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Tillaga ad breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Tradarreitur austur, 9. september 2019

1 Inngangur

Um er ad reeda breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1, nanar reitur
B1-1sbr. hverfareiti) og Tradarreit - vestur (B4 sbr. hverfareiti). Breytingin nzer til sveedis sem afmarkast
af Vallartr6d til austurs ad Fannborg 8 til vesturs og vid vestari enda Fannborgar 6 og 4 en gert er rad
fyrir pvi ad l66armork muni breytast. Til sudurs afmarkast svaedio af Digranesvegi 5 til 7 (oddatolur) og
vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) til til nordurs. Gildandi deiliskipulag fyrir reiti B1, B2 og B4 er ekki
til stadar i dag. [ gildandi adalskipulagi er Fannborgarreitur skilgreindur sem hluti af midsvaedi og
Tradarreitur-vestur sem ibudarsvaedi. Staerd skipulagssvaedisins er um 4.3 ha og 4 pvi standa nu 14
ibudarhuds og 3 atvinnuhlsnaedi sem byggdust upp fyrst i kringum 1960 og sidan a arunum 1973 til
1978. | framlagdi vinnslutillégu er gert rad fyrir dbreyttri landnotkun en svaedid verdi skilgreint sem
brounarsvaedi par sem byggdar verdi allt ad 300 ibudir @ hvorum reit fyrir sig, fra tveggja til atta haeda
fidlbylishdsum med kjallara og auk einni inndreginni haed dsamt tveimur haerri hisum a Fannborgarreit
allt ad 13 haedir. Gert er rad fyrir 10.000 m? byggingu fyrir hétel og gististarfsemi & Fannborgarreit,
atvinnuhUsnaedi 4 jardhaedum 4 Fannborgarreit og 2500 m? atvinnuhtsnaedis 4 jardhaed & Tradarreit-
vestur. Atvinnustarfsemi verdur a jardhaedum Fannborgarreits og Tradarreits-vestur med adkomu fra
mannlifsds sem skapadur verdur & sveedinu fyrir vistvaenar samgoéngur. Atvinnuhlsnzedi verdur a
jar6haedum Tradarreits-vestur sem snua ad Digranesvegi. Samkvaemt tillogunni er dzetlad ad
nytingarhlutfall svaedisins ofanjardar & Fannborgarreit verdi 3,17 og 5,17 med kjallara. Aztlad er ad
nytingarhlutfall svaedisins ofanjardar & Tradarreit-vestur verdi 2,75 og 4,73 med kjallara. [ tilldgunni er
midad vid 1 bilastaedi fyrir hverja 100 m? ibddar- og atvinnuhlsnaedis. Reitir B1 (B1-1, B1-3), B2 og B4
eru a Digranesi, sja kafla 2.1 Afmorkun svaedis. Um er ad raeda 8. breytingu fra stadfestingu
adalskipulagsins 24. februar 2014, sjo breytingar hafa verid stadfestar til pessa. Jafnframt er 16g6 fram
tillaga ad deiliskipulagi 8 sama svaedi.

1.1 Tillaga ad breytingu a adalskipulagi Tradarreits-austur og deiliskipulag
Breytingin felst i ad heimila uppbyggingu a , Fannborgarreit” reit B1-1 og ,, Tradarreit-vestur” reit B4
fyrir fjolbylishus. Reitirnir eru merktir sem B1 (B1-1) og B4 & hverfiskorti 4 bls. 95 i greinargerd
Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024. Fannborgarreitur er um 9000 m? ad staerd og Tradarreitur-
vestur um 9100 m2. A Fannborgarreit eru nd prju atvinnuhtsnaedi, Fannborg 2, 4, og 6 og 4 Tradarreit-
vestur eru nu 8 byggingar, med 13 ibudum, en lagt er til ad reitirnir verdi skilgreindir sem préunarreitir
fyrir péttingu byggdar. Fjallad er um breytingar i kafla ,,4 Breytingar” en reitur B2 verdur ébreyttur en
adliggjandi bilastaedasveedi vid a reit B1-3 vid Fannborg 8 verdur breytt i gardsvaedi fyrir almenning
med moguleika @ millipalli fyrir bilasteedi. Ad 6dru leiti er reitur B1-3 dbreyttur.

Tillaga ad deiliskipulagi og tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi reitsins eru auglystar samtimis.

2 Nugildandi stefna, afmoérkun svaedis

2.1 Afmorkun svaedis

Skipulagssvaedid afmarkast til austurs vid Vallartro6 ad Digranesvegi, til vesturs vid vestari enda
Fannborgar 6 og 4. Til sudurs afmarkast sveedid af Digranesvegi og til nordurs afmarkast sveedid vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur). Svaedid er um 4.3 ha ad sterd og er samkvaemt Adalskipulagi
Képavogs 2012-2024 sveedi B med reiti B1, B2 og B4. Gildandi deiliskipulag fyrir reit B1, B2 og B4 er
ekki til stadar i dag. Sja mynd 1. Gert er rad fyrir pvi ad l168armérk muni breytast.

Fannborgarreitur afmarkast af Nedstutrdd i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til vesturs og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar t6lur) i nordur. Sveedid, Fannborgarreitur, er hluti af midsveedi, M-1, i
stadfestu Adalskipulagi Kdpavogs 2012 —2024. Sja mynd 2 hér a eftir.
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Tradarreitur-vestur afmarkast af Vallatréd i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutrod i vestur og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tdlur) i nordur. Tradarreitur-vestur, er hluti af ibudarbyggd, iB-2, i
stadfestu Adalskipulagi Kdépavogs 2012 — 2024. Sja

mynd 2 hér 3 eftir.

Reitirnir liggja vid tvd samfélagspjonustusvaedi 4
péttbylisuppdreetti adalskipulagsins, @ milli;

2.2

Kopavogsskdla, Digranesvegi 15, a svaedi S-31
ad austan, 2ja hada byggingar med
maenispaki,

Menningarhusin, Hamraborg, 4 sveedi C-1 3
Karsnesi ad vestan, 2ja hada byggingar med
hvolfpaki.

Mynd 1. Afmorkun skipulagssveedis.

Gildandi Adalskipulag Kopavogs
2012-2024 (fyrir breytingu)

2.2.1 Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur, gildandi adalskipulag - fyrir breytingu
Um byggd 4 Fannborgarreit og Tradarreit-vestur gilda m.a. eftirfarandi dkveaedi:

Landnotkun a Fannborgarreit (B1-1) er midsvaedi, M-1, skv. skilgreiningu &
péttbylisuppdreetti.
Landnotkun & Tradarreit-vestur (B4) er ibudarbyggd, IB-2, skv. skilgreiningu &
péttbylisuppdreetti.
Fannborgarreitur er skilgreindur innan reits B1 4 hverfakorti i greinargerd Adalskipulags
Képavogs 2012-2014 og nanar sem B1-1 & deiliskipulagsstigi.
Tradarreitur-vestur er skilgreindur sem B4 a hverfakorti i greinargerd Adalskipulags Képavogs
2012-2014 og nanar sem B4 a deiliskipulagsstigi.
Meginmarkmid i kafla ,,2. Byggd“ i greinargerd adalskipulags, sja kafla 2.2.2 hér a eftir.
Rammadkvaedi Adalskipulags Képavogs 2012-2024 sem fram koma i greinargerd
adalskipulagsazetlunar m.a.:
- ikafla,7. Rammahluti adalskipulags”, bls. 82, i greinargerd adalskipulagsdaetlunar.
i kafla ,,7.3 Digranes”, Tafla 7.2 Yfirlit yfir fjolda ibuda, ibda, hlutfoll og steerdir hdsnaedis a
Digranesi, bls. 95.
Sja einnig myndir i kafla ,,4 Breytingar — Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur”.

Sja einnig myndir i kafla ,,4.2 Breytingar — Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur”.
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Fannborgarreitur

"""" ~L Tradarreitur-vestur

§Mynd 2. Hluti af péttbylisuppdraetti Adalskipulags Képavogs 2012-2024, landnotkun a Digranesi og midbze.

Tekid er fram ad Képavogsgong hafa verid felld nidur, fra Kringlumyrarbraut ad Dalvegi.

|

Fannborgarreitur, reitur B1-1 og Tradarreitur-vestur, reitur B4. Myndin synir byg6 i drsbyrjun 2018.
Mynd 3. Reitaskipting, sja einnig greinargerd gildandi adalskipulags, kafla 7. Rammabhluti adalskipulags, 7.3 Digranes,
bls. 95.
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2.2.2 Meginmarkmid, markmid og leidir
[ greinargerd gildandi Adalskipulags Képavogs 2012-2024, kafla ,,2 Byggd“ eru eftirfarandi markmid

og leidir:

Meginmarkmid

Studla skal ad gddri nytingu lands og landsgeeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Moétun byggdarinnar
skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og
bannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd & blandada byggd med fjclbreyttu frambodi af
hasnaedi, pjénustu og moguleikum til Gtivistar asamt greidum og 6ruggum samgongukerfum fyrir fidlbreytta ferdamata.

Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjalfbaerra lausna og orkusparandi byggingarefna.

Stefna um préun og motun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka baejarins skal vera til pess ad styrkja
baejarbraginn.

MARKMID:

o Ad hver baejarhluti verdi adladandi, sérkenni hans njoti sin og hafi midkjarna ef pess er kostur.

o Ad byggingarland verdi nytt med hagkveemum haetti, byggd verdi fjdlbreytt og falli vel ad umhverfinu.

o Skipulag taki mid af porfum og éskum ibda sem og annarra hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum
heildarinnar.

o Horfa skal til péttingar byggdar i anda sjalfbaerrar préunar, sérstaklega a skilgreindum préunarsveedum par sem i
auknum meeli verdur gert rad fyrir blandadri byggd ibida, atvinnu- og pjonustuhisnaedis,- byggdarmynstur sem
byggir 4 samspili gatna, torga, garda og bygginga.

o Naest midju verdi péttleiki byggdarinnar mestur en naest jadrinum verdi byggdin strjalli og tengsl vid dsnortna natturu
meiri.

o Fyrirhugadar breytingar, 4 einstokum I68um eda hluta gotureita i eldri hverfum baejarins, skulu ekki raska yfirbragdi
adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett samraemis hvad vardar gotumynd, hlutféll bygginga og byggingarlist.

o Studla skal ad verndun og vidhaldi pess menningarsogulega arfs sem folginn er i s6gu og préoun byggdar i Képavogi a
pann hatt ad einstok hus, husaradir og gotumyndir verdi verndud med bajarvernd.

o Vid skipulag byggdar verdi leitast vid ad jafna dreifingu aldurs- og pjédfélagshépa.

o Stefnt er ad pvi ad uppbygging pjonustu verdi sem mest samhlida byggingu ibadarhverfa.

o A ibudarsvaedum verdi heimil minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. | hverfisskipulagi eda
deiliskipulagi skal kveda ndanar um mogulegar takmarkanir fyrir slika starfsemi.

LEIDIR:

o Gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi ahrif breytinga eda nyrra bygginga metin Ut
fra svipmoti peirrar byggdar sem fyrir er pannig ad hun falli sem best ad yfirbragd hverfisins.

o [ hverfisskipulagi fyrir Karsnes og Digranes skal m.a. leggja mat a vardveislugildi byggdar og einstakra bygginga.

o [ hverfisskipulagi skulu koma fram verklagsreglur um verulegar breytingar a skipulagi byggdar.

o Logd verdi dhersla a uppbyggingu a svaedum tengdum ndverandi hverfum og 4 audum I66um.

o Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibGa med fjolbreyttu |60aframbodi i samraemi vid krofur
husnaedismarkadarins hverju sinni.

o Adgengi ad opnum svaedum og pjénustu verdi tryggt.

o Vid endurskodun skipulags i svaediskjarnanum vid Reykjanesbraut verdi i auknum mazeli 16gd dhersla & blandada
landnotkun og @ byggdarmynstur sem byggir @ samspili gatna, torga, garda og bygginga.

o Unnid verdi deiliskipulag fyrir préounarsvaedin.

o Logd verdi dhersla a ad fragangur a nybyggingarsveedum sé gédur og ad skapad verdi adladandi umhverfi fyrir ibua.

o Tallri skipulagsvinnu verdi 16gd ahersla 4 gédar tengingar & milli Gtivistarsvaeda.
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2.2.3 Landnotkun gildandi adalskipulags - fyrir breytingu

Athafnasvaedi,
AT-3
bPréunarsvaedi,
bR-2

M-1 Midsvaedi
Alfhélsvegur,
tengibraut, 2 fl.
Midsvaedi, M-1
ibudarsvaedi, iB-2
Samfélagspjonusta,

S-31,5-41

Digranesvegur,
tengibraut, 2fl.

Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur
Mynd 4. Ur péttbylisuppdraetti gildandi Adalskipulags Képavogs 2012-2014.

2.2.4 Digranes, talnagrunnur Adalskipulags Képavogs 2012-2024

iB-2 Digranes Nokkud fastmotud byggd. péttasta byggd Kdpavogs med mjog blondudum hisagerdum pd mest fislbyli.
Gert rad fyrir fidlgun ibuda & svaedinu a skipulagstimabilinu. Mégulegt er 20 farid verdi i péttingu byggdar
Ut Audbrekku. Lundarsveedid verdur kldrad en par a eftir ad byggja um 300 ibudir. Reiknad er med 160
iblidum & nordurhluta svaedisins.

Nanari umfjéllun um Digranes er i rammahluta adalskipulags um Digranes, kafli 7.

Mynd 5. Ur toflu 2.5 Yfirlit yfir ibGdarsvaedi i Képavogi, kafla ,,2. Byggd“, greinargerd adalskipulags, bls. 30.

Tafla 7.2. Yfirlit yfir fjolda ibida, ibua, hlutfoll og stardir hisnaedis a Digranesi.

Reitur | fbuar | fbudir | ib/ibid | m*ib | m*/ibisa | medalst./ibida | m? atvh | verslun/skrifst. | geymsiur | sérh.h | m?samanl.
Samantekt fyrir ndverandi byggd i drsbyrjun 2012 & Digranesi

At 11832 | 4473 | 26 [sssseo| so [ 131 [ueo11| e9a97 | 23768 | 60902 | 855735
Samantekt fyrir naverandi byggd og sampykkta byggd i drsbyrjun 2012

A€ | 12800 | 4800 | 27 [e21000] 48 [ 128 [115000] e9200 | 23770 | 60900 | sss.870
Samantekt fyrir préun til arsins 2024

A€ | 12700 | as00 | 26 [635400] 48 | 126 |100550| 67000 | 23080 [ 55570 | 881600

Mynd 6. Tafla, yfirlit yfir fjdlda ibida o.fl., bls. 95 i greinargerd Adalskipulags Képavogs.
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Bryggjuhverfid Lundur/Audbrekka
Bryggjuhverfi vi6 Fossvog. Fyrir Fjolbylishusabyggd par sem eftir
er a8 byggja um 300 ibudir og

liggur deiliskipulag par sem gert er
rad fyrir 392 ibGSum. - @ Audbrekku svaedinu um 160
d i iba %

LB
E

Képavogshofn

Gert er rad fyrir breyttri landnytingu BT .

par sem vannytt athafnahisnzdi v S"*)”'o, sunnan
vikur fyrir 550 fbGSum. Lidur i y Smaralindar
pessum aformum er a8 lidka fyrir Bléndud byggd med alit
umferd med bgnum vegtengingum 28 500 fbGdum.

og byggja bra yfir Fossvog fyrir
gangandi og hjélandi umferd.

Képavogstiin

Kbpavogstin. A fyrri  hiuta
skipulagstimans er relknad med ad i
.uppbygging Kdpavogstins verdi G!adhe'mar
loki® i samr@mi vid. sambykkt Bldndub ' byged med
Beiliskipulag. Eftir 3 bad byggfa um alit a6 500 ibGBum.
80 Ibudir og 70 bjénustuibibir skv.
sampykktu deiliskipulagl

Hnodra- og Smalaholt < fig s &
{ uppbyggingu. -

Rjupnahz=ed
i uppbyggingu.

Vatnsendahlid -

Bléndud ibidabyggs med allt
a6 900 ibudum.

(Itarlegri umfjoliun i rammahluta adalskipulags, kafli 7)

Mynd 7. Uppbyggingarsvaedi i Kopavogi til 2024, greinargerd Adalskipulags Képavogs, kafli 2. Byggd“, bls. 31.

2.2.5 Stadfestar breytingar a Adalskipulagi Ké6pavogs 2012-2024 4 Digranesi

begar stadfestar breytingar a Digranesi fra gildistéku adalskipulagsins:

o Hverfi, Digranes:
bverbrekka 8, verslunar- og pjonustusvaedi VP-7 breytt i ibudarbyggd. Stadfest af

Skipulagsstofnun 1.10.2015.

e Hverfi, Digranes:
Furugrund 3, svaedi fyrir verslun og pjénustu Vb-5 verdur ibudarbyggd, allt ad 12 ibudir,

gert er rad fyrir blondun byggdar, leyfd er verslun og pjonusta jardhaed en ibudir a efri

haedum.
Stadfest af Skipulagsstofnun 12.04.2018.
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3 Tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Svadisskipulag hofudborgarsvadisins - Héfudborgarsvaedio 2040

Medal asteedna breytinga a Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er ad gildandi talnagrunnur
Adalskipulags Képavogs 2012 — 2024 byggdi a sidustu Utgdfu Svaedisskipulags hofudborgarsveaedisins.
pa voru sveitarfélog bundin af dkvednum kvéta um heimiladan hdmarksfjélda nyrra ibuida i vibkomandi
sveitarfélogum. Eftir gildistoku nys Sveedisskipulags hofudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir ad sveitarfélog
eru ekki lengur bundin af dkvednum kvéta ibudarhudsnadis heldur mega pau préast og steekka i takt
vio parfir og skipulag.

Fyrirhugud uppbygging 4@ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum
Sveaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgdngukerfi, péttingu og
blondun byggdar og sjalfbaera préun. Breytingin er i samraemi vid aherslu um ad beina uppbyggingu i
auknum maeli ad midkjarna og 68rum midleegum svaedum sem eru samgéngumidud.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid fyrirhugada fjélgun ibda héfudborgarsvaedisins um a.m.k. 60.000
til arsins 2040 og verdi pa um 275.000 ibuar 4 hofudborgarsvaedinu sem mun ad ollum likindum fela i
sér aukningu @ umferd. Til ad bregdast vid pessari proun hefur verid farid i innleidingu 4 uppbyggingu
fyrir Borgarlinu og @ samgdngumidudu skipulagi. Borgarlina er grundvollur pess ad sveitarfélogin geti
pétt byggd i midkjornum og préunardsum og vaxid an pess ad brjota nytt land undir byggd utan
skilgreindra vaxtarmarka. Gert er rad fyrir auknum byggingarheimildum 3 préunaras hennar og dregid
ur kréfum um fjolda bilasteeda, sem gerir byggingaradilum kleift ad byggja 4 péttingarsvaadum med
hagkveemari haetti.

Skipulagsbreytingin er ad fylgja eftir stefnu svaedisskipulagsins en par segir m.a. i adgerd 2.2.1 ,Lega
samgongu- og préunardss og uppbygging hans skal bundin i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
pbegar hun liggur fyrir med breytingu eda endurskodun sbr. toflu 3. Sveitarfélogin innleida jafnframt
samgongu- og préunaras i adalskipulagsaaetlanir®. Med peirri breytingu er verid ad leggja grunninn ad
pvi ad sveitarfélogin ndi fram markmidum svaedisskipulagsins, m.a.:

e ad hlutdeild almenningssamgangna i heildar ferdum vaxi i a.m.k. 12% og ad hlutdeild gbngu
og hjélreida verdi a.m.k. 30% arid 2040 (markmid 2.2 og 2.3).

e tryggja hagkvaeman voxt hofudborgarsvaedisins pannig ad 66% ibudabyggdar svaedisins verdi
a kjornum og samgoéngumidudum svaedum arid 2040 (markmid 1.2).

o fjolga eftirséknaverdum uppbyggingarsveedum og styrkja alpjédlega samkeppnishaefni
hofudborgarsveedisins (markmid 3.1).

e stiga markviss skref til ad auka gadi nserumhverfisins sem mdtist af viomidum 20 mindtna
hverfisins (markmid 5.1).
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Skipulagsbreytingin er i samraemi vid markmid 1.2 i Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 sem
er segir. ,Meginpunga vaxtar verdur beint a8 midkjarna og 6nnur samgéngumidud prounarsvaedi.
Hlutfall ibudabyggdar & peim sveedum vaxi ur 30% i 66% med legu samgdngu- og préunarasa.”

Skipulagstillagan styrkir almenningssamgodngur og vistvaena ferdamata pannig ad ibudar hafi raunhaeft
val milli ferdamata og ad fjolgun ibua a sveedinu leidi ekki af sér hlutfallslega meiri aukningu i
bilaumferd likt og préun hefur verid. Til pess ad hagaeda almenningssamgongur verdi skilvirkar er pad
forsenda Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040 ad ibuafjoldi vid tengistodvar hagaeda
almenningssamgangna sé mikill.

Innleiding leggur pvi baedi grunn ad uppbyggingu innvida fyrir almenningssamgodngur og skilgreiningu
uppbyggingarsvaeda innan sveitarfélaganna. i téflu A eru paer adgerdir, sem fyrir liggja i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og snerta innleidingu og uppbyggingu samgongumidadra prdounarsvaeda,
dregnar fram. Jafnfram kemur fram ad samhlida verdur sett fram timasett stefna um uppbyggingu
sveitarfélaganna & samgongu- og pbrounarasnum. beirri stefnu skal fylgja i préunardaetlunum til ad
tryggja ad timasetning uppbyggingar byggdar og Borgarlinu fylgist ad. | samraemi vid breytingar &
svaedisskipulagi og innleidingu og uppbyggingu 4 samgongumidudum péttingarsveedum er azetlad ad
skipulagssveedid byggist upp samhlida uppbyggingu 4 hdgaeda almenningssamgongukerfis, Borgarlinu.

Skipulag & préunarsvaedum Borgarlinu skal vera samgongumidad i peim skilningi ad 10gd skal dhersla &
ad almenningssamgongur séu i gongufaeri vid iblda og byggdin sé pétt og blondud til ad gera félki betur
kleift ad fara ferda sinna og saekja pjénustu fétgangandi eda a reidhjéli. Huga parf ad pvi ad tryggja gbd
tengsl milli svaeda, innan préunarsvaeda og annarra sveeda vid préunarsveedin. Sérstaklega skal vanda
til honnunar bidstodva med dherslu & paegilega adkomu ad peim og adladandi baejarrymi umhverfis
stodvarnar.

A uppbyggingar og pbréunarsveedum Borgarlinu er gert rad fyrir blondun ibudar- og atvinnuhtsnaedis.
Auk ibudarhusnzedis er gert rdd fyrir ad ahersla sé 16gd a uppbyggingu og ad stadsetja verslun,
pbjonustu, stofnanir og opinbera pjénustu @ préunarsvaedum Borgarlinu. Skilgreind préunarsvaedi og
afmorkud sveedi innan peirra, svo sem gotureitir, geta haft mismunandi aherslur hvad vardar
samsetningu og hlutfall mismunandi landnotkunar sem taka mid af stadbundnum adsteedum. P4
blondun sé akjésanleg skal studlad ad pvi ad hlutfall ibudar- og atvinnuhdsnaedis verdi breytilegt til ad
koma i veg fyrir ad prounarsvaedi Borgarlinu verdi einsleit. Gert er rad fyrir ad @ préunarsveedum
Borgarlinu verdi fjolbreytt hisnaedi, hvad vardar steerdir, husagerdir og busetuform. Med pvi er att vid:

e Blondun stzerda og herbergjafjolda ibida sem henta élikum fjélskylduformum.

e Blondun leiguhuisnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda.

e Blondun félks i dlikum aldurs- og samfélagshépum, med bléndun 4 almennu
husnaedi, ndmsmannaibudum, félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara.

o Gert errad fyrir ad a préounarsvaedum verdi akvedid frambod af hisnzedi a
vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, H6fudborgarsvaedid 2040).

Svaedi sem teljast til préunarsvaeda Borgarlinu eru 6lik hvad vardar nytingarhlutfall, haed husa, asynd
og fleiri peetti. | adalskipulagi sveitarfélaganna skal Utfaera med nakvaemari haetti akvaedi um gaedi
hins byggda umhverfis, asynd og sérkenni hvers svadis. Vid akvordun pessara akvaeda skal fylgja
eftirfarandi markmidum:
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Byggd og umhverfi skal métad Ut fra mannlegum porfum og maelikvarda sem fellur ad landslagi og
stydur samskipti og utiveru. Utfaerdar séu 6éruggar, greidfeerar og adladandi leidir fyrir gangandi og
hjélandi (sbr. markmid 5.1, Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040).

Mikilveegt er ad proun byggdar og almenningsryma dragi Ur neikvaedum vedurdhrifum og studli ad
go0u adgengi ad sélrikum og skjélsaelum sveedum par sem hofudborgarsvaedid er & nordlaegri
breiddargradu par sem sél er lagt a lofti og sterkir vindar blasa (sbr. leidarljés 5 i Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040). Huga skal ad sérkennum svaeda hvad vardar landslag, menningarminjar,
lydfraedi og atvinnuvegi.

Gert er rad fyrir ad a préunarsveedum Borgarlinu verdi gerdar krofur um hamarks fjolda bilastaeda og
lagmarks fjolda reidhjélastaeda. Med pad ad markmidi ad adstaedur fyrir hjdlandi verdi med besta
maoti og ad ekki fari daeskilega mikid landsvaedi undir geymslu bifreida, sem kemur nidur & hversu
audvelt er ad ganga a milli stada.

Gert er rad fyrir ad byggd verdi péttust umhverfis mikilveegar stédvar i péttasta hluta midborgarinnar,
landskjarnans, og vid mikilvaegar tengistédvar a prounarsveedum s.s. Hamraborg (pridja steersta
tengist6d a hofudborgarsvaedinu). Mikilvaegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu
til pess ad tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Ekki eru settir
skilmalar um hamarks svaedisnytingu innan préunarsvaeda Borgarlinu. i Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040 er ad finna mynd G sem synir leidbeinandi viomid um lagmarksnytingu
innan mismunandi kjarna og préunarsvaeda. Utfaera skal svaedisnytingu préunarsvaeda nénar i
adalskipulagi.

Tillaga um Borgarlinu og préunards hennar er likleg til ad hafa jakvaed ahrif 4 efnahag. Liklegt er ad
Borgarlina stydji vid uppbyggingu og préun ibudar- og atvinnuhlsnaedis 4 samgongumidudum
préunarsveedum. Umferdarspd synir ad valkosturinn dregur Ur heildarakstri og par med alagi 8
stofnbrautakerfid, samanborid vid préoun an Borgarlinu. Skilvirkni samgongukerfisins eykst.

Borgarlina er likleg til ad hafa jakvaed ahrif 8 umhverfispattinn athafnir daglegs lifs par sem tilkoma
hennar er likleg til ad studla ad breyttum ferdavenjum og ad 12% hlutdeild almenningssamgangna
naist en préun an Borgarlinu er ekki likleg til ad studla ad pvi markmidi. Uppbygging farpegagrunns
vid hagaeda almenningssamgongur er pvi mikilvaegur pattur i uppbyggingu Borgarlinu.

Hagaeda almenningssamgodngukerfi, Borgarlina, er metin likleg til ad draga ur umferdarhdvada. Hins
vegar mun uppbygging aukast 8 svaeedum nazerri umferdarpungum gétum par sem hljédvist er sleem og
ahrifin pvi neikvaed a heilsu. Pétting medfram umferdarpungum svaedum kallar 8 motvaegisadgerdir
til ad uppfylla kréfur um hljédvist. An Borgarlinu er umferdarpréun likleg til ad studla ad neikvaedum
ahrifum a hljédvist, par sem heildarakstur verdur meiri og umferd er meginuppspretta heilsuspillandi
havada. ba hefur hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina jakvaed ahrif & loftgaedi og studlar ad
minni losun grodurhusaloftegunda en préun an Borgarlinu, sem er likleg til ad hafa neikvaed ahrif a
loftgeedi & svaedinu. Uppbygging 4 samgdngumidudu péttingarsvaedi a skipulagssvaedinu er pvi talin
hafa jakvaed ahrif 4 loftgaedi en huga parf ad motvaegisadgerdum sdkum hljddvistar.

Innleiding & samgdngumidudu péttingarsvaedi er i samraemi vid Svaedisskipulag héfudborgarsvaedis
2040 og umhverfisskyrslu hennar um préun med Borgarlinu. Uppbygging an Borgarlinu og
samgongumidads péttingarsvaedis er i einhverjum tilfellum i dsamraemi vid dzetlanir, svo sem
svaedisskipulagid.

Hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina, er likleg til ad stydja vid markmid sem sett hafa verid i
00rum desetlunum stjérnvalda, en préun an Borgarlinu er metin verulega neikvaed med tillit til annarra
daetlana.
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Unnid er ad deiliskipulagi reita, Fannborgarreits - Tradarreits-vestur, samhlida breytingu a
adalskipulagi. Unnid er ad utfeerslu hdgeedaalmenningssamgangna, Borgarlinu samkvaemt stefnu
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, breytingartillaga sem stadfest var 25.05.2018.

par er m.a. tekid fram ad nakvaem stadsetning Borgarlinu innan samgongu og préunarasa verdi
utfeerd i adalskipulagsazetlunum sveitarfélaga. Endanlega lega Borgarlinu fra Hamraborg ad
Smadralind er i athugun (a Digranesvegi eda Fifuhvammsvegi). Sja einnig mynd 5-1 hér a eftir.

KORT 2 - KJARNAR OG VAXTARMORK

B/ JARKIARNI

Fjoldi, stigskipting og gréf stadsetning
arna er (tfard i
eitarfélaga.
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Mynd 5-1. Mynd ur breytingu a ,,Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins-Hofudborgarsvaedid 2040 (svsk stadfest
29.06.2015). Myndin synir kjarna, vaxtarmoérk og samgongu og prounarasa. Breyting stadfest 25.05.2018 par sem
samgongu og préunarasum var baett vid.

Vaxtarmork eru 50 m belti sem er bindandi stefna sbr. t6flu 3 um malsmedferd i 4. kafla. Allt péttbyli
4 ad prdast inna peirra til arsins 2040 en lega vaxtarmarka skal skilgreind nanar i adalskipulagi.
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Hamraborg er skilgreind sem baejarkjarni i Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040. Bajarkjarnar
eru midstédvar opinberrar pjonustu, verslunar, almennrar pjonustu, atvinnu, menningar- og
afpreyingar sem pjénar baejarfélaginu. | baejarkjarna skal vera fjdlbreytt starfsemi, verslanir,
afpreying og pjonustufyrirtaeki sem pjénar sveitarfélaginu 6llu eda hverfishluta pess.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einni stoppist6d hagaedakerfis almenningssamgangna, Borgarlinu, og gédu
adgengi ad straetisvagnaleidum. Gonguvegalengd skal midud vid 5 minutna gongu (ca. 400 metra) ad
stoppistdd streetisvagna og 10 mindtna gongu (ca. 800 metra) ad stoppistdd Borgarlinu. Midad er vid
ad baejarkjarnar tengist framtidar samgongu- og préunardsum. Almenningssamgoéngur skulu hafa
forgang i gatnakerfi med sérreinum, forgang 4 gatnamotum, forgangsstyringum 8 umferdarljésum og
godu adgengi ad stofnvegakerfi innan bajarkjarna.

Bajarkjarni skal hafa mikinn péttleika og bjoda upp a fjolbreytta gerd ibdidarhisnaedis med
fiolbreyttu eignarhaldi par sem avalt skal hluti ibida vera a vidradanlegu veradi.

i baejarkjarna purfa ad vera hagaeda innvidi og umhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur sem
stydja vid mjog virka ferdamata og eru hannadar fyrir samgonguhjolreidar.

Innan baejarkjarnans skal vera gott adgengi ad almenningsgérdum, gédum almenningsrymum og
nattdrurikum sveedum. Umhverfi baejarkjarnans skal vera skjdlsalt, gledja augad og hvetja til ativeru.

Setja skal fram krofur um hamarksfjolda bilastaeda og skulu adrir skipulagsskilmalar stydja mjog vié
notkun almenningssamgangna i ferdum til og fra beaejarkjarna.

3.2 Stefnumodtun og aherslur Képavogsbajar

[ skyrslu starfshops um stédu hisnaedismala 2015 kemur fram ad fjdlga purfi ibidarkostum og medal
annars er sérstok ahersla 16g6 a fyrstu ibudarkaup og ibudir til leigu med kauprétti. Par kemur fram
ad verd a husnaedi reedst fyrst og fremst af byggingarkostnadi, fjarmagnskostnadi og adgengi ad
lansfé. Skortur & fjadrmagni og dndgar radstofunartekjur eru helsta astaeda pess ad folk getur ekki fest
kaup & fasteign, p.e.a.s. pessir hisnaediskostir eru einfaldlega of dyrir i dag.

i skipulagstillégunni er gert rad fyrir fjdlbreyttu frambodi i steerdum ibida & sveedinu. Til ad koma &
mats vid Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040, skyrslu vinnuhdps um stédu
husnaedismarkadarins, félksfjolgunar 4 hofudborgarsveedinu, fyrstu kaupendur og fj6lga teekifserum
fyrir ungt félk ad fjarfesta i ibud skal bodid upp a ibudir sem eru an bilastadis med geymslu inn i ibud
a skipulagssveedinu. Vid pad leekkar stofnkostnadur ibudar par sem ekki er greitt fyrir bilastaedii né
geymslu i kjallara. Talid er ad vid pad skapist teekifeeri til ad maeta ofangreindum atridum asamt pvi
ad studa ad breyttum ferdavenjum og notkun & sjalfbaerum samgoéngum.
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3.3 Adalskipulag annarra sveitarfélaga
Breyting i kafla 4 kallar ekki & breytingu & adalskipulégum nagrannasveitarfélaga.

3.4 Heildarendurskodun Adalskipulags Képavogs 2012-2024

Unnid er ad heildarendurskodun Adalskipulags Képavogs 2012-2024 og er nytt skipulagstimabil
dzetlad 2018-2030. | heildarendurskodun Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024 eru endurmetin
eftirfarandi atridi:

e A endurmeta talnagrunn fyrir hverfi Képavogs svo sem aaetlun um fjélda ibuda og ibua.
Samhlida peirri vinnu eru ahrif breytingar skodud s.s. ahrif fjdlgunar ibuda og ibla a skdla- og
bjénustustofnanir, umferd og fleira.

e Ad midbaer Képavogs i Hamraborg verdi préunarsveaedi fyrir péttingu byggdar m.a. ibudir,
verslun og pjonustu, skiptistodu almenningsvagna (straetd) og hagada
almenningssamgangna (borgarlinu) auk midbaejar- og menningarstarfsemi.

e Auk uppbyggingar 4 Fannborgarreit og Tradarreit-vestur eru aform um uppbyggingu i midbae
Kopavogs (par med talid 4 Tradarreit-vestur), Tradarreit-nordur, Tradarreit-austur,
Audbrekkusvaedinu og endanleg uppbygging i Lundi. Samtals hugsanleg uppbygging 640
ibudir fram til 2030.

e Ad meta og taka afstodu til legu hagaedaalmenningssamgangna/Borgarlinu fra midbae
Kdépavogs i Hamraborg i Smarann. Um er ad raeda tvo valkosti annars vegar fra Hamraborg
um Digranesveg og Dalveg i Smarann, hins vegar um Hafnarfjar8arveg og Fifuhvammsveg i
Smarann.

e [ deiliskiplagsvinnu midbaejar er m.a. verid ad skoda samspil torga, stiga og Utvistarsveeda og
tengsl vid nalaeg svaedi, péttingu o.fl.

e Midbaer Képavogs og Tradarreitur-vestur falla undir skilgreininguna ,,samgéngumidud
préunarsvaedi“ med visan til skilgreininga i gildandi Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
2040.

Vid heildarendurskodun Adalskipulag Kdpavogs 2012-2024 er skipulag midbaejarsvaedis Hamraborgar
skodad a heildsteedan hatt. Breytingar sem tilgreindar eru i kafla 4 eru hluti af heilstadri
uppbyggingu og péttingu byggdar a midsveedi Hamraborgar, innleidingu 8 samgéngumidudu skipulagi
og sjalfbaerum lausnum. Markmid skipulagsbreytinganna er ad vinna i samraemi vid Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040, sidari breytingar um hagaeda almenningssamgongur, stefnumdtun og
aherslur Képavogsbaejar og ad studla ad mannlifi & svaedinu.
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Grunngildi heildraens skipulags er ad huga ad pvi ad skapa umhverfi og samfélag par sem
manneskjulegt umhverfi er i fyrirrdmi, innleida samgoéngumidad skipulag, studla ad péttingu byggdar
og styrkja addrattarafl og samkeppnisgrundvéll midbaejarsvaedisins sem baejarkjarna. Ut fra pessum
pattum voru skilgreint fimm megin atridi, sja mynd 9, sem innihalda pa paetti sem leitast er vid ad nd

fram a svaedinu.

hénnun umhverfis

i augnhzd
lifandi imynd og
samfélag hja rta efnahagsleg sjalfbaerni
Képavogs
5 R umhverfisleg l/
samgongur og L g
tengingar sjalfbaerni n'“

Mynd 9. Markmid heildraens skipulags fyrir midbaejarsveedi Hamraborgar.

Gert er rad fyrir ad hagaeda almenningssamgongur gangi um svaedid i framtidinni og ad leidarkerfi
streetd bs. verdi adlagad ad pvi ad faeda farpega ad leidarkerfi hdgeeda almenningssamgangna.
Sveaedid liggur ad stofnbraut og vidé prounards hagada almenningssamgangna, Borgarlinu, sem liggur
austur-vestur um svaedid og nordur-sudur um svaedid i framtidinni, sja mynd 10. Gédar tengingar eru
fra sveedinu inn 4 tengigdtur, Digranesveg og Alfhdlsveg, og pbadan um Hamraborg og um rampa til og
fra midsveedinu og ad stofnbrautum. Gongu- og reidhjélatengingar ad tengist6d og inn ad sveedinu
verda efldar dsamt pvi ad mannlifsas mun liggja ad svaedinu. Ad 60ru leiti er ekki gert rad fyrir
breytingum 8 samgongukerfi svaedisins.
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Mynd 10. Samgongudsar hageda almenningssamgangna um svadid og meginleidir a svadinu.
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A svaedinu er stofnanir, skélar, leikskélar, samgéngumidstod, heilsugaesla, bankastarfsemi,
menningarstofnanir Kdpavogsaejar s.s. Salurinn, Gerdasafn og Natturufraedistofa dsamt fj6lbreyttri
verslun og pjonustu. Markmid skipulagsins er ad efla sékn svaedisins sem baejarkjarna og styrkja
addrattarafl svaedisins. [ jadri svaedisins og innan 10 minGtna ahrifasvaedis gangandi og hjélandi fra
midbaejarsveedinu og tengistédvar hagaeda almenningssamgangna er Menntaskdlinn i Képavogi.

Mynd 11. Menningarstofnanir, skélar, menntaskdli og leikskdlar eru a og vid jadar svaedisins.

Heildraent skipulag svaedisins midast vid ad skapa gdédan gonguds sem tengir saman adliggjandi byggd
a svaedinu vid midsvaedi hagaeda almenningssamgangna og midstdd verslunar og pjonustu. Pad er
gert med pvi ad mida vid 800 metra fjarleegd fra tengistod hagseda almenningssamgangna eda 10
mindtna gongufjarlaegd ad og fra svaedinu i heildraenu skipulagi svaedisins og uppbyggingu innvida
fyrir vistveenar samgongur.

Mannlifsas er skilgreindur fra Menntaskélanum i Képavogi ad midsvaedinu og fra midsvaedinu ad
Sundlaug Képavogs til ad mynda heildraena géngu- og hjolatengingar um og ad og fra sveedinu.
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Mynd 12. Mannlifsas liggur um svadid og tengir saman adliggjandi byggd med aherslu a vistvaenar samgoéngur.
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Mannlifsdsinn liggur gegnum svaedid og tengir saman morg mismunandi svaedi notkunar inn 3
midbaejarsveedid. Mannlifsasinn liggur um menntaskdlasvaedi, grunnskélasveaedi, leikskdlasvaedi,
ibuasvaedi, midsvaedi verslunar og pjénustu i Hamraborg, um menningarstofnanir midbaejarsvaedis,
Borgarholt (fridlyst svaedi), Képavogskirkju og safnadarheimili, Sundlaug Képavogs og leiksvaedi a
Ruatstdni vié Urdarbraut.
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Mynd 13. Mannlifsas liggur um morg svaedi mismunandi notkunar og studlar ad breyttum ferdavenjum.

Uppbygging mannlifsassins er til pess aetlud ad studla ad aukinni notkun a vistvaeenum ferdamata og
breyttum ferdavenjum innan svadis og sem greidfaer leid fyrir gangandi og hjélandi til og fra
tengist6d hagaeda almenningssamgangna. Mannlifsasinn verdur byggdur upp til ad mynda skjdl og
oryggistilfinningu fyrir gangandi og hjdélandi. Ad mannlifsdsnum snyr verslun- og pjénusta a
jar@haedum. Hugad verdur ad pvi ad mynda sélrik svaedi inn @ milli 3 mannlifsasnum eftir ad byggd
hefur verid 16gud og formud til ad na fram skjélmyndun fyrst.

Mynd 14. Fyrirmyndir um gongu- og hjélaasa.
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Mynd 15. Svaedi i raudum lit eru ntiverandi bilastaedasvaedi 8 midbaejarsvaedinu.

Mynd 16. Bilar og bilastadi eru rikjandi a yfirbordssvaedum midbajarsvaedisins.
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Mynd 17. Méguleikar a bilakjollurum fyrir midbaejarsvaedio.

Midsvaedid er leidandi i imyndarsképun Képavogs sem framsaekid baejarfélag og sem addrattarafl
fyrir nyja ibla og verslun og pjénustu. Pad parf félk til ad skapa mannlif er leidarljés pess ad feera
bifreidar af yfirbordinu og nidur i bilakjallara og endurheimta yfirbodid fyrir mannlif. Vié pad skapast
rymi fyrir almenningssvaedi, leiksveedi og fyrir fyrirteeki & sveedinu ad tengja starfsemi sina Gt i rymid.
Oryggi & svaedinu eykst og svaedid verdur barnvanna umhverfi par sem faerri bifreidar eru 4 ferli &
yfirbordi og haettum 4 midbaejarsvaedinu er faekkad. Vid pbad dregur Ur hljédmengun a
midbaejarsvaedinu sjalfu og breyttar ferdavenjur og hageeda almenningssamgodngur studla ad betri
loftgeedum a svaedinu. Tilgangur med pvi ad faera bifreida af yfirbordi midbaejarsvaedisins er ad studla
ad fjolbreyttu mannlif og efla verslun og pjonustu a sveaedinu.

meira éryggi betra loft adladandi ibudarsvaedi fiélbreytt mannlif blémstrandi rekstur
barnvaent umhverfi minni hljé6dmengun
meiri ré betri lidan

Mynd 18. Yfirbordsvaedi midbajarsvaedisins breytt ur bilastaedasveedum i almenningssvaedi.
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Mynd 19. Méguleg uppbygging heildraens skipulags midbajarsvaedis Hamraborgar.

Heildraent skipulag midbaejarsvaedis Hamraborgar gerir rad fyrir uppbyggingu og péttingu byggdar,
samgodngumidudu skipulagi og aherslu a vistvaenar samgongur, sjalfbaera préun, blagraenar
ofanvatnslausnir, endurheimt yfirbordssvaedis og rymis milli hisanna fyrir mannlif og ad efla
bajarkjarna svaedid sem eftirséknarverdan ibuakost og 6flugt verslunar- og pjonustusvaedi.

Mynd 20. Reitaskipting og moguleg uppbygging heildrans skipulags midbaejarsveedis Hamraborgar.
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Heildraent skipulag svaedisins er setlad ad sampaetta péttingu byggdar, hagaeda
almenningssamgongur, studla ad breyttum ferdavenjum og notkun umhverfisveenna samgangna.
Hugad verdur ad blagreenum ofanvatnslausum og medhondlun drgangs i Utfaerslu skipulagsins til
framtidar og uppbyggingu grédursvaeda og asynd med rikjandi graent yfirbragd byggdar.

umhverfisvaent deiliskipulag hégaeda byggingarlist hverfi: géng endurvinnsla
skipulagt til framt/dar endingargédar lausnir skélphreinsun
blagrsenar ofanvatnslausnir umhverfisvaen byggingarefni
graen pok vistferilsgreining
grédur sveigjanleiki

3.5 Deiliskipulagstillaga Fannborgarreits og Tradarreits-vestur
Tillaga ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur byggir a skipulagslysingu og
vinnslutilldgu pessari ad breytingu 4 adalskipulagi sama svaedis.

Tillégurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010. til tillégu
pessari breytingu a adalskipulagi. ,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vi§ adalskipulag skal samsvarandi

adalskipulagsbreyting auglyst a6ur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur sveitarstjérn sampykkt breytingu a
adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.”
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4 Breytingar

4.1 Forsendur og markmid breytingar

bréunarsvaedi og pétting byggdar

Meginmarkmid breytinga sem fjallad er um i vinnslutillégu pessari, er uppbygging 4 reitum B1-1 og B4
og par ad leidandi péttingu byggdar innan midsvaedis Harmaborgar sem er skilgreint er sem , kjarni“ i
svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins-Hofudborgarsvaedié 2040 sbr. mynd 7, bls. 13. Reitur B2 verdur
Obreyttur en adliggjandi bilasteedasvaedi vid a reit B1-3 vid Fannborg 8 verdur breytt i gardsvaedi fyrir
almenning. Ad 60ru leiti er reitur B1-3 dbreyttur.

pétting byggdar er i takt vid meginmarkmid i gildandi Adalskipulagi Képavogsbaejar 2012-2024. Logb
er dhersla 4 ad studla ad sjalfbaerri préoun par sem m.a. baett lifsgaedi ibua og fjdlbreytt mannlif verdi i
fyrirrami. Sja m.a. ,Meginmarkmid“ um byggd hér ad framan i kafla ,,2.2.2 Meginmarkmid, markmid
og leidir”.

A Fannborgarreit og Tradarreit-vestur verdur 16gd dhersla a fjdlbreytt frambod ibida sem taki mid af
husnaedismarkadi og skyrslu Képavogsbaejar um stodu hdsnaedismarkadarins.

Hamraborg, midbzer, kjarni.

[ Hamraborg er midstdd menningar og stjornsyslu i baenum auk ibudarbyggdar, fjdlbreytt
félagsstarfsemi og almennur atvinnurekstur og mikilveeg skiptistod fyrir streetd. bar eru ibudir,
stjérnsysluskrifstofur Kopavogsbeejar, verslanir, skrifstofur, bodkasafn, ténleikasalur,
Nattarufraedistofa, félagsheimili o.fl.

ibtdarbyggd & Digranesi.

Byggdin a Digranesi telst til eldri hverfa Képavogs, byggd par sem deiliskipulag er ekki i gildi. Upp ur
1950 ték byggd ad péttast, fyrst i Trodum (austan nudverandi midbaejar i Hamraborg) og Hvdémmum
(sudurhlidum sunnan Digranesvegar). Um 1970 var eldri hluti hverfisins svo gott sem fullbyggdur.

Sja einnig kafla ,4.2 bréunarreitur /péttingarsvaedi“ og ,,2.2.4. Digranes, talnagrunnur Adalskipulags
Képavogs 2012-2024".
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4.2 Proéunarreitur /péttingarsvaedi - forsendur og lysing

4.2.1 Prounarsvaedi fyrir péttingu byggoar

Fyrir liggur umsdkn og tillaga um ad endurbyggja og pétta Fannborgarreit og Tradarreit-vestur til muna.
[ pvi felst ad rifa pau hus sem fyrir eru og byggja fjlbylishis med blandadri landnotkun. Lagt er til ad
umraeddir reitur verdi skilgreindur sem préunarsvaedi fyrir péttingu byggdar. S6kum ndlaegdar vid
midbae, skdla, ndlaegdar vid samgonguadsa og midlaega skiptist6d almenningsvagna i midbae Képavogs
og nalaegdar vid verdandi borgarlinu bjéda adstaedur upp a péttingu byggdar.

Afmarkast Fannborgarreitur af Nedstutréd i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til vesturs og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar t6lur) i nordur. Innan reits eru prjar 16dir med stofnunum & premur til
fijorum haedum. Staerd reits er um 9000 m2. Husin & reitnum eru mérg steinsteypt, eda byggingarefni
er timbur, flest byggd 4 arunum 1936-1978 samkvaemt fasteignaskra (pjédskra). Astand husanna er
misgott. Vardveislugildi byggdar eda bygginga er talid litid. Reiturinn liggur vid grunn- og leikskéla og &
midsveedi og vid samgodnguasa.

Tradarreitur-vestur afmarkast af Vallatr6d i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutrod i vestur og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. Innan reits i dag eru atta 168ir med ibadarhisum, a einni
til bremur haedum. Stzerd reits er um 9100 m2. Sunnan Digranesvegar liggur ibudarbyggd, alla jafna 2ja
til 3ja haeda stakstaed ibudarhids med kjallara og par fyrir nedan ymist radhus eda stakstaed ibudarhus.
Nordan reits eru einnig stakstaed ibudarhus, radhus og annad fjolbyli.

Husin & reitnum eru morg steinsteypt, einnig hus Ur holsteini, vikursteini og timbri, flest byggd a
arunum 1952 til 1955 samkvaemt fasteignaskra (pjédskra). Astand hisanna er misgott. beim hefur
verid breytt toluvert, heildaryfirbragd af ymsum toga, vardveislugildi byggdar eda bygginga er talid
litid. Unnid er ad husakdonnun nuverandi bygginga @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem mun
fylgja med tillogu ad breyttu adalskipulagi 8 umraeddu svaedi og verdur skilad til Minjastofnunar.

Mynd 21. Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur, afmorkun svaedis, B1 og B4 samkvaemt hverfiskorti adalskipulags bls. 95 i
greinargerad.
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4.3 Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur - Tillaga ad breytingu - nytt

prounarsvaedi, pétting

4.3.1 Lysing og meginmarkmid breytingar
Skipulagstillagan midast vid ad endurbyggja og pétta svaedid og fjdlga iblum og ibudum nalaegt
midbae Kdpavogs og vid einn meginsamgonguas hofudborgarsvaedisins.

Logd er ahersla & fjdlbreytt frambod ibida sem taki mid af hdsnaedismarkadi. eins og fram kemur hér
ad framan i kafla ,,3.1 Forsendur og markmid“, , bétting byggdar”.

Med pessu er verid ad fjolga ibudum a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur dsamt pjénustustarfsemi
a jardhaed ad hluta m.a. i anda markmida Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040

Hofudborgarsvaedid 2040 segir til um og gildandi Adalskipulags Képavogs m.a.:

AQ leitast verdi vid ad pétta byggd vid og i kjornum og/eda samgdngumidudum svaedum
b.e. markmid um 66% ibuda verdi & peim sveedum arid 2040 sbr. ,préunarasetiun
hofudborgarsveedisins 2015-2018, Kafli 5 Uppbyggingaraform, Mynd 10“.

Einnig er visad til markmida sveedisskipulags um m.a.

Meginpunga vaxtar verdi beint 4 midkjarna og 6nnur samgongumidud préunarsvaedi
(markmid 1.2)

A hofudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka samgdngumata (markmid 2.1)
Fiolbreyttan husnaedismarkad (markmid 5.2)

Studla skal ad gddri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjénarmid ad
leidarljési. Mdtun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi
felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og pannig er veegi vistvaenni
samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd 4 blandada byggd med fjdlbreytt frambod af
hdsnaedi, pjonustu og Utivist dsamt greidum og 6ruggum samgongukerfum.

Leitast verdur eftir pvi ad vié uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjalfbaerra lausna og
orkusparandi byggingarefna.

Stefna um préun og métun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka baejarins
skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn sbr. greinargerd Adalskipulags Képavogs 2012-
2014, kafli 2 Byggd, 2.1 Meginmarkmid (sja einnig 2.2.2 hér ad framan).

Einnig er visad til markmida svaedisskipulags um m.a.
o meginpunga vaxtar verdi beint & midkjarna og dnnur samgoéngumidud prounarsvaedi
(markmid 1.2)
o ahofudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka samgdéngumata (markmid
2.1)
o fjolbreyttan husnaedismarkad (markmid 5.2)
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4.3.2 Landnotkun, préunarsvaedi - tillaga ad breytingu

bpréunarsvaedi, PR-2

Alfhélsvegur, tengibraut, 2 fl.
Midsvaedi, M-1

ibudarsvaedi, iB-2
Samfélagspjonusta, S-31, S-
41

Digranesvegur, tengibraut, 2
fl.

R 58 e
Mynd 3-2. Tillaga ad breytingu.
Nyir préunarreitir, B1-1 og B4, Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur.

Tillaga ad breytingu

- [fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi
auk pess sem pad verdur skilgreint sem nytt prounarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni
adalskipulagsins breytt og skilgreint préunarsvaedi, B1-1 og B4, fyrir iba4dir med
pjénustustarfsemi/atvinnustarfsemi a jar6hadum sem snlia ad Hamraborg 10-38 (sléttar t6lur) og ad
Digranesvegi @ Tradarreiti-vestur.

- Midad er vid ad nuverandi byggingar & I66unum Fannborg 2, 4 og 6 (gomlu bajarskrifstofurnar) a reit B1-1
i rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir
asamt verslun og pjénustu alls um 28.000 m?. Par af 10.000.- m? i verslunar og atvinnuhuisnaedi.

- Midad er vid ad nuverandi byggingar a Tradarreit-vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, hisnaedi
vid Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hisnaedi byggd i peirra stad fyrir allt ad
300 ibudir auk hisnaedis fyrir verslanir og pjénustu alls um 25.000 m2. bar af 2.500.- m? i verslunar- og
atvinnuhudsnaedi.

- Nytingarhlutfall Fannborgarreits er (168 er um 8.827 m?)

- Nytingarhlutfall byggingarmagns ofanjardar (A og B rymi), (18.000+10000=28.000 /8.827) 3,17

- Nytingahlutfall A og B rymis med bilakjallara (45.654/8.827) um 5,17
- Nytingarhlutfall Tradarreits-vestur er (168 er um 9.100 m?)

- Nytingarhlutfall byggingarmagns ofanjardar (A og B rymi), (22.500+2500=25.000 /9.100) 2,75

- Nytingahlutfall A og B rymis med bilakjallara (43.000/9.100) um 4,73

Deiliskipulag, forsendur — skipulagslysing, tillaga ad deiliskipulagi

- Forsendur deiliskipulags & reitnum voru skilgreindar i skipulagslysingu, dags. 11. névember 2019.

- Tillaga ad deiliskipulagi og breyting a adalskipulagi (bessi breyting) eru auglystar samtimis.

- Midabd er vid 1 bilastaedi fyrir hverja 100 m?ibudar- og atvinnuhtsnaedis.

- Gert er rad fyrir peim moéguleika ad hageedaalmenningssamgoéngur (Borgarlina) geti farid um Digranesveg.
Vegna pess er gert rad fyrir verslun- og pjonustu 4 jardhaedum Tradarreits-vestur sem snla ad
Digranesvegi og 4 jardhaedum a reit B1-1 og B4 sem snua ad mannlifsas, sja mynd 25 (Graenn as).

- Headir bygginga eru fra 2ja haeda + 1 had inndregin (3h) til 8ra haeda +1 haed inndregin (9h) auk
bilakjallara 4 Tradarreit-vestur og 2ja haeda + 1 had inndregin (3h) og stéllun haedar i allt ad 8 haedir og
dranghusa allt ad 13 haadum (13h) auk bilakjallara 4 Fannborgarreit.

- Logd er dhersla a fidlbreytileika m.a.:

- [ ibtdarsteerdum og herbergjafjélda ibuda
- [ haedum bygginga og utliti, uppbrot i litum, aferd og efnisnotkun.

- Byggd skal vistvaen byggd s.s. byggingarefni séu ofnaemisfri, gefi ekki fra sér eiturefni, vinni gegn raka og
myglu, sja nanari skilgreiningu 4 vistveen byggd og vistveen byggingarefni i Utgefnu efni fra Graen byggd.

- Gert er rad fyrir utisveedum og leiksvaedi 4 160 fyrir alla ibua & reitnum.

- Gert er rad fyrir sér afnotareitum naest hisum a jardhaed, gar6megin.

- Gert er rad fyrir ad sveedisnytingarhlutfall skipulagssvaedisins verdi:

midad vid 600 metra fra tengistod borgarlinu verdi um 0,42
midad vid 400 metra fra tengistod borgarlinu verdi um 0,65
midad vid 300 metra fra tengistod borgarlinu verdi um 0,83
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Mynd 22. Ahrifasvaedi svaedisnytingarhlutfalls tengistodvar hagaeda almenningssamgangna, Borgarlinu, 300, 400 og 600

metrar.

Svaedisnyting er nytingarhlutfall sem segir til um hversu mikié byggingarmagn er a svaedi i hlutfalli vid

byggjanlegt svadi. betta eru baedi fermetrar sem tilheyra ibudarbyggd og atvinnuhlsnadi. Med

byggjanlegu svaedi er att vid sveedi sem er i adalskipulagi sveitarfélaga skilgreint sem sveedi til

uppbyggingar, svo sem sveedi fyrir ibudarbyggd, midsvaedi, verslun og pjénustu, samfélagspjénustu,

athafnasvaedi og idnadarsvaedi. bar sem ekki er gert rad fyrir uppbyggingu eru t.d. opin svaedi,

stofnvegir, 6byggd svaedi, kirkjugardar og svaedi par sem eru votn ar og sjor.

Sveaedisnytingarhlutfall fyrir umhverfi i
stérum midbaejum, baejarkjérnum og
almennum préunarsveedum er vidmidid
ad svaedisnytingarhlutfall byggjanlegs

svaedis sé 4 bilinu 0.7 til 0.9, sja mynd 23.

Ef midad er vid umhverfi mikilveegra
tengistodva a prounarsvaedum, par sem
Hamraborg er pridja staersta stdd inn- og
utstiga 4 héfudborgarsveedinu, er
viomidid ad svaedisnytingarhlutfall sé 1.3
til 1.5, sja mynd 23.

Umhverfi mikilvagra stodva i kringum
péttasta hiuta midborgarinnar,

d og umhverfi
tongistddva & prounarsvadum

Urnhverdi mikilvaegra stodva | kringum 11
Déttasta hiuta svadiskjarmans og
bréunarsvaedi med midlags
staBsetningu

Umhverfi stodva i stérum midbajum,
bajarkjtienum o almenn préunarsvaedi

8bxia b

bré dad |6drum ',,"' og
préunardsa 04

03
0,2
01

Mynd 23. Markmid um byggingarheimildir umhverfis stoppistédvar
Borgarlinu (Heimild: Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040)
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4.3.3 Skyringarmyndir, ur tillogu ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
vestur

WG--.\._ /////,

Mynd 25. Ur tillogu ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur, grunnmynd.
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nuverandi byggdar.

Mynd 26. Skuggavarpsgreiningar
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Mynd 28. Ur tillsgu ad deiliskipulagi Tradarreits-vestur, sneiding.
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Mynd 29. Uppbygging byggdar.
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Mynd 30. Ur tillgu ad deiliskipulagi Fannborgarreits - Tradarreits-vestur. Horft til austurs eftir midsvaedi Hamraborgar |
yfir Halsatorg.

Mynd 31. Ur tillsgu ad deiliskipulagi Fannborgarreits - Tradarreits-vestur. Horft til vesturs eftir Hamraborgar i 4tt ad
Halsatorgi.
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Mynd 32. Ur tillgu ad deiliskipulagi Fannborgarreits - Tradarreits-vestur. Horft til sudurs yfir Hamraborg.

Mynd 33. Ur tillogu ad deiliskipulagi Fannborgarreits - Tradarreits-vestur. Horft til austurs eftir midsvaedi Hamraborgar
yfir Halsatorg.
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Mynd 34. Ur tillégu ad deiliskipulagi Fannborgarreits - Tradarreits-vestur. Horft til sudurs fra Hafnafjardarvegi ad
Hamraborg.

Mynd 35. . Ur tillogu ad deiliskipulagi Fannborgarreits - Tradarreits-vestur. Horft til sudurs fra Smarahverfi ad Hamraborg.
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5 Umbhverfisahrif - utdrattur

Adalskipulagsbreytingin er ekki had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar er
gerd grein fyrir helstu umhverfisdhrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaga. Gera skal grein
fyrir ahrifum aaetlunar a8 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og
umhverfismati daetlunarinnar sbr. 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Skal jafnframt vid
gerd skipulagsdatlana hafa sjalfbaera proun ad leidarljési. Um umhverfisahrif tillogunnar i eftirfarandi
fylgiskjolum:

- Umhverfisskyrsla verkfreedistofunnar Mannvits. ,,Minnisblad, dags. 03.10.2019, Deiliskipulag
midbaejar Képavogs — Umhverfisskyrsla“. Um moguleg ahrif uppbyggingar 4 svaedinu a
nzerliggjandi byggd.

- Minnisblad VSO radgjafar um umferdargreiningu, dags. mai 2019.

Uppbygging a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur mun leida til talsverda aukningu a byggingarmagni
m.v. naverandi st6du. Samkvaemt tilldgunni pegar midad er vid 2.4 iblda a ibud og svaedinu fullbyggdu
komi til med ad bda um 825 ibuar a svaedinu med nuverandi ibdum sveaedisins i dag. Naverandi
béttleiki i hverfinu eykst nokkud med nyrri byggd. A nordurldndum er oft & tidum midad vid ad &
samgongumidudum péttingarsveedum sé mikill péttleiki innan 5 mindtna gongufjarleegdar (ca. 400 m
radius) fra pjénustukjarna og tengistod hagaeda almenningssamgangna. | Svaedisskipulagi
hoéfudborgarsvaedisins 2040 m.t.t. Borgarlinu er tiltekid ad huga skuli ad 5 mindtna og 10 minutna (ca.
400 og ca. 800 m radius) gonguleidum inn ad tengist6d hagaeda almenningssamgangna i Hamraborg.

Mynd 36. Géngufjarlaegdir 400 metrar/ 5 minatur.
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Mynd 37. Mynd 10. Gongufjarlaegdir 800 metrar/ 10 minatur.

Uppbygging Fannborgarreits og Tradarreits-vestur samkvaemt tillogu ad deiliskipulagi sama reits
tilgreinir ad umferdarskdpun vegna Fannborgarreits og Tradarreits-vestur er dsetlud um 100 bilferdir
a kist & sélarhring ad medaltali fra fyrirhugadri ibudabyggd og 55 bilferdir a kist 4 sélahring ad
medaltali fra fyrirhugadri atvinnubyggd. Tekid er mid af markmidum um aukinn hlut vistvaenna
samgangna til framtidar. Sja ndnar minnisblad VSO radgjafar um umferd i fylgiskjolum.

Umferd a neerliggjandi tengibrautum og um Hamraborg samkvamt umferdartalningum:

Umferdarsvaedi Talningarar Umferd (ADU)
Hamraborg vid Salinn 2019 2.700
Hamraborg vid nr. 8. 2019 7.790
Digranesvegur 2019 6.300

Alls er umferdarskdpun ibudar- og atvinnuhisnaedis um 3.660 ADU sem mun ad 6llum likindum
dreifast um Digranesveg, Alfhdlsveg og fra- og adreinar vid Hamraborg. Samkvaemt greiningu &
afkastagetu ofangreindra umferdarsvaeda par sem aukning geeti ordid er talid ad paer hafi naegt rymi
til ad taka vid aukinni umferd. Mikilvaegt er ad tengsl milli skipulagssvaedisins og Hamraborgar verdi
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g6d med tilliti til gongu og hjdlreida par sem pad er ein af megin skiptistodum almenningssamgangna
a hofudborgarsveedinu. Umferdarmagn er skodad a adliggjandi gotum skipulagssvaedisins m.t.t.
annarra dzetlana a Digranesi, Smaranum og Karsnesi og samlegdarahrif umferdar um svaedid.

Vid uppbyggingarsveedi 4 Karsnesi og Digranesi eru Képavogsskoli, Karsnesskdli, Snaelandsskéli og
Alfholsskéli sem nemendur & préunar- og péttingarsvaedum gaetu sétt skdlagongu til. Ef skodadur er
nemendafjoldi i pessum grunnskdlum sést ad préoun nemendafjélda hefur verid mismunandi eftir
skélum. Reglur og krofur til grunnaskola um fermetrafjolda fyrir hvern nemenda hefur breyst sidan
2000 og skal taka tilliti til pess pegar pessar télur eru skodadar.

KOPAVOGSSKOLI - 2000 - 2020
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Mynd 38. Nemendafjéldi i KOpavogsskola 2000-2020.

Nemendafjoldi i Képavogsskdla skéladrid 2019-2020 voru 371 nemendur en mest hafa verid 424
nemendur { skélanum & pessum arum. | dag eru prjar lausar kennslustofur i notkun vid skélan.

KARSNESSKOLI 2000 - 2020

o o | 0| o o | S
I 5R B3 w 3 R R ©
LN N N m<rmm
258383888
n AU A
FTE S 0‘0 Q’\ S W 0 ,\/‘o x/\ RO
,’L’L’\/,’L’\/’b’»’W/’»’W/’»,’v,’\/’v’\/’b’\/’b’\/,’b
RN "’0“’ 0“‘ 0"0 6\ SRRSO R RN R »b‘ \f° »‘° \,'\ RS

ﬂz’b’\z’b’\/’b’\z’b’\z’b’\z’b’\/’b’\/’b’\/’b’\/’b

Mynd 39. Nemendafjoldi i Karsnesskola 2000-2020.
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Nemendafjoldi i Kdrsnesskéla hefur ad jafnadi verid um 560 nemendur arin 2000-2007 en @ drunum
2007-2015 var nemendafjoldi um 500 en sidan 2016 hefur nemendafjoldi verid um 560 nemendur.
pad standa yfir framkvaemdir vid byggingu @ nyjum Karsnesskdla par sem leikskéli mun vera innan
somu lé6armarka.

SNZALANDSSKOLI 2000-2020
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Mynd 40. Nemendafjoéldi i Snalandsskdla 2000-2020.

Nemendafjoldi i Snalandsskdla hefur verid a bilinu 410-450 nemendur sidan 2000 til arsins 2020.
Mestu hefur verid um 20-30 nemendur sem munad hefur i breytingum 4 fjélda nemenda milli ara.
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Mynd 41. Nemendafjoldi i Alfhélsskéla 2000-2020.

Nemendafjoldi i Alfhdlsskéla var i hdmarki skéladrin 2000-2001 og 2001-2002 pegar rimlega 1000
nemendur voru { skélanum. Fra arinu 2003 hefur nemendur i Alfhélsskéla farid jafnt og haegt
faekkandi og i dag eru um 650 nemendur skélaarid 2019-2020 i Alfhdlsskéla. Hluti Alfhdlsskdla var
rifin og haett var nytingu 4 lausum kennslustofum og byggd hefur verid ny vidbygging vid Alfhdlsskéla
og ofan a adra byggingu i dag i stadinn. Hefur pvi rymd og hidsnaedi skolans breyst & timabilinu.
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Ef skodadar eru fyrirhugadar uppbyggingartdlur & Karsnesi og Digranesi sem teljast til ahrifasvaedis
ofangreindra grunnskéla kemur fram eftirfarandi:

Tafla 1. A=tladur fj6ldi grunn- og leikskélabarna midad vid deetladan fjélda ibua.

Fjoldi nyja Fjoldi nyja Axtladur fjoldi  Aaetladur fjoldi

ibuda grunnskdlabarna
Nafn Reitur 2030+ ibua 2030+ 2030+ leikskélabarna 2030+
Fannborgarreitur B1 - (B1-1) 300 750 75 38
Tradarreitur-vestur B4 300 750 75 38
Vid Haveg B27 90 225 23 11
Tradarreitur-austur B29 180 450 45 23
Audbrekka B3 410 1025 103 51
Digranesvegur-nordur  B1-(B1-3) 80 200 20 10
Hamraborg-nordur B2 200 500 50 25
Digranesvegur-sudur A3 100 250 25 13
Vid bruarenda F6 og F7 135 338 34 17
Vesturvor 22-28 F6 145 363 36 18
Bryggjuhverfi F2 163 408 41 20
Landsréttarreitur F1 110 275 28 14
Ora-reitur F2 180 450 45 23
Hafnarsvaedi F3,F4,F5 600 1500 150 75
748 374

Midad vid deetlad hlutfall grunnskolanemenda sem er 0,1.
Midad er vid aaetlad hlutfall leikskolabarna sem er 0,05.

[ Utreikningum hér ad ofan kemur fram ad ef midad er vid fjolda ibua og reiknadur it mogulegan
fjoldi grunnskdélabarna midad vid asetlada fjdlgun ibia midad vid hlutfall ndverandi grunnskélabarna
a svadinu a ibda kemur Gt & ad 4rid 2030+ ma buast vid allt ad 750 nemendum pegar
skipulagssvaedin eru 6ll fullbyggd sem buast ma vid ad eigi sér stad 4 mismunandi artélum eftir 2030.
Gera ma rad fyrir ad aldur grunnskdélabarna 4 péttingarsvaedum sé pannig ad pau dreifast a
mismunandi bekki eftir aldri. Grunnskélarnir a sveedinu med mismikla rymd i bekkjum eftir staerd
arganga ad hverju sinni. Leikskélar vid skipulagssveedid eru Urdarholl vid Skélagerdi og
Képavogsbraut, Képasteinn, Laekur. Kdpasteinn og Képahvoll. A svaedinu er einkarekinn leikskdli
Undraland. Uppbyggingartolur skipulagssvaedis og annarra ahrifasveeda leikskéla a svaedinu.

[ Utreikningum hér ad ofan kemur fram ad ef midad er vid fjolda ibuda og reiknad it mogulegan
fjolda leikskélabarna midad vid hlutfall ndverandi grunnskélabarna & svaedinu 4 ibua pa kemur at 4 ad
arid 2030+ mad buast vid allt ad 375 leikskolabdrnum a svaedinu pegar skipulagssvaedin eru 6l
fulloyggd sem buast ma vid ad eigi sér stad 4 mismunandi artélum eftir 2030.

Gert er rad fyrir ad pegar skipulagssvaedid sé ordid fullbyggt beetist vid allt ad 300 ibudir & hvorum
reit. Gera ma rad fyrir ad allt ad 70 leikskdlabérn og 150 grunnskdlabérn geetu baest vid sem fyrir eru
begar uppbygginga a reit B1-1 og B4 er lokid. Skélaganga barna er ekki bundin vid skélahverfi og geta
skolaborn i Kdpavogi gengid i hvada grunnskdla sem er i Kdpavogi. Midad vid ofangreinda préun
verdur byggt vid husakosti grunnskola eftir porfum og i aféngum midad vid uppbyggingu til arsins
2030 og eftir arid 2030 i afongum. Ljost er ad rymi er til stadar & akvednum skdlalédum en mismikid
eftir grunnskélum. bar sem skélalédir hafa rymd til pess ad haegt sé ad byggja vid ma gera rad fyrir ad
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byggt verdi vid grunnskdlana eda endurbyggd eldra hdsnaedi eftir mati ad hverju sinni. Framkvaemdir
a nyjum Karsnesskdla standa nu yfir par sem einnig er gert rad fyrir ad leikskdli verdi innan sému
|6dar. Verdur pad fyrirkomulag skodad vid utfaerslu vidbygginga vid adra grunnskdla Képavogs.
Samkvaemt skipulagsdformum er gert rad fyrir byggingu leikskéla i Lundi, Naustavér og mogulega
verdur byggt vid eda endurbyggdur Laekur leikskoli vid Dalsmara. Moguleg fjdlgun leikskélabarna er
pvi maett med pessum framkvaeemdum ad hluta og i ndnustu framtid sem gefur rymi til ad vinna
framkvaemdaaform um frekari uppbyggingu eda framkveemdir a leikskélum til ad maeta
framtidarporfum. Gera ma rad fyrir ad uppbygging grunnskdla og leikskéla muni fylgja uppbyggingu
péttingarsveedi og mida vid uppbyggingu fyrir og vid 2030 og eftir 2030 pegar péttingarhverfi verda
fullbyggd. A pann hatt er eftirspurn eftir grunn- og leikskélarymi maett samhlida uppbyggingu
byggdar.
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Mynd 42. Deemi um moégulega uppbyggingu vid Képavogsskola.
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Leikskali

‘ Fyrirhugadur leikskoli

LEIKSKOLAR

Mynd 43. Kortlagning a nuverandi leikskolum og fyrirhugudum leikskélum i Képavogi.

Breytingin i kafla 4 samraemist markmidum Sveaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040 og
datlunum um hageeda almenningssamgongur par sem pétting og innleiding 8 samgdngumidudu
skipulagi eigi sér stad vid tengistodvar og ahrifasvaedi Borgarlinu. Isavia hefur skodad skipulagssvaedid
og fyrirhugdar breytingar m.t.t. adflugs og brottflugs fra Reykjavikurflugvelli. Nidurstada pess er ad
byggingar og annad a sveedinu ma ekki fara upp fyrir adflugslagmaork. pvi ma hdmarkshaed vera 89
m.y.s. bad er krafa Isavia ad byggingar a pessu svaedi fari alls ekki yfir umraedda haed.

Loftgeedi i byggd i Képavogi hafa til pessa meelst gdd skv. faeranlegri maelistod sem rekin hefur
verid af Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kdpavogssveedis. Samkveemt Svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins 2040 er gert rad fyrir pvi ad umferd muni aukast m.t.t. ibdapréunar a
hofudborgarsvaedinu. Gert er rad fyrir ad vid péttingu byggdar og uppbyggingu 4 samgdngumidudu
skipulagi muni umferd aukast enn frekar en loftgeedi ad sama skapi batni i stadinn.

Bilastaedi & Fannborgarreit verda um 300 og bilastzedi & Tradarreit-vestur verda um 496. Bent er &
leid til ad faekka bilasteedum med samnytingu steeda vid skola og innleidingu deilikerfa fyrir bifreidar
og reidhjol til ad studla ad notkun vistveenna ferdamata, fram kemur ad:

e Reidhjdlastaedi a Fannborgarreit verda um 600 og um 400 a Tradarreit-vestur dsamt innleidingu
deilikerfis fyrir reidhjol.

o Samkvaemt svaedisskipulagi fyrir Borgarlinu skal setja markmié um hamarksfjélda bilasteeda og
lagmarksfjolda reidhjolasteeda & nybyggingasvaedum sem tengjast préunaras Borgarlinu.

e  Framhlidar husa a skipulagssvaedinu sem snda ad umfer6armestu gotunum munu upplifa hdvada
yfir reglugerdarmorkum en ibadir sem einnig snda ad inngardi uppfylla skilyrdi um hljédlata hlid.

Ef einhverjar ibudir hisanna hafa ekki hljédlata hlid parf hins vegar ad huga sérstaklega ad hljodvist |
peim ibudum med byggingartaeknilegum lausnum vid hénnun. Til er naverandi kortlagning a
hljédvist samkvaemt Evropureglum um skraningu a hljédvist fra stérum vegum. Sannreyna parf pa
kortlagningu og yfirfara hljédvist og bregdast vid er porf pykir. Asynd sveedisins mun breytast
umtalsvert. béttleiki verdur meiri en nu er og heildaryfirbragd svaedis mun batna med meira
jafnvaegi i husagerd og haed husa. Skuggavarp verdur a adliggjandi byggd ad hluta og mismikid eftir
tima 4rs og dags ad hverju sinni. Huga skal byggd a pann veg og velja valkost sem hefur minnst ahrif
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a nuverandi byggd med skuggavarpi. Framkvaemdaradili skal uppfylla hljédvistardkvaedi samkvaemt
|6gum og reglum.

Uppbygging svaedis verdur samfara vitundarvakningu i notkun vistveenni samgéngumadta sem og
baettum adsteedum til peirra athafna geeti aukid verdmaeti ndlaegra eigna. Uppbygging a svaedinu
mun leida af sér timabundid 6nadi d framkvaemdatima vegna efnisflutninga og undirbulnings
husgrunna og bilakjallara. Gera ma rad fyrir ad uppbygging svaedisins ndi yfir nokkurra ara
timabil. Mikilvaegt er ad haft verdi gott samrdad vid nezerliggjandi iblda, atvinnustarfsemi og
menntastofnanir um fyrirkomulag framkvaemda.

e Setja skal fram skyr framkvaemdaskilyrdi a framkveemdatima til ad takmarka énadi af akvednum
framkvaemdapattum og énaedi af framkvamdinni i heild sinni. [ framkvaemaaformum koma fram
a hvada timum skuli vinna akvedna framkvaemdapzetti og hvernig peim skuli hattad. Fram komi
hvernig verdi brugdist vid ad draga Ut 6nzaedi med mébtvaegisadgerdum og gerd hjileida og studla
ad goédu fleedi og adgengi samgangna nuverandi ibda & sveedinu & framkveemdatimanum.

e  Gerdar hafa verid greiningar a génguleidum skélabarna og sett hafa verid upp skilti &
Digranesvegi til ad audkenna gdnguleidir skdlabarna. Huga skal gonguleidum skdélabarna innan
skipulagssvaedisins med tilliti til breytinga og @ framkvamdatima.

e Leitast skal vid ad nd fram samnyting bilastaeda i bilakjallara milli ibu6abyggdar og verslunar og
pjonustu a svaedinu.

5.1 Samrami vid stefnu svaedisskipulags ,Hofudborgarsvaedio-2040“ um
byggdaproun

Tillaga pessi um breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2012- 2024 og tillaga ad deiliskipulagi sama
svadis, 4 reitum B1, B2 og B4, , Fannborgarreits - Tradarreits-vestur” er i samrami vid svaedisskipulag
um byggdapréun a hofudborgarsvaedinu. bar sem stefnt er ad samgongumidudu skipulagi, blandadri
uppbyggingu innan nuverandi péttbylis og hau pjonustustigi almenningssamganga. Ad ibudarbyggd
bjédi upp @ mismunandi umhverfi fyrir einstaklinga, fjlskyldur og atvinnulif sem myndi sdlrik og
skjolgdd neersvaedi og studli ad samveru félks neerri heimilum. Tillagan samraemist meginmarkmidum
Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040. Sja einnig kafla 3 Tengsl vid adrar asetlanir.

5.2 Valkostagreining byggdar

[ upphafi voru skipgreind pau gaedi byggdar og forsendur uppbyggingar fyrir sveitarfélagid og
bajarkjarnan sem fyrirhugad uppbyggingu a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur myndi hafa i for
med sér fyrir proun og styrkingu svadisins. A0 studla ad midbae par sem félk og mannlif séu i
forgrunni, pad parf folk til skapa mannlif, pad parf skjdl til ad fa félk, ad byggd verdi motud 4 pann
hatt ad mynda skjol um almenningsrymin. Ad myndud séu sdlrik og skjolsael svaedi eftir bestu getu
pbegar byggdin yrdi formud. Ad skapadur yrdi géngu- og hjolaas til ad studla ad breyttum ferdavenjum
og hvetja til Utvistar og hreyfingar. Innan svaeda yrdi hugad ad fjolbreyttum almennings- og
leiksvaedum. Blondun byggdar milli atvinnuhlsnaedis og ibudarhusnaedis verdi & pann veg ad skapa
sampjoppun verslunar a jar6haedum sem pa virkja sveedid i augnhaed og gera pad adladandi i asynd.
Ad bléndum byggdar studli ad mannlifi jafnt 4 daginn sem og a kvoldin. Ad bilasteedafleemum
nuverandi raunveruleika sé breytt i adladandi almenningssvaedi og bilastaedi faerist af yfirbordi jardar
i bilakjallara og studlad verdi ad breyttum fer6avenjum med hénnun og frambodi & vistveenum
samgongum.
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Skodad yrdi vel valkostir pess hver sé dkjésanlegur fjoldi ibida a sveedinu, hvernig bléndun byggdar
verdi og hvernig yfirbragd svaedis verdi. Skilgreina hvort ahrif sem myndast vié hverja tillégu ad
valkostum séu stadbundnir eda nai Ut fyrir sveedid. A6 hafa i huga parfi og abendingar ibua sem fram
komu vid endurskodun Adalskipulags Képavogsbajar 2000-2012 par sem fram kom a samradsfundi
med ibuum a Karsnesi, Digranesi, Lindahverfi, Salahverfi og Vatnsenda eftirfarandi setningar:
Vantar midbee, vantar sal — vantar baejarbrag, sal i hverfin, miébae — bua til
nyjan midbae med vinulegu yfirbragdi — bua til mi@bae — sameiginlegan
mi@punkt vantar — midbeerinn lagfeerdur og skipulagdur —vantar midbee,
hlylegri — endurskoda skipulag midbaejar, skapa baejarbrag — vantar

baejarsal/stolt

Hér fyrir nedan eru myndir af umhverfi midbaejarsvaedis vid Fannborg, Hamraborg, Baejarskrifstofur
Képavogsbaejar og menningarhusin.

Haldinn var samradsfundur med Markadsstofu Képavogs og rekstraradilum i Hamraborg 17. mai
2018 par sem medal annars komu fram eftirfarandi setningar fra fyrirtaekjaeigendum a svaedinu um
hvad peim myndu vilja sa i préun @ midbajarsvaedinu:

,Falleg svaedi, falleg hus, blomlega og fjélbreytta starfsemi pannig ad baejarbuar velji
ad versla i heimabyggd/Hamraborg”

LLifandi mannlif, matsélustadi opnir @ kvéldin og um helgar”
»Meira adladandi umhverfi pa koma fyrirteeki og starfsemi”
»Kaffihus opid a kvéldin“

, Utisvaedi: Bajarhdtid i Hamraborg, skilgreina samraemd svaedi ut { baejarrymid fyrir
verslun og pjonustufyrirtaeki til ad athafna sig”
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[ kafla 3 tengsl vid adrar daetlanir er gerd grein fyrir hvad kemur fram i Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040 og sidari breytingum um hagaeda almenningssamgongur og uppbyggingu
vid mikilveegar tengistédvar og Adalskipulag Képavogsbaejar 2012-2024.

»Markmid: Ad efla dfram hlutverk Hamraborgarsvaedisins med tilliti til sérstédu
midsveedisins sem midstéd menningar og stjornsyslu.”

,Nyta skal midlaega legu Kopavogs og tengsl vid stofnbrautakerfi
héfudborgarsveedisins til uppbyggingar svaediskjarnans i Képavogi. Slikt gerir baeinn
dkjoésanlegan fyrir atvinnulif og pjonustu. Fyrirtaeki i verslun og pjonustu, sem jafnan

leita slikra svaeda, eru hvétt til ad hefja starfsemi i Képavogi og studla par med ad pvi
ad midja hofudborgarsvaedisins byggist hratt og érugglega upp.”

»Meginpunga vaxtar verdur beint @ midkjarna og 6nnur samgéngumidud
prounarsveedi. Hlutfall ibudabyggdar d peim svaedum vaxi ur 30% i 66%.“
LAlpjédleg samkeppnisstada héfudborgarsvaedisins verdur styrkt med markvissu
skipulagi sem sampeettir skilvirkar samgéngur og eftirsoknarverd
uppbyggingarsveedi.”

»Med uppbyggingu innan nuverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu @ nuverandi
grunnkerfum samgangna, veitna og almannapjonustu og dregid ur prystingi um
uppbyggingu @ ébyggdum svaeedum.”

»Vaxtarmérk beina vexti i auknum meeli ad kjérnum og prounarsvaedum med hdu
bpjonustustigi almenningssamgangna. Med samgéngumidadri, blandadri uppbyggingu
mun ibuum og stoérfum fjoélga an pess ad dlag a stofnvegakerfi héfudborgarsvaedisins
aukist i sama hlutfalli.”
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Midad var vid ad greiningar Project for Public Spaces sem hefur skilgreint hvad midbaer pyrfti ad
innihalda i fjorum stodum sem voru pytt og stadfeert. Stodirnar fjérar eru gott samfélag, notagildi og

afpreying, jdkvaeda imynd og paegindi og gddar samgdngur og tengingar. Frekari utfaersla og skipting
batta i lykilatridi, hugleeg atridi og maelanleg atridi eru sett fram & myndraenan hatt.
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Mynd 44. Greining Project for Public Spaces a geedapattum midsvaeda.

pPeir paettir sem er ad finna @ myndinni hér ad ofan 4 mynd 14 dsamt ofangreindum pattum i kafla 5.2
voru peir paettir sem midad var vid pegar farid var i valkostagreiningu byggdar og forma til ad vinna
afram fyrir breytingartillégu svaedisins.
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Farid var eftir nedangreindum kvada um moguleg ahrif:

AHRIF UTSKYRING

+ Likur & jakvaedum ahrifum.

Komi til adgerda eda framkvaemda sem leida til
jakveedra ahrifa.

0 Engin breyting. Engin eda litil ahrif. Ahrifin eru
stadbundin og/eda na til litils fjolda folks.
Ahrifin eru timabundin og ad 6llu eda nokkru
leyti afturkraef.

- Likur & neikvaedum ahrifum. Midad er vid ad
neikvaed ahrif skapist eda myndist vid skort a
adgerdum eda framkvaeemdum.

+/- Ahrif likleg til ad vera hlutlaus eda ad jakveed
ahrif vegi neikvaed upp. Geta verid had dvissu.
Neikvaed ahrif geetu verid ef ekki er adhafst eda
motvaegisadgerdir koma ekki til. Ef pad er
afhafst eda métvaegisadgerdir koma til pa verda
ahrif jakvaed. Gera skal grein fyrir hvort
moguleiki er 4 neikvaedum ahrifum og pa hvort
moétvaegisadgerdir komi til.

Nullkostur

Nullkostur midast vid ad engar framkvaemdir eigi sér stad 4 svaedinu. Svaedid er dbreytt eins og pad
er i naverandi raunveruleika vid greiningu. Buist er vid préun a ibdafjélda midad vid mannfjéldaspar
og mogulegri innleidingu hagada almenningssamgangna sem eiga sér stad 6had valkostum.

Mannlif Mat Skyring
Skj6lgéd almenningssvaedi 0 Obreytt.
S6lrik svaedi 0 Obreytt.
Skuggavarp 0 Obreytt.
Gongu- og hjélaleidir 0 Obreytt.
Almenningssvaedi 0 Obreytt.
Leiksvaedi 0 Obreytt.
Utivist - Hvatt til Gtivistar 0 Obreytt.
Hreyfing - Hvatt til hreyfingar 0 Obreytt.
Fjoldi ibuda og fidlbreytileiki 0 Obreytt.
Bléndun byggdar 0 Obreytt.
Yfirbragd svaedis 0 Obreytt.
Umhverfisahrif — Stadbundin 0 Obreytt.
Umhverfisahrif utan svaedis 0 Obreytt.
Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | O Obreytt.
Samlegdarahrif versl.pj. 0 Obreytt.
Samkeppnisstada midbaejarins | 0 Obreytt.
Grunnkerfi — Nyting 0 Obreytt.
Byggdarpréun —beina vextiad | O Obreytt.
kjornum
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Gonguvaent umhverfi 0 Obreytt.

Gott adgengi ad svaedinu 0 Obreytt.

Goédar tengingar ad sveedi og 0 Obreytt.

innan — Vistvaenir ferdamatar

Nalaegd vid + Svaedid er vid pridju steerstu

almenningssamgongur tengist6d
almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu.

Nalaegd vid verslun- og 0 Obreytt.

pjénustu

Bilastaedanotkun — Draga ur 0 Obreytt.

porf

Lif 4 kvoldin 0 Obreytt.

Blondun i hdsnaedisframbodi 0 Obreytt.

Umhverfi og innvidir 0 Obreytt.

midsveedis — Hreinleiki og

asynd

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar 0 Obreytt.

Lifvaenlegt umhverfi 0 Obreytt.

Loft og hljodgeedi + Hagaeda
almenningssamgongur eru til
pess fallnar ad baeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis 0 Obreytt.

Fjoldi ferdamanna 0 Obreytt.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi 0 Obreytt.
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Valkostur 1

Valkostur 1 er tillaga med einni drangbyggingu 25 haedir, niverandi bygging Fannborg 2 er hluti af
uppbyggingunni og gert er rad fyrir ad 2 af 3 naverandi byggingar 4 Fannborgarreit séu rifin.

TILLAGA TILLAGA

NOVERANDI NUVERANDI
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SUBVESTUR NORBVESTUR

AUSTUR VESTUR

June 20th 10000 June 20th 12h00

June 20th 14h00 June 20th 16h00 June 20th 18h00

Mannlif Mat Skyring

Skjolgdd almenningssvaedi - Skjélmyndun 6fullnaegjandi
Solrik svaedi - Erfitt ad mynda solrik svaedi
sokum hadar bygginga og
forma.

Skuggavarp - Skuggavarp 4 almenningssvaedi
og neerliggjandi byggd eykst
mikid. Sérstaklega af
dragbyggd.
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GoOngu- og hjolaleidir

+

Goédar gonguleidir og
hjélaleidir um sveedid og
gegnum sveedid.

Almenningssvadi

+/-

Vinddlag & almenningssveedum
ofullnegjandi. Porf a ad
honnun drangbygginga laekki
og taki a sig hdnnun og
utfaerslur sem dregur ar vind.

Leiksvaedi

Vid svaedid baetast gdd
leiksvaedi.

Utivist - Hvatt til Gtivistar

Vid svaedid baetast gdd
Utvistarsvaedi en skortur a
skjélmyndun.

Hreyfing - Hvatt til hreyfingar

G606 almenningssvaedi og
goédar tengingar.

Fjoldi ibuda og fidlbreytileiki

Fjolbreytt frambod ibuda.

Blondun byggdar

G604 blondun byggdar og
verslun- og pjénusta a
jar6haedum.

Yfirbragd sveedis

Yfirbragd innvida og umhverfis
breytist til batnadar. Skortur a
skjélmyndun.

Umhverfisahrif — Stadbundin

Skortur & skjolmyndun.

Umhverfisahrif utan svaedis

G604 almenningssvaedi og
leiksvaedi fyrir almenning.

Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv.

Fjolbreytt frambod ibuida og
verslunar- og pjénustu styrkir
sveedid.

Samlegdarahrif versl.pj.

Aukin samlegdarahrif og aukin
verslun- og pjénusta.

Samkeppnisstada midbaejarins

Samkeppnistada styrkt ad
einhverju leiti med frambodi
huasakostar og verslunar- og
bjénustu. Hasnaedi Fannborgar
2 stenst ekki burdarkrofur.

Grunnkerfi — Nyting

porf & framkvaemdum a
innvidum en jakvaed ahrif a
nytingu innvida.

Byggdarproun — beina vexti ad
kjornum

Voxtur a kjarnsveaedi

Gonguvaent umhverfi

Goédar gonguleidir en skortur a
skjédlmyndun.

Gott adgengi ad svaedinu

Baettar géngu- og
hjélatengingar.

Gdédar tengingar ad sveedi og
innan — Vistvaenir ferdamatar

Baettar gdngu- og
hjélatengingar ad svaedi og
innan svaedis.

Nalaegd vid
almenningssamgongur

Svaedio er vid pridju staerstu
tengistod
almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu.
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Nalaegd vid verslun- og + Aukin verslun- og pjénusta

pjonustu innan svaedis.

Bilastaedanotkun — Draga ur + Gert rad fyrir bilasteedakjallara

porf og breyta bilastaedum i
almenningssvaedi og/eda
leiksvaedi.

Lif 4 kvoldin + Péttni ibudabyggdar og aukin
verslun- og pjénusta studlar ad
mannlifi.

Blondun i hisnaedisframbodi + Fjolbreytt frambod steerda og
gerda hudsnadis.

Umhverfi og innvidir + Gerd rad fyrir baejargotu,

midsveaedis — Hreinleiki og lausnum vié medhondlun

asynd argangs og nyjum innvidum og
lysingu.

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar +/- Dragbygging skapar sérstodu
sem er had hugleegu mati um
ahrif.

Lifvaenlegt umhverfi +/- Skortur & skjolmyndun dregur {
efa skopun a lifvaenlegu
umhverfi.

Loft og hljodgeedi + Hagaeda
almenningssamgongur eru til
pess fallnar ad bezeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis + Addrattarafl midsvaedis er
aukid med auknum ibuafjolda
og aukinni verslun- og
pjonustu.

Fjoldi ferdamanna + Hoétel og gistirymi fjdlgar
ferdamonnum.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi

Ekki tekst ad skapa gott
umhverfi @ jardhaedum sékum
vindalags og skuggamyndunar.
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Valkostur 2

Valkostur 2 er med stokum byggingum a Fannborgarreit med einni "drang-byggingu" og langblokkum
og einni 'drang'-byggingu 4 Tradarreit vestur.
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Mannlif Mat Skyring

Skjélgdd almenningssvaedi - Skjélmyndun 6fullnaegjandi

Sélrik svaedi - Erfitt ad mynda sdlrik svaedi
sokum hadar bygginga og
forma.

Skuggavarp - Skuggavarp 4 almenningssveedi

og neerliggjandi byggd eykst
mikid. Sérstaklega af
dragbyggd.

GoOngu- og hjolaleidir + Go6dar gonguleidir og
hjélaleidir um svadid og
gegnum sveedid.
Almenningssvadi +/- Vindalag 4 almenningssvaedum
ofullnaegjandi. borf a ad
hénnun drangbygginga laekki
og taki a sig honnun og
utfeerslur sem dregur dr vind.
Leiksvaedi + Vid svaedid baetast god
leiksvaedi.
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Utivist - Hvatt til Gtivistar +/- Vid svaedid baetast gdd
Utvistarsvaedi en skortur &
skjélmyndun.

Hreyfing - Hvatt til hreyfingar + G606 almenningssvaedi og
goédar tengingar.

Fjoldi ibuda og fidlbreytileiki + Fjolbreytt frambod ibuda.

Blondun byggdar + G604 blondun byggdar og
verslun- og pjénusta a
jar6haedum.

Yfirbragd sveedis +/- Yfirbragd innvida og umhverfis
breytist til batnadar. Skortur a
skjélmyndun.

Umhverfisahrif — Stadbundin - Skortur a skjolmyndun.

Umhverfisahrif utan svaedis + G640 almenningssvaedi og
leiksvaedi fyrir almenning.

Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | + Fjolbreytt frambod ibuida og
verslunar- og pjonustu styrkir
sveedid.

Samlegdarahrif versl.pj. + Aukin samlegdarahrif og aukin
verslun- og pjénusta.

Samkeppnisstada midbaejarins | + Samkeppnistada styrkt med
frambodi husakostar og
verslunar- og pjonustu.

Grunnkerfi — Nyting +/- porf & framkveemdum a
innvidum en jakvaed ahrif &
nytingu innvida.

Byggdarpréun — beina vextiad | + Voxtur a kjarnsveedi

kjornum

Gonguvaent umhverfi +/- Go6dar gonguleidir en skortur a
skjélmyndun.

Gott adgengi ad svaedinu + Baettar gongu- og
hjélatengingar.

Godar tengingar ad sveedi og + Baettar gongu- og

innan — Vistvaenir ferdamatar hjélatengingar ad sveedi og
innan svaedis.

Nalaegd vid + Svaedio er vid pridju staerstu

almenningssamgongur tengistod
almenningssamgangna 4
hofudborgarsvaedinu.

Nalaegd vid verslun- og + Aukin verslun- og pjénusta

pjénustu innan svaedis.

Bilastaedanotkun — Draga ur + Gert rad fyrir bilasteedakjallara

porf og breyta bilastaeedum i
almenningssvaedi og/eda
leiksvaedi.

Lif 4 kvoldin + péttni ibudabyggdar og aukin
verslun- og pjénusta studlar ad
mannlifi.

Blondun i hisnaedisframbodi + Fjolbreytt frambod steerda og

gerda husnadis.
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Umhverfi og innvidir + Gerd rad fyrir baejargotu,

midsveedis — Hreinleiki og lausnum vié medhondlun

asynd argangs og nyjum innvidum og
lysingu.

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar +/- Dragbygging skapar sérstodu
sem er had huglsegu mati um
ahrif.

Lifvaenlegt umhverfi +/- Skortur a skjdolmyndun dregur {
efa skopun a lifvaenlegu
umhverfi.

Loft og hlj6dgeedi + Hagaeda
almenningssamgongur eru til
pess fallnar ad baeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis + Addrattarafl midsvaedis er
aukid med auknum ibuafjolda
og aukinni verslun- og
pjonustu.

Fjoldi ferdamanna + Hoétel og gistirymi fjolgar
ferdamonnum.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi + Traust innvidi innleidd, ny

medhondlun drgangs og baett
lysing og gédar gongu- og
hjélaleidir.
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Valkostur 3

Valkostur 3 er med stokum byggingum a Fannborgarreit med einni "drang-byggingu" fyrir
ibudarhusnaedi, gisti- og hételbyggingu og langblokkum. A Tradarreit vestur er byggingarmagn skipt
upp i tvo klasa sem fylgja landhalla i had. Naest samgdnguds er mesta pétting byggdar. Tillaga sem
samanstendur af lagri langbyggingu med 4 haerri byggingum par ofana, 6-13 haedir, auk
stakstaedrar 13 haeda byggingu 4 Fannborgarreit, B1-1 og randbyggd vid Vallartrod auk 3ja bygginga
7, 8 0g 9 haedir vid Digranesveg a Tradarreit vestur, B4. Gert er rad fyrir ad allar ndverandi
byggingar & badum reitum viki fyrir framtidauppbyggingu.

\\N
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Mannlif Mat Skyring

Skjélgdd almenningssveedi +/- Skjélmyndun fullnaegjandi en &
eftir ad framkveema
vindgreiningu og nanari
formum.

Solrik sveedi + Byggd er hugad a pann veg
med nidurtekt haeda ad mynda
inn & milli skjodlrik svaedi.
Skuggavarp +/- Skuggavarp a almenningssvaedi
og neerliggjandi byggd |
l[agmarki. porf & frekari
finstillingu forma.
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GoOngu- og hjolaleidir + Goédar gonguleidir og
hjélaleidir um sveedid og
gegnum sveedid.

Almenningssvadi +/- Vinddlag & almenningssveedum
ofullnaegjandi. porf a ad
hénnun drangbygginga lakki
og taki a sig hdnnun og
utfaerslur sem dregur dr vind.

Leiksvaedi + Vid svaedid baetast gdd
leiksvaedi.

Utivist - Hvatt til Gtivistar +/- Hvatt til Utivistar med gédum
almennings- og leiksvaedum.

Hreyfing - Hvatt til hreyfingar + G604 almenningssvaedi og
godar tengingar.

Fjoldi ibuda og fidlbreytileiki + Fjolbreytt frambod ibuda.

Blondun byggdar + GG60 blondun byggdar og
verslun- og pjénusta a
jar6haedum.

Yfirbragd sveedis +/- Yfirbragd innvida og umhverfis
breytist til batnadar. Had
huglaegu mati.

Umhverfisahrif — Stadbundin + Skjélmyndun myndud med
formum bygginga

Umhverfisahrif utan svaedis + G606 almenningssvaedi og
leiksvaedi fyrir almenning.

Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | + Fjolbreytt frambod ibuida og
verslunar- og pjénustu styrkir
svae0id.

Samlegdarahrif versl.pj. + Aukin samlegdarahrif og aukin
verslun- og pjénusta.

Samkeppnisstada midbajarins | + Samkeppnistada styrkt med
frambodi husakostar og
verslunar- og pjonustu.

Grunnkerfi — Nyting +/- porf & framkvaemdum a
innvidum en jakvaed ahrif 3
nytingu innvida.

Byggdarpréun — beina vextiad | + Voxtur a kjarnsveaedi

kjornum

Gonguvaent umhverfi +/- Goédar gongu- og hjdlaleidir.

Gott adgengi ad sveedinu + Bzettar gongu- og
hjélatengingar.

Goédar tengingar ad svedi og + Bzettar gongu- og

innan — Vistveenir ferdamatar hjélatengingar ad sveedi og
innan svaedis.

Nalaegd vid + Svaedio er vid pridju staerstu

almenningssamgongur tengist6d
almenningssamgangna &
hofudborgarsvaedinu.

Nalaegd vid verslun- og + Aukin verslun- og pjénusta

pjonustu

innan svaedis.
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Bilastaedanotkun — Draga ur + Gert rad fyrir bilastsedakjallara

porf og breyta bilastaedum i
almenningssvaedi og/eda
leiksvaedi.

Lif 4 kvoldin + péttni ibudabyggdar og aukin
verslun- og pjénusta studlar ad
mannlifi.

Blondun i hdsnaedisframbodi + Fjolbreytt frambod steerda og
gerda hudsnadis.

Umhverfi og innvidir + Gerd rad fyrir baejargotu,

midsveedis — Hreinleiki og lausnum vié medhondlun

asynd argangs og nyjum innvidum og
lysingu.

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar +/- Dragbygging skapar sérstodu
sem er had hugleegu mati um
ahrif.

Lifvaenlegt umhverfi + Aukid frambod husnzdis og
verslunar- og pjonustu eykur
vio folk sem eetti ad skapa
mannlif

Loft og hlj6dgeedi + Hagaeda
almenningssamgongur eru til
pess fallnar ad bezeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis + Addrattarafl midsvaedis er
aukid med auknum ibuafjolda
og aukinni verslun- og
pjonustu.

Fjoldi ferdamanna + Hotel og gistirymi fjolgar
ferdamonnum.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi + Traust innvidi innleidd, ny

medhondlun Urgangs og baett
lysing og gé0ar gongu- og
hjolaleidir.

Vid mat 4 valkostum kemur inn takmarkanir 8 haedum sokum adflugshaeda, skjdlmyndun til ad na
fram mannlifi, gédum almennings- og leiksveedum. Formun byggdar 4 valkostum 1 og 2 var til pess
fallin ad ekki nddist ad skapa skjodlrik svaedi a jar6haedum sem dregur Ur geedum margra annarra patta
likt og mannlifa, lifvaenleika svaedis, verslunar- og pjonustu og moguleika til ad teygja verslun at i
svadid. Skjdlmyndun parf til ad nyting almennings- og leiksvaeda verdi géd og ad umhverfid hvet;ji til
utivistar og notkun vistvaenna ferdamata. Valkostur 3 dregur verulega ur vindahrifum og myndar
skjolrik sveedi sem hefur jakvaed ahrif 4 adra paetti sem voru tilgreindir ad skortur a skjéolmyndun a
valkostum 1 og 2 hefur neikveaed ahrif 4. Nullkostur kemur ekki & méts vid markmid Adalskipulag
Képavogsbaejar 2012-2024, dzetlanir Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040 um styrkingu
baejarkjarna né hagaeda almenningssamganga. Heldur er nullkostur ekki i samraemi vid dbendingar
ibua og fyrirtaekjaeigenda sem visad var i hér ad ofan. Unnid var afram med valkost 3 sem breytingar i
kafla 4 eru byggdar & og unnar ut fra.
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5.3 Umhverfisahrifamat

Til ad greina hugsanlega ahrif framkvaemda 4 umhverfid eru ahrif greind, vaegi peirra metin og lagt
fram tillaga ad pattum sem moguleiki er & métveegisadgerdum. battir sem greindir eru sem paettir
med moguleika & mdétvaegisadgerdum eru paettir sem vaeru annars neikvaedir umhverfispaettir.

Umbhverfisahrifamat midast vid adferda- og hugmyndafraedi par sem leitast er vid ad vega
umbhverfispaetti med 66rum pattum, s.s. hagraeenum, félagslegum og teeknilegum, vid dkvardanatdku
um framkveemdir.

UMHVERFISAHRIF UTSKYRING

++ Likur & verulega jakveedum ahrifum.
Ahrifin eru marktaek 4 svaedis-, lands- eda
heimsvisu og/eda na til mikils fjolda folks.
Ahrifin auka verndargildi umhverfispattar

verulega.
Ahrifin eru til langs tima og dafturkraef.
+ Likur & jakvaedum ahrifum.

Ahrifin eru svaedisbundin og/eda na til nokkurs
fiolda folks.

Ahrifin geta verid til langs tima og ad nokkru
Safturkraef.

0 Engin eda litil ahrif.

Ahrifin eru stadbundin og/eda na til litils fjlda
folks.

Ahrifin eru timabundin og ad 6llu eda nokkru
leyti afturkreef.

- Likur @ neikvaedum ahrifum.

Ahrifin eru svaedisbundin og/eda na til nokkurs
fiolda folks.

Ahrifin geta verid til langs tima og ad nokkru
Oafturkreef.

-- Likur a verulega neikveedum ahrifum

Ahrifin eru stadbundin og/eda na til litils fjdlda
folks.

Ahrifin eru timabundin og ad 6llu eda nokkru
leyti afturkraef.

+/- Ahrif likleg til ad vera hlutlaus eda ad jakvaed
ahrif vegi neikveed upp. Geta verid had dévissu.
Neikvaed ahrif gaetu verid ef ekki er adhafst eda
motvaegisadgerdir koma ekki til. Ef pad er
afhafst eda moétvaegisadgerdir koma til pa verda
ahrif jakvaed. Gera skal grein fyrir hvort
moguleiki er a neikvaedum ahrifum og pa hvort
motvaegisadgerdir komi til.

Ef tekin eru fyrir pau umhverfisdhrif sem gaetu ordid pegar skipulagssvadid er ordid fullbyggt midad
vid ofangreindar tillégur m.t.t. tenginga vid adrar aaetlanir* og prjar stodir sjalfbaerrar préunar,
efnahags, samfélags og umhverfis. Midad er vid umhverfisahrifakvarda hér ad ofan.

Fyrst er ad mida vid nullkost, p,e, engar framkvamdir eda préoun a sveedinu adra en folksfjdlgun i
samraemi vid Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040:
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PATTUR/EFNISATRIDI UMHVERFISAHRIF UTSKYRING

Atvinnuteaekifaeri: moguleikar a 0 Obreytt.

atvinnu innan svaedis

Fiolbreytni: fjiolbreytt frambod 0 Obreytt.

ibuda

Samgongur: frambod a + Hagaeda almenningssamgongur

samgongum og tidni verda a svaedinu.

Umferd: umferdarmagn - Umferdarmagn eykst og umferd
verdur haegari.

Hljéovist: vid hidsvegg i db +/- Umferdarhavadi eykst med
aukinni umferd. porf a
motveaegisadgerdum, pa jakvaed
Ahrif.

Loftgaedi: svifryk, sét og almenn - Aukin umferd dregur ut

loftgaedi loftgaedum.

Grunnskdli: fjoldi nemenda og - pad skortir rymd i grunnskdla til

rymd ad baeta vid nemendum.

Leikskolar: fjoldi nemenda og - pad skortir rymd i leikskola til ad

rymd baeta vid nemendum.

Verslun og pjénusta: frambod 0 Obreytt.

Gonguleidir: innan og milli hverfa | 0 Obreytt.

Hjolaleidir: innan og milli hverfa + Baettar tengingar vid adliggjandi
byggd.

Byggd: gadi byggdar og frambod | 0 Obreytt.

husnaedis

Almenningssvadi: frambod og 0 Obreytt.

gaedi

Leikskvaedi: frambod og geedi 0 Obreytt.

Samfélagslega ahrif: fyrir 0 Obreytt.

naverandi ibua

Vistkerfi: dyralif 0 Obreytt.

Grédur: grédurpekja og asynd 0 Obreytt.

Umbhverfi og dsynd: byggdar og 0 Obreytt.

landslags

Hagkvaemur véxtur 0 Obreytt.

Skilvirkar samgongur: Hagaeda + Uppbygging Borgarlinu, hageeda

almenningssamgongur almenningssamgangna.
Uppbygging gongu- og hjdlastiga.

Skilvirkar samgongur: Hjolreidar + Studla ad aukinni hlutdeild
notkun hjdlreida i 6llum ferdum.

Skilvirkar samgongur: + Studla ad aukinni hlutdeild

Almenningssamgongur notkun almenningssamgangna i
Ollum ferdum.

Samkeppnishaefni 0 Obreytt.

Sékn 0 Obreytt.

Umferdartafir - Umferdartafir 4 adliggjandi
vegum aukast.

Bilasteedi & baejarlandi 0 Obreytt.

Heilnaeemt umhverfi 0 Obreytt.

Félagsleg samskipti 0 Obreytt.

Nattaruupplifun 0 Obreytt.
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Sjonlinur nuverandi byggdar
Hreyfanleiki busetu
Gisti- og hotelstarfsemi

Skuggavarp 4 ndverandi byggd
Slysatidni/umferdarslys

Veitukerfi
Naerumhverfi
Fuglalif 8 svaedinu
Fornleifar
Umferdaroryggi
Ofanvatnslausnir
Sjalfbaer préun

Nidurstada 0-kostar er:

O OO OO oo

Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.

Obreytt.

Aukin umferd getur leitt til
aukning i slysatidni nema komi til
motvaegisadgerda.
Obreytt.

Obreytt.

Obreytt.

Engar fornleifar a svaedinu.
Obreytt.

Obreytt.

Obreytt.

4 jakveaed ahrif
5 neikvaed ahrif
2 Atridi sem krefjast motvaegisadgerda til ad

verda ekki neikvaed ahrif

Naest er ad greina umhverfisahrif midad vid fyrirhugadar breytingar, sja kafla 4. Breytingar.

PATTUR/EFNISATRIDI

UMHVERFISAHRIF

UTSKYRING

Atvinnuteekifaeri: moguleikar 8
atvinnu innan svaedis

Fjolbreytni: fjiolbreytt frambod
ibuda

Samgongur: frambod a
samgongum og tidni

Umferd: umferdarmagn

Hljédvist: vid husvegg i db

Loftgeedi: svifryk, sét og almenn
loftgeedi

Grunnskdli: fjoldi nemenda og
rymd

+

*s.s.Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040, Adgerdarazetiun um orkuskipti

Atvinnuteaekifeerum fjolgar a
svaedinu. Dregur ur ferdaporf.
Hvetur til notkun vistvaens
fer6amata.

Hasnaediskostum fjolgar 4
svaedinu. Moguleikar fyrir fyrstu
kaupendur.

Frambod vistveenna
samgongumata eykst. Tidni ferda
eykst og ferdatimi verdur styttri.
Umferdarmagn eykst og umferd
verdur haegari.

Umferdarhavadi eykst med
aukinni umferd. borf a
motvaegisadgerdum, pa jakvaed
Ahrif.

Hagaeda almenningssamgongur
er til pess fallnar ad studla ad
baettum loftgeedum.

pad skortir rymd i grunnskdla til
ad bzeta vid nemendum. pPorf er
a framkvaemdum vid grunnskdla
sem er pa jakvaed ahrif.
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Leikskolar: fjoldi nemenda og
rymd

Verslun og pjénusta: frambod

Gonguleidir: innan og milli hverfa

Hjolaleidir: innan og milli hverfa

Byggd: gedi byggdar og frambod
hdsnaedis

Almenningssvadi: frambod og
gaedi

Leikskvaedi: frambod og geedi
Samfélagslega ahrif: fyrir
nuverandi ibda

Vistkerfi: dyralif
Grédur: grédurpekja og asynd
Umbhverfi og dsynd: byggdar og

landslags
Hagkvaemur voxtur

Skilvirkar samgongur: Hagaeda
almenningssamgongur

Skilvirkar samgongur: Hjolreidar

Skilvirkar samgongur:
Almenningssamgongur

Samkeppnishafni

Sokn

Umferdartafir

+/-

++

++

++

++

++

++

++
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pad skortir rymd i leikskola til ad
baeta vid nemendum. borf er a
framkvaeemdum vid grunnskéla
sem er pa jakvaed ahrif.
Frambod verslunar og pjonustu
eykst 4 svaedinu og styrkir par
sem baejarkjarnann og dregur Ur
ferdaporf.

Gerd verdur adskilin gobngu- og
hjélaleid og mannlifsas liggur
gegnum svaedid. Beettar
tengingar vid adliggjandi byggd.
Gerd verdur adskilin gobngu- og
hjélaleid og mannlifsas liggur
gegnum sveedid. Beettar
tengingar vid adliggjandi byggd.
Innvidi verda styrkt og frambod
husnaedis eykst.

Ny almenningssvaedi skapast a
svaedinu.

Ny leiksvaedi skapast @ svaedinu.
Frambod og gadi
almenningssveeda og leiksvaeda
eykst. Aukin atvinnuteaekifzeri og
adgengi ad verslun og pjonustu.

Aukid verdur vid grodur og
grodurpekju svaedisins.
Mismunandi mat er talid jafnast
at.

Meginpungi vaxtar beint a
midkjarna(baejarkjarna) og
samgongumidud préunarsvaedi.
Uppbygging Borgarlinu, hageeda
almenningssamgangna.
Uppbygging gongu- og hjdlastiga.

Studla ad aukinni hlutdeild
notkun hjdlreida i 6llum ferdum.
Studla ad aukinni hlutdeild
notkun almenningssamgangna i
ollum ferdum.

Samkeppnisstada baejarkjarna er
styrkt med markvissu skipulagi.

Uppbygging a verslunar- og
bjénustukjarna er styrkt og aukid
vid addrattarafl svaedisins sem
baejarkjarna.

Umferdartafir 4 adliggjandi
vegum aukast.
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Bilastaedi & baejarlandi

Heilneemt umhverfi

Félagsleg samskipti

Nattaruupplifun

Sjénlinur ndverandi byggdar

Hreyfanleiki busetu

Gisti- og hotelstarfsemi
Skuggavarp 4 nuverandi byggd

Slysatidni/umferdarslys

Veitukerfi

Naerumhverfi

Fuglalif & sveedinu

Fornleifar
Umferdaroryggi

Ofanvatnslausnir

Sjalfbzer préun

Nidurstada breytinga i kafla 4 eru:

Asékn i bilastaedi & baejarlandi i
adliggjandi gétum og svaedum er
talin aukast.

Fjolbreytt ativistarsveedi sem
hvetja til reglulegrar hreyfingar.
Ga0i almenningsryma og
leiksveedi innan baejarkjarna er
baett sem hvetur til félagslegra
samskipta.

Graent skipulag, blagraenar
ofanvatnslausnir eru innleiddar a
svaedinu.

Sjonlinur adliggjandi byggdar
takmarkast af einhveriju leiti.
Auknir moguleika & fjiolbreyttu
frambodi husnadis og
moguleikum & hreyfanleika i
busetu innan svaedis.

Aukid frambod a hétel og
gistirymum a sveedinu.
Skuggamyndun verdur til 4 gétur
og adliggjandi byggd

Aukin umferd getur leitt til
aukning i slysatidni nema komi til
motvaegisadgerda.

Aukid alag 4 veitukerfi nema
komi til motveegisadgerda.
Auknir moguleikar i samramingu
atvinnustarfsemi og
busetukostum.

Neikvaed ahrif a fuglalif nema
komi til métvaegisadgerda.
Engar fornleifar 4 svaedinu.
Framkvaemdir og aukin umferd
hefur ahrif & upplifun ibda a
oryggi ibua utaf auknum
umferdarmagni.

Studlad ad natturulegri hringras
vatns 4 svaedinu med blagraenum
ofanvatnslausnum.

Skipulagid studlar ad sjalfbaerri
bréun.

30 jakveed ahrif
6 neikvaed ahrif
7 Atridi sem krefjast métveegisadgerda til ad

verda ekki neikvaed ahrif
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Mat & umhverfispattum getur komid i veg fyrir 6parfa rask og gert kleift ad bregdast vid
fyrirsjdanlegum neikveedum ahrifum strax & hénnunarstigi framkveemda. Jafnvel komid i veg fyrir
veruleg, éafturkraef umhverfisahrif af voldum framkvaemda. Studla ad pvi ad tillit sé tekid til
umhverfisins 4dur en endanlegar dkvardanir eru teknar m.t.t. sjalfbaerrar préunar. Horft er til
heildarahrif framkveemda umfram einstaka umhverfispaetti ad teknu tilliti til vidmida og einkenna
ahrifanna.

Ad nedan eru spurningar sem voru hafdar til hlidsjonar vid mat & dhrifum umhverfispatta:

» Verda miklar breytingar 8 umhverfinu med tilkkomu framkveemdarinnar/starfseminnar?

e Munu ahrifin nd yfir umfangsmikid svaedi?

e Mun mikill fjoldi félks verda fyrir dhrifum?

e Munu mikilvaegar eda fageetar nattdruaudlindir @ svaedinu verda fyrir ahrifum?

e Er haetta & pvi ad framkveemdin/starfsemin stangist a vid vidurkennd vidmid, stadla, 16g, reglur eda
alpjédasamninga?

e Mun framkvaemdin/starfsemin hafa ahrif & verndud svaedi, nattiruminjar eda fornminjar?

e Eru miklar likur @ pvi ad spar raetist um ahrif sem hljétast af framkveemdinni/starfseminni?

e Munu ahrifin verda varanleg og éafturkraef?
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6 Samrad og kynning, skipulagsferli

Skipulagslysing (verkefnislysing) var send Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila 6. desember
2019 og athugasemdafrestur til 23. jandar 2020. Tekid var 8 mdti athugasemdum eftir pann tima. bar
med var umsagnaradilum gefinn kostur & pvi ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni
geetu komid vid gerd skipulagsins.

Skipulagslysing var auglyst i Fréttabladinu 14. desember 2019, var til synis i pjénustuveri
Képavogsbeejar ad Digranesvegi 1 og heimasidunni www.kopavogur.is fra 6. desember 2019 til 23.
januar 2020. Athugasemdafrestur var til og med 23. janudar 2020.

Opid his var 9. jantar 2020 og 15. januar 2020 til ad kynna skipulagslysingu og hugmynd ad
deiliskipulagi reitsins, enginn maetti.

Lysingin var send til eftirfarandi umsagnaradila:

e Skipulagsstofnun.

e Vegagerdin.

e Umbhverfisstofnun.

e Minjastofnun fslands.

e Samgongustofa.

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Kdpavogssvaedis.
e Isavia ohf.

e Veitur ohf.

e  Streeto.

e Samtok sveitarfélaga @ hofudborgarsvaedinu.
e Reykjavikurborg.

e Gardabeer.

e Mosfellsbeer.

e Sveitarfélagid Olfus.

e Hafnarfjordur.

Umsagnir /4dbendingar barust fra Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti Hafnafjar8ar- og
Képavogssvaedis, Umbhverfisstofnun, Mosfellsbae, isavia, Olfus, Gardabae, Samgdngustofu,
Vegagerdinni og Samtaka sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu,

Tilgangur skipulagslysingar (verkefnislysingar) er m.a. ad tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar
komi ad skipulagsferlinu & fyrstu stigum og ad gera skipulagsvinnuna gagnsaerri og markvissari.
Skipulagslysing er unnin med hlidsjon af gildandi Adalskipulagi Képavogs med sidari breytingum og 1.
mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2013 vegna adalskipulagsbreytingar og 1. mgr. 40. gr. somu laga
vegna nys deiliskipulags sama sveedis.
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7 Timaferill, afangar
Eftirfarandi eru timasettir afangar, birt med fyrirvara um hugsanlegar breytingar.

1. Skipulagsrad. Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar var afgreidd af skipulagsradi Képavogs
18. névember 2019 og sampykkt i baejarstjorn 26. névember 2019.

Skipulagslysing var send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila 6.
desember 2019. Athugasemdafrestur var til 23. jandar 2020. Tekid var vid athugasemdum eftir
pann tima.

Skipulagslysing var kynnt almenningi og hagsmunaadilum. Auglyst i Fréttabladinu 14.
desember 2019, Opid hus var kl. 17 til 18, 9. desember og 15. desember 2019. Enginn maetti
pbegar opid hus var. Lysingin var & heimasidu Képavogs 6. desember til 23. Jandar 2020.
Skipulagsrdd. Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi og deiliskipulagi Fannborgarreits og
Tradarreits-vestur (reitir B1, B2. B4)

2.

a.

Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir midbae
Kdpavogs i Hamraborg. Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi afmarkast i austur af Vallartrod,
Digranesvegi i sudur, Borgarholti i vestur og Hamrabrekku i nordur. Skipulagslysingin
er unnin i samrami vid skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu aherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er,
forsendur hennar, efnistok, samreemi vid skipulagsdeetlanir og ferli
skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018.

Greint fra st66u mala @ Fannborgarreit og Tradarreits-vestur i skipulagsradi 20. mai
2019.

Greint fra st6du madla a Fannborgarreit og Tradarreits-vestur i skipulagsradi 21.
oktéber 2019.

Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar i samraemi vid 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr.
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar breytingar
a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og fyrirhugadri vinnu vid gerd deiliskipulags 4
midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssveedi afmarkast af Vallartréd i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og
Hamraborg 10 til 24 (sléttar télur) i nordur. [ gildandi adalskipulagi er landnotkun &
umraeddu svaedi sem er um 1,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsveedi fyrir
ibudir, verslun og pjonustu. i fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun
svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem
nytt prounarsveedi (péttingarsveedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins er
breytt. | framlagdri skipulagslysingu er midad vid ad niverandi byggingar & 16dunum
Fannborg 2, 4 og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) 4 reit B1-1 i rammabhluta
adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300
ibudir asamt verslun og pjonustu alls um 28.000 m2. Midad er vid 1 bilastadi a hverja
100 m2 i husnaedi nedanjardar. | skipulagslysingunni er auk pess gert rad fyrir
breytingum 3 sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem
nuverandi ibudarhus vid Nedstutrdéd 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og
nytt hisnaedi byggd i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir auk hidsnaedis fyrir verslanir og
pjonustu alls um 25.000 m2. Midad er vidl bilasteedi & hverja 100 m2 i husnadi
nedanjardar. | framlagdri skipulagslysingu eru ekki radgerdar breytingar vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatélur) og Digranesvegi 5
og 7 p.e. d reitum B1-3 og B2 i rammahluta adalskipulagsins. Er skipulagslysingin dags.
11. névember 2019.

L6gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar i samraemi vid 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr.
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar breytingar
a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og fyrirhugadri vinnu vid gerd deiliskipulags a
midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssveedi afmarkast af Vallartréd i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og

64
mal nr. 1809116

*s.s.Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040, Adgerdarazetiun um orkuskipti



Vinnslutillaga ad breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur-Tradarreitur-vestur, 12. desember 2019

Hamraborg 10 til 24 (sléttar télur) i nordur. [ gildandi adalskipulagi er landnotkun &
umraeddu svaedi sem er um 1,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsvaedi fyrir
ibudir, verslun og pjénustu. I fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun
svadisins afram skilgreind sem midbaejarsveedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem
nytt préunarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins breytt.
[ framlagdri skipulagslysingu er midad vid ad niverandi byggingar 4 [63unum Fannborg
2, 4 og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi
rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir 4samt verslun og
pjonustu alls um 28.000 m2. Midad er vid 1 bilasteedi a hverja 100 m2 i husnadi
nedanjardar. i skipulagslysingunni er auk pess gert rad fyrir breytingum 4 sk. Tradarreit
- vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem nuverandi ibudarhus vid
Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hisnaedi byggd i peirra
stad fyrir allt ad 300 ibudir auk husnaedis fyrir verslanir og pjénustu alls um 25.000 m2.
Midad er vid 1 bilasteedi 4 hverja 100 m2 i husnaedi nedanjardar. | framlagdri
skipulagslysingu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur),
vid Fannborg 1 til 9 (oddatdlur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. 4 reitum B1-3 og B2 i
rammahluta adalskipulagsins. Er skipulagslysingin dags. 11. névember 2019. A fundi
skipulagsrads 18. ndvember 2019 var sampykkt ad framlogd skipulagslysing verdi
kynnt i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Kynningartima lauk 23. jandar 2020. Athugasemdir og d&bendingar barust &
kynningartimanum.

5. Umhverfisahrif. Umhverfisahrif breytinga voru metin samhlida deiliskipulagsvinnu og

breytingar a adalskipulagi reitsins i mai-jantar 2020.
Sja ndnar i kafla ,,4 Umhverfisahrif”.
6. Auglysing. Stefnt er ad pvi ad auglysa samtimis tillégu ad breytingu a adalskipulagi og tillogu
ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur.
7. Husakonnun og nagrannabyggd (konnun).
a. Husakénnun, Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur, var send til umsagnar
Minjastofnunar islands & vetrarmanudum 2019.

8. begar skipulagsrad og baejarrad hefur fjallad um tillégunar og afgreitt til auglysingar verda
skipulagstillégurnar sendar til umsagnar Skipulagsstofnunar, Samgongustofu og Isavia 4dur en
auglysing verdur birt.

9. Logformlegt kynningar og auglysingaferli og umfjéllun verdur auglyst sidar.

Eftir sampykkt sveitarstjérnar a fullunninni tillégu er hun auglyst i B-deild Stjérnartidinda til
stadfestingar i samraemi vid lo6g.
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Tilvisanir /Heimildir

Minnisblad Koépavogs. Kynning skipulagslysingar og athugasemdir umsagnaradila, dags. 12.
september 2019

Tillaga ad deiliskipulagi Tradarreits-austur (uppdraettir og greinargerd) sem auglyst verdur
samhlida tillégu pessari ad breytingu 4 adalskipulagi sama svaedis.

Hasakénnun, Alftréd 1-7 og Skélatréd 2-8, névember 2019.

Nagrannabyggd, Digranes i Kdpavogi, Tradarreitur B29, Digranesvegur og Havegur, névember
2019.

Minnisblad VSO radgjafar um hljédvistarreikninga, dags. 31.10.2019. Einnig fylgiskjal med tillégu
ad deiliskipulagi.

Minnisblad VSO radgjafar um umferdargreiningu, dags. 23.09.2019.

Umbhverfisskyrsla verkfraedistofunnar Mannvits. ,Minnisblad, dags. 12.11.2019, Tradarreitur
austur — Umhverfisskyrsla“. Um moguleg ahrif uppbyggingar a8 sveedinu a nzerliggjandi byggd.
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