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Þinghólsbraut 53a  -  Kópavogur
Landeignarnúmer: L116506
Matshluti: 01
Staðgreinir: 1000-1-95500530
Lóðarstærð: 1415 m²
Fasteignanúmer: F2066326

Almennt: 
Byggingarleyfisumsókn snýr að breytingum á innra skipulagi og stækkun á parhúsi við 
Þinghólsbraut 53a. Parhúsið er í notkunarflokki 3 skv.Byggingarreglugerð nr 112/2012

Helstu stærðir: 
Brúttóflötur jarðhæðar  =  100,4 m2  (Stækkun um 12,8 m²) 

Brúttóflötur 1. hæðar    =  115,8 m2 (Stækkun um 16,1 m²)
Brúttóflötur rishæðar    =  69,3 m2    (Stækkun um 58,5m²)
Brúttóflötur samtals  =  285,5 m2  (Samtals stækkun um 87,4 m²)
Brúttórúmmál samtals  =    859,3 m3

Nýtingarhlutfall  =   0,20

Núverandi hús: 
Útveggir og þak: 
Þinghólsbraut 53a er byggt árið 1963. Húsið er steinsteypt, einangrað og múrað að innan. 
Upprunalegir gluggar eru timburgluggar. (Gluggar verða endurnýjaðir sjá lýsingu á gerð í 
lýsingu á breytingum.) Húsinu var breytt í parhús með stækkun árið 1982. Þakformi var breytt 
ásamt því að kvistum var bætt við og nýrri rishæð bætt við Þinghólsbraut 53A og 53B. 
Burðavirki núverandi þaks er úr timbri, ofan á sperrur kemur borðaklæðning, þakpappi og 
bárujárn. Milli sperra kemur steinullar þakeinangrun, neðan á sperrur kemur rakavarnarlag, 
lagnagrind og gifsklæðning. 
Árið 2009 voru steyptar svalir stækkaðar á  Þinghólsbraut 53B. 

Stækkun:
Ný viðbygging sem snýr að Þinghólsbraut 16,1 m2 stækkun á 1. hæð og 12,8 m2 stækkun á 
jarðhæð. Í viðbyggingu/stækkun verður nýtt anddyri og fataherbergi á 1. hæð og geymsla í 
jarðhæð sem er gengið inn í frá þvottahúsi. Útgengt er frá geymslunni á austurhluta lóðar.
Rishæð stækkuð um 58,5 m2 og hækkuð um 1,15 m. Í risi eru í nýju skipulagi auk núverandi 
risherbergis tvö svefnherbergi, opið rými sem verður sjónvarpsstofa og baðherbergi. Þakform 
stækkunnar á rishæð er með einhalla þaki og er samsíða þaki á núverandi rishæð. Núverandi 
þak er í 15° halla, nýtt risþak er í 12° halla.

Breytingar á innra skipulagi. 
Jarðhæð:
Nýtt þvottahús sem tengist við geymslu sem er í nýju viðbyggingunni. Skipulag jarðhæðar er 
að öðru leyti óbreytt. Stigi upp á 1 hæð er endurbyggður á nýjum stað. Eldri stigi var of brattur.
Fyrsta hæð:
Gengið inn í nýtt anddyri þaðan sem er innangengt í fataherbergi. Frá anddyrinu liggur gangur 
þar sem er herbergi/skrifstofa, svefnherbergi með fataherbergi og nýtt baðherbergi þaðan sem 
sem er hægt að ganga út á svalir. Stigi upp á rishæð. 
Alrými þar sem eldhús, borðstofa og stofa eru samliggjandi. Arinn í stofu. 
Stækkun á svölum: Nýjar svalir ná fá austurhlið fram á suðurhlið hússins og eru útfærðar á 
sambærilegan máta og núverandi svalir á Þinghólsbraut 53b þannig að húsið fær 
samræmdara útlit. Á svölum verður heitur pottur með frágangi skv. Byggingareglugerð. 
Rishæð:
Auk núverandi kvistherbergis er í breyttu skipulagi baðherbergi, tvö svefnherbergi og opin 
stofa/fjölskyldurými.  

Almennt:

Veggir og gólf:
Léttir innveggir eru grindarveggir klæddir með krossviðsplötum ásamt trefjagifsplötum eða 
sambærilegt.  Í votrýmum eru léttir grindaveggir klæddir með tveimur lögum af  fermazell 
trefjagifsplötum.

Lagnir:
Inntök eru á óbreyttum stað inn í þvottahúsi jarðhæðar. Gólfhiti verður settur í stað ofna.

Utanhússbreytingar:

Stækkun og hækkun á risi: Útveggir og þak
Útveggir og upphækkun á þaki verða úr timburgrind. Timburgrind einangruð með 145mm 
steinullareinangrun. 
Að innan kemur rakavarnarlag, lagnagrind og gifsklæðning. Utan á timburgrind kemur 
krossviður, öndunardúkur, timburgrind og liggjandi timburklæðning máluð í dökkum lit sem er í 
samræmi við heildarútlit parhússins.  

Burðavirki þaks verður úr timbri, ofan á sperrur kemur öndunardúkur, timburlistar og báraðar 
málplötur. Milli sperra kemur 220mm steinullar þakeinangrun, neðan á sperrur kemur 
rakavarnarlag 1100 PAM, lagnagrind og gifsklæðning. Loftun þaks verður í gegnun loftunarrör 
milli sperra. Loftun skal að lámarki vera 1000mm² á hvern fermetra þaks sbr. BR 112/2012 GR 
10.5.5.

Gluggar og gler: 
Skipt verður um alla glugga og hurðir.
Gluggar og hurðir eru  ál / tré, timbur með álkápu að utan.  Gler er þrefalt K-einangrunargler. og 
U-gildi lágmark 1,5w/w2. Glerjaðir gluggar skulu slagregnsprófaðir samkvæmt gr. 8.2.6  /  ÍST
EN 1027. Gluggar skulu standast prófunarálag sem er að lágmarki 1100 Pa.  Öryggisgler
verður í öllum gólfsíðum gluggum/ hurðum, allt gler sem nær 60 cm frá gólfi er öryggisgler,
sbr. BR 112/2012 gr. 8.5.2. Litur glugga og hurða er í samráði við arkitekt.

Svalir:
Svarlir eru staðsteyptar með steyptum vatnshalla. 

Burðavirki:

Um er að ræða breytingu á núverandi húsnæði með tilheyrandi breytingu á núverandi 
burðarvirki. Húsið er steinsteypt þrílyft hús með steyptar undirstöður, botnplötu, milliplötu og 
ris/þak úr timbri. Láréttir og lóðréttir kraftar eru teknir upp með steyptum veggjum.

Ekki verður gerð nein grundvallarbreyting á burðarkerfi en þar sem saga þarf steypta veggi 
verður notast við stálvirki (bita og súlur) til styrkingar. Burðarvirki á þaki verður áfram 
timburvirki en þó verður notast við stálbita þar sem þess þykir þurfa. Risveggir verða úr 
timburstoðum, stífaðir af með krosslímdum timburplötum eða OSB.

Burðarvirki hússins verður hannað og reiknað þannig að það geti með öryggi staðist það álag, 
bæði stöðufræðilegt og hreyfanlegt, sem það kann að verða fyrir. 

Um hönnun og útreikninga á burðarvirki hússins gilda íslenskir þolhönnunarstaðlar 
(Eurocodes) ásamt íslenskum þjóðarviðaukum.

Gólfniðurföll:
Koma skal fyrir gegnumstreymisniðurföllum í öllum votrýmum hússins. Gólfniðurföll verða í 
öllum votrýmum hússins.

Einangrunarþykktir einstaka byggingahluta (viðbygging): 
Einangrun timburveggja: 
145 mm steinullareinangrun  30 kg/m3 (λ = 0.037)
Einangrun steyptra veggja: 
100 mm EPS einangrun  24 kg/m3 (λ = 0.033)
Einangrun létt timburþak:
220 mm steinullareinangrun  30 kg/m3 (λ = 0.037)
Einangrun undir botnplötu: 
100 mm EPS einangrun  24 kg/m3 (λ = 0.033)
Einangrun sökkla : 
100 mm EPS einangrun  24 kg/m3 (λ = 0.033)

Leyfilegar kólnunartölur byggingarhluta 
skv. Reglugerð 13.2.2.

Þak  0,20 w/m²K  > 0,30 w/m²K 
Útveggur  0,40 w/m²K  > 0,40 w/m²
Léttur útveggur  0,30 w/m²K  > 0,40 w/m²
Gluggar (karmar, gler vegið meðaltal, k-gler)   2,0 w/m²K   > 3,0 w/m² 
Hurðir  0,8 w/m²K   > 3,0 w/m²K 
Gólf á fyllingu  0,30 w/m²K > 0,40 w/m²K 

Vegið meðaltal útveggir / gluggar / hurðir  0,70 w/m²K   >0,85 w/m²K 
U gildi einstakra byggingarhluta skal uppfylla ÍST 66. 

Varmatapsútreikningur byggingarhluta (viðbygging): 
Þak (létt timburþak) 0,16 w/m²K 
Timbur útveggur 0,24 w/m²K 
Steyptur útveggur 0,35 w/m²K 
Framleiðandi glugga skal uppfylla: 
Gluggar (karmar, gler vegið meðaltal, k-gler)  >1,5 w/m²K 

Hljóðvist:
Húsið skal að lágmarki uppfylla kröfur til hljóðvistar skv. 
ÍST 45 flokkur C.

Brunavarnir:
Allt húsið er í notkunarflokki 3 skv. BR. nr. 112/2012.   Brunamótstaða 
aðalburðarvirkis veggja og þaks ekki lakari en REI60. Handslökkvitæki 
er staðsett í forstofu 1 hæðar.  Reykskynjarar eru staðsettir á öllum 
hæðum í öllum svefnherbergjum. Slökkvitæki, dufttæki og 
eldvarnarteppi er í eldhúsi. Klæðning lofta og veggja ekki lakari en 
flokki 2.
Arinn verður útfærður skv. Sérteikningum og leiðbeiningum frá 
framleiðanda. Frágangur arinns skal vera skv. 9.6.4 og 9.6.6 
reglugerðar nr 122/2012

BO =   Björgunarop eru úr svefnherbergjum,  stærðir skv. BR. 
R    =   Reykskynjari
-útg.=  Flóttaleið um hurð.
Hsl. =  Handslökkvitæki

Lóð:
Endanlegur lóðafrágangur verður skv. lóðarteikningu. Sorp er staðsett 
á lóð samkv. teikningu.

Heitur pottur: skal vera staðsettur a.m.k. 0,4 m yfir göngusvæði og 
útbúinn læsanlegu loki.(gr.12.10.4). 

Annað:
Eingöngu er heimilt að nota byggingarvörur sem eru CE-merktar sbr. 
gr. 4.5.2 í BR. nr. 112/2012.

Bygginarlýsing og greinagerð


