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Uthlutunarskilmalar

1. Uthlutun

Uthlutunarskilmalar pessir eru sampykktir 4 grundvelli Gthlutunarregina Kopavogsbajar sem
sampykktar voru & fundi bejarstjornar Kopavogs pann 13. febriar 2024. Sé misremi 4 milli
Gthlutunarreglna og Uthlutunarskilmala gilda akveedi Gthlutunarskilméala pessara.

Uthlutun 168a samkvamt Gthlutunarskilmalum pessum fer skv. 13. gr. Gthlutunarreglna Képavogs og
fer fram med peim heetti ad byggingarrétti er Gthlutad til haestbjodanda ad uppfylltum hefisskilyréum
samkvaemt Gthlutunarskilmalum pessum. Oll tilbod eru skuldbindandi. Sampykki Képavogsbaer tilbod
ad umsoéknarfresti lionum er kominn a skuldbindandi samningur um kaup og s6lu & byggingarrétti a
vidkomandi 160.

1.1.Byggingarréttur og gatnagerdargjald

Einungis er um ad reeda Uthlutun & byggingarrétti 16da en ekki solu & 16dunum sjalfum. Gerdur verdur
I6darleigusamningur um l6dirnar. Lagmarksverd byggingarréttar 166anna er akvedid og tilbod sem
eru undir lagmarksverdi eru ekki gild. Gatnagerdargjald og Onnur gjold eru ekki innifalin i
byggingarréttargjaldi (lagmarksverai).

1.2. L6oir sem koma til Gthlutunar og byggingarmagn

Koépavogsheer leitar eftir tilbodum i byggingarrétt eftirfarandi 160a (Gata K samkvaemt
gildandi deiliskipulagi):

Heiti l66ar Steerd l6dar Fjoldi ibuoa Lagmarksverd
Rodahvarf 2-8 3451 m2 22 Kr. 176.000.000.-
Rodahvarf 10-18 5301 m2 31 Kr. 248.000.000.-
Rodahvarf 20-32 6065 m2 42 Kr. 336.000.000.-
Rodahvarf 1-15 7284 m2 49 Kr. 392.000.000.-
Rodahvarf 17-21 4823 m2 22 Kr. 176.000.000.-
Rodahvarf 34-36 3300 m2 18 Kr. 144.000.000,-

I fyrsta afanga Gthlutunar 168a i Vatnsendahvarfi er um ad rada klasahds p.e. minni fjdlbylishus,
tveggja til priggja haeda auk bilakjallara.

I kafla 5.5.1 i greinargerd med deiliskipulaginu (bls. 82-83) er ad finna skilmalatéflu fyrir his &
framagreindum I6dum. Er par ad finna itarlegri upplysingar um I6dir, fjélda haeda,



byggingarreiti, hAmarkshadir, hAmarksbyggingarmagn og nytingarhlutfall. Skulu tilbodsgjafar
kynnar sér greinda skilmalatoflu itarlega.

Samkvemt deiliskipulagi Vatnsendahvarfs er um ad reda uppbygginu i edlilegu framhaldi af
neerliggjandi byggd & sveedinu. Er rik ahersla 16g0 & geaedi grenna sveaeda, almenningsryma og
dvalarsveeda asamt godum tengingum vid narliggjandi nattdru. Asynd og yfirbragd hverfisins skal
einkennast af vandadri lagreistri byggd, med fjolbreyttu frambodi af ibudum. Sérstaklega skal huga
ad gedum dvalarsvaeda innan 160a, med skjolgéoum iverusvaedum og dvalarsveedum sem snda a méti
sOli. Vanda skal til vid hénnun og fragang bygginga, og notast vid vistveenar lausnir eins og kostur er.
Byggoin i Vatnsendahvarfi er blanda af tveggja til priggja haeda ibadarhdsum sem samanstendur af
sérbylis-, klasa- og fjélbylishasum.

Samkvaemt sérskilmalum gildandi deiliskipulags eru klasahis minni fjolbylishis, tveggja til priggja
haeda auk bilakjallara og stadsett i austurhlidum Vatnsendahvarfs. Byggadin er stadsett i t6luverdum
landhalla og skulu byggingar adlagadar ad legu lands. Stigahls milli bygginga tengja einingar
klasahGsa saman. Stigahls geta verid ymist opin eda lokud, Ur stigagangi er heimilt ad hafa
sérinngang i hverja ibtd og almennt skal gengid inn i tveer til fjérar ibadir & hverri haed. Heimilt ad
ganga beint inn i ibudir & jardhad. Stigahus skulu vera gegnumgangandi milli ibtdarhluta fra bakl6d
til pess ad tryggja adgang ad 160 beggja megin vid byggingu og ad bilgeymslum eftir atvikum.
Stigahus skulu vera inndregin um a.m.k. 2 m fra framhlid byggingar og nd a.m.k. 0,5 m upp eda nidur
fyrir pakkant byggingar til pess ad na fram l6dréttu uppbroti i klasahls. Heimilt er ad teeknirymi og
lyftuhis nai upp fyrir byggingarreit. bar sem bilasteedi og adkoma ad 160 er fyrir framan fjolbylishis
er kvdd um grédur/runna milli bilastaedis og ibida m.a. til pess ad draga Ur lysingu fra dkutekjum inn
i ibGoir. Vid honnun 16dar og Utferslu dvalarsveeda & 160 skal vinna med stollun 16dar til pess ad
adlaga landahalla sbr. mismunandi Utferslur & skyringarmyndum i kafla 4.10.2 i greinargerd
deiliskipulagsins. Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir dvalarsveedi
ofan & bilakjallara sbr. kafla 4.10.2 i greinargerd deiliskipulagsins.

Gera skal rad fyrir einu bilasteedi & hverja ibid minni en 90 m2 og tveimur bilateedum & hverja ibid
steerri en 90 m2. Gert er rad fyrir ad bilasteedi verdi baedi ofanjardar og i bilakjollurum eftir adsteedum.

Gera skal rad fyrir tveimur hjélastedum & hverja ibadareiningu og skal gera rad fyrir ad 90% af
hjolasteedum séu i leestu rymi (langtimasteedi) og ad um 10% steeda séu stadsett neerri inngangi fyrir
gesti (skammtimastaedi). Jafnframt skal gera rad fyrir sveedi undir hlaupahjol. Byggingarmagn og
stadsetning byggingarreits & hverri 160 raedst af deiliskipulagi fyrir Vatnsendahvarf fra 9. febriar
2024. Deiliskipulagid dsamt haedar- og maliblodum er ad finna & kortavef Kopavogsbajar og eru
umsakjendur hvattir til ad kynna sér pa skilméala og sérakveedi sem par er ad finna.

Léoarhafar skuldbinda sig til pess ad haga uppbyggingu i samraemi vid gildandi deiliskipulag.
Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi l66ar eftir ad byggingarréttur & henni hefur
verio seldur sem hafa i for med sér aukinn byggingarrétt, breytingu & byggingarreit eda breytta
hasagerad.

Af halfu Kopavogsbajar er 16gd ahersla a félagslega bléndun ibda a svaedinu og askilur
sveitarfélagid sér rétt til pess ad krefjast forkaupsréttar a allt ad 4,5% byggdra ibada undir
félagslegt leiguhtsnadi.

Sé misraeemi & milli dthlutunarskilmala pessa og deiliskipulags, gildir deiliskipulagid.

1.3. Auglysing og utbodsgogn

Byggingarréttur 160anna er auglystur til s6lu a heimasidu Kdpavogsbeejar og i fjolmidlum.



Utbodsgogn verda adgengileg & Utbodsvef Kopavogsbejar https://tendsign.is/. fra kI. 12:00,
pridjudaginn, 30. april 2024.

Undirritudum tilbodum skal skila med rafreenum hatti & framangreindan Gtbodsvef Kdpavogsbejar
eigi sidar en Kkl. 12:00 pann 21. mai 2024. Tilbodsgjafar bera 4byrgd & ad tilbod berist innan tilskilins
frests og eru pvi hvattir til ad hefja timanlega vinnu vid ad skila inn tilbodum. Tilbodsgjafi feer
stadfestingarpdst pegar hann hefur skilad tilbodi. Ef enginn postur berst hefur afhending ekki tekist.

Tilbodsgjafar skulu jafnframt skila inn tilskyldum fylgigégnum skv. 1.4. gr. Gthlutunarskilméla pessa
og ad tilbod logadila sé stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda félagid. Ef
framangreindum gdgnum er ekki skilad inn med tilbodi telst pad ekki gilt tilbod.

Ekki er tekid vid tilbodum eftir ad auglystum tilbodsfresti lykur. Jafnframt er ekki tekid vid
tilbodum med 6drum heetti en i gegnum Utbodsvef Kopavogsbaejar.

Nidurstada Utbods er tekin fyrir & fundi baejarrads og birt & heimasidu Képavogsbajar.

1.4. Heefi og fylgigdgn tilboda
Adeins er tekid vid tilbodum fra 16gadilum vid pessa Uthlutun 1. afanga Vatnsendahvarfs.

Tilbodsgjafar skulu uppfylla pau skilyrdi sem tilgreind eru i 7. gr. Uhlutunarreglna Képavogsbajar og
skila inn eftirfarandi fylgigdgnum med tilbodum sinum:

A. Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirteekis um fjarmdgnun
framkvaemda, par med talid gjalda vegna 160ar, sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadio
undir peirri  fjarfestingu sem aetlud er vegna byggingarframkvaemda og greidslu
tilbodsfjarhaedar.

B. Staofestingu & ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber gjold, skatta eda
lifeyrissjodsgjold & tilbodsdegi.

C. Busforraedisvottord sem stadfestir ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

D. Yfirlysingu um heimild til handa sveitarfélaginu til ag fletta tilbodsgjafa upp i vanskilaskra til
ad kanna hvort tilbodsgjafi hafi fengid heimild til greidslustédvunar eda til ad leita
naudasamninga eda arangurslaust fjarnam hafi verid gert hja honum & undanférnum premur
arum fyrir tilbodsdag.

E. Med umsdkn skal fylgja arsreikningur sidasta ars eda arsreikningur arsins & undan asamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars sem ber med sér jakveeda eiginfjarstodu. Arsreikningurinn
skal aritadur af 16ggiltum endurskodanda an fyrirvara.

F. Askilnadur er um reynslu af byggingarframkveemdum og skal skila inn yfirliti yfir
samberileg verkefni tilbodsgjafa, s.s. ibldar- eda skrifstofuhisnadi ad svipadri steerdargradu.

Tilbodsgjafi skal vera med skrad 16gheimili og adsetur innan Evrépska efnahagssveedisins.

Vid mat & hefi tilbodsgjafa er skv. 10. gr. Gthlutunarregina Képavogsbajar er heimilt ad horfa til
byggingarstgu tilbodsgjafa.

1.5. Tilbod og val tilboda
Tilbod sem berast eftir auglystan lokadag eru ekki tekin til greina.

Standi fleiri en einn I6gadili ad tilbodi bera peir 4byrgd & pvi in solidum.


https://tendsign.is/

Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi I6gadila ef raunverulegur eigandi l6gadilanna er sa
sami. bad telst vera sami eigandi ef hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum ldgadila sem gerir
tilbod i 168.

Ekki eru takmdork & pvi hversu margar 160ir hver tilbodsgjafi getur lagt fram tilbod i. Med hlidsjon af
jafnraedissjonarmidum vid Gthlutun & takmorkudum gedum sveitarfélagsins getur hver tilbodsgjafi
hins vegar adeins fengid tveimur 166um Gthlutad i pessum 1. afanga Gthlutunar fyrir Vatnsendahvarf.

Hver tilbodsgjafi getur adeins lagt fram eitt tilbod i hverja 160. Geri sami tilbodsgjafi fleiri en eitt
tilbod i sému 160 telst haesta bod gilt og 6nnur tilbod sama adila i 16dina 6gild.

Tilbod undir lagmarksverdi telst ekki gilt tilbod.

Verdi 16gd fram fleiri tilbod i eina eda fleiri 168ir verdur heesta tilbodi i hverja 160 tekid, pd med peim
takmorkunum um fjolda 16da Gthlutadra til sama adila. I slikum tilvikum verdur neast hasta tilbodi
tekid. Séu fleiri en eitt tilbod jafn ha og haest i einstaka 169 skal hlutkesti rada.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu eins og fram kemur i auglysingu.

1.6. Gatnagerdargjold og byggingarréttargjald

Tilbodsgjafar gera tilbod i byggingarrétt lddanna. Byggingarréttargjald innifelur ekki
gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjald, heimadagjold veitustofnana, Gttektargjold eda dnnur gjold
sem fylgja framkvaemdum & l6dinni. Slik gjold eru innheimt i samraemi vid gildandi gjaldskra
Koépavogsbajar.

1.7. Greidsluskilmalar

Sampykki bejarstjorn Kopavogs tilbod i tiltekna 160 mun Képavogsber gefa Gt reikning sem nemur
fjarhaeed tilbods. Gjalddagi og eindagi reikninga skal vera 30 ddgum eftir Utgafu peirra.
Gatnagerdargjold og 6nnur tengd gjold eru innheimt vid sampykkt a byggingaraformum.

Greidi umseakjandi ekki reikning & gjalddaga er Kdpavogsba heimilt ad rifta kaupunum og skal pa
168in bodin peim sem atti nast hasta tilbod i viokomandi 160.

Uthlutun 168ar 6dlast ekki gildi fyrr en gengid hefur verid fra greidslu og telst tilbodsgjafi pa 16darhafi
og lédarleigusamningur gefinn Ut. Lédarhafi ber kostnadinn af pinglysingu l6darleigusamningsins.

1.8. Veoheimildir, framsal og skil

Byggingarrétti er Gthlutad & nafn umseaekjanda og éheimilt er ad framselja byggingarrétt eda vedsetja
160 fyrr en ad loknu byggingarstigi 4, samkvaemt peim islenska stadli sem gildir um byggingarstig
nema fyrir liggi sampykKki baejarrads.

Um skil 16dar fer skv. 18. gr. uthlutunarreglna Képavogsbajar.

1.9. Afturkollun lI6dardthlutunar

Um afturkollun I6daruthlutunar fer samkveemt akvaeedum 21. gr. Gthlutunarreglna Képavogsbejar.



2. Timamork framkvaemda

Aztlad er ad 168ir verdi byggingarhafar i april 2025. Getur greind timasetning tekid breytingum og
verda l6darhafar upplystir um endanlegar timasetningar pegar peer liggja fyrir.

Looarhafi skal leggja inn  umsékn um byggingarleyfi eigi sidar en 12 manudum fré athlutun 16dar.
Adur en sott er um byggingarleyfi skal leggja inn byggingaraform fyrir skipulagsrad til sampykkis.
Byggingarleyfi verdur ekki sampykkt fyrr en skipulagsrad og byggingarfulltrai hafa sampykkt
byggingaraform.

I 168arleigusamningi er tilgreint upphaf framkvaemdatima og fyrir hvada tima husnadi skal vera
fullfragengid og fragangi l6dar lokid. Virdi l6darhafi ekki pa framkvemdafresti sem um 168 hans
gilda getur komiad til afturkéllunar l6dardthlutunar, sbr. 21. gr. Gthlutunarreglna Kdpavogsbajar.

Ef fyrirséd er ad timasetning & lok framkvemdartima muni ekki standast skal I6darhafi sekja
sérstaklega um framlengingu a framkvaemdafresti til byggingarfulltria i sidasta lagi manudi fyrir
axtlud framkvemdalok samkvaemt peim timafrestum sem tilgreindir eru i l6darleigusamningi.
Beidnin skal vera rokstudd og henni skulu fylgja uppferdar timasetningar. Hafi framkveemdir ekKki
hafist er metid hvort asteda sé til ad afturkalla 16daruthlutun.

Stodvist byggingarframkveemdir eda dragist umfram framkvemdafresti og l6darhafi sinnir ekki
tilmalum eda askorun byggingarfulltrda um ad halda peim &fram, getur byggingarfulltrdi og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunartrreedum samkveemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og
videigandi akveadi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvemdir & kostnad
|6darhafa.

2.1. Framkvaemdir & kostnad l6darhafa

Leidi brot & &kvaedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Képavogsbz vegna radstafana sem
ella veeru Gparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, askilur Képavogsbar sér rétt til ad innheimta
kostnadinn hja lédarhafa.

3. Undirbuningur framkveemda og fragangur

3.1. Almenn atridi
Léoarhafi ber abyrgd gagnvart Kopavogsba & peirri 168 sem hann hefur fengid uthlutad.

Lodarhafi skal hafa lagt fram honnunargogn, fengid sampykki peirra og Gtgefid byggingarleyfi adur
en hann hyggst grafa fyrir grunni. Ad 6drum kosti getur byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt
pvingunardrreedum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og videigandi akvedi
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkveemdir & kostnad I6darhafa.

3.2. Fragangur og notkun l6da

Lodarhafi ber &byrgd & framkveemdum & 168 sinni og ad peer séu i samraemi vid gildandi
deiliskipulag, sampykktar byggingarteikningar svo og atgefin meeli- og haedarbldd. Verdi greiningur
um fragang & sameiginlegum l6darmoérkum skal hlita Urskurdi byggingarfulltria i pvi mali.



Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir I6darmork. Ef I6darhafi gerist uppvis ad pvi henda
jardvegi eda 66rum efnum eda Urgangi vegna byggingarframkvemda utan I6darmarka l6dar sinnar
verdur slikt fjarlegt & kostnad l6darhafa.

Um fradgang 16da skal virda akvaedi l6darleigusamnings. Standi I6darhafi ekki vid skilyrdi
[6darleigusamnings eda onnur &kvaedi skilmala pessara og fer um pvingunarudrraedi vidurlog
samkvaemt X. kafla mannvirkjalaga nr. 160/2010 og videigandi akveedum byggingarreglugerdar.

4. Vidurkenning l6darhafa a skilmalum

Undirritun tilbodsgjafa undir tilbod felur i sér vidurkenningu & pvi ad hann hafi kynnt sér itarlega

athlutunarskilmala pessa, deiliskipulag sveedisins og Uthlutunarreglur Kopavogsbejar og sampykki ad
hlita peim.



