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Efni: Deiliskipulag mi@bajar Képavogs, reitir B1-1, B4, B2 og B1-3

Képavogshaer hefur, med erindi dags. 17. september 2021 (mottekid 6. oktdber), sent
Skipulagsstofnun ofangreint deiliskipulag til yfirferdar ad nyju samkvaemt 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga og var malsmedferd samkvaemt 41. gr. laganna. Athugasemdafrestilauk 2. mars 2021.
Deiliskipulagid var adur sampykkt i bagjarstjérn pann 25. mai 2021 dsamt umsogn skipulagsfulltraa
um framkomnar athugasemdir, dags. 22. april 2021. Deiliskipulagid var sampykkt ad nyju i
baejarstjorn 28. september 2021.

i erindi Képavogsbaejar eru 16gd fram breytt skipulagsgogn og vidbrogd Kdépavogsbaejar vid
athugasemdum Skipulagsstofnunar sem settar voru fram i bréfi dags. 26. dgtst 2021.

Med erindinu fylgdu:

- Skipulagsuppdrattur — 1.00, i mkv. 1:1.000 (A1), dags. 1.10.2020/br. 15. september 2021

- Skyringaruppdréttur —3.00, i mkv. 1:500 (A1), dags. 1.10.2020/br. 15. september 2021

- Skurdmyndir — Skilmalasneidingar — 2.00 (A1), dags. 1.10.2020/br. 15. september 2021

- Sérskilmalar fyrir B1-1 og B4 (A3), odagsett hefti, en uppdrzettir i heftinu dags. 1. oktdber
2020/br. 15. september 2021

- Skipulagsgreinargerd (A4), dags. 1.10.2020/br. 15. september 2021

- Asamt hefti dags. 22. april 2021 med umsdgnum Kdépavogsbaejar um framkomnar athugasemdir

Skipulagsstofnun tilkynnti um tafir a afgreidslu ermdlsms sambkvasmt stjornsyslulogum |oann 27, .
oktdber 2021. ‘ .
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Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn. Adur eﬁ sambykkt deiliskipulagsins-er auglyst til
gildistéku i B-deild Stjornartidinda telur stofnunin ad Kopavogsbaer burﬁ aﬁ yfirfara og bregﬁast wﬁ

atridum sem tilgreind eru hér ad nedan. \
Afmorkun skipulagssvaedisins \

Baett hefur verid ar annmorkum a afmdérkun sk:pulagssvaemsms sem bent var & i fyrrl afgre@slu \
Skipulagsstofnunar, en po standa ut af eftirfarandi atridi: \ | :
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I bréfi Képavogsbaejar dags. 17. september sl. og i nyjum skipulagsgégnum segir ad deiliskipulagid
taki til reita B1-1, B4, B2 og B1-3. Afmérkun reita B1-3 og B2 er ekki audkennd & skipulagsuppdraetti.
Afmérkun reita B1-1, B1-3, B2 og B4 er hinsvegar synd & mynd & bls. 13 i skipulagsgreinargerd.
Samkveemt henni liggur Fannborg 8 og sveedi nordan og sunnan vid Fannborg 8 innan
deiliskipulagssvaedisins en utan reitanna fjogurra, B1-1, B1-3, B2 og B4.

Audkenna parf mork reita B1-3 og B2 a skipulagsuppdreetti og skyra hvada skipulagsdkveedi eiga vid
bann hluta skipulagssvaedisins sem liggur utan reita B1-1, B1-3, B2 og B4.

Skipulagsakvaedi um adra reiti og 16dir a skipulagssvaedinu en B1-1 og B4

I fyrri afgreidslu Skipulagsstofnunar var bent & ad setja pyrfti fram skipulagsakveedi um allar 163ir &
skipulagssveedinu med hefdbundnum haetti & skipulagsuppdraetti, i skipulagsgreinargerd og
skilmalatoflu og geeta ad samraemi i upplysingum & milli uppdratta, greinargerdar og skilmalatéflu,
Par pyrfti ad fjalla um og gera grein fyrir 6llum niverandi byggingum og notkun peirra og tilgreina
nuverandi byggingarmagn, ibudafjolda, bilastaedi og pesshéttar og setja nidur pau skipulagsdkvaedi
sem gilda samkvaemt deiliskipulaginu & vidkomandi [68um, svo sem um breytingar & torgsveedum,
vidbyggingar, lyftur, rampa, ofanvatnslausnir og eftir atvikum annad sem deiliskipulagid markar
stefnu um & pessum I6dum.

NU hafa verid 16gd fram endurskodud skipulagsgogn, en po standa Gt af eftirfarandi atridi:
Reitur B1-3

- [ nyjum skipulagsgdgnum er itrekad sagt ad deiliskipulagid feli ekki i sér breytingar a reit B1-3.
Pad virdist ekki ad ollu leyti geta samrymst pvi sem kemur fram um einsték atridi i
deiliskipulagsgdgnunum og dformud uppbygging a reitum B1-1 og B4 felur éhjakveemilega i sér.

- [kafla5.4a er lyst adkomu ad I68um & reit B1-3. Lyst er nGverandi fyrirkomulagi & akstursadkomu
ad pessum |6dum, sem liggur fyrir a8 mun breytast med nyju deiliskipulagi. P6 virdist lysing &
akstursadkomu ad Digranesvegi 7 ekki ryma vid nGverandi dstand. NG er hin frd Nedstutréd inn
a Hrimborg og padan inn & bilastaedi framan vid Digranesveg 7. Nyja deiliskipulagid felur i sér ad
Nedstatrod leggst af sem gata, en i stadinn verdur opnud akstursadkoma fré Digranesvegi beint
inn & bilasteedid framan vid Digranesveg 7, sem verdur jafnframt adkoma ad samtengdum
bilasteedakjallara a reitum B1-1 og B4. bessa er ekki getid i kafla 5.4a.

- Edlilegt er ad skyrt komi fram i kafla 5a ad gert er rad fyrir aGkomu ad bilakjallara reits B1-1 um
bennan reit.

- Jafnframt er edlilegt ad skyrt komi fram i kafla 5a ad adkoma ad reitnum frd Digranesvegi
breytist. Gatan Nedstatr6d og adkoma um hana verdur felld nifur og akstursadkoma ad
skipulagsreitnum ur sudri verdur um bilasteedi vid Digranesveg 7.

- Pa er edlilegt ad gera sérstaklega grein fyrir pvi i kafla 5a ad gatan Fannborg, sem reitur B1-3
liggur ad, verdur felld at med nyju deiliskipulagi og skilgreindur byggingarreitur nys bilakjallara
naer ad [68amorkum. bar sem byggingar a reit B1-3 liggja vid 168amork og mikil uppbygging er
fyrirhugud & nyrri 166 nordan vid reitinn er tilefni til ad gera i deiliskipulagi skyra grein fyrir
hvernig samspil bygginga verdur par 4 l6damdérkum, med snidmyndum og skyringum i
greinargerd, m.a. vardandi adgengi gangandi og akandi, jafnt 4 framkvamdatima og eftir ad
framkvaemdum & reit B1-1 er lokid. Sama gildir um nidurfellingu gétunnar Nedstatréd og
skilgreiningu byggingarreits fyrir bilakjallara 4 reit B4,

- Skyrara maetti vera i skilmdlatoflu a skipulagsuppdraetti ad kvod um adgengi ad bilakjallara 4 166
Fannborgar 3-9 vardar adkomu ad bilakjallara @ reit B1-1 (sem getur verid samtengdur
bilakjallara a reit B4).

- Pba visast til atrida sem tilgreind eru i fylgiskjali deiliskipulagsins um adgengi a@ framkveemdatima
(dags. 25. februar 2021).



Yfirfara parf ddlka um adkomu og breytingar i skilmalatoflu & skipulagsuppdraetti med tilliti til
bess sem nefnt er hér ad ofan.

Reitur B2

i nyjum skipulagsgdgnum er itrekad sagt ad deiliskipulagid feli ekki { sér breytingar & reit B2. Pad
virdist ekki ad ollu leyti geta samrymst pvi sem kemur fram um einsték atridi i
deiliskipulagsgégnunum og aformud uppbygging & reitum B1-1 og B4 felur dhjakvaemilega i sér.
i kafla 5.4a er lyst adkomu ad 168um 4 reit B2. Lyst er nlverandi fyrirkomulagi & akstursadkomu
ad pessum l6dum, sem liggur fyrir ad mun breytast med nyju deiliskipulagi.

Edlilegt er ad skyrt komi fram i kafla 5a ad gert sé rad fyrir aGkomu ad bilakjallara reits B1-1 um
bennan reit.

Ekki kemur fram i kafla 5.4a ad i dag er akfzer stigur frd Nedstutrdd inn i inngard Hamraborgar
14-38 né kemur fram hvernig peirri adkomu verdur hattad med nyju deiliskipulagi, en ekki virdist
samkveemt deiliskipulagsuppdreetti vera gert rad fyrir annarri akandi umferd par en umferd
slokkvibila.

pa er edlilegt ad gera sérstaklega grein fyrir pvi i kafla 5a ad gatan Nedstatrdd, sem reitur B2
liggur ad verdur felld 4t med nyju deiliskipulagi og skilgreindur byggingarreitur nys bilakjallara
neer ad l68amorkum. bar sem byggingar 4 reit B2 liggja nélzegt [68amdrkum og mikil uppbygging
er fyrirhugud 4 nyjum l68um sunnan vid reitinn er tilefni til ad gera i deiliskipulagi skyra grein
fyrir hvernig samspil bygginga verdur par & |6damorkum, med snidmyndum og skyringum i
greinargerd, m.a. vardandi adgengi gangandi og akandi, jafnt 4 framkvaemdatima og eftir ad
framkvaemdum & reitum B1-1 og B4 er lokid.

Edlilegt er ad geta pess i skilmélatoflu & skipulagsuppdraetti ad kvéd sé & 166 Hamraborgar 12
um adgengi ad bilakjallara a reit B1-1 (sem getur verid samtengdur bilakjallara & reit B4).

i kafla 5a f greinargerd (sem er um reiti B1-3 og B2) segir: , Ekki eru gerdar breytingar & yfirbordi
a reitum B1-3 og B2 en verda pau Gtirymi sem fyrir eru tengd nyjum almenningsrymum med
adgengi fyrir alla. Pa ber helst ad nefna Geislagardur, gardsveedi i midju
Hamraborgarpyrpingarinnar sem er i senn almenningsgardur og til afnota fyrir ibda i
Hamraborg, en einnig litid torg vid Digranesveg. Hvoru tveggja er almenningsrymi a baejarlandi.”
pa eru pessi svaedi og fleiri audkennd sem ,skilgreind almenningsrymi“ a skipulagsuppdraetti.
Skyrara meetti vera hvort inngardur Hamraborgar 14-38 er slikt ,skilgreint almenningsrymi” og
»almenningsrymi & baejarlandi” og um hann gildi pa ymis akvaedi deiliskipulagsins um slik svaedi.
Pannig segir i kafla 6.1 og 6.2 ad 6l skilgreind almenningsrymi a skipulagssvaedinu verdi i umsja
Képavogsbasjar sem sjai um hénnun og rekstur peirra. ba er i kafla 6.4 fjallad um timabundin
afnot af bagjarlandi fyrir torgsdlu, markadi, tonleika og fleira. Par segir ad gert sé rad fyrir ad
akvaedi kaflans eigi vid ,,61l torg og staerri almenningsrymi”.

P4 visast til atrida sem tilgreind eru i fylgiskjali deiliskipulagsins um adgengi 4 framkvamdatima
(dags. 25. febrdar 2021).

Yfirfara parf dalka um adkomu og breytingar i skilmalatdflu @ skipulagsuppdreetti med tilliti til
bess sem nefnt er hér ad ofan.

Fannborg 8 og svaedi utan skilgreindra B-reita

Pad visast til pess sem fram kemur { kaflanum um afmérkun skipulagssvaedisins hér ad framan
vardandi pad ad petta svaedi virdist liggja utan skilgreindra B-reita og pvi ekki vera sett fram
skipulagsakvaedi um pad i deiliskipulaginu (ef fra er talin lina um Fannborg 8 i skilmalatoflu). |
bréfi Kdpavogshaejar dags. 17. september sl. segir: ,Gerd betur grein fyrir troppumannvirki a
reit B1-1 fyrir Mannlifsasinn sem er atlad ad vinna nidur haadarmismun vid Halsatorg. Pa er
einnig gerd betur skil 4 peim tilldgum a motvaegisadgerdum fyrir Fannborg 8. Einnig er vikid ad



pessu tréppumannvirki i skipulagsdkveedum um reit B1-1 i skipulagsgreinargerd. A
skipulagsuppdraetti er synd méguleg Utfaersla a troppum og lyftu utan vid reit B1-1. bessa er ekki
getid i kafla 5a.

- [ kafla 5.4a er lyst aBkomu ad [68um & reitum B1-3 og B2, en kaflanum er vaentanlega aetlad ad
eiga einnig vid petta sveedi. Lyst er ndverandi fyrirkomulagi @ akstursadkomu ad pessum 163um,
sem liggur fyrir ad mun breytast med nyju deiliskipulagi. Ekki kemur skyrt fram hvernig
akstursaGkoma ad Fannborg 8 verdur med nyju deiliskipulagi og hvort hin verdur eingdngu um
bilakjallara 4 reit B1-1.

- bd er a skipulags- og skyringaruppdraetti syndir stigar sunnan Fannborgar 8 og torgsvaedi nordan
Fannborgar 8 (bar sem nu er akstursadkoma og bilastaedi). Edlilegt er ad pessari fyrirhugudu
umhverfismétun og breytingum a akstursadkomu og bilasteedum séu gerd skil i skilmalum um
betta svaedi i kafla 5a.

- Pa visast til atrida sem tilgreind eru i fylgiskjali deiliskipulagsins um adgengi 4 framkveemdatima
(dags. 25. februar 2021).

- Yfirfara parf délka um adkomu og breytingar i skilmélatdflu 4 skipulagsuppdraetti med tilliti til
bess sem nefnt er hér ad ofan.

Markmid skipulagsins um medhoéndlun ofanvatns og fleiri gaedi

Eins og vikid var ad i fyrri afgreidslu Skipulagsstofnunar er vida i deiliskipulagsgégnunum lyst
metnadarfullum markmidum um sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sama gildir um ymis 6nnur
gedamarkmid, svo sem tengt Mannlifsdsnum.

Skipulagsstofnun telur dfram 6ljost hvernig unnt & ad vera ad Gtfeera sjalfbzerar ofanvatnslausnir &
yfirbordi lands vid peer adsteedur sem verda & reitum B1-1 og B4. AG sama skapi liggur fyrir ad
aformud uppbygging a reitum B1-1 og B4 mun mynda r6d hdrra bygginga (7-12 heedir) sem varpa
mun skugga @ storan hluta Mannlifsassins innan skipulagssvaedisins drid um kring, pratt fyrir
markmid i kafla 6.3 um ad byggingar veiti Mannlifsdsnum ,meiri birtu og mannlegri asynd".

Skipulagsakvaedi um uppbyggingu og afangaskiptingu

Skipulagsstofnun benti [ fyrri afgreidslu @ ad tilefni veeri til ad setja skipulagsdkvaedi um verklag &
framkvaemdatima, vegna pess hve um er ad raeda flokin og umfangsmikil uppbyggingaraform sem
varda hagsmuna margra 6likra adila. AG pessu var einnig vikid i afgreidslu Skipulagsstofnunar &
samsvarandi adalskipulagsbreytingu i agust sl., en i pvi bréfi sagdi medal annars: , Vegna adstadna
d skipulagssveedinu og umfangs dformadrar uppbyggingar er ad mati Skipulagsstofnunar tilefni til
ad sett séu skipulagsdkvaedi [ kafla 4.3.2 um ad takmarka beri 6naedi ¢ framkvaemdatima, m.a. vid
nidurrif husa og brot d klépp. Adalskipulagsbreytingin felur { sér umfangsmikil uppbyggingardform
i ndlaegd vid ibua og fjdlbreytta starfsemi og ma buast vid téluverdu énzedi d framkvaemdatima sem
samkvaemt svérum vid athugasemdum getur verid 5-7 dr. bd er ad mati Skipulagsstofnunar tilefni
til ad Kopavogsbaer skapi vettvang fyrir samrdd baejarins og framkvaemdaradila vid ibla og adra
hagsmunaadila d svaedinu vid undirbining framkveemda og ¢ medan & uppbyggingu stendur, fyrir
gagnkveema upplysingagjof og skodanaskipti um mdl sem kunna ad koma upp @
framkvaemdatimanum og varda hagsmuni ibla, fasteignaeigenda og peirra sem starfa eda dvelja
d svaedinu ad stadaldri. Slik dform maetti festa med yfirlysingu { adalskipulagsbreytingunni.”

Litid er fjallad um pessi atridi i deiliskipulaginu og fyrst og fremst visad til ,Minnisblads PK Arkitekta
04, Adgengi a framkveemdartima“ um nanari upplysingar um tilhégun 4 framkvamdatima.

Skipulagsstofnun itrekar fyrri hvatningu um petta efni.



Skipulagsgogn

[ fyrri afgreidslu Skipulagsstofnunar var vikid ad pvi ad um veeri ad rada deiliskipulag um
umfangsmikla og flokna upphyggingu sem snertir hagsmuni margra. Deiliskipulagid veeri sett fram
i morgum skjolum sem mikilveegt veeri ad séu avallt tiltaek og tulkud saman vid nanari honnun,
afgreidslu leyfisumsdkna og framkvaemdir.

Enn parf ad beeta framsetningu skipulagsgagna, pannig ad skyrt komi fram med upptalningu
vidkomandi gagna med heiti og dagsetningu, hvada skjél tilheyra deiliskipulaginu. Slika skyra
tilvisun { 6nnur gogn skipulagsins vantar & kortblad skipulagsuppdrattar og er eingdngu sett fram
med mjog almennum hezetti i skipulagsgreinargerd og fylgiskjolum. Bent er & ad par purfa ad vera
med talin gbgn eins og hisakdonnun og adurnefnt minnisblad um adgengi @ framkveemdatima. Auk
bess er bent & eftirfarandi:

- [kafla 5.23 i skipulagsgreinargerd er visad til kafla 10, sem ekki er i greinargerdinni.

- Fré sidustu afgreidslu Skipulagsstofnunar hefur ornefnid ,Hrimborg” baest vid texta
deiliskipulagsins, en pad virdist visa til gétukafla sem liggur vestur-austur milli Fannborgar 1-5
og Digranesvegar 7. betta gétuheiti vantar @ uppdreetti.

- bavantar takn fyrir innkeyrslur i bilakjallara i skyringardalki a skipulagsuppdreetti og lit vantar i
or sem audkennir inn/Gtakstur bilakjallara Hamraborgar 14-38 a skipulagsuppdraetti.

- Uppfeera atti umfjéllun um adalskipulag a bls. 12 i skipulagsgreinargerd.

Malsmedferd deiliskipulagsins

Skipulagsstofnun hefur borist erindi hagsmunaadila & skipulagssvaedinu sem beina heirri spurningu
til stofnunarinnar hvort afgreidsla baejarstjérnar Képavogs a deiliskipulaginu 28. september sl. feli
ekki i sér grundvallarbreytingar sem kalli a nyja auglysingu sbr. 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Ad mati Skipulagsstofnunar fela paer breytingar a deiliskipulagsgégnum sem gerdar hafa verid ekki
i sér grundvallarbreytingar i skilningi 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga, enda er ekki um raeda, nema ad
overulegu leyti, ad sett hafi verid ny skipulagsakvadi sem ekki komu fram i hinu auglystu gégnum,
heldur er fyrst og fremst um ad raeda ad paer skipulagsakvardanir sem deiliskipulagid felur i sér séu
settar fram med skyrari og meira dyggjandi haetti til ad tryggja vissu og réttaréryggi hagsmunaadila
vid framfylgd skipulagsins. Skipulagsstofnun telur pvi ad Képavogsbae beri ekki skylda til ad auglysa
deiliskipulagstilléguna ad nyju, en maelir med pvi ad Képavogsbaer leggi sig fram um ad leysa ar
peim dgreiningi sem virdist vera uppi um tiltekin atridi, pa sér i lagi sem vardar adgengi fatlads folks
og paer adgerdir sem beita parf til ad tryggja pad, jafnt & framkveemdatima og ad framkvaemdum
loknum.

Adgengi fatlads folks

Skipulagsstofnun hafa borist erindi hagsmunaadila & skipulagssveedinu vardandi adgengi fatlads
folks par sem fram kemur ad ibGar a sveedinu hafa verulega hagsmuni af pvi ad adgengi
hreyfihamladra sé tryggt og uppi eru verulegar ahyggjur af adgengismalum hreyfihamladra med
nyju deiliskipulagi, sérstaklega a framkvaemdatimanum.

Skipulagsstofnun telur ad gera verdi krofu til pess ad i deiliskipulaginu komi skyrt og afdrattarlaust
fram hvada ahrif uppbygging a reitum B1-1 og B4 hefur 4 adgengi ad 6drum I6dum og byggingum
a skipulagsreitnum, baadi 4 framkveemdatima og og eftir ad framkveemdum er lokid og hvernig pad
verdur leyst og sér i lagi hvort og pa hvada lausnir pad kallar &, & 168um peirra bygginga sem fyrir
eru & svaedinu og munu standa afram. Stofnunin beinir pvi til Képavogsbaejar ad kveda skyrt @ um
bessi atridi i deiliskipulagsgégnunum.



[ lj6si peirra athugasemda sem itrekad hafa komid fram fra hagsmunaadilum & skipulagssvaedinu i
skipulagsferlinu og vid lokaafgreidslu deiliskipulagsins hvetur Skipulagsstofnun til pess ad sett verdi
i deiliskipulagid dkvaedi um ad ekki verdi veitt leyfi til framkvaemda 4 reitum B1-1 og B4 fyrr en fyrir
liggur nidurstada um hvernig adgengismal 4 adliggjandi [6um verda leyst.

b lanh TR,

Asdis HI6kk Theod6rsdéttir



