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SKIPULAGSSKILMALAR LOP B1-1

&) Fjolbylishus & 1-12 heeOum og kjallara & 2 haedum i tengslum vid bilakjallara & 2 heedum.
Atvinnustarfsemi & jardhaed ad Mannlifsasnum og ad Torgi.
Hamarks ibudafiéldi: 270 ibudir
Bilasteei i bilakjallara, hAmark: 490 steeoi

Golfkotar abkomuhaeda eru leibbeinandi.
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B1-1
SERSKILMALAR FYRIR LOP B1-1 BYGGINGARREITIR F2 OG F4

Ny 168 Fannborgar er 8.827 m2 eda u.p.b. 0,88ha og hamark byggingarmagns ofanjardar (brutté A+B) er 18.000 m2. Hamarks
nytingarhlutfall 163ar ofanjaréar er N= 2,04. Reiturinn er stadsettur mitt & milli Hamraborgar 10-38 og Fannborgar 1-9. Hann
afmarkast af reit B4 til austurs og til vesturs vid vestari enda Fannborgar 6 og 4 af Fannborg. A reitnum er leyfilegt ad byggja
fiélbylishus & 1-12 haedum auk pess ad heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum. Atvinnuhdsnaedi er a jardhaed vid
mannlifsas og | byggingu F4. Einnig er & reitnum radgert troppumannvirki sem veitir adkomu ad vistvasnum samgdéngum og
tryggir virka ferdamata & skipulagssvaedinu, auk pess ad veita stiglaust adgengi ad Fannborg 8.

1. HUSAGERD F2
Bygging F2 er fjélbylishus & allt ad 12 haedum auk pess ad heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum. Hamarks ibudarfjoldi
i F2 og F4 er samtals 270 ibudir.

Jaréhaedir

Oll jardhaedastarfsemi lédarinnar skal vera verslunar- og pjénustuhlisnaedi, nema 4 sudur-og austurhlid sem snyr ad Fannborg
1-9, par sem er heimilt ad vera med ibudarhisnasdi & jardhaedum.

Fyrir framan ibudir eru skilgreind graen svaedi innan I68armarka sem heimilt er ad nyta sem sérafnotareiti fyrir bygginguna,
skilgreindir nanar a adaluppdrattum. Krafa er ad allar hushlidar a I66inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda
opnar jardhaedir (sja nanar virkar og opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd med deiliskipulagi.

Mikilvaegt er ad a nordurhlid 163arinnar, sem snyr ad mannlifsasnum, verdi |16gd sérstdk ahersla a verslunar- og
pjonustuhlsnaedi til ad stydja vid lifvaenleika géngusvaedisins.

Skipulagid hvetur til smeerri eininga af verslunar- og pjénustuhisnaedi til pess ad gera gétuhlidar fidlbreyttari og til ad studla ad
Iiflegu gétulifi medfram byggingum. | bilastaedaskilmalum i kafla 8 eru ivilnanir til bess ad hvetja til smaerri eininga verslunar- og
pjénustuhisnaedis.

Efri haedir

A efri haedum er gert rad fyrir fidlbreyttu Grvali ibGdarkosta. Hamarksfjéldi ibuda 4 reitnum er 270 ibudir.

Kjallarar

Heimilt er ad byggja tveggja haeda bilakjallara undir éllum reitnum (sja Gtlinur bilakjallara a skipulagsuppdraetti). Par er gert rad
fyrir bilgeymslum, taeeknirymum, hjéla-og vagnageymslum og geymslum auk annarra pjéonusturyma.

Adkoma

Adkoma er nordan og sunnan vid bygginguna & jardhaed og er gert rad fyrir fiorum stigagéngum i husinu. Adgengi ad
stigahusum er einnig fra badum haedum bilakjallara.

1. HUSAGERD F4

Um husagerd F4 gildir sama og um hdsagerd F2.

A efri haedum verda ibudir. | kjallara og jardhaed byggingarreitsins skal vera verslunar- og pjénustuhtisnaedi eda veitingastadir
og gerd er krafa um opnar kjallara- og jardhaed. Krafa er ad allar hushlidar a 168inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort
virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar og opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd).

2. UTLIT OG ASYND BYGGINGA A LOP B1-1

Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad opna fyrir sjonlinur og birtu inn i almenningsrymi.
Byggingar skulu stallast upp fra mannlifsasnum. A skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stéllunar sem hénnudir mannvirkja
skulu Utfeera nanar svo vel falli ad byggingum peirra. Hdmarkshaedir bygginga koma fram & skipulagsuppdraetti og
skilmalasneidingum. Logd er ahersla & fjidlbreytni bygginga a svasdinu og mikilveegt ad byggingar a hverri 163 fyrir sig hafi
akvedna sérstddu i vali 4 byggingarefnum, formi og asynd. (sja nanar i kafla 7 i greinargerd).

A skipulagsuppdraetti eru synd graen bk med bakgérdum (sja nanar i kafla 7.9 i greinargerd). békin ma einnig Gtfsera 4 annan
hatt, t.d. med glerpbékum eda sambeerilegu, sem eykur notagildi og beetir asynd.

Vid hénnun huss og l6dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi og yfirbordi adliggjandi sveeda. Leitast skal vid
ad i ibudir komi dagsbirta fra tveimur attum. Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi 4 166 og pokum sem liggja
sem best vid sél. Sérstaklega skal huga ad gédu adgengi barna ad leiksveedum og 6ryggi peirra haft ad leidarljési. Gera skal
grein fyrir génguleidum innan 163ar & l6darteikningu. Honnudir skulu kynna sér hénnun husa og adliggjandi 16da, nyjum og peim
sem fyrir eru, med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar Utlit og fragang ss. efnis-, &ferdar- og litaval & einstékum
byggingarhlutum. ibidum 4 jardhaed skal fylgja sérafnotasvaedi par sem pvi verdur vid komid. Méguleg afmérkun
sérsafnotasvasda skal vera gerd i samraemi vid heildaratlit hussins og koma fram & adaluppdrattum. Ennfremur er visad i
akvaedi i almennum skilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun bygginga og I63ar (kafli 5 i greinargerd). Adra skilmala
vardandi byggingar er ad finna i kafla 7 i greinargerd.

3. BYGGINGARREITIR

Stadsetning byggingarreita er synd & maelibl6dum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefinn er upp byggingarreitur
fyrir mannvirki i heild &samt annars vegar leidbeinandi og hins vegar bindandi byggingarlinum sem hénnudum er gert ad fylgja.
Leitast skal vid ad brjéta upp ytra form byggingar i takt vid deiliskipulagsuppdratt og vidkomandi skyringarmynd. Byggingarreitur
er taknadur med brotinni linu. Byggingar og svalir skulu vera innan byggingarreits en purfa ekki ad fylla ut i byggingarreit. b6 er
heimilt ad svalir standi allt ad 1m 0t fyrir byggingarreit og atlinu bygginga a peim athlidum sem snua ad inngardi og ekki ad
almenningsrymum eda gétum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA
Lédarstaerd Fannborgar B1-1 : 8.827m2

Fjolbylishus, ibudafjoldi : hamark 270 ibudir

Hamarks flatarmal husa ofanjardar (an kjallara) : 18.000m2
Hamarks flatarmal kjallara : 13.424m2

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali

SERSKILMALAR FYRIR LOP B1-1

5. H/EDPIR HUSA

Heed bygginga er gefin upp sem haedarfj6ldi og hamarkshaed efstu brunar fra yfirbordi gélfpl6tu jardhaedar. bar sem haed &
uppdrattum er takmérkud med uppgefnum landkéta gildir hann umfram adrar upplysingar. Haedarfjéldi er frjals innan
uppgefinnar hamarkshaedar. Heimilt er ad byggingar séu laegri en hamarkshaed. Haedarkotar fyrir golfpldtu jardhaedar
(yfirbordshaedar) eru syndir & skilmalateikningu. Hdmarkshaed bygginga (byggingarhluta) er gefin upp & skilmalateikningu.
Uppgefnir haedarkdtar i deiliskipulagi eru leidbeinandi. Byggingarhlutar sem Shjakvaemilega purfa ad na heaerra en uppgefin
hamarkshaed, t.d. lyftuhas, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibiunadur mega ad hamarki na 2 metrum haerra en pakbran.
Skal fra peim gengid med afskermun i samraemi vid klaedningu vidkomandi byggingar og skal gerd og utlit koma fram a
adaluppdrattum.

6. PAKFORM
bakform er frjalst innan takmarkana uppgefinnar hamarkshasdar. Flatt pak skal hafa lagmarks vatnshalla ad nidurféllum.
Leitast skal vid ad brjéta upp efstu haedir bygginganna (byggingarhluta) i formi og gluggasetningu.

7. BILA- OG HJOLAST/AEDI

Hamarksfjéldi bilastaeda 4 reit B1-1 er 1 bilastaedi fyrir hverja ibud & reitnum.

Hamarksfjéldi bilastaeda fyrir verslunar-og pjénustuhtsnaedi er 1 bilastaedi fyrir hverja 100m2 verslunar- og pjonustuhlisnaedis
a reitnum.

Heimild er fyrir allt ad 200 vidbétar bilastaedum fyrir verslun og pjénustu og adliggjandi ibuabyggd & skipulagssveaedinu i

bilakjallara 4 reit B1-1.

Lagmarksfjoldi reidhjélasteeda a reit B1-1 er 2 reidhjélastaedi a ibud og 1 reidhjdlastaedi fyrir hverja 100m2 verslunar- og
pjonustuhlsnaedis a reitnum.

Adkoma ad bilakjallara sem fram kemur i skipulagsgdgnum er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad stadsetja adkomur ad
bilakjallara & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsrads. Gera skal rad fyrir adstodu til hledslu rafbila i bilakjallara
og utfeersla pess fyrirkomulags sampykkt af skipulagsradi.

8. SORPGEYMSLUR

Stadsetning sorpgama er synd a deiliskipulagsuppdrattum asamt séruppdrattum. Stadsetningin er merkt & uppdrattum med
takninu DG. Stadsetning er leidbeinandi en adgengi ad sorplosun skal vera audvelt fyrir ibua. Endanleg stadsetning og
fyrirkomulag sorpgamakerfis skal unnid i nanu samstarfi vid Képavogsbae.

9. HLJOPVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leidir til ad draga ur og koma i veg fyrir havada i byggd. | reglugerdinni eru
settar fram krofur fyrir ibudarhis & ibudarsvaedum. bar segir ad hljédstig utan vid hisvegg skuli ekki vera meira en 55dB (A)
og hamark 30dB (A) innanhuss. Samkvaemt 5.gr geta skipulagsyfirvold p6 akvedid ad hljédstig megi vera heerra en 55dB (A)
ef hlj6dstig 4 Utisvaedum og fyrir utan glugga 4 a.m.k. einni hlid ibGdar fra bilaumferd fari ekki yfir 50dB (A), sbr. iST45, flokk
C. Ef ibudir hafa hlid sem snyr ad hljédlatara svaedi uppfylla allar ibudir krofur skipulagsyfirvalda.

SERAFNOTASV/EDI

10.
og skulu pau synd & adaluppdrattum.

1. ALMENNINGSRYMI

Allt yfirbord innan I6&ar, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid ibudir & jardhaedum, fellur undir skilgreiningu um
almenningsrymi. A milli reita F2 og F4 liggur mannlifsasinn, bar sem sérstaklega er 16gd ahersla 4 god og véndud
almenningssvaedi. A milli reits F2 og I6dar Fannborgar 1-9 er aimenningsrymi par sem mikilvaegt er ad draga ur kuldalegu
umhverfi sem fellst i [Bngum vegg medfram Fannborg 4. Pad yrdi einnig gert med fjdlbreyttum grédri og blagraenum
ofanvatnslausnum par sem pvi verdr komid vid. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir gangandi og hjélandi manneskjur i
almenningsrymum innan reits og adgengi og bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar. Ad 6dru leiti er allt yfirbord
almenningsryma innan reitsins billaust svaedi. (sja nanar i kéflum 6 og 9 i greinargerd).

12. GIRPINGAR OG SMAHYSI

Lédarhafa er ekki heimilt ad girda 168ina af og skal hann hafa samrad vid adliggjandi I68arhafa um endanlegan fragang
I68amarka. Visad er til almennra skilméala um skipulagssvaedid par sem gerd er krafa um hénnun, framkvaemd og umhirdu
almenningssvaeda sem eitt samhangandi svaedi adlagad ad pvi yfirbordi sem fyrir er & nagrannalédum. Ekki er heimilt ad setja
smahysi & 168 nema med sampykki byggingaryfirvalda Képavogs.

13. NIDURRIF HUSA
Gert er rad fyrir nidurrifi a niverandi byggingum Fannborgar 2, 4 og 6 asamt ndverandi bilasteedamannvirkjum innan marka

reitsins (sja nanar i husakonnun, dagsett februar 2020).
Utbuin verdur ein 168 og byggingarreitir skilgreindir innan hennar.

Ad 60ru leiti er visad til byggingarskilmala i greinargerd med deiliskipulaginu : Kafli 5. Almennir skilmélar, Kafli 6.
Almenningsrymi, Kafli 7. Byggingar, Kafli 8. Bilakjallarar, bila- og hjélastaedi og og Kafli 9. Landslag, grédur og vindhénnun.
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Fjolbylishus & 1-7 heedum med

kjallara & 2 heedum auk bilakjallara & 2 haedum
Atvinnustarfsemi & jardhaed ad Mannlifsasnum
og ad Digranesvegi.
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B4
SERSKILMALAR FYRIR LOP B4 — TRADARREITUR VESTUR (REITUR B4)

Ny 163 Tradarreits B4 er 9.100 m2 og hamark byggingarmagns ofanjardar (brutté A+B) er 22.000 m2. Hamarks nytingarhlutfall
|63ar ofanjardar er N= 2.42. Reiturinn er stadsettur & austurhluta skipulagsvaedisins og afmarkast af Digranesvegi til sudurs og
Hamraborg 30-34 10-38 til nordurs, Vallartr6d til austurs og Nedstatrdd til vesturs.

A reitnum er leyfilegt ad byggja fidlbylishts 4 1-7 haedum auk pess ad heimilt er ad byggja kjallara 4 tveimur haedum.
Atvinnuhlsnzedi er & jar8haed vidmannlifsasinn og a jardhaed og Digranesvegi.

1. HUSAGERD

Byggingar 4 reit B4 eru fjélbylishus & allt ad 7 haedum auk pess sem heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum. Hamarks
ibudafjoldi er samtals 280 ibudir.

Jarbéhaedir

A jardhaedum sem snua til nordurs ad mannlifsasnum og til sudurs ad Digranesvegi skal vera verslunar- og bjénustuhtisnaedi.
Krafa er ad allar hushlidar a 168inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar og
opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd med deiliskipulagi).

Mikilvaegt er ad & nordurhlid bygginganna sem snla ad mannlifsasnum verdi 16gd sérstok ahersla & verslunar- og
pjonustuhlsnaedi til ad styrkja og stydja vid lifvaenleika géngusvaedisins. Pjénusta getur verid af 6likum toga sem fellur undir
landnotkunarskilgreiningu fyrir midsvaedi (M1) i Adalskipulagi Képavogs t.d. veitingarekstur, kaffihis og samfélagslegt
husnaedi s.s. heilsugaesla, leikskélar o.fl. Ekki er heimilt ad reka spilaviti, skemmtistadi eda bari sem opnir eru lengur en til
kl.11.00 & kvéldin innan reitsins.

Skipulagid hvetur til smeerri eininga af verslunar- og pjénustuhisnaedi til pess ad gera gétuhlidar fidlbreyttari og til ad studla ad
Iflegu gétulifi medfram byggingum. | bilastasdaskilmalum i kafla 8 i greinargerd eru ivilnanir til bess ad hvetja til smaerri
eininga verslunar- og pjénustuhisnaedis.

Efri haedir

A 163inni er gert rad fyrir filbreyttu trvali ibuda. Hamarksfjéldi ibida & reitnum er 280 ibadir. Heimilt er ad akvedid hlutfall
ibuda geti ordid namsmannaibudir, félagslegar ibudir eda leiguibudir, med sampykki bagjaryfirvalda i Képavogi.

Kjallarar

Heimilt er ad byggja tveggja haeda bilakjallara undir éllum reitnum (sja Gtlinur bilakjallara a skipulagsuppdraetti). bPar er gert
rad fyrir bilgeymslum, taeknirymum, hjéla-og vagnageymslum og geymslum auk annarra pjonusturyma.

Adkoma

Adkoma er fra Digranesvegi og Vallartr6d. Einnig er gert rad fyrir inn- og utkeyrslu i bilakjallara fra Vallartr6é en stadsetning er
leidbeinandi. Ef kemur i lj6s ad porf verdur & annarri adkomu i bilakjallara, skal han einnig vera fra Vallartr6d . Adgengi ad
stigahusum er einnig fra badum haedum bilakjallara.

2. UTLIT OG ASYND BYGGINGA A LOD B4

Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad opna fyrir sjonlinur og birtu inn i almenningsrymi.
Byggingar skulu stallast upp fra mannlifsasnum. A skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stéllunar sem hénnudir mannvirkja
skulu Utfeera nanar svo falli vel ad byggingum peirra. Hdmarkshaedir bygginga koma fram & skipulagsuppdraetti og
skilmalasneidingum. Logd er ahersla & fjdlbreytni byggingarhluta a 163inni og mikilveegt ad hver byggingarhluti hafi &kvedna
sérstddu i vali & byggingarefnum, formi og asynd (sja nanar i kafla 7 i greinargerd). Byggingar vid Digranesveg haekka og
lzekka i prepum til a8 opna fyrir sjénlinur, draga Gr skuggamyndun og létta & yfirbragdi bygginga. A nordurhluta 163ar sem snyr
ad mannlifsasnum eru gerdar kréfur um akvedid uppbrot i l6bgun bygginga og haedum (sja nanar & skipulagsuppdraetti).

Gerd er krafa um uppbrot byggingar a peirri hlid er snyr ad Vallartr6d med pad ad markmidi ad brjéta upp samfellda veggfleti i
smeerri fleti. Samfelldur flétur hashlidarinnar skal vera ad hamarki 8 metrar og uppbrot lagmark 1 meter ad dypt (sja
leidbeinandi uppbrot a skipulagsuppdrastti).

A skipulagsuppdraetti eru synd graen bk med bakgdrdum & laegri pdkum reitsins (sja nanar i kafla 7.9 i greinarger3). bar er
einnig heimild fyrir sérafnotareitum ibuda asamt almennu afnotasvaedi fyrir byggingarnar.

Vid hénnun huss og l6dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi og yfirbordi adliggjandi sveeda. Leitast skal vid
ad i ibudir komi dagsbirta fra tveimur attum. Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi 4 166 og pokum sem liggja
sem best vid sél. Sérstaklega skal huga ad gédu adgengi barna ad leiksveedum og 6ryggi peirra haft ad leidarljési. Gera skal
grein fyrir génguleidum innan 163ar & |6darteikningu. Honnudir skulu kynna sér hénnun husa og adliggjandi 163a, nyrra og
peirra sem fyrir eru, med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar 0tlit og fragang ss. efnis-, aferdar- og litaval a
einstékum byggingarhlutum. {bGdum 4 jar8haed skal fylgja sérafnotasvaedi par sem pvi verdur vid komid. Méguleg afmérkun
sérsafnotasvasda skal vera gerd i samraemi vid heildaratlit hussins og koma fram & adaluppdrattum. Ennfremur er visad i
akvaedi i almennum skilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun bygginga og I63ar (kafli 5 i greinargerd). Adra skilmala
vardandi byggingar er ad finna i kafla 7 i greinargerd.

3. BYGGINGARREITIR

Stadsetning byggingarreita er synd & maelibl6dum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefinn er upp byggingarreitur
fyrir mannvirki [ heild &samt annars vegar leidbeinandi og hins vegar bindandi byggingarlinum sem hénnudum er gert ad
fylgja. Leitast skal vid ad brjéta upp ytra form bygginga i takt vid deiliskipulagsuppdratt og vidkomandi skyringarmynd.
Byggingarreitur er taknadur med brotinni linu. Byggingar skulu vera innan byggingarreits en purfa ekki ad fylla ut i
byggingarreit. P6 er heimilt ad svalir standi allt ad 1m ut fyrir byggingarreit og Gtlinu bygginga & peim uthlidum sem snua ad
inngardi og ekki ad almenningsrymum eda gétum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA
Lédarstaerd Tradarreits vestur : 9.100m2

Fjolbylishus, ibudafjoldi : hamark 280 ibudir

Hamarks flatarmal husa ofanjardar (an kjallara) : 22.000m2
Hamarks flatarmal kjallara : 13.490m2

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

SERSKILMALAR FYRIR LOP B4 TRADARREITUR VESTUR

5. H/EDPIR HUSA

Heed bygginga er gefin upp sem haedarfj6ldi og hamarkshaed efstu brunar fra yfirbordi gélfpl6tu jardhaedar. bar sem haed &
uppdrattum er takmérkud med uppgefnum landkéta gildir hann umfram adrar upplysingar. Haedarfjéldi er frjals innan
uppgefinnar hamarkshaedar. Heimilt er ad byggingar séu laegri en hamarkshaed. Haedarkotar fyrir golfpldtu jardhaedar
(yfirbordshaedar) eru syndir & skilmalateikningu. Hdmarkshaed bygginga (byggingarhluta) er gefin upp & skilmalasneidingu.
Uppgefnir haedarkdtar i deiliskipulagi eru leidbeinandi. Byggingarhlutar sem Shjakvaemilega purfa ad na heaerra en uppgefin
hamarkshaed, t.d. lyftuhas, pakgluggar, skorsteinar og loftreestiblinadur, mega ad hamarki na 2 metrum heerra en pakbrun. Skal
fra peim gengid med afskermun i samraemi vid klaedningu vidkomandi byggingar og skal gerd og atlit koma fram &
adaluppdrattum.

6. PAKFORM
bakform er frjalst innan takmarkana uppgefinnar hamarkshaedar. Flatt pak skal hafa lagmarks vatnshalla ad nidurféllum. Leitast
skal vid ad brjéta upp efstu haedir bygginganna (byggingarhluta) i formi og gluggasetningu.

7. BILA- OG HJOLAST/AEDI

Hamarksfjéldi bilastaeda 4 reit B4 er 1,25 bilastaedi fyrir hverja ibud & reitnum.

Hamarksfjéldi bilastaeda fyrir verslunar-og pjénustuhtsnasdi er 1 bilastaedi fyrir hverja 75m2 verslunar- og pjénustuhisnasdis &
reitnum.

Heimild er fyrir allt ad 200 vidbétar bilastaedum fyrir verslun og pjénustu og adliggjandi ibuabyggd & skipulagssveaedinu i
bilakjallara 4 reit B4.

Lagmarksfjoldi reidhjélasteeda a reit B4 er 2 reidhjdlastaedi & ibud og 1 reidhjdlastaedi fyrir hverja 75m2 verslunar- og
pjonustuhlsnaedis a reitnum.

Adkoma ad bilakjallara sem fram kemur i skipulagsgdgnum er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad stadsetja adkomur ad
bilakjallara & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsrads. Gera skal rad fyrir adstodu til hledslu rafbila i bilakjallara.

8. SORPGEYMSLUR

Stadsetning sorpgama er synd a deiliskipulagsuppdrattum asamt séruppdrattum fyrir hverja 168/byggingu. Stadsetningin er
merkt & uppdrattum med takninu DG. Stadsetning er leidbeinandi en adgengi ad sorplosun skal vera audvelt fyrir ibua.
Endanleg stadsetning og fyrirkomulag sorpgamakerfis skal unnid i nanu samstarfi vié Képavogsbas.

9. HLJOPVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leidir til ad draga ur og koma i veg fyrir havada i byggd. | reglugerdinni eru
settar fram krofur fyrir ibddarhas & ibudarsveedum. bar segir ad hljédstig utan vid husvegg skuli ekki vera meira en 55dB (A) og
hamark 30dB (A) innanhiss. Samkvaemt 5.gr geta skipulagsyfirvold pé akvedid ad hljédstig megi vera haerra en 55dB (A) ef
hljédstig & Gtisvaedum og fyrir utan glugga 4 a.m.k. einni hlid ibGdar fra bilaumferd fari ekki yfir 50dB (A), sbr. IST45, flokk C. Ef
ibudir hafa hlid sem snyr ad hljédlatara svaedi uppfylla allar ibudir kréfur skipulagsyfirvalda.

10. SERAFNOTASV/EDI

og skulu pau synd & adaluppdrattum.

1. ALMENNINGSRYMI

Allt yfirbord innan reitsins, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid ibadir a jaréhaedum og inngard milli bygginga, fellur undir
skilgreiningu um almenningsrymi. Gert er rad fyrir leiksvaedi par sem mikilvaegt er ad skapa skjélmyndun med fjélbreyttum
grodri og blagreenum ofanvatnslausnum par sem pvi verdur komid vid. Sérstaklega er I16gd ahersla & g6d og vondud
almenningssvaedi, gonguleidir og torg. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir gangandi og hjélandi manneskjur i almenningsrymum
innan reits og adgengi og bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar. Ad 6oru leiti er allt yfirbord almenningsryma
innan reitsins billaust svaedi (sja nanar i kéflum 6 og 9 i greinargerd med deiliskipulaginu).

12. GIRPINGAR OG SMAHYSI

Lédarhafa er ekki heimilt ad girda 168ina af og skal hann hafa samrad vid adliggjandi I68arhafa um endanlegan fragang
I68amarka. Visad er til almennra skilméala um skipulagssvaedid par sem gerd er krafa um hénnun, framkvaemd og umhirdu
almenningssvaeda sem eitt samhangandi svaedi adlagad ad pvi yfirbordi sem fyrir er & nagrannalédum. Ekki er heimilt ad setja
smahysi & 168 nema med sampykki byggingaryfirvalda Képavogs.

13. NIDURRIF HUSA
Gert er rad fyrir nidurrifi @ nuverandi byggingum; Vallartréd 1, 2, 5, 7 og Nedstutréd 2, 4, 6 og 8, (sja nanar i husakénnun,
dagsett febraar 2020).

Utbain verdur ein 163 og byggingarreitur skilgreindur innan hennar (sja nanar & skipulagsuppdrastti).

Ad 60ru leiti er visad til byggingarskilmala i greinargerd med deiliskipulaginu : Kafli 5. Almennir skilmélar, Kafli 6.
Almenningsrymi, Kafli 7. Byggingar, Kafli 8. Bilakjallarar, bila- og hjélastaedi og Kafli 9. Landslag, grédur og vindhénnun.
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