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1. Inngangur
Képavogsbaer undirbyr um pessar mundir breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Um er ad
raeda pridju breytingu fra stadfestingu pess 24. febraar 2014. Logd er hér fram lysing a
skipulagsverkefni en tilgangur hennar er m.a. a8 tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi a8
skipulagsferlinu & fyrstu stigum og ad gera skipulagsvinnuna gagnsaerri og markvissari.

Lysingin fjallar um breytingu 4 landnotkun og talnagrunni vid N6nhaed, sem skv. nigildandi
adalskipulagi er samfélagspjénusta og opin svaedi en breytist i ibidarbyggd og opin svaedi samkvaemt
breytingunni. Fjoldi ibGda 4 svaedinu er daetladur um 140. Gerd verdur breyting a greinargerd og a
uppdreetti.
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Mynd 1-1: Reitur $-48, N6nhad, breytist ur samfélagspjonustu i ibidarbyggd.

2. Nugildandi stefna
[ stadfestu Adalskipulagi Kopavogs 2012 — 2024 er fjallad um umraett svaedi i kafla 4.1.3 um opin
svaedi. bar er pad skilgreint a eftirfarandi hatt:

OP-11. Nénhaedarsvaedi. Opid svaedi med leiksvaedum i Smdrahverfi sunnan Fifuhvammsvegar og
nordan Arnarsmdra. Staerd 1,5 ha. Skilgreind eru markmid um opin svaedi og i peim markmidum
kemur fram ad stefnt skuli ad verndun opinna svaeda sem bjéda upp d umhverfisleg gaedi.

Ennfremur er fjallad um svaedid i kafla 6.3.6 um adra skdla, kirkjur og trufélog. par er sveedid
skilgreint eftirfarandi:

$-48. Nénhzed. Obyggt svaedi aetlad undir samfélagspjénustu. Steerd sveaedis 0,3 ha.



i kafla 7.4 i rammahluta adalskipulags er eftirfarandi umfjéllun um N6nhaed:

{ gildandi skipulagi fyrir efsta hluta Nénhaedar hefur verid gert réd fyrir blandadri landnotkun,
stofnunum og opnu svaedi. [ deiliskipulagi frd 1991 er synt tilbeidsluhus, safnadarheimili, opin svaedi
dsamt bilasteedum med adkomu frd hringtorgi Arnarsmdra. A 168inni sem er i einkaeign, 2,7 ha ad
flatarmadli og afmarkast af Arnarnesvegi til sudurs og Smarahvammesvegi til austurs og
Fifuhvammsvegi til nordurs hafa hins vegar engar byggingarframkvaemdir hafist samkvaemt gildandi
deiliskipulagi par sem séfnudur BAHAIA d slandi seldi landid fyrir nokkrum érum. [ endurskodudu
adalskipulagi er gert rdd fyrir ad landnotkun svaedisins verdi 6breytt en framsetning
péttbylisuppdrdttarins midast vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

{ gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er horft til pess ad nyta byggingarland 4 sem
hagkveemastan hatt og ad horft verdi til péttingar byggdar. Horft er pvi til Nonhaedar i pessu tilliti
vegna nalaegdar vid grunnpjénustu hverfisins og vid storar samgonguaedar og mégulega stadsetningu
borgarlinu.

3. Tengsl vid adrar azetlanir
Samkvaemt meginmarkmidum Adalskipulags K6pavogs 2012-2024 skal studla ad gédri nytingu lands
og landgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. [ pvi felst m.a. ad horft er i rikari meeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16g8 4 blandada
byggd med fjolbreytt frambod af hdsnaedi, pjénustu og utivist d4samt greidum og druggum
samgoéngukerfum. Breytingin kallar ekki & breytingu a adalskipulégum nagrannasveitarfélaga en
breytingar & gildandi deiliskipulagi Nénhaedar sem sampykkt var 5. ndvember 1991 med sidari
breytingum. Sidasta breyting var gerd 2013.

Mynd 3-1. Gildandi deiliskipulag fra 1991.



Fyrirhugud uppbygging 4 Nénhaed samraemist megin markmidum svaedisskipulags héfudborgar-
svaedisins, s.s. vardandi landnotkun og samgoéngukerfi, péttingu og blondun byggdar og sjalfbaera
bréun. Breytingin er i samraemi vid pau aform ad pétta byggd vid samgdngumidud préunarsvaedi sbr.
Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins.
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Mynd 3-2. Mynd (r Svadisskipulagi hofudborgarsvaedisins sem synir kjarna og vaxtamdérk.

Fyrir liggja tillogur starfshdps um stodu husnaedismala sem skipud var af baejarradi Képavogs pann 24
juli 2014. Hlutverk starfshopsins var ad koma med tillogur ad nyju hisneaediskerfi i Képavogi, med pad
i huga hvernig unnt veeri ad tryggja virkan hisnaedismarkad hér a landi og skilvirk félagsleg urraedi
fyrir pa sem purfa ad saekja slika pjénustu til sveitarfélagsins. Med pad ad augnamidi hefur farid fram
mikil vinna @ vegum starfshdpsins og er afrakstur hennar skyrsla sem Ut kom &rié 2015. Skyrslan
innheldur tillogur um pad med hvada haetti Képavogsbaer geeti haft frumkvaedi ad pvi ad leysa ur
hisnaedispérfinni og lagt sitt af morkum vid dtvegun hisnaedis i baejarfélaginu fyrir pa sem slikt
burfa. | forgangi er ad leitad verdi leida til ad fjdlga félagslegum ibudum Képavogsbaejar med pad ad
markmidi ad bregdast vid 16ngum bidlistum eftir félagslegu hiisnaedi. P6 verdur jafnframt ad radast a
rét vandans og pvi hefur starfshépurinn einnig komié med tillégur sem snida ad leigumarkadinum, en
paer mida ad pvi ad skapa traustari umgjord um almennan leigumarkad og gera hann ad
raunverulegum valkosti til jafns vid 6nnur busetuform. Pa eru einnig tillgur um ad auka frambod a



litlum og ddyrum fasteignum, dsamt pvi a8 audvelda félki ad kaupa sina fyrstu ibud. A8 lokum eru
uppi tillégur um ad bjéda félki ad kaupa paer félagslegu ibudir sem pvi hefur verid Gthlutad i stad pess
ad segja peim upp leigu, auk pess ad bjéda upp a stighaekkandi leigu i peim tilfellum sem tekjur fara
yfir vidmidunarmérk par til folk getur stadid a eigin fétum a almennum leigumarkadi.

4. Breytingar — Forsendur og markmid
Eins og a8ur hefur komid fam er i gildandi Adalskipulagi K6pavogs er horft til pess ad nyta
byggingarland @ sem hagkveemastan hatt og ad horft verdi til péttingar byggdar, sérstaklega a
skilgreindum prounarsvaedum par sem i auknum mzeli er gert rad fyrir blandadri byggd ibuda,
atvinnu- og pjonustuhusnaedis. Megin markmid breytingarinnar er ad fj6lga ibGdum a dkvednum
sveedum.

Samkvaemt tillogunni er gert rad fyrir ibidarbyggd 8 Ndnhaed sem afmarkast af Arnarnesvegi og

Sméarahvammsvegi i sudri og Nénsmara i nordri, (reit S-48). Alls er gert rad fyrir fimm fjélbylishdsum a
2-5 haedum, par sem fimmta haedin er inndregin auk kjallara. Allt ad 142 litlar og medalstdrar ibudir i
samraemi vid sampykkta husnaedisstefnu Képavogs (sja kafla 3). Talnagrunni verdi breytt pannig ad
fjsldi ibGda verdi allt ad 140 i stad O ibGda. -

i breytingartilldgunni er gert rad fyrir ad
falla fra &formum um samfélagspjénustu &
Nonhzed og ad pess i stad komi
ibuBarbyggd. Afram verdur gert rad fyrir
opnu svaedi a hluta haedarinnar eins og
adur var. Gert er rad fyrir bilakjallara undir
fyrirhugudum byggingum og midad er vid
1,2 staedi 4 ibud.

Mynd 4-1. Tillaga ad breytingu & adalskipulagi fyrir Nonhaed.

5. Umhverfisahrif
Adalskipulagsbreytingin er ekki had l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana. Hins vegar
verdur gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaga. Gerd
verdur itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid gerd deiliskipulags fyrir svaedi6.

Vid mat & umhverfisahrifum breytingar og athugun & samraemi hennar vid megin markmid
adalskipulagsins, verdur einkum horft til eftirfarandi atria:

1. Ahrif aukins og/eda breytts byggingarmagns 4 samgéngur, einkum bilaumferd.

2. Ahrif aukinnar umferdar, sem uppbygging leidir af sér, & hljodvist og loftgaedi i naerliggjandi
hverfum. Einnig parf a8 skoda ahrif umferdar fra niverandi gétum (s.s Arnarnesvegi og
Smarahvammsvegi) a vaentanlega byggd 4 Nonhaed.



4. Ahrif fjdlgunar ibuda a naverandi skélastofnanir til skemmri og lengri tima litid og adrar
bjénustustofnanir i hverfinu.

5. Samraemi breytingartillogu vid megin markmid adalskipulagsins.

6. Samrami vid stefnu svaedisskipulags um bygg8aproun 4 hofudborgarsvaedinu.

5. Samrad og kynning
Skipulagslysing verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum i upphafi verks. bar med er
umsagnaradilum gefinn kostur a pvi a0 leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu
komid vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing verdur auglyst i bladum og til synis a baejarskipulagi
Képavogs ad Fannborg 6 og heimasidunni www.kopavogur.is.

Helstu umsagnaradilar eru:

Skipulagsstofnun

Vegagerdin

Menntasvid Képavogsbaejar
Hverfisrad.

Samtokin um Betri Byggd i Nonhaed
Adliggjandi sveitarfélog.

6. Timaferill
Eftirfarandi eru drég ad timaferli og er pad birt med fyrirvara um hugsanlegar breytingar.

1.

S Uy = W

Lysing adalskipulagsbreytingar afgreidd af skipulagsnefnd og sampykkt i sveitarstjorn.
Azetladur timi: névember - desember 2016.

Lysing er send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila desember 2016.
Lysing er kynnt almenningi og hagsmunaadilum. Azetladur timi: : januar-febrdar 2017

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi. Aztladur timi: jandar-febraar 2017.

Tillaga kynnt i skipulagsnefnd og sveitarstjérn. Aaetladur timi mars 2017.

Logformlegt auglysingaferli og umfjollun. Azetladur timi: april 2017.

Eftir sampykkt sveitarstjérnar & breyttu adalskipulagi er pad auglyst i B-deild Stjornartidinda til
stadfestingar i samraemi vid 16g.



Nénhaed. Breyting & adalskipulag og deiliskipulag. 17. névember 2017.
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GARDPABAR

www.gardabaer.is

Kdpavogsber

b.t. Birgir H. Sigurdsson
Fannborg 2

200 Kopavogur

Gardaba, 17. febraar 2017
Mal nr. 1701306

Efni: Adalskipulag Képavogs. Nonhaed breyting.

A fundi skipulagsnefndar pann 16. febriar sl var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi bokun
gerd.

,Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid verkefnislysinguna en dskar eftir pvi ad tillagan
verdi kynnt d fundi skipulagsnefndar pegar hiin verdur i forkynningu.

Afgreidslu malsins er visad til bejarstjornar.

Virdingarfylist,

T T l-." "; r /
PREV SN C(‘W\_/Z_Qé'] o
Arinbj6rn Vilhjdlmsson |
skipulagsstjori

Baejarskrifstofur Gardabaejar ® Gardatorgi 7 @ 210 GarBabae @ simi: 525 8500 e fax: 565 2332 @ netfang: gardabaer@gardabaer.is
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Samtok sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu

Képavogsbeer
Birgir H. Sigurdsson
Fannborg 2

200 Képavogi

Képavogur, 7.02.2017
1701004 SB

Efni: Nonhaed -Adalskipulagsbreyting

A 73. fundi svaedisskipulagsnefndar héfudborgarsvaedisins, pann 27. januar 2017 s.l. var fjallad um
ofangreint malefni.

Eftirfarandi var bokad:
Lysing ad skipulagsverkefni skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga. .

Lysingin fjallar um breytingu & landnotkun og talnagrunni fyrir N6nhaed, sem skv. ndgildandi
adalskipulagi er samfélagspjonusta og opin svaedi en breytist i ibGdarbyggd og opin svaedi sem
mun nytast almenningi til leikja og Gtiveru. Fjéldi ibtda verdur allt ad 140. Gerd verdur breyting a
greinargerd og a péttbylisuppdraetti adalskipulagsins.

Nénhaed liggur ad Smaralindarsveedinu sem er svaediskjarni. Aukin ibudaruppbyggin bar er i gédu
samraemi vid pad markmid sveedisskipulagsins, 1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna
og 6nnur samgdngumidud préunarsvaedi. Hlutfall ibGdabyggdar & peim sveedum vaxi ur 30% i 66%
af allri borgarbyggdinni.

Nidurstada:
Svaedisskipulagsnefnd gerir engar athugasemdir vid verkefnislysingu fyrir breytingu & adalskipulagi
Képavogar.

Virdingarfylist,

'7/7‘{3";?‘f W"% LHW

Hrafnkqﬂn’-‘u Proppé
svaedisskipulagsstjori

Hamraborg 9 - 200 Képavogur - simi: 564 1788 - ssh@ssh.is - www.ssh.is



Airgir Sigurésson

From: Svava Grimsdéttir <evuklaedisvava@gmail.com>
Sent: 7. febrdar 2017 23:30

To: Skipulag

Subject: Skipulag vegna Nénheedar

Seel(l)

Takk fyrir ad senda okkur ibaum i Sméaranum upplysingar um fyrirhugada byggd vid N6nhad sem ég hélt
a0 samkv. sidasta fundi med ibaum ad veeri ekki 4 dagskra, eda hefdi verid frestad um 6akvedin tima.

Pad sem ég og sjalfsagt fleiri sem bium hér upp vid Nonhadina hef dhyggjur er umferdin sem 4 eftir ad
aukast mikid midad vid petta skipulag sem er 4 pessu bladi sem pid sendud.

Umferd i gegnum hverfid hér midad vid ca 300 ibua ca 100 -150 bila a.m.k er ekki asattanlegt ad beina hér
i gegnum hverfid, og er algjorlega dasacttanlegt, pétt ad adeins helmingur peirra bila samkv, pessu keyri hér
i gegn..

Eg hef buid hér 1 taep 20 4r og byggt mér gridarstad med minni fijdlskyldu spyr mig hvort pid séud biin ad
fullhugsa petta svo petta sé asattanlegt gagnvart ibtum hér ?

Smaraskoli getur sjalfsagt tekid 4 moti fleiri nemendum par sem nemendafjéldi hefur verid taeplega
helmingi meiri begar hverfid var ad byggjast en 4 ad hriiga bérnunum 1 skira aftur loksins pegar er farid ad
fara vel um bdrnin par og skolinn ordin eins og hann a ad vera?

Og heilsugzslan...erfidara ad fa tima par hja heimilisleeknir en hja heila og taugalaeknir 4 LSH med fullri
virdingu fyrir pvi géda folki sem vinnur par, er haegt ad bacta 300 manns 4 pa fau lakna sem eru ad reyna ad
sinna peim sem fyrir eru?

Leikskolinn Arnarsmari verdur i midjunni 4 61lu pessu og adgengid ad leiksolanum alveg it tr 6llu
samhengi, umferd 1 badar 4ttir og bérnin peirra dnagju adnjoétandi ad anda ad sér ennpa meiri bilamengun,
ekki géour kostur fyrir neinn.

Smarahverfid hefur verid eftirsétt og ibidarverdi par med haerra moti vegna pess ad bad er gott ad vera hér,
vegna smadar og skipulagsins hér. Mér finnst pessi kostur ad henda nidur byggd fyrir hundud manna &
pennan litla blett smanarblettur & pessu fallega hverfi og hvet ykkur til ad endurskoda petta skipulag ykkar.
Par sem ég hef btid 1 Kopavogi i teep 30 ar og rek fyrirteeki 1 benum hugsa ég mig tvisvar um hvort pad sé
akjosanlegt med tilliti til skipulagsméla og forgangsradar hér i baenum hvort petta sé stadurinn sem er fyrsti
kostur ad bua .

Graent svaedi fyrir alla Képavogsbua er besti kosturinn hér 4 Nonhzdinni og pad parf engan staerdfraeding til
a0 sja pad.

Bestu kvedjur
Svava Grimsdottir



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Helgi Magnus Baldvinsson <helgimb01@ru.is>

Sent: 10. febrdar 2017 14:23

To: Skipulag

Subject: ATHS. vid husanlega breytingu a skipulagi Nénhaedar
Skipulagsrad Képavogsbaejar Képavogi 10. Febraar 2017
Fannborg 2

200 Koépavogur

Efni: Athugasemdir vid hugmyndir ad skipulagi Nonhzedar

Eg er sammala skodunum Birgis, skipulagsstjéra Képavogs, sem fram komu & ibuafundinum i Smaraskdla ad
Smarahverfid er einstaklega vel heppnad i flesta stadi. Hégvaert hvad vardar haed husa i nyrdri og vestari
hluta, gotur breidar og gangstigar beggja vegna gdtu. Husin njota sin pvi einstaklega vel og er ramt a milli
hasa.

bessi sérkenni myndu med byggingu 4 kolli Nénhaedar — tapast. bar sem ég by vid Bollasmara, nytur sélar
ekki yfir dimmasta timann i hiuta gétunnar. — bar er pvi haldid sélarkaffi. Astaeda pess er hve hatt kollur
Nonhaedarinnar naer. Ef byggt verdu par — svo ég tali nti ekki um byggingar upp & fimm haedir!! verdur haldid
sélarkaffi i allri byggdinni vi§ vestari hluta Arnarsméra og myndi sa timi sem hverfid liggur i skugga, lengjast
verulega — Eg métmazeli pvi hardlega byggingu & Nonhaedinni med svo haum byggingum og svo morgum
ibudum (138).

Svo mikil vidbot { gr6id hverfi er gridarleg breyting og kallar & aukid éreiti fyrir alla nuverandi ibda. Baedia
medan 4 byggingu stendur og ekki hvad sist med aukinni umferd um alla framtid.

Fyrir hond ibua i Bollasmara 3 og 5:

Bara M. Agustsdéttir, Elfa Rés Helgadéttir, Birta Hlin Helgadéttir, Unnur Tessnow

Helgi M. Baldvinsson
Bollasmara 3,

051161-3869



_ Birgir Sigurésson

From: Ingibjérg Birna Kjartansdottir <ingabk@gmail.com>
Sent: 11. febrtar 2017 14:19

To: Skipulag

Subject: Nonhaed

Undirritud legg til ad landnotkun 4 kolli Noénhadar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad haed husa fari ekki
yiir brjér heedir, heed 1 landi ekki meir en sem nemur einni ibtidarhad ufir radhusum i Foldarsméra og fjldi
ibida verdi ekki meiri en svo a0 Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra byggdinni.

Ingibjorg Birna Kjartansdottir,

Gréfarsmaéra 3,

Kt 230879-3629

Kvedja,
Inga Birna
GSM: 840 2772



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Kristin Karlsdottir <krk38@hi.is>
Sent: 13. febradar 2017 12:21

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

One: -1

Undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema bygg8amynstur taki mid af radhisum
og tvibylishGsum i naesta nagrenni, ad tryggt sé ad opid svaedi ad minnsta kosti 65 metra breytt fré I6darmorkum
adliggjandi husa a6 naesta mannvirki (p.m.t. umferdarmannvirki) og tryggt sé ad 61l umferd til og fra byggdinni fari
um Smarahvammsveg.

Kristin Karlsdottir
KT: 280394-3199
Bakkasmari 20



‘Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Asa Hognadéttir <asahogna@hotmail.com>
Sent: 13. febrdar 2017 13:08

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

One: -1

Kaeri vidtakandi.

Undirritud legg til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema byggdamynstur taki mid af
radhdsum og tvibylishisum i naesta nagrenni, ad tryggt sé ad opid sveedi ad minnsta kosti 65 metra breytt
fra 168armérkum adliggjandi hisa ad naesta mannvirki (pb.m.t. umfer6armannvirki) og tryggt sé ad 6ll
umferd til og fra byggdinni fari um Smarahvammsveg.

Kvedja.

)Asbjérg Hognadottir, kt.010566-4529
Bakkasmari 20

201 Képavogur



. Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: Karl Davidsson <KarlD@nordural.is>
Sent: 13. febrtar 2017 11:24

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

One: -1

Keeri vidtakandi.

Undirritadur leggur til ad landnotkun 4 kolli Nénhaedar verai ekki breytt nema bygg&amynstur taki mid af radhisum
og tvibylishdsum { naesta ndgrenni, ad tryggt sé ad opid sveedi ad minnsta kosti 65 metra breytt fra I6darmorkum
adliggjandi hisa ad naesta mannvirki (p.m.t. umferdarmannvirki) og tryggt sé ad 6ll umferd til og fra byggdinni fari
um Smarahvammsveg.

Karl Davidsson
K:260961-3819
Bakkasmari 20
~ 201 Képavogur

Disclaimer: http://www.nordural.is/disclaimer



Audur Dagn)’l Kristinsdottir

From: Baldur Pér Gunnarsson <baldur@securitas.is>

Sent: 15. febraar 2017 12:04

To: Skipulag

Subject: Athugasemd vegna fyrirhugadra breytingar & adalskipulagi & kolli Nonheedar
Godan daginn

Eg, undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad haed husa fari ekki yfir
prijar haedir i samraemi vid ndverandi blokkir og ad ibadarfjoldi fari ekki yfir 100 ibagir.

Eg er sattur med paer hugmyndir ad adkoma nyrra ib(ida verd skipt med peim haetti sem kynnt var, p.e.a.s. ad hluti
ibta komi tr hverfinu en hluti ibta komi utan hverfis og ekki verd haegt ad aka par 4 milli.

Keer kvedja

Baldur Por Gunnarsson

Framkvaemdarstjori Stjérnstédvarsvids / Director MARC
Simi 580 7000

GSM 896 2518

baldur@securitas.is

Skeifan 8
108 Reykjavik

Sirmi 580 7000
Fax 580 7070

Fyrirvari
Disclaimer




Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: Péra Bjarnadoéttir <thorabja@gmail.com>
Sent: 16. febraar 2017 21:24

To: Skipulag

Subject: Athugasemd - Ibuidabyggd 4 Nonhaed

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabyggd
nema synt verdi fram 4 ad prétt fyrir itrekadar tilraunir hafi ekki tekist ad reisa par mannvirki fyrir
samfélagspjonustu og hafa par opin svadi eins og gert er rad fyrir i gildandi skipulagi.

boéra Kristin Bjarnadottir
Fellasmara 1



Berglind Osk Kjartansdaéttir

]

From: Péra Bjarnadoéttir <thorabja@gmail.com>

Sent: 16. febraar 2017 21:24
To: Skipulag
Subject: Athugasemd - fbi8abyggd & Nonhaed

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabyggo
nema synt verdi fram 4 ad pratt fyrir itrekadar tilraunir hafi ekki tekist ad reisa par mannvirki fyrir
samfélagspjonustu og hafa par opin sveedi eins og gert er rad fyrir 1 gildandi skipulagi.

béra Kristin Bjarnadottir
Fellasmara 1



Berglind Osk Kjartansdattir

From: Arni Einarson <arni.einarsson@gmail.com>
Sent: 16. febrdar 2017 21:53

To: Skipulag

Subject: Nénhaed - Skipulag

One: -1

Agzeta bjarstjorn,

Eg og konan min erum hardlega 4 méti pvi ad breyta skipulagi Nénhadar i ibidabyggd.

Petta mun auka umferdaralag og breytir algerlega forsendunum fyrir pvi ad madur vilji bua hér 4 pessum
annars ageta stad. Vid eigum litil bérn og pykir nég um umferdina i hverfinu nipegar.

Eg treysti pvi ad pessi svik um sveedi fyrir samfélagspjonustu verdi afturkollud hid fyrsta.
Gildandi skipulag skal gilda.
Arni P4ll Einarsson og fri

Arni Pall Einarsson
Kopavogur, Iceland



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Kristinn Ranar Kjartansson <kristinnk@vis.is>

Sent: 17. febrtar 2017 08:13

To: Skipulag

Cc: Armann Kristinn Olafsson; Theédéra borsteinsdéttir
Subject: Nonhaed

One: -1

Komid szel og blessud og takk fyrir gédan og vel upplystan fund um daginn sem haldinn var & Sméraskéla vardandi
mogulega 140 ibuda byggd a Nonhaed. Ef madur 4 ad vera rauszer pa hefur ad minu viti legid fyrir lengi ad Nénhaedin
er byggingasvae8i og var ég medvitadur um pad pegar ég keypti hisié mitt ad Foldarsmara 4, pad sem mér pykir
skipta mali er ad haed haed husa fari ekki yfir prjar heedir, haed i landi ekki meira en sem nemur einni ibudarhaed yfir
radhlisum vid mina gotu p.e.a.s. Foldarsmarann og fjéldi ibuda verdi ekki meira en svo ad
Smarahvammsvegur/Arnarsmari anni allri umferd til og fra byggdinni, sidan skiptir miklu mali ad rématikin vid ad baa
a pessum fallega stad verdi ekki skemmd med einhverju flumbruskap til framtidar.

Eg treysti 4 ykkur ad passa vel upp @ hagsmuni okkar sem eigum légheimili vié Foldarsmarann og fjarfestum par
godri tr( a sinum tima og einnig ad pad hafi farié fram nakvesm skodun & peim sem koma til med ad framkvaema a
isvaedinu (eiganda landsins of fl.) hvort a8 peir hafi burdi til ad byggja upp betta svaedi & sem skemmstum tima pad
sKiptir miklu mali.

Mbk

Kristinn R Kjartansson 150655-7069
Kristin Kristjansdéttir 031264-5459
Foldarsmara 4

201 — Képavogur

5614001

5605155
6605155
kristinnk@vis.is
kristink@lsr.is

P Kristinn Runar Kjartansson

Tryggingaradgjafi
W Séludeild

Vatryggingafélag islands hf - Amuta 3 - 108 Reykjavik - Simi: 560 5000
http://www.vis.is - lagalegur fyrirvari

hitp:/fwww.vis.is/



Berglind Osk Kjartansdéttir

=
From: Gudran Bergmann <gudrunb@logos.is>
Sent: 17. febrdar 2017 11:30
To: Skipulag
Subject: Athugasemdir vi8 skipulagslysingu Nénheedar
Attachments: Scan_gudrunb_201702174299_001.pdf
Godan dag.

Athugasemdir i vishengi munu fara med posti i dag.

Vildi bara vera viss um pad petta baerist adur en frestur rennur ut.

Kvedja / Kind regards

Gudrian Bergmann
)

Méttokuritari / Receptionist

LOGOS

Efstaleiti 5 - 103 Reykjavik - Iceland - Tel.: +354 540 0300
gudrunb@logos.is - www.logos.is

LOGOS has offices in Reykjavik and London

RAN, o?m’ts
IFLR § 0, & 0
1=
FINANCIAL AND
E o OE A CORPORATE
[OP TIER COTOR TIER FIRM w

LEARMTSG FIRM LEADRINRG FIkM

2016

vinsamlegast athugid ad pessi télvupéstur og vidhengi hans eru eingéngu eetlud peim sem télvupdsturinn er stiladur & og geetu innihaldid
upplysingar sem eru trinadarmal. Vinsamlegast athugid einnig ad efni tdlvupéstsins og vidhengja er alfarig & abyrgd pess einstaklings
sem sendir pau ef pau tengjast ekki starfsemi LOGOS. Lesa nanar.

Please note that this e-mail and any attachments are intended for the named addressee only and may contain information that is
confidential and privileged. Please note further that the individual sending this e-mail and its attachments is solely responsible or their
content if it is not related to the operation of LOGOS. Further details.



Skipulags- og byggingardeild Képavogs Képavogi 16.02.2017
Fannborg 6
201 Képavogur

Efni: Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i “skipulagslysingu” v/
breytingar adalskipulags Kdépavogs — Nénhzd

Undirritadur métmelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nonhadar sem fram koma i
ofangreindri skipulagslysingu.

1.

Umferd um Noénheed mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerSingu 4 lifsgadum
peirra ibda sem pegar bua 4 Nénhed. Um er ad reda mikla aukningu 4 um ferd um
Arnarsméra og nyrri gbtu sem 18gd mun vera ofan vid Foldarsméra. Einnig mun
loftmengun og hljédmengun aukast til vidbétar vid aukna slysahettu af voldum bessarar
auknu umferdar.

Med pvi ad heimila mjoég pétta ibudabyggd & kolli Nonhadar, likt og
skipulagshugmyndirnar gera rad fyrir er verid ad pétta byggd { Smdrahverfi of mikid, hafa
verdur { huga ad barinn hyggst einnig heimila 640 ibuda byggd i naesta nagrenni vid koll
Nénheaedar, p.e. 4 svadinu sunnan vid Sméralindina. Smérahverfid verdur ordid afar
bétthbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu dzetlanir um fjélgun ibha 4 Nonhaed ad veruleika
mun Smaraskoli ekki rdda vid ad sinna sémasamlega peim fjolda skélabarna sem batast
vid, badi vegna aukningar 4 kolli Nonhadar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan
Smaralindar.

Ennfremur er 1jést ad leikskélinn { Arnarsmdra mun ekki anna dllum peim fjolda af
béroum 4 leiksko6laaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega begar einnig er tekid tillit til
fjdlgunar vegna nyrra ibua 4 svaedinu sunnan vid Smaralind.

Asynd byggdar 4 Nénhed mun breytast pegar 4 toppi heedarinnar risa hareist fjolbylishis,
Hverfid mun missa pann “sjarma” sem bad hefur i dag sem litid fallegt hverfi med 1éttri
umferd og verda ad umferdapungu og fjélmennu hverfi.

I skipulagshugmyndunum er gert r4d fyrir héreistri byggd 4 kolli Nénhadar sem er ekki i
sjénrenu samremi vid naerliggjandi hus, t.d. { Foldarsméra par sem eingbngu eru 1 — 2
haeda hiis. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid nzgjanlega vel
gerd grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5 heda fjolbylishis en ekki radhus, parhis eda
einbylishis. Sé tekid tillit til bygginga neest sveedinu @ity ad standa 1-2 tveggja hada
rabhus og parhus enda mundi slik byggd falla betur ad niverandi byggd.

Liklegt er ad skuggavarp ft4 peim hisum sem etlunin er ad reisa muni lenda 4 160um
ibva i Foldarsmara. Petta skuggavarp eykst eftir pvi sem heerri his eru reist 4 svadinu
(talad er um 4-5 hada fjolbylishis). I skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi
til skuggavarps begar umhverfiséhrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

Aldrei hefur verid gert rad fyrit umferdapungri gdtu fyrir ofan Foldarsmara sem
bajaryfirvold 4aztla ad um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljéslega mun lagning



slikrar umferdargdtu hafa ahrif 4 verdgildi fasteigna i Foldarsmdara. Eigendur pessara
fasteigna gatu 4 engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum breytingum a
nerumhverfi fasteigna peirra og ef af verdur er ljost ad abyrgd 4 allri ryrnun 4 virdi
pessara fasteigna liggur hja bejaryfirvoldum.

9. 1Kopavogi er na pegar i gildi adalskipulag bar sem ekki er gert rad fyrir ibidabyggo 4
Noénhed. betta skipulag var stadfest fyrir tiltélulega stuttu sidan, pann 24. febroar 2014,
Bajarstjorn ber ad taka dkvordun um bad innan ars fra sveitarstjornarkosningum hvort
endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofiun um nidurstédu sina (sbr. 35.
gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima og er pa vandséd hvort
bajarstjorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag bangad til eftir neestu
sveitarstjornarkosningar.

i 1j6si ofangreindra atrida telja undirritud ad verdi per skipulagshugmyndir sem fram koma i
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar peirra i Foldarsmara.
Undirritud telja einsynt ad Képavogsbar sé skadabotaskyldur vegna slikar rymnuar likt og
melt er fyrir i 51. gr. laga nr. 2010/123. Munu undirritud pvi sakja rétt sinn og krefja
Képavogsbze um beetur fyrir pad tjén sem slik virdisryrun fasteignar beirra hefur { f6r med
sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Med vinsemd og virdingu

Grdrin Wtogvncnmy

Gudrin Bergmann !
Foldarsmara 12

201 Kopavogur

Ingi Orn Gistason
Bergporugdtu 17

101 Reykjavik




Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Haraldur Baldursson <harbal@isl.is>
Sent: 17. febrdar 2017 16:35

To: Skipulag

Subject: NONHZD.

Vid undirritud ibtar ad Fellasmara 12, 201 Kdépavogi, lysum pvi yfir, ad vid erum andvig pvi ad landnotkun a kolli
Nénhaedar verdi breytt, til ad haegt verdi ad byggja blokkaribudir allt upp i 5 haedir og ekki hefur verid synt fram & ad
ekki hafi tekist ad reisa mannvirki fyrir samfélagspjonustu af einhverju tagi. Naer veeri ad halda vid gildandi skipulagi
og bua notalegt Utivistarsvaedi 4 kolli Nonhaedar til yndisauka fyrir ibda hverfisins, sem ad stérum hluta er eldra félk,
sem myndi fagna breytingu i pa att. Vert er einnig ad hafa i huga, ad sréraukin umferd um faar adalgotur hverfisins
myndi stéraukast vid aukingu upp a 140 ibGdir auk pess sem ny byggd austan Smarahvammsvegs og sunnan
Smaralindar med 6llum peim byggingum og iblafjélda, sem aatlad er, myndi drugglega einnig hafa mikil ahrifa
umferd i okkar hverfi. Hér er gott ad bla og vonum vid ad athugasemdir og oskir okkar verdi virtar.

Virdingarfylist ibdar ad Fellasmara 12
Gislina Gy8a Gudmundsdéttir KT: 040133-2759
Haraldur Baldursson KT: 250232-4899



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: sandrainga <sandrainga@simnet.is>
Sent: 17. febriar 2017 23:49

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

Undirritud leggur til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema byggdamynstur taki mid af radhisum og
tvibylishUsum 1 naesta nagrenni og verdi i sému mynd og pad sem fyrir er, ad tryggt sé ad opid sveedi ad minnsta kosti
65 metra breytt fra 168armérkum adliggjandi hiisa ad naesta mannvirki (b.m.t. umferdarmannvirki) og tryggt sé ad all
umferd til og fra byggdinni fari um Smarahvammsveg. Ad tryggt verdi ad baedi leikskolar og grunnskolinn geti tekid a
moti beim fjdlda sem midast vid 2 bdrn & ibud til vidbotar vié bad sem er na pegar. Ad tryggt verdi ad skuggamynd
verdi kynnt.

Sandra Lind Ingvaldsdéttir
Gréfarsmara 21

Sent Gr Samsung Galaxy snjallsimanum minum.



Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: Sigurdur Hl68versson <siggi@pipar-tbwa.is>

Sent: 18. febraar 2017 10:40

To: Skipulag

Subject: Athugsasemd vid fyrirhugadar framkvaemdir 8 Nénhaed

Undirritadur leggur til ad landnotkun 4 kolli Nonhadar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad had hisa fari
ekki yfir prjar heedir, haed 1 landi ekki meiri en sem nemur einni ibadarhad yfir radhusum vid Foldarsmara
og fjoldi ibida verdi ekki meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra byggdinni.

Med vinsemd og virdingu,
Sigurdur Hl60versson
fbui 1 BEyktarsmara 5

Kt. 080368-3489

Me kvedju,

Siggi HI6
Hugmyndamaskina - Prentsérfreedingur

896 2022 | siggi@pipar-tbwa.is

PIPAR\TBWA Auglysingastofa

Gudrtnartani 8 - 105 Reykjavik
510 9000 | pipar@pipar-tbwa.is
www.pipar-tbwa.is




)

Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: Porbjérg Sigurdardéttir <obby@visitor.is>

Sent: 18. febrdar 2017 10:40

To: Skipulag

Subject: Athugsasemd vid fyrirhugadar framkvaemdir & Nénhaed.
One: -1

Go60dan daginn,

Undirritadur leggur til ad landnotkun 4 kolli Nonhadar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad had husa fari
ekki yfir prjar haedir, hed i landi ekki meiri en sem nemur einni ibudarhad yfir radhtisum vid Foldarsméra
og fjoldi ibtda verdi ekki meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra byggdinni.

Med vinsemd og virdingu,
borbjorg Sigurdardottir
fbui 1 Eyktarsmara 5

Kt. 080368-3489



Berglind Osk Kjartansdottir

From: Einar Hafsteinsson <asei@simnet.is>
Sent: 18. febrtar 2017 13:06

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

One: -1

Seel

Eg undirritud ibui i Fellasmara geri bessa athugasemd vid breytingar @ nytingu & kolli Nonhaedar.

Undirritud leggur til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema bygg8amynstur taki mid af radhdsum og
tvibylishtsum i naesta nagrenni, ad tryggt sé ad opid svaedi ad minnsta kosti 65 metra breytt fra I68armorkum
adliggjandi hiisa ad naesta mannvirki (p.m.t. umferdarmannvirki) og tryggt sé ad &1l umferd til og fra byggdinni fari
um Smarahvammsveg.

~ Kvedja
Asrun Haukdéttir
Fellasmara 2A



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Einar Hafsteinsson - EIH <EIH@eimskip.is>
Sent: 18. febraar 2017 13:19

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

One: -1

Eg undirritadur Einar Hafsteinsson ibli a8 Fellasmara 2 geri pessa athugasemd vid breytingar & kolli Nénheedar

Undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nénhadar verdi ekki
breytt nema byggdamynstur taki mid af radhGsum og tvibylishtGsum i nesta
nidgrenni, ad tryggt sé ad opid svaedi ad minnsta kosti 65 metra breytt
fra 168armdrkum adliggjandi hisa ad nesta mannvirki (p.m.t.
umferdarmannvirki) og tryggt sé ad 811 umferd til og fra byggdinni fari
um Smarahvammsveg.

Einar Hafsteins 2212595649
Fellasmara 22

Bestu kvedjur / Best Regards
Einar Hafsteinsson

Rafmagnsverkstaedi / Electrical Workshop
Rafragnsverksiasdi / Electrical Workshop
m Terms & Conditions | E-mail terms | VGM — SOLAS regulations




Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Témas J. Gestsson <tomas@heimsferdir.is>

Sent: 18. febrdar 2017 13:22

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid breytingu a aBalskipulagi Nénhaedar
One: -1

Undirritud moétmaela peim hugmyndum um skipulag 4 kolli Nonhadar sem fram hefur komid hja
Kopavogsba:

1. Umferd um Nonhaed mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu 4 lifsgaeedum beirra iblia sem
pegar bua 4 Nonhad. Um er a0 reeda mikla aukningu 4 umferd um Arnarsmara og nyrri gétu sem 16gd mun
vera ofan vid Foldarsmara. Einnig mun lofimengun og hljé6dmengun aukast til vidbdtar vid aukna slysaheettu
af véldum pessarar auknu umferdar.

2. Med bvi ad heimila mjog pétta ibudabyggd 4 kolli Nénhaedar, likt og skipulagshugmyndirnar gera rad
fyrir er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid. Hafa verdur i huga ad beerinn hefur ni pegar skipulagt
640 ibuida byggd i neesta nagrenni vid koll Nonhzadar, p.e. 4 svaedinu sunnan vid Smaralindina.
Smarahverfid verdur ordid afar péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu deetlanir um fjélgun ibtia 4 Nonhad ad veruleika mun Sméraskoli
ekki rada vi0 ad sinna sdmasamlega peim fj6lda skdlabarna sem baetast vid, badi vegna aukningar a kolli
Noénhadar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan Smaralindar.

4. Ennfremur er ljost ad leikskolinn i Arnarsmara mun ekki anna 6llum peim fjélda af bérnum 4
leikskolaaldri sem beetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjélgunar vegna nyrra ibda &
svaedinu sunnan vid Smaralind.

5. Asynd byggdar 4 Nénhaed mun breytast pegar 4 toppi hadarinnar risa hareist {fjolbylishus. Hverfid mun
missa pann “sjarma” sem pad hefur { dag sem 1iti0 fallegt hverfi med 1éttri umferd og verda ad
umferdapungu og fjolmennu hverfi.

6. Iskipulagshugmyndunum er gert rad fyrir héreistri byggd 4 kolli Nénheedar sem er ekki i sjonraenu
samraemi vid narliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingdngu eru eins til tveggja hada his. Vid
kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd grein fyrir bvi athverju byggja
eigi fjégurra til fimm haeda fj61bylishis en ekki radhis, parhus eda einbylishis. Sé tekid tillit til bygginga
nest svaedinu ttu ad standa eins til tveggja heda radhis og parhis enda mundi slik byggd falla betur ad
naverandi byggo.

7. Liklegt er a0 skuggavarp fra peim hiisum sem atlunin er ad reisa muni lenda 4 16dum ibuda i Foldarsmara.
betta skuggavarp eykst eftir pvi sem heerri his eru reist 4 svedinu (talad er um fjogurra til fimm haeda
fjolbylishus). I skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til skuggavarps pegar umhverfiséhrif
adalskipulagsbreytinganna séu metin. Vid keyptum petta his vid Foldarsmara 22 vegna vidattunnar 4
Nénhad og bar atti ekki ad byggja. Einnig hefur sélar notid par vid fra morgni til kvolds. Nu pegar er buid
ad skerda pad med premur sex hada byggingum i

Hlidarsméra 2, 4 og 6.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gétu fyrir ofan Foldarsmara sem bejaryfirvold aztla ad

um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljéslega mun lagning slikrar umferdargotu hafa ahrif & verdgildi

fasteigna i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu a4 engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum
1



breytingum 4 neerumhverfi fasteigna beirra og ef af verdur er ljost ad abyrgd 4 allri rymun 4 virdi pessara
fasteigna liggur hja baejaryfirvoldum.

9. [Kopavogi er ni pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibidabyggd 4 Nonhad. Petta
skipulag var stadfest fyrir tiltdlulega stuttu sidan, pann 24. februar 2014. Bajarstjorn ber ad taka akvordun
um bad innan 4rs fra sveitarstjornarkosningum hvort endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna
Skipulagsstofnun um nidurstédu sina (sbr. 35. gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima
og er pa vandséd hvort baejarstjorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir nastu
sveitarstjornarkosningar.

i 1j6si ofangreindra atrida telja undirritud ad verdi par skipulagshugmyndir sem fram koma {
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar okkar i Foldarsmara. Undirritud telja
einsynt ad Kopavogsbar sé skadabotaskyldur vegna slikar ryrnunar likt og melt er fyrir i 51. gr. laga nr.
2010/123.Undirritud munu pvi sxkja rétt sinn og krefja Képavogsba um bzetur fyrir pad tjon sem slik
virdisryrnun fasteignar okkar hefur i for med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Virdingarfylist,

Rdsa Geirsdottir,
Témas J. Gestsson
Geir TOmasson
Foldarsmara 22



Berglind Osk Kjartansdottir

From: Bjarni Sigfusson <fella@simnet.is>
Sent: 18. febrdar 2017 15:34

To: Skipulag

Subject: N6nhaed

One: -1

Skipulags-og byggingardeild Képavogs
Fannborg 6

Undirritadir leggja til ad landnotkun 3 kolli Nonhaedar verdi ekki breytt nema

tryggt sé ad haed husa fari ekki yfir prjar haedir. Haed { landi ekki meiri en sem

nemur einni ibddarhaed yfir radhusum vid Foldarsmara . Fjoldi ibida verdi ekki meiri
en svo,ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra byggdinni.

Kvedja
Bjarni Sigfusson

Gudrun Asbjérg Magnusdottir
Fellasmara 8



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Asa Kristin Oskarsdottir <asakristin@live.com>

Sent: 18. februar 2017 16:47

To: Skipulag

Subject: Athugasemd vi8 tilldgur ad breyttu adalskipulagi 4 Nénhaed
One: -1

Gddan dag

Vegna fyrirhugadra breytingar & adalskipulagi Képavogs 2012-2014 & Nonhaed vil ég koma a framfzeri
minum athugasemdum &8ur en dkvérdun um breytingu a skipulagi verdur keyrd i gegn.

Eg er ibui i Arnarsmdra 26, breytingin mun pvi hafa bein ahrif 4 mig par sem fyrirhugud bygga eins og
tillagan er sett fram, mun m.a. stérauka umferd fyrir utan svefnherbergisgluggann hja mér.

Eins og skipulagid er kynnt virdist sem litar likur séu til pess ad ekki versi af ibidabyggd a Nénhaed,
hinsvegar er mjog mikilvaegt ad breytingarnar sem gerdar verdi midi ad pvi ad halda heildarasynd
hverfisins.

Fyrirhugad skipulag setur allt ad 5 haeda byggingar & haesta punktinn i hverfinu, slikt gaeti t.a.m. aukid
skugga en ekki sidur breytir pad asynd hverfisins sem i heild er lagreist (3 haeda) fjdlbylishis, radhus,
parhus og einbylishus.

A3 =etla ad byggja pennan mikla fjélda ibida & bennan pinulitla reit virdist adallega bjéna hagsmunum
nlverandi eiganda/eigendum lédarinnar um ad geta byggt sem allra mest af ibidum a
bygglngarreltnum med tilheyrandi 4g6da. Eg er ekki métfallin pvi ad einhver graedi eitthvad og bad er
véntun & ibudum & hofudborgarsveaedinu en bad ma hvorki virda hagsmuni naverandi ibaa hverfisins ad
vettugi né lata hverfid missa sina heildarmynd med& pessum stéru byggingum. pessi fjoldi ibida er lika
svo otrulegur i samhengi vié pann fidlda ibGda sem er pegar i 6llum Arnarsmaranum.

Undirritud leggur til ad landnotkun & kolli Nonhaedar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad haed hisa fari
ekki yfir prjar haedir, haed i landi verdi ekki meiri en sem nemur einni einni ibudarhzed yfir radhtisum
vid Foldarsmara og ad fjoldi ibuda veradi ekki meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til
og fra byggdinni.

Samandregnar athugasemdir oq tillégur:



1. Hd husa skv. tillogu of ha

o Haed hisa eetti ekki ad fara yfir 3 hadir og haed i landi verdi ekki meiri en sem nemur einni
ibidahaed yfir radhisum vid Foldarsmara.

2. Fyrirhugadur fjoldi ibGda er of mikill

o Fjoldi ibida aetti ekki ad vera meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra
byggdinni.

3. Umferd aetti ekki ad fara eingéngu um Arnarsmara

e Gera pyrfti breytingar & gétum pannig ad af Nénhaed vaeri haegt ad fara inn a Arnarnesveg
og/eda Sméarahvammsveg til ad létta & umferdarbunga i Arnarsmara, einn &rstuttur télvupéstur
fra vegagerdinni um ad peir séu & moéti slikum tengingum sannfaerir mig ekki um ad pad sé
Utséd med ad slikar breytingar yrdu gerdar.

4. Ekki hundsa athugasemdir naverandi ibGa vid fyrirhugad skipulag

H

e Gerid frekar breytingar & fyrirhugudum skipulagi pannig ad ibuar fai pad a tilfinninguna ad
beirra rédd hafi fengid ad heyrast, ekki ad folk upplifi petta pannig ad blid sé ad valta yfir pad.

Virdingarfyllst,
Asa Kristin Oskarsdéttir
Arnarsmara 26

201 Kopavogur



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Pérhildur Gardarsdéttir <thorhildurgardars@gmail.com>
Sent: 18. febrtar 2017 20:21

To: Skipulag

Subject: Nénhaed athugasemdir

One: -1

Géo6an dag

Undirritud leggur til ad landnotkun & kolli Nénheedar verdi breytt pannig ad byggdamynstur taki mié af ibuabyggd i
naesta nagrenni, ad tryggt verdi ad opid/graent svaedi nai ad minnsta kosti 65 metra fra [68armérkum adliggjandi hisa
og ad oll umferd til og fra byggdinni fari um Smarahvammsveg.

S breyting sem bagjarstjorn vill gera hefur i for med sér of miki® skuggavarp & neerliggjandi byggé, t.a.m. a
leikskoélann og Utisvaedi barnanna sem bar eru. P4 éttast ég pessa miklu aukningu umferdar sem fyigir 140 ibudum.
Parna maetti vel hugsa sér lagreista byggd, t.d. einbyli, par- eda radhus.

Virdingarfylist,
porhildur Gardarsdottir, Brekkusmara 3, Képavogi.



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Alli Ingvason <alli.ingvason@hotmail.com>

Sent: 19. febrdar 2017 13:01

To: Skipulag

Subject: Motmeeli vid tillogu baejarstjérnar um breytta noktun & landi &8 Nénhaed

Undirritadur er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabyggd heldur
1696 ahersla & ad par verdi reist mannvirki sem henta fyrir samfélagspjonustu og hafa svipad flatarmal og umferd eins
og fyrirheit eru um i Skipulagsskilmalum fyrir Nonhzaed.

Virdingarfyllst

Adalsteinn Ingvason
Kt.120469-4879
Bergsmara 10

201 Koépavogur



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: thorma@simnet.is
Sent: 19. febrdar 2017 14:23
To: Skipulag

Subject: Nénhaed

Vid undirritud ibdar Fellasmara 9, 201 Képavogi lysum pvi hérmed yfir ad vid erum & méti pvi ad landnotkun
Ndnhaedar verdi breytt.

Okkur finnst nzer ad gera svaedid ad notalegu Utivistarsvaedi fyrir allan pann fjélda eldriborgara sem bua i nagrenni
heebararinnar.

pad er einnig kvidvaenlegt allur sa havadi,bilaumferd og rask sem fylgir pessum framkvaemdum ad vidbaettum 6llum
peim framkvaemdum sem fyrirhugadar eru sunnan Smaralindar.Okkur lidur mjog vel i pessu hverfi eins og pad er.

Virdingarfyllst
Una Stefania Sigurf8ardéttir Kt. 2901415409.
bér Magnusson Kt. 2104363839.



Berglind Osk Iﬁartansdéttir

From: Aslaug Agustsdéttir <aslaugag@internet.is>
Sent: 19. febrdar 2017 16:16

To: Skipulag

Subject: Skipulag Non haed

Undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nénhasdar verdi ekki breytt nema tryggt sé aéd heed hisa fari ekki yfir prjar
haedir, haed i landi ekki meiri en sem nemur einni einni ibldarhaed yfir radhisum vid Foldarsmara og fj6ldi ibida verdi
ekki meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra byggdinni.

Undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema byggdamynstur taki mié af radhisum og
tvibylishUsum i naesta nagrenni, ad tryggt sé ad opid svaedi ad minnsta kosti 65 metra breytt fra l68armorkum

adliggjandi husa ad naesta mannvirki (b.m.t. umferdarmannvirki) og tryggt sé ad 6ll umferd til og fra byggdinni fari um
Smarahvammsveg.

‘m.kv. Aslaug AgUstsdéttir,
kt. 260750-4889
Engjasmari 3 201

4 This email has been checked for viruses by Avast antivirus software.
www.avast.com




Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Hjortur Palsson <hp@arkthing.is>
Sent: 19. febrdar 2017 16:55

To: Skipulag

Subject: Motmeeli vid skipulag Nénhaedar
Attachments: Undirritabur métmaelir .docx

Undirritadur métmaelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nénhaedar sem fram koma i
ofangreindri skipulagslysingu.

1. Umferd um Nénhaed mun aukast mjég mikid med tilheyrandi skerdingu a lifsgeedum beirra
iibtia sem pegar bla a Nénhaed. Um er ad raeda mikla aukningu @ um ferd um Arnarsmara og
nyrri gétu sem 16g8 mun vera ofan vid Foldarsmara. Einnig mun loftmengun og hljédmengun
aukast til vidbaétar vid aukna slysahaettu af voldum pessarar auknu umferdar.

2. Med pvi ad heimila mjég pétta ibudabyggd a kolli Nonhaedar, likt og skipulagshugmyndirnar
gera rad fyrir er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid, hafa verdur i huga ad baerinn
hyggst einnig heimila 640 ibuda byggd i naesta nagrenni vid koll Nonhaedar, p.e. @ sveedinu
sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid verdur ordid afar péttbylt og vandséd ad innvidir pess
standi undir slikri péttingu.

3. Ljést er ad verdi pessar umfangsmiklu daetlanir um fjélgun ibtia @ Nénhaed ad veruleika
mun Smaraskdli ekki rada vid ad sinna sémasamlega peim fj6lda skélabarna sem baetast vid,
baedi vegna aukningar a kolli Nénhzedar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan Smaralindar.

4. Ennfremur er ljést ad leikskdlinn i Arnarsmara mun ekki anna 6llum peim fjélda af bérnum a
leikskSlaaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjélgunar vegna
nyrra ibla a sveedinu sunnan vid Smaralind.

5. Asynd byggdar 4 Nénhaed mun breytast pegar 4 toppi haedarinnar risa hareist fjolbylishus.
Hverfid mun missa pann “sjarma” sem pad hefur i dag sem litid fallegt hverfi med léttri umferd
og verda a8 umferdapungu og fjélmennu hverfi.

6. | skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd & kolli Nénhadar sem er ekki i
sjénraenu samraemi vid naerliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingdngu eru 1 — 2 haeda
hus. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd grein fyrir
bvi af hverju byggja eigi 4-5 haeda fjélbylishis en ekki radhus, parhus eda einbylishus. Sé tekid
tillit til bygginga naest svaedinu settu ad standa 1-2 tveggja hada radhus og parhus enda mundi
slik byggd falla betur ad ndverandi byggd.



7. Liklegt er a8 skuggavarp fra peim hisum sem zetlunin er ad reisa muni lenda a 166um ibua i
Foldarsmara. betta skuggavarp eykst eftir pvi sem haerri his eru reist 4 sveedinu (talad er um 4-
5 haeda fjdlbylishus). | skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til skuggavarps
begar umhverfisahrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gétu fyrir ofan Foldarsmadra sem
baejaryfirvold dzaetla ad um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljéslega mun lagning slikrar
umferdargétu hafa ahrif & verdgildi fasteigna i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu a
engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum breytingum & naerumhverfi fasteigna peirra og
ef af verdur er ljoést ad abyrgd a allri ryrnun & virdi pessara fasteigna liggur hja baejaryfirvéldum.

9. [Képavogi er ni begar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibu8abyggd a
Nonhaed. betta skipulag var stadfest fyrir tiltélulega stuttu sidan, pann 24. febrdar 2014.
Baejarstjorn ber ad taka akvordun um pad innan ars fra sveitarstjérnarkosningum hvort
endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstddu sina (sbr. 35. gr. laga
nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima og er pa vandséd hvort baejarstjérn sé
‘heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir neestu sveitarstjornarkosningar.

[ 1j6si ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi paer skipulagshugmyndir sem fram koma i
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hans i Foldarsmara.
Undirritadur telur einsynt ad Képavogsbaer sé skadabdtaskyldur vegna slikar ryrnnuar likt og
meelt er fyrir i 51. gr. laga nr. 2010/123. Mun undirritadur pvi seekja rétt sinn og krefja
Képavogsbae um baetur fyrir pad tjon sem slik vir8isryrnun fasteignar hans hefur i fér med sér,
verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Hjortur Palsson KT:0801524429
Foldarsmara 10



Berglind Osk Kjartansdottir

From: Gislina Olafsdottir <gillavilla@gmail.com>

Sent: 19. februar 2017 16:58

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i “skipulagslysingu” v/

breytingar adalskipulags Képavogs — Nénhaed

Undirritud métmelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nénhzadar sem fram koma i ofangreindri skipulagslysingu.

1. Umferd um Nénhad mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu 4 lifsgaedum beirra ibGia sem pegar biia 4 Nénhad. Um er ad
reeda mikla aukningu 4 um ferd um Arnarsmaéra og nyrri gétu sem 16gd mun vera ofan vid Foldarsméra. Einnig mun loftmengun og
hlj6dmengun aukast til vidbotar vid aukna slysaheettu af voldum pessarar auknu umferdar.

2. Med pvi ad heimila mj6g pétta ibidabyggd 4 kolli Nénheedar, likt og skipulagshugmyndirnar gera rad fyrir er verid ad bétta byggd i
Smérahverfi of mikid. Hafa verdur i huga ad baerinn hyggst einnig heimila 620 ibida byggd i neesta nigrenni vid koll Nénhadar, b.e. &
svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smérahverfid verdur ordid afar péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu 4ztlanir um fjdlgun iblia 4 Nénheed ad veruleika mun Smaraskoli ekki rada vid ad sinna
somasamlega peim fjolda skélabarna sem bzetast vid, badi vegna aukningar 4 kolli Nénhedar en einnig vegna ibidabyggdar sunnan
Sméralindar.

4, Ennfremur er 1jost ad leikskélarnir { hverfinu munu, ekki anna 81lum beim fjélda af bérnum a leikskélaaldri sem beetast vid hverfid,
sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjlgunar vegna nyrra ibta 4 sveedinu sunnan vid Sméralind. En hvergi er ad sja ad {jolga eigi
leikskélum { hverfinu.

5. Asynd byggdar 4 Nénhad mun breytast pegar 4 toppi hadarinnar risa hareist fjoIbylishus. Hverfid mun missa pann “sjarma” sem bad
hefur { dag sem litid fallegt hverfi med 1éttri umferd og verda a8 umferdabungu og fjolmennu hverfi.

6. I skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir héreistri byggd 4 kolli Nénhadar sem er ekki { sjonreenu samraemi vid naerliggjandi hus,
t.d. { Foldarsméra par sem eingdéngu eru 1 — 2 hzeda his. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid nzgjanlega vel gerd
grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5 hda fj6lbylishis en ekki radhus, parhis eda einbylishis. Sé tekid tillit til bygginga neest
sveedinu ®ttu ad standa 1-2 tveggja hada radhis og parhiis enda mundi slik byggd falla betur ad niverandi byggd.

7. Liklegt er ad skuggavarp fra peim htisum sem etlunin er ad reisa muni lenda 4 166um ibia i Foldarsméra. Petta skuggavarp eykst eftir
pvi sem heerri his eru reist 4 sveedinu (talad er um 4-5 hada fj6lbylishs). [ skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi il
skuggavarps pegar umhverfisahrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdabungri gétu fyrir ofan Foldarsméra sem bzej aryfirvold 4atla ad um muni fara 800-900 bilar 4
dag Augljéslega mun lagning slikrar umferdargétu hafa shrif 4 verdgildi fasteigna { Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu 4
engan hétt gert 148 fyrir slikum umfangsmiklum breytingum 4 naerumhverfi fasteigna peirra og ef af verdur er ljést ad abyrgd 4 allri
ryrnun & virdi pessara fasteigna liggur hja bagjaryfirvoldum.

9. 1Képavogi er nui pegar 1 gildi adalskipulag par sem ekki er gert r4d fyrir ibudabyggd 4 Nonhaed. betta skipulag var stadfest fyrir
tiltslulega stuttu sidan, pann 24. febriar 2014, Bajarstjérn ber ad taka akvérdun um pad innan é4rs fré sveitarstjornarkosningum hvort
endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstddu sina (sbr. 35. gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan
tilskilins tima og er b4 vandséd hvort bajarstjorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir nastu
sveitarstjornarkosningar.

[ 1j6si ofangreindra atrida telur undirritud ad verdi par skipulagshugmyndir sem fram koma i “skipulagslysingu” ad veruleika muni pad
ryra verdgildi fasteignar hennar i Foldarsmara. Undirritud telur einsynt ad Kopavogsbear sé skadabotaskyldur vegna slikar ryrnnuar likt
og melt er fyrir 1 51. gr. laga nr. 2010/123. Mun undirritud pvi sekja rétt sinn og krefja Képavogsba um baetur fyrir pad tjon sem slik
virdistryrmun fasteignar hennar hefur { for med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Gislina Olafsdéttir
Foldarsmara 18
201 Képavogur



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Ragnhildur Gudny Hermannsdéttir <rgh@arkthing.is>
Sent: 19. febrdar 2017 17:18

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

Attachments: Métmeeli skipulag Nénhaed.pdf

Undirritud métmaelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nonhaedar sem fram koma i
skipulagslysingu Képavogsbaejar.

1. Umferd um Nonhaed mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu a lifsgaedum
peirra iblia sem pegar bla 4 Nonhaed. Um er ad reeda mikla aukningu & umferd um
Arnarsmara og a nyrri gétu sem 16g8 mun vera ofan vid Foldarsmara. Einnig mun loftmengun

og hljodmengun aukast til vidbotar vid aukna slysaheettu af véldum bessarar auknu
'umferdar.

2. Med bDpvi ad heimila mjog pétta ibadabyggd & kolli Noénhadar, likt og
skipulagshugmyndirnar gera rad fyrir er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid, hafa
verdur i huga ad baerinn hyggst einnig heimila 640 ibida byggd i nsesta nagrenni vid koll
Nonhaedar, p.e. @ svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid verdur ordid afar péttbylt
og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu daetlanir um fj6lgun ibua 4 Nonhaed ad veruleika
mun Smaraskali ekki rada vid ad sinna somasamlega peim fjolda skélabarna sem baetast vid,
baedi vegna aukningar & kolli Nénhadar en einnig vegna ibidabyggdar sunnan Smaralindar.

4. Ennfremur er ljést ad leikskélinn i Arnarsmara mun ekki anna 6llum peim fjélda af bornum
1a leikskdlaaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjdlgunar
vegna nyrra ibla a svaedinu sunnan vid Smaralind.

5. Asynd byggdar 4 Nénhaed mun breytast pegar 4 toppi haedarinnar risa hareist fjdlbylishus.
Hverfid mun missa pann “sjarma” sem pad hefur i dag sem litid fallegt hverfi med léttri
umferd og verda ad umferdapungu og fjolmennu hverfi.

6. [ skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd 4 kolli Nénhaedar sem er ekki i
sjonraenu samraemi vid naerliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingéngu eru 1— 2 haeda
hus. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd grein fyrir
bvi af hverju byggja eigi 4-5 haeda fjolbylishis en ekki radhus, parhus eda einbylishus. Sé tekid
tillit til bygginga naest svaedinu settu ad standa 1-2 tveggja hada radhus og parhus enda
mundi slik bygg6 falla betur ad ndverandi byggd.



7. Liklegt er ad skuggavarp fra peim hiéisum sem zetlunin er ad reisa muni lenda a 168um ibua
{ Foldarsmara. betta skuggavarp eykst eftir pvi sem haerri hds eru reist 8 svaedinu (talad er
um 4-5 haeda fjdlbylishus). | skipulagslysingunni er bess ekki getid ad horft verdi til
skuggavarps pegar umhverfisdhrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gotu fyrir ofan Foldarsmara sem
baejaryfirvold daetla ad um muni fara 800-900 bilar a dag. Augljéslega mun lagning slikrar
umferdargdtu hafa ahrif 4 verdgildi fasteigna i Foldarsmara. Eigendur bessara fasteigna gatu
4 engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum breytingum a naerumhverfi fasteigna peirra

og ef af verdur er ljést ad abyrgd & allri ryrnun a virdi pessara fasteigna liggur hja
baejaryfirvoldum.

9. [ Kdpavogi er nd pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibudabyggd a
Nénhaed. betta skipulag var stadfest fyrir tiltolulega stuttu sidan, pann 24. februar 2014.
Baejarstjorn ber ad taka dkvordun um bpad innan ars fra sveitarstjérnarkosningum hvort
\)endurskoéa eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurst66u sina (sbr. 35. gr.
laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima og er pa vandséd hvort bagjarstjérn
sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir naestu
sveitarstjérnarkosningar.

[ lj6si ofangreindra atrida telur undirritud ad verdi paer skipulagshugmyndir sem fram koma
i “skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hennar i Foldarsmara.
Undirritud telur einsynt ad Képavogsbaer sé skadabdtaskyldur vegna slikar ryrnunar likt og
maelt er fyrir i 51. gr. laga nr. 2010/123. Mun undirritud pvi sakja rétt sinn og krefja
Képavogsbae um baetur fyrir pad tjon sem slik virdisryrnun fasteignar hans hefur i for med
sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

1Ragnhildur Gudny Hermannsdotir
Foldarsmara 10, 201 Képavogur
Kt. 130454-7049



Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: Fridjon Gudjohnsen <fridjon@hugrad.is>

Sent: 19. febraar 2017 17:20

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid skipulagslysingu vegna breytingu & adalskipulagi 8 Nénhaed
Attachments: 20170219-AthsFgSkipulagshugmyndirSigned.pdf; 20170219-

AthsFgSkipulagslysingSigned.pdf

Szl(l),

Hér er rafraent afrit af athugasemdum minum vid skipulagslysingu vegna breytingu 4 adalskipulagi 4
Nénhad.

Eg taldi rétt ad skipta pessum athugasemdum 1 tvennt. Annars vegar geri ég athugasemdir vid par
hugmyndir ad skipulagi sem fram koma { skipulagslysingunni. Hins vegar geri ég athugasemdir vi0
skipulagslysinguna sjalfa og ba stadreynd ad hin uppfyllir ekki peer krofur sem gerdar eru til slikra
skipulagslysinga samkvaemt 16gum og reglugerd.

I

Med vinsemd og virdingu

Fridjon Gudjohnsen
Foldarsmara 18
201 Képavogi



Skipulags- og byggingardeild Képavogs
Fannborg 6
201 Képavogur

Efni: Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i “skipulagslysingu” v/ breytingar
adalskipulags K6pavogs — Nonhad

Undirritadur métmeelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nénhadar sem fram koma i
ofangreindri skipulagslysingu.

1.

Umferd um No6nhaed mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu 4 lifsgeedum peirra
ibtia sem pegar bua 4 Nonhad. Um er ad reeda mikla aukningu 4 um ferd um Arnarsmara
og nyrri gétu sem 16gd mun vera ofan vid Foldarsméara. Einnig mun loftmengun og
hlj6dmengun aukast til vidbotar vid aukna slysaheettu af voldum bessarar auknu umferdar.

Med pvi ad heimila mjog bétta ibidabyggd & kolli Nonhedar, likt og
skipulagshugmyndirnar gera rad fyrir er verid ad pétta byggd { Smarahverfi of mikid. Hafa
verdur { huga ad beerinn hyggst einnig heimila 620 {buda byggd i naesta nagrenni vid koll
Nénhedar, p.e. 4 svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid verdur ordid afar
péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

Ljést er ad verdi pessar umfangsmiklu aztlanir um fjolgun {bia & Nonhad ad veruleika
mun Smadraskoli ekki rada vid ad sinna sémasamlega peim fjolda skélabarna sem beetast
vid, badi vegna aukningar 4 kolli Nénhedar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan
Smaralindar.

Ennfremur er ljost ad leikskélarnir { hverfinu munu ekki anna 6llum peim fjolda af bornum
4 leikskolaaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit il {fjolgunar
vegna nyrra ibGa 4 sveedinu sunnan vié Smaralind.

Asynd byggdar 4 Nonhad mun breytast begar 4 toppi hadarinnar risa hareist fj6lbylishus.
Hverfid mun missa pann “sjarma” sem pad hefur { dag sem 1itid fallegt hverfi med 1éttri
umferd og verda ad umferdapungu og fjélmennu hverfi.

{ skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd 4 kolli Nonhadar sem er ekki i
sjénreenu samremi vid narliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingdngu eru 1 — 2
haeda hus. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd
grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5 heda fjolbylishus en ekki radhus, parhus eda
einbylishus. Sé tekid tillit til bygginga neest sveedinu ttu ad standa 1-2 tveggja heda
radhus og parhus enda mundi slik byggd falla betur ad niiverandi byggd.

Liklegt er ad skuggavarp fr4 peim hisum sem tlunin er ad reisa muni lenda 4 168um ibua
i Foldarsméra. Petta skuggavarp eykst eftir pvi sem heerri hus eru reist 4 sveedinu (talad er
um 4-5 heda fjslbylishis). I skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til
skuggavarps pegar umhverfisahrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gotu fyrir ofan Foldarsmara sem
baejaryfirvld azetla ad um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljoslega mun lagning slikrar
umferdargotu hafa ahrif 4 verdgildi fasteigna { Foldarsméra. Eigendur pessara fasteigna



gatu 4 engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum breytingum 4 neerumhverfi fasteigna
beirra og ef af verdur er 1jost ad abyrgd 4 allri ryrnun 4 virdi pessara fasteigna liggur hja
beejaryfirvoldum.

9. 1 Kopavogi er nti pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir {budabyggd a
Nénhad. betta skipulag var stadfest fyrir tiltdlulega stuttu si®an, pann 24. febrtar 2014.
Bajarstjorn ber ad taka akvordun um bad innan é4rs fra sveitarstjornarkosningum hvort
endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstédu sina (sbr. 35. gr.
laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima og er pa vandséd hvort
bajarstiorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir nestu
sveitarstjornarkosningar.

f 1josi ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi peer skipulagshugmyndir sem fram koma
i “skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hans { Foldarsmara.
Undirritadur telur einsynt ad Képavogsbar sé skadabotaskyldur vegna slikar ryrnnuar likt og
meelt er fyrir { 51. gr. laga nr. 2010/123. Mun undirritadur pvi sazkja rétt sinn og krefja
Ko6pavogsbz um beetur fyrir bad tjén sem slik virdisryrnun fasteignar hans hefur { f6r med sér,
verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Koépavogi, 19. februar 2017,
Me0 vinsemd og virdingu
=

&l
Fridjon Gudjohnsen

Foldarsméara 18
201 Kopavogur




Skipulags- og byggingardeild Kopavogs
Fannborg 6
201 Kopavogur

Efni: Athugasemdir vid skipulagslysingu v/breytingar 4 adalskipulagi Képavogs - Nonhed

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Almennar athugasemdir vio skipulagslysinguna

Nugildandi adalskipulag Kdépavogs var stadfest 24. Febraar 2014 og bar er skyrt
tiltekid ad ekki 4 ad vera ibudabyggd 4 kolli Nénhaedar. Bagjarstjorn ber ad taka
dkvérdun um bad innan ars fra sveitarstjornarkosningum hvort endurskoda eigi
adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstédu sina (sbr. 16g nr. 123/2010).
Bajarstjorn gerdi pad ekki, sbr. svor fra Skipulagsstofnun um betta efni. St
endurskodun 4 adalskipulagi sem fellst i pvi sem fram kemur { skipulagslysingunni er
pvi i andst6du vid 16g.

Adalskipulagslysingin inniheldur m.a. drég ad breyttu deiliskipulagi. Petta bendir til
bess ad skipulagsyfirvold eru ekki ad vinna adalskipulag ut fra porfum sveitarfélagsins
i heild heldur adeins med pad ad markmidi ad adlaga adalskipulagid ad peim drogum
ad deiliskipulagi sem pegar hafa verid gerd. { skipulagslysingunni er ekki gerd grein
fyrir pvi hvernig betta deiliskipulag vard til, hvada forsendur lagu pvi til grundvallar
og hvada dherslur sveitarfélagid hafoi. Pannig er skipulagslysingin ekki eins og segir
i inngangi “lysing 4 skipulagsvinnunni sem fram undan er” heldur lysir nidurstédu
sem skipulagsyfirvold virdast pegar hafa pegar komist ad.

Vinna vid breytt deiliskipulag Nonhadar er pegar hafin likt og kemur fram i
fundargerd skipulagsnefndar Ko6pavogs fra 21. ndévember 2016. Su
deiliskipulagsvinna sem hafin er, og virdist vera grundvollur skipulagslysingarinnar,
er unnin 1 andst6du vid gildandi adalskipulag Képavogs par sem ekki er gert rad fyrir
ibudabyggd a kolli Nonhadar.

ber skipulagshugmyndir sem settar eru fram i skipulagslysingunni eru afar
fastmotadar. Byggja 4 5 hada {jolbylishus med litlum og medalstérum ibudum sem
btid er ad finna nakvema stadsetningu og teikna nyja gotu sem liggur ad tveimur
husanna. Adkoma ad pridja hisinu hefur sidan verid akvedin fra Arnarsmara um
hringtorg. I skipulagslysingunni kemur ekki fram hvernig komist var ad bessari
nidurst6du, hverjar forsendur hennar séu eda rokin &4 bak vid pad ad byggja
fjolbylishus frekar en parhtis/radhus eda einbylishus. Ekki er gerd grein fyrir pvi hver
adkoma almennings og hagsmunaadila var ad peirri skipulagsvinnu sem begar hefur
att sér stad. Feera ma sterk rok fyrir pvi ad petta teljist annmarki & skipulagsvinnunni
sem mun, ef 4greiningur verdur um, koma i hlut Skipulagsstofnunar, s&dra stjérnvalds
eda domstola ad skera ur um.

Rokstudningi fyrir porf 4 skipulagsbreytingum & kolli Nonhaedar er verulega
abdtavant. Ekki kemur skyrt fram hvada vinna, skyrslur eda breyttar ytri adsteedur
hafa leitt til pess ad breytinga fra vel igrundudu, nylega sampykktu adalskipulagi sé
porf. Afar 6ljosar visanir til skyrslu starfshops 4 vegum bagjarins sem adallega fjalladi
um félagsleg urraedi { husnedismalum baejarins breyta par litlu um.



2.1

2.2

23

Sértaekar athugasemdir vio einstaka lidi skipulagslysingarinnar
f inngangi skipulagslysingarinnar segir ordrétt:

Kdpavogsbeer undirbyr um pessar mundir breytingu d Adalskipulagi Kopavogs 2012-
2024. Um er ad reeda pridju breytinguna d adalskipulaginu frd stadfestingu pess 24.
febriar 2014. Greinbargerd (svo) pessi er lysing d skipulagsvinnunni sem fram undan
er en tilgangur hennar er m.a. ad tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi ad
skipulagsferlinu & fyrstu stigum og ad gera skipulagsvinnuna gagnscerri og
markvissari.

Eins og fram kemur i skipulagslysingunni er par a0 finna drég ad deiliskipulagi sem
Képavogsbar hefur pegar hafist handa vid ad vinna. A kynningarfundi { Sméraskéla
kynnti skipulagsstjori Képavogs ymis smdatridi tengd deiliskipulagsvinnunni, t.d.
vardandi gatnagerd, umferd, skola, umferdaréryggi, o.fl. Almenningur og
hagsmunaadilar h6fu ekki moguleika & ad koma ad skipulagsferlinu 40ur en pessar
deiliskipulagshugmyndir ~ Koppavogsbajar urdu ad forsendum  pessarar
skipulagslysingar. Skipulagsvinnan sem pegar hefur att sér stad uppfyllir pvi ekki
skilyrdi laga um adkomu almennings/hagsmunaadila og gegnsea og markvissa
skipulagsvinnu.

i 2. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “2. Nugildandi stefna” segir ordrétt:

I gildandi Adalskipulagi Képavogs er horft til pess ad nyta byggingarland d sem
hagkvemastan hatt og ad horft verdi til péttingar byggdar. Horft er pvi til Nonhcedar
I pessu tilliti vegna ndleegdar vid stérar samgongucedar og migulega stadsetningu
borgarlinu.

(feitletrun undirritads)

Hin feitletrada fullyrding er efnislega rong pvi pad er ekkert i ntigildandi stefnu, b.e.
nugildandi adalskipulagi sem stadfest var i februar 2014, sem segir ad horfa eigi til
Nonhadar i pessu tilliti, hvorki vegna nalegdar vid stérar samgonguedar né
mogulega stadsetningu borgarlinu. Stadreyndin er einfaldlega st ad ntgildandi
adalskipulag Képavogs tiltekur sérstaklega ad a kolli Nonhaedar eigi ekki ad vera
ibidabyggo.

bess ber ad geta ad { nigildandi adalskipulagi Kopavogs eru sérstaklega afmorkud
prounarsvaedi par sem gert er rad fyrir ad landnotkun geti breyst. Petta 4 hins vegar
ekki vid um koll Nonhadar, pad svedi er ekki slikt prounarsvaedi samkvemt gildandi
adalskipulagi.

I 3. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “3. Tengsl vi® adrar 4ztlanir” er gerd
tilraun til pess ad rokstydja pd breytingu 4 gildandi adalskipulagi sem
bajaryfirvéldum hugnast med pvi ad visa i petta sama nugildandi adalskipulag. Visad
er { almenn sjénarmid sem fram koma i adalskipulaginu um g6da nytingu lands og
landgeeda. Hér er hins vegar horft fram hja peirri stadreynd ad nugildandi adalskipulag
er afar skyrt varGandi koll Nonhadar, par & ekki ad vera ibudabyggd. Par sem
adalskipulagid tiltekur sérstaklega hvernig nyta 4& Nonhedina er Otaekt ad visa til
almennra sjonarmida i pessu sama adalskipulagi til pess ad rokstydja breytingar 4 pvi.



2.4  13.kafla er einnig visad 1 svedisskipulag hofudborgarsvedisins 2015-2040. Hér er
um ad razda langtimaskipulag til mun lengri tima en gildandi adalskipulag.
Augljoslega er slikt langtimaskipulag ekki hugsad til pess ad bad kollvarpi 1 einu
vettfangi nugildandi adalskipulagi sveitarfélaga. Audvitad er edlilegt ad sveitarfélog
4 hofudborgarsvedinu Utfzeri slikt svedisskipulag pegar kemur ad pvi ad endurskoda
adalskipulag sitt. En setning sliks sveedisskipulag kallar ekki eitt og sér 4 endurskodun
adalskipulags.

2.5  DPderi3. kafla visad til tillagna starfshéps um st6du htisnaedismala sem skipadur var
af beejarradi 1 juli 2014. begar skyrsla pessa starfshops' er lesin er ljost ad hin fjallar
ad mestu leiti um félagsleg urreedi 4 husnedismarkadi. I skyrslu starfshopsins segir
ordrétt:

Pann 24. juli 2014 sampykkti beejarrdd Kopavogs ad stofna starfshop sem hefdi pad
hlutverk ad fara yfir stoou hisnedismarkadarins og m.a. skoda fyrirkomulag
fiarmégnunar til kaupa & eigin hisnaedi og uppbyggingu og stodu d leigumarkadinum,
en po adallega stodu félagslegs huisncedis { Kopavogi.

(Leturbreyting min)

Starfshépurinn var pvi sérstaklega skipadur til ad fara adallega yfir stodu félagslegs
husnzdis { Kdpavogi.

Hvergi er ad finna i skyrslu starfshopsins tillogur um ad Képavogsber #tti ad breyta
landnotkun i adalskipulagi. Afar hepid er ad taka tillogur starfshops sem fjalladi
adallega um st6du félagslegs husnadis { Kopavogi og nota sem grundavallar forsendu
i langtimadeetlunum um landnotkun 4 Nénhaed.

2.6 1 4. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “4. Breytingar — Forsendur og
markmid” segir ordrétt:

I gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er horft til pess ad nyta byggingarland
& sem hagkvemastan hdtt og ad horft verdi til péttingar byggdar, sérstaklega d
skilgreindum préunarsvaedum par sem i auknum mceli er gert rdd fyrir blandadri byggd
ibida, atvinnu- og pjonustuhiisncedis.

Hér er gefid 1 skyn ad pad svadi sem um redir, p.e. kollur Nénhaedar sé skilgreint
préunarsvaedi par sem { auknum meeli er gert rad fyrir blandadri byggd ibuda, atvinnu-
og bjonustuhusnadis. Petta er alrangt, rétt er ad itreka ad samkvemt nugildandi
adalskipulagi er hvorki Noénhad né kollur Nénhadar skilgreindur sem slikt
prounarsveedi.

2.7  Dbratt fyrir ad titill 4. kafla skipulagslysingarinnar sé “4. Breytingar — Forsendur og
markmid” er ekki ad finna 1 honum hverjar séu nakvamlega forsendur peirra breytinga
sem Képavogsbeer vill fara ut i. Heldur er ekki ad finna  kaflanum utlistun 4 pvi hver
markmid pessara breytinga séu, adeins er lyst beim breytingum sem
skipulagslysingarhéfundur vill ad verdi ad veruleika.

2.8  Einnig er i 4. kafla skipulagslysingarinnar skyrt fra pvi ad byggja eigi allt ad 140 litlar
og medalstorar ibudir “... i samreemi vid sampykkta husnzdisstefnu Kdpavogs (sja

! http://www kopavogur.is/static/files/Frettamyndir/Frettaefni/skyrsla-starfshops-um-stodu-husnaedismala.pdf
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3.1

kafla 3)”. Hér virdist vera visad til skyrslu starfshops sem minnst var 4 i 3. kafla og
adur var vikid ad. Nu virdist pessi skyrsla vera ordin ad “sampykktri husnadisstefnu
Kopavogs” an pess ad tilgreint sé hvenzer hun var sampykkt sem slik. Eins og adur
segir snérist vinna pessa starfshops adallega ad félagslegum tUrreedum |
hasnedismalum.

f 5. kafla skipulagslysingarinnar er fjallad um umhverfisahrif. Par er pvi haldid fram
a0 “Adalskipulagsbreytingin sé ekki had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat
aeetlana”. Petta er hins vegar ekki rokstutt 4 nokkurn hatt heldur adeins haldid fram
pessari fullyrdingu.

Log nr. 105/2006 visa til laga nr. 106/2006 par sem ur er skorid hvad fellur undir
fyrmefndu 16gin. Par er ad finna flokkun 4 framkvemdum m.a. flokkun &
mannvirkjagerd vegna prounar péttbylis. Slik mannvirkjagerd er flokkud i
svokalladan B flokk sem { sumum tilfellum kann ad vera hadur mati &
umbhverfisdhrifum. N skal ekkert fullyrt um hvort s mannvirkjagerd sem fram kemur
i lysingunni kalli 4 slikt umhverfismat. En skipulagslysingin parf ad rokstydja af
hvada astedum si mannvirkjagerd sem lyst er falli ekki undir slikt mat.

Atrioi sem skipulagslysingin gerir ekki grein fyrir

{ skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er{ 4.2.3. gr. nakvaemlega ttlistad hvada battum gera
skal grein fyrir 1 slikri lysingu. St skipulagsreglugerd sem hér um radir uppfyllir bau
skilyrdi ekki nagjanlega vel eins og gerd er ndnari grein fyrir hér ad nedan:

i a. 1i3 skipulagsreglugerdarinnar er tilteki® ad gera skuli grein fyrir:

addraganda og tilgangi skipulagsgerdar, dherslum sveitarstjornar vio gerd
skipulagsins, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum skipulagstillogunnar

Skipulagslysingin gerir ekki negjanlega vel grein fyrir addraganda hennar eda
tilgangi. Addragandi pessarar lysingar, eftir pvi sem undirritudum er best kunnugt um
er rakinn hér 1 stuttu mali.

Landeigandi kolls Nonhadar hefur um drabil reynt ad knyja fram skipulagsbreytingar
til ad hrinda 4etlunum sinum um storfellda ibudabyggd 4 pessu grena svaedi i
framkveemd. Nyjasta tilraun hans til ad fi { gegn pessar breytingar hofst bann 30.
névember 2015 en pa fundadi landeigandi med skipulagsnefnd eins og fram kemur
i fundargerd nefndarinnar.

A fundi sinum med skipulagsnefnd lagdi landeigandi enn 4 ny fram hugmyndir sinar
um {bidabyggd 4 Nonhed. Kom fram 4 fundinum ad "Landeigandi ¢skar eftir nanu
samstarfi vid Képavog um utferslu 4 ibudabyggd 4 landinu”. { framhaldinu er ljost ad
skipulags- og byggingardeild Kopavogs for 0t i petta nana samstarf med landeiganda
um utferslu 4 ibudabyggd. Hversu ndid samstarfid var liggur ekki fyrir,
skipulagsstjori Kopavogs hefur ekki svarad 4 fullnaegjandi hatt fyrirspurn um pad
hvernig pessu samstarfi landeiganda og Képavogs hafi verid hattad i smaatridum.

b6 er vitad ad skipulags- og byggingardeild Kopavogs st6d fyrir fundum med
landeiganda og fulltrGum hans og baud par einnig nokkrum fbuum i grennd vid
No6nhed, p.e. stjornarménnum iblasamtakana Betri Nonhad. Pessir fundir féru fram
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3.3

3.4

i husakynnum skipulags- og byggingardeildar 18. februar, 2. april, 7. mai, 2. jini og
9. september. Auk fulltria skipulags- og byggingardeildar og landeiganda mettu a
pessa fundi arkitektar 4 vegum landeiganda og logfredingur med reynslu af
almannatengslum einnig 4 vegum landeiganda. Skipulags- og byggingardeild s4 um
a0 skrifa fundargerdir pessara funda og geymir peer fundargerdir.

A pessum fundum var reynt ad sannfzra pessa ibla { grennd vid Nonhzd ad
ibudabyggd par veeri 6llum til hagsbota. Var pvi m.a. haldid fram ad i rsbyrjun 2015
hefdu hafist vidredur vid Menningarsetur mislima um ad nyta 168ina undir mosku og
voru par hugmyndir kynntar fyrir forsvarsménnum sveitarfélagsins. Einnig var nefnt
ad fleiri trafélog hefdu synt landinu dhuga. f pessu samhengi er athyglisvert ad benda
4 ad i frétt 4 mbl.is fra 20.4.2015 er sagt fra pvi ad gerdar hafi verid teikningar ad
tilbeidsluhusi 4 Nénhaed. [ fréttinni er haft eftir hofundi teikningana ad "hénnunin hafi
fyrst og fremst sniist um ad gera samningsstdou fyrir landeigandann betri".

Ymsar tilldgur voru lagdar fram 4 pessum fundum af halfu fulltria landeiganda en
almennt séd hugnudust peim ibium sem bodid var 4 fundina tillégur landeiganda og
skipulags- og byggingardeildar illa. Peer hugmyndir sem ibutarnir komu fram med
hlutu litar undirtektir hja landeiganda og skipulagsyfirvéldum. Skipulags- og
byggingardeild hélt annan fund med ibium (4n fulltria landeiganda) 10. oktober par
sem kynntar voru frekari hugmyndir um ibGdbyggd 4 Nonhad og hvernig starfsmenn
deildarinnar szu slika ibudabyggd fyrir sér. Engin sérstok nidurstada kom fram a
fundinum en 21. ndvember eru lagdar fram tillogur skipulags- og byggingardeildar um
skipulag 4 Nonhd i skipulagsnefnd.

{ b. 1id skipulagsreglugerdainnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

umhverfi og adstedum d skipulagssvedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t.
meginpeettir { busetu og starfsemi, auk helstu takmarkandi pdtta svo sem peirra sem
tengjast ndttiruvd, verndun og varud

I skipulagslysingunni er ekki ad finna slika lysingu 4 meginpattum i busetu og
starfssemi, adeins er lyst “ndgildandi stefnu”. Heldur ekki er gerd grein fyrir
takmarkandi pattum likt og krafist er af skipulagsreglugerdinni.

f c. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tilteki® ad gera skuli grein fyrir:

helstu forsendum stefnumérkunar, svo sem byggdarpréun, p.e. ad gera grein fyrir
mannfioldapréun undanfarinna dra og atvinnumdlum og skyra pcer breytingar sem
ordid hafa. Setja fram framtidarhorfur um byggdarpréun d sveedinu i samhengi vio
proun d landinu ollu

I skipulagslysingunni er ekki gerd grein fyrir mannfjldapréun undanfarinna ara eda
gerd nokkur grein fyrir peim breytingum, frd setningu nutgildandi skipulags sem

réttleeta breytta landnotkun. Engar framtidarhorfur um byggdapréun a4 svedinu eru
settar fram.

I d. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

dhrifum landsskipulagsstefnu d métun og forsendur skipulagsins



3.5

3.6

Skemmst er fr4 pvi ad segja ad ordid landsskipulag er ekki ad finna { allri
skipulagslysingunni. Augljost er pvi ad ekki er gerd grein fyrir ahrifum
landsskipulagsstefnu 4 motun og forsendur skipulagsins.

f g. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tilteki®d ad gera skuli grein fyrir:

skipulagsferlinu, svo sem helstu verkdfongum og timasetningu peirra og hvernig
kynningum, samrddi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hdttad

i skipulagslysingunni er ekki gerd grein fyrir pvi hvernig samradi og adkomu
almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad. Par er einungis ad finna
upptalningu 4 pvi hverjir séu “helstu umsagnaradilar” en ekkert frekar tiltekid um pad
hvernig samradi verdi hattad.

{ h. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

hverjir fari med pd mdlaflokka sem deetlunin taki til og eru umsagnaradilar og hvencer
{ vinnuferlinu verdi haft samrdd vid pad

Eins og 40ur sagdi er 1 skipulagslysingunni ad finna upptalningu 4 pvi hverjir séu
“helstu umsagnaradilar” en ekki er gerd grein fyrir pvi hverjir fari med pa malaflokka
sem aeetlunin tekur til.

Lokord

Pad er mat undirritads ad skipulagslysing si sem bejarstjorn kynnir og @tlad er ad
verda grundvollur gerdar adalskipulags sé had allmérgum annmérkum. Pessir
annmarkar teknir saman eru pess edlis ad ekki er haegt ad lita svo 4 ad Utkoma 0r
skipulagsvinnu sem byggir 4 lysingunni sé { samreemi vid 16g eda géda stjornsyslu.
Auk bess ma fera sterk rok fyrir pvi ad adalskipulag sem byggir 4 slikri
skipulagslysingu sé ekki 16glega unnid. Undirritadur skorar & bajaryfirvold ad beta
ur pessum annmérkum A8ur en vinna vid gerd adalskipulag hefst eda draga
skipulagslysinguna ellegar til baka.

Koépavogi, 19. febraar 2017,
Med vinsemd og virdingu

e A
Fridjéon Gudjohnsen

Foldarsmara 18
201 Koépavogur




Beiglind Osk Kjartansdéttir

From: Ingunn Bjérg Sigurjéonsdéttir <ingunn@domusnova.is>
Sent: 19. febrdar 2017 19:47

To: Skipulag

Subject: Motmeeli vid fytirhugadar framkvaemdir & Nonheed

Undirritadur métmalir peim hugmyndum um skipulag kolls Nonhadar sem fram koma i ofangreindri
skipulagslysingu.

1. Umferd um Nénhad mun aukast mjdg mikid med tilheyrandi skerdingu 4 lifsgeedum peirra ibua sem
pegar btia 4 Nénh2d. Um er ad rada mikla aukningu 4 um ferd um Arnarsméra og nyrri gbtu sem 16g6 mun
vera ofan vid Foldarsmaéra. Einnig mun loftmengun og hljédmengun aukast til vidbotar vid aukna slysahettu
af voldum pessarar auknu umferdar.

2. Med pvi ad heimila mjog pétta ibidabyggd 4 kolli Nénheedar, likt og skipulagshugmyndirnar gera rad

fyrir er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid, hafa verdur i huga ad beerinn hyggst einnig heimila 640

ibuda byggd i naesta ndgrenni vid koll Nénhedar, b.e. 4 sveedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid
Jverdur ordid afar péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu dzetlanir um fjélgun ibua 4 Nonhaed ad veruleika mun Smaraskoli
ekki rada vid ad sinna sémasamlega peim fjolda skolabarna sem betast vid, baedi vegna aukningar 4 kolli
Nonhadar en einnig vegna ibtidabyggdar sunnan Smaralindar.

4. Ennfremur er ljost ad leikskolinn i Arnarsmara mun ekki anna 61lum peim fjélda af bérmum &
leikskolaaldri sem beetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjélgunar vegna nyrra ibla a
svaedinu sunnan vid Smaralind.

5. Asynd byggdar 4 Nonhaed mun breytast pegar 4 toppi hedarinnar risa hareist fjélbylishus. Hverfid mun
missa pann “sjarma” sem pad hefur i dag sem 1itid fallegt hverfi med Iéttri umferd og verda ad
umferdapungu og fjélmennu hverfi.

6. 1 skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd 4 kolli Nonhadar sem er ekki i sjénrenu
samreemi vid nerliggjandi hus, t.d. 1 Foldarsmara par sem eingdngu eru 1 — 2 heeda hus. Vid kynningu
pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid negjanlega vel gerd grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5
“heeda fiolbylishus en ekki radhis, parhiis eda einbylishis. Sé tekid tillit til bygginga nasst svadinu zttu ad
standa 1-2 tveggja haeda radhus og parhus enda mundi slik byggd falla betur ad ntiverandi byggd.

7. Liklegt er ad skuggavarp fra peim hiisum sem etlunin er ad reisa muni lenda 4 160um ibva i Foldarsmara.
betta skuggavarp eykst eftir pvi sem heerri hus eru reist 4 sveedinu (talad er um 4-5 heda fjolbylishus). |
skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til skuggavarps pegar umhverfisahrif
a0alskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gotu fyrir ofan Foldarsméra sem baejaryfirvold aeetla ad
um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljéslega mun lagning slikrar umferdargotu hafa 4hrif 4 verdgildi
fasteigna i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu 4 engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum
breytingum 4 nzrumhverfi fasteigna peirra og ef af verdur er ljost ad abyrgd 4 allri ryrnun 4 virdi pessara
fasteigna liggur hja bajaryfirvoldum.

9. [Kopavogi er ni pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibudabyggd 4 Nonhad. betta

skipulag var stadfest fyrir tiltdlulega stuttu sidan, pann 24. februar 2014. Bazjarstjorn ber ad taka akvoroun

um pad innan ars fra sveitarstjérnarkosningum hvort endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna

Skipulagsstofirun um nidurstédu sina (sbr. 35. gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima
1



og er ba vandséd hvort bajarstjorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir naestu
sveitarstjornarkosningar.

I 1j6si ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi peer skipulagshugmyndir sem fram koma i
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hans { Foldarsmara. Undirritadur telur
einsynt ad Kopavogsber sé skadabotaskyldur vegna slikar ryrnnuar likt og melt er fyrir i 51. gr. laga nr.
2010/123. Mun undirritadur pvi szkja rétt sinn og krefja Képavogsbee um beetur fyrir pad tjon sem slik
virdisrymun fasteignar hans hefur i for med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Bestu kvedjur ,

Ingunn B Sigurjonsdottir
Foldarsmara 14



Berglind Osk Kjartansdottir

From: Bjorgvin Pérdarson <bjoggithordar@gmail.com>
Sent: 19. febrdar 2017 20:14

To: Skipulag

Subject: Noénhaed athuagasemd

Gddan dag

Undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nonhaedar verdi breytt pannig aé byggdamynstur taki mid af iblabyggd |
naesta nagrenni, ad tryggt verdi ad opid/graent sveedi nai ad minnsta kosti 70 metra fra 168armorkum adliggjandi husa
og ad 6ll umferd til og fra byggdinni fari um Smarahvammsveg.

S0 breyting sem bagjarstjorn vill gera hefur i for med sér of mikid skuggavarp & neerliggjandi byggd, t.a.m. a
leikskolann og Utisvaedi barnanna sem par eru. ba 6ttast ég pessa miklu aukningu umferdar sem fylgir 140 {badum.
Parna meetti vel hugsa sér lagreista byggd, t.d. einbyli, par- eda radhus.

Kvedja

‘Bjérgvin bérdarson
Brekkusmaéra 3

201 Kopavogur



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Ogmundur J6hannesson <ommi58@gmail.com>

Sent: 19. febrdar 2017 20:43

To: Skipulag

Subject: Métmaeli vid skipulagsbreytingar & Nénhaed

Attachments: Undirrita8ur métmaelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nénhaedar sem fram

koma i ofangreindri skipulagslysingu.docx

Hér sendi ég 1 vidhengi métmaeli vegna fyrirhugadra
skipulagsbreytinga 4 Nonhad.

Ogmundur bér Jéhannesson
Foldarsméra 8
201 K+opavogi



Undirritadur motmaelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nonhaedar sem fram koma i ofangreindri
skipulagslysingu.

1. Umferd um Nonhaed mun aukast mjdg mikid med tilheyrandi skerdingu a lifsgaedum beirra ibua sem
begar bua & Nénhaed. Um er ad reeda mikla aukningu & um ferd um Arnarsmara og nyrri gotu sem 16gd mun
vera ofan vié Foldarsmara. Einnig mun loftmengun og hljédmengun aukast til vidbotar vié aukna slysahaettu
af véldum pessarar auknu umferdar.

2. Med bvi ad heimila mjdg pétta ibudabyggd 4 kolli Nonhaedar, likt og skipulagshugmyndirnar gera rad
fyrir er verid ad bétta byggd i Smarahverfi of mikid, hafa verdur i huga ad baerinn hyggst einnig heimila 640
ibtida byggd i naesta nagrenni vid koll Nonhaedar, b.e. 4 svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid
verdur ordi® afar péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu daetlanir um fidlgun ibua & Nonhaed ad veruleika mun Smaraskoli
ekki rada vid ad sinna sdbmasamlega peim fjdlda skolabarna sem beetast vid, beedi vegna aukningar a kolli
Noénhzedar en einnig vegna iblidabyggdar sunnan Smaralindar.

4. Ennfremur er ljost ad leikskélinn i Ararsmara mun ekki anna 6llum peim fjélda af bérnum a
leikskolaaldri sem beetast vis hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fiolgunar vegna nyrra ibua a
sveedinu sunnan vi® Smaralind.

5. Asynd byggdar 4 Nénhzed mun breytast pegar & toppi heedarinnar risa héreist fjoloylishus. Hverfid mun
missa pann “sjarma’ sem pad hefur i dag sem litid fallegt hverfi med léttri umferd og verda ad
umferdapungu og fijdimennu hverfi.

6. | skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd a kolli Nonhaedar sem er ekki i sjonreenu
samraemi vid neerliggjandi his, t.d. i Foldarsmara par sem eingdngu eru 1 — 2 haeda hus. Vid kynningu
bessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5
haeda fidlbylishts en ekki radhls, parhis eda einbylishus. Sé tekid tillit til bygginga naest svaedinu eettu ad
standa 1-2 tveggja heeda radhus og parhs enda mundi slik byggd falla betur ad naverandi bygga.

7. Liklegt er ad skuggavarp fra peim husum sem aetlunin er ad reisa muni lenda a l6dum ibua i
Foldarsmara. betta skuggavarp eykst eftir pvi sem haerri his eru reist 4 svaedinu (talad er um 4-5 heeda
fivlbylishus). | skipulagslysingunni er bess ekki geti® ad horft verdi til skuggavarps pegar umhverfisahrif
adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur veri® gert rad fyrir umferdapungri gétu fyrir ofan Foldarsmara sem begjaryfirvéld aeetla ad um
muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augliéslega mun lagning slikrar umferdargdtu hafa ahrif & verdgildi fasteigna
i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu & engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum
breytingum & naerumhverfi fasteigna beirra og ef af verdur er ljost ad abyrgd a allri ryrnun & virdi pessara
fasteigna liggur hja begjaryfirvdldum.

9. | Képavogi er nu pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibidabyggd a Nonhaed. betta
skipulag var stadfest fyrir tiltdlulega stuttu sidan, pann 24. febriar 2014. Baejarstjorn ber ad taka akvordun
um pad innan ars fra sveitarstjornarkosningum hvort endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna
Skipulagsstofnun um nidurstddu sina (sbr. 35. gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima
og er pa vandséd hvort basjarstjorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag bangad til eftir nzestu
sveitarstjérnarkosningar.

i liosi ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi paer skipulagshugmyndir sem fram koma i
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hans i Foldarsmara. Undirritadur tefur
einsynt ad Kopavogsbzer sé skadabotaskyldur vegna slikar ryrnnuar likt og maelt er fyrir i 51. gr. laga nr.
2010/123. Mun undirritadur pvi seekja rétt sinn og krefja Kopavogsbae um baetur fyrir bad tjion sem slik
virdisryrun fasteignar hans hefur i fér med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Képavogi 19.2.2017
Ogmundur bér Jéhannesson

Foldarsmara 8
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Belglind Osk Kjartansdéttir

From: Sigurjon Hjaltason <sigurjon.hjaltason@nyherji.is>
Sent: 19. febrtar 2017 23:31

To: Skipulag

Subject: athugasemdir vid byggingum & N6nhaed !

Undirritadur métmaelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nénhaedar sem fram koma { ofangreindri skipulagslysingu.

1. Umferd um Nénhaed mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu 4 lifsgaedum peirra ibGa sem pegar bda 8 N6nhaed. Um er ad
raeda mikla aukningu 4 um ferd um Arnarsmara og nyrri gétu sem 16gd mun vera ofan vid Foldarsméra. Einnig mun loftmengun og
hljédmengun aukast til vidbotar vid aukna slysahaettu af vldum pessarar auknu umferdar.

2. Med bvi ad heimila mjog pétta fbuidabyggd 4 kolli Nénhaedar, likt og skipulagshugmyndirnar gera rad fyrir er verid al pétta byggd i
Smarahverfi of mikid, hafa verdur i huga ad barinn hyggst einnig heimila 640 iblda byggd i naesta nagrenni vid koll Nénhaedar, p.e. 4
svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid verdur ordid afar péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Loster ad verdi pessar umfangsmiklu dzetlanir um fjélgun ibta 4 Nonhad ad veruleika mun Smaraskoéli ekki réda vid ad sinna
‘sémasamlega peim fjdlda skolabarna sem baetast vid, baedi vegna aukningar & kolli Nonhaedar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan
Smaralindar.

4. Ennfremur er ljést ad leikskdlarnir { hverfinu munu ekki anna dllum beim fjélda af bornum a leikskélaaldri sem beetast vid hverfid,
sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjslgunar vegna nyrra ibta a svaedinu sunnan vid Smaralind.

5. Asynd byggdar & Nénhaed mun breytast begar & toppi haedarinnar risa hareist fjioibylishus. Hverfid mun missa pann “sjarma” sem
bad hefur i dag sem Iitid fallegt hverfi med léttri umferd og verda ad umferdapungu og fjéimennu hverfi.

6. I skipulagshugmyndunum er gert r&d fyrir hareistri byggd 4 kolli Nonhaedar sem er ekki i sjonraenu samraemi vid neerliggjandi hus,
t.d. i Foldarsmara par sem eingéngu eru 1 — 2 haeda hus. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd
grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5 haeda fjélbylishas en ekki radhus, parhts eda einbylishds. Sé tekid tillit til bygginga naest svaedinu
ttu ad standa 1-2 tveggja haeda radhus og parhis enda mundi slik byggd falla betur ad niverandi byggd.

7. Liklegt er ad skuggavarp fra peim hisum sem zetlunin er ad reisa muni lenda & 168um ibua i Foldarsmara. petta skuggavarp eykst
eftir pvi sem haerri his eru reist & sveedinu (talad er um 4-5 haeda fjdlbylishus). i skipulagslysingunni er pbess ekki getid ad horft verdi til
skuggavarps pegar umhverfisahrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gétu fyrir ofan Foldarsmara sem baejaryfirvold daetla a8 um muni fara 800-900 bilar a
dag. Augljéslega mun lagning slikrar umferdargdtu hafa ahrif & verdgildi fasteigna i Foldarsmara. Eigendur bessara fasteigna gatu a
engan hétt gert rad fyrir slikum umfangsmikium breytingum & naerumhverfi fasteigna peirra og ef af verdur er ljést ad abyrgd 4 allri
ryrnun & virdi pessara fasteigna liggur hja bagjaryfirvéldum.

9. [ Kopavogi er nu pegar i gildi adalskipulag bar sem ekki er gert rad fyrir {bG8abyggd & Nonhaed. betta skipulag var stadfest fyrir
tiltdlulega stuttu sidan, pann 24. febrdar 2014, Baejarstjérn ber ad taka akvordun um pad innan ars fra sveitarstjérnarkosningum hvort
endurskoBa eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstddu sina (sbr. 35. gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan
tilskilins tima og er pa vandséd hvort baejarstjérn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag bangad til eftir naestu
sveitarstjornarkosningar.

f ljési ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi paer skipulagshugmyndir sem fram koma i “skipulagslysingu” ad veruleika muni
bad ryra verdgildi fasteignar hans i Foldarsmara. Undirritadur telur einsynt a8 Képavogsbaer sé skadabdtaskyldur vegna slikar ryrnnuar
likt og maelt er fyrir i 51. gr. laga nr. 2010/123. Mun undirritadur pvi seekja rétt sinn og krefja Képavogsbae um baetur fyrir pad tjon sem
slik virdisryrnun fasteignar hans hefur i fér med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Kv. Sigurjon Hjaltason, Foldarsmadra 14
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Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: Sigurjon Hjaltason <sigurjon.hjaltason@nyherji.is>
Sent: 19. febriar 2017 23:36

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid breytt skipulag & nénhaed !
One: -1

Skipulags- og byggingardeild Kopavogs

Fannborg 6

201 Kopavogur

Efni: Athugasemdir vid skipulagslysingu v/breytingar 4 adalskipulagi Képavogs - Nonheaed
1. Almennar athugasemdir vid skipulagslysinguna

1.1 Nugildandi adalskipulag Kopavogs var stadfest 24. Febraar 2014 og bar er skyrt
tiltekid ad ekki 4 ad vera ibudabyggd 4 kolli Nonhadar. Baejarstjorn ber ad taka

akvordun um bad innan 4rs fra sveitarstjérnarkosningum hvort endurskoda eigi

. adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstddu sina (sbr. 16g nr. 123/2010).
‘Bajarstjorn gerdi pad ekki, sbr. svor fra Skipulagsstofnun um betta efni. St
endurskodun 4 adalskipulagi sem fellst i pvi sem fram kemur i skipulagslysingunni er
pvi i andst6du vid 16g.

1.2 Adalskipulagslysingin inniheldur m.a. drég ad breyttu deiliskipulagi. Petta bendir til
pess ad skipulagsyfirvold eru ekki ad vinna adalskipulag ut fra porfum sveitarfélagsins
i heild heldur adeins med pad ad markmidi ad adlaga adalskipulagid ad peim drogum
ad deiliskipulagi sem pegar hafa verid gerd. I skipulagslysingunni er ekki gerd grein
fyrir pvi hvernig betta deiliskipulag vard til, hvada forsendur lagu pvi til grundvallar
og hvada aherslur sveitarfélagid hafdi. Pannig er skipulagslysingin ekki eins og segir

i inngangi “lysing 4 skipulagsvinnunni sem fram undan er” heldur lysir nidurstddu
sem skipulagsyfirvold virdast pegar hafa pegar komist ad.

1.3 Vinna vi0 breytt deiliskipulag Nonhadar er pegar hafin likt og kemur fram i
fundargerd skipulagsnefndar Kopavogs fra 21. november 2016. Su
deiliskipulagsvinna sem hafin er, og virdist vera grundvollur skipulagslysingarinnar,
er unnin i andstédu vid gildandi adalskipulag Kopavogs par sem ekki er gert rad fyrir
ibidabyggd 4 kolli Nonhedar.

11.4 bar skipulagshugmyndir sem settar eru fram i skipulagslysingunni eru afar
fastmétadar. Byggja 4 5 hada fjéIbylishis med litlum og medalstérum ibudum sem
buid er ad finna ndkveaema stadsetningu og teikna nyja gétu sem liggur ad tveimur
husanna. Adkoma ad pridja husinu hefur sidan verid dkvedin frd Arnarsmara um
hringtorg. { skipulagslysingunni kemur ekki fram hvernig komist var ad pessari
nidurstddu, hverjar forsendur hennar séu eda rokin a bak vid pad ad byggja
fjolbylishis frekar en parhtis/radhis eda einbylishis. Ekki er gerd grein fyrir pvi hver
adkoma almennings og hagsmunaadila var ad peirri skipulagsvinnu sem pegar hefur
att sér stad. Faera ma sterk rok fyrir pvi ad petta teljist annmarki 4 skipulagsvinnunni
sem mun, ef 4greiningur verdur um, koma i hlut Skipulagsstofnunar, &dra stjérnvalds
eda domstodla ad skera ar um.

1.5 Rokstudningi fyrir porf 4 skipulagsbreytingum 4 kolli Nonheedar er verulega
abotavant. Ekki kemur skyrt fram hvada vinna, skyrslur eda breyttar ytri adstaedur
hafa leitt til pess ad breytinga fra vel igrundudu, nylega sampykktu adalskipulagi sé
porf. Afar 6lj6sar visanir til skyrslu starfshops 4 vegum begjarins sem adallega fjalladi
um félagsleg Urraedi 1 husnedismalum bagjarins breyta par litlu um.
2. Sértzekar athugasemdir vid einstaka lidi skipulagslysingarinnar
2.1 I inngangi skipulagslysingarinnar segir ordrétt:
Képavogsbaer undirbyr um pessar mundir breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-
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2024. Um er ad reeda pridju breytinguna d adalskipulaginu fra stadfestingu pess 24.

febriiar 2014. Greinbargerd (svo) pessi er Iysing d skipulagsvinnunni sem fram undan

er en tilgangur hennar er m.a. ad tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi ad
skipulagsferlinu d fyrstu stigum og ad gera skipulagsvinnuna gagnscerri og

markvissari.

Eins og fram kemur i skipulagslysingunni er bar ad finna drog ad deiliskipulagi sem
Képavogsber hefur pegar hafist handa vid ad vinna. A kynningarfundi { Sméraskdla
kom kynnti skipulagsstjori Képavogs ymis smaatridi tengd deiliskipulagsvinnunni,

t.d. vardandi umferd, skéla o.fl. Almenningur og hagsmunaadilar h6fou ekki
moguleika 4 ad koma ad skipulagsferlinu 43ur en pessar deiliskipulagshugmyndir
Koéppavogsbajar urdu ad forsendum pessarar skipulagslysingar. Skipulagsvinnan sem
pegar hefur 4tt sér stad uppfyllir pvi ekki skilyrdi laga um adkomu
almennings/hagsmunaadila og gegnsea og markvissa skipulagsvinnu.

2.2 1 2. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “2. Nugildandi stefna” segir ordrétt:
I gildandi Adalskipulagi Képavogs er horft til pess ad nyta byggingarland d sem
haghkveemastan hdtt og ad horft verdi til péttingar byggdar. Horft er pvi til Nonhcedar

i pessu tilliti vegna ndlcegdar vid storar samgongucedar og mogulega stadsetningu
borgarlinu.

(feitletrun undirritads)

Hin feitletrada fullyrding er efnislega rong pvi bad er ekkert i niigildandi stefnu, b.e.
nugildandi adalskipulagi sem stadfest var i febriar 2012, sem segir ad horfa eigi til
Nonhadar 1 pessu tilliti, hvorki vegna naleegdar vid stérar samgonguadar né
mogulega stadsetningu borgarlinu. Stadreyndin er einfaldlega st ad niigildandi
adalskipulag Képavogs tiltekur sérstaklega ad 4 kolli Nonhzadar eigi ekki ad vera
ib0abyggd.

bess ber ad geta ad  migildandi adalskipulagi Kopavogs eru sérstaklega afmorkud
préunarsvadi par sem gert er rad fyrir ad landnotkun geti breyst. Petta 4 hins vegar
ekki vid um koll Nénhadar, pad svaedi er ekki slikt bréunarsvaedi samkvamt gildandi
adalskipulagi.

2.3 13. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “3. Tengsl vid a0rar axtlanir” er gerd
tilraun til pess ad rokstydja pa breytingu 4 gildandi adalskipulagi sem
bajaryfirvoldum hugnast med pvi ad visa i betta sama nuigildandi adalskipulag. Visad
er { almenn sjénarmid sem fram koma 1 adalskipulaginu um goda nytingu lands og
landgada. Hér er hins vegar horft fram hja peirri stadreynd ad ntigildandi adalskipulag
er afar skyrt vardandi koll Nonheedar, par 4 ekki ad vera ibudabyggd. Par sem
adalskipulagid tiltekur sérstaklega hvernig nyta 4 Nonhadina er 6taekt ad visa til
almennra sjonarmida i pessu adalskipulagi til bess ad rokstydja breytingar 4 pvi.
)2 413.kafla er einnig visad i sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015-2040. Hér er
um ad reda langtimaskipulag til mun lengri tima en gildandi adalskipulag.
Augljéslega er slikt langtimaskipulag ekki hugsad til pess ad pad kollvarpi nugildandi
adalskipulagi sveitarfélaga. Audvitad er edlilegt ad sveitarfélog 4
hofudborgarsveedinu utfzeri slikt sveedisskipulag pegar kemur ad pvi ad endurskoda
adalskipulag sitt. En setning sliks svadisskipulag kallar ekki eitt og sér & endurskodun
alalskipulags.

2.5 b4 eri 3. kafla visad til tillagna starfshops um st6du hiisnadisméla sem skipadur var
af baejarradi 1 juli 2014. Pegar skyrsla pessa starfshops1 er lesinn er ljost ad hun fjallar
ad mestu leiti um félagsleg Grredi 4 hisnadismarkadi. f skyrslu starfshopsins segir
ordrett:

Pann 24. jili 2014 sampykkti beejarrad Kdpavogs ad stofna starfshop sem hefdi pad

hlutverk ad fara yfir stédu hiisnedismarkadarins og m.a. skoda fyrirkomulag

fidrmégnunar til kaupa 4 eigin hiisneedi og uppbyggingu og stédu a leigumarkadinum,

en po adallega stidu félagslegs hvisncedis i Kopavogi.

(Leturbreyting min)

Starfshépurinn var pvi sérstaklega skipadur til ad fara adallega yfir st6du félagslegs
husnzdis 1 Kopavogi.

Hvergi er ad finna 1 skyrslu starfshopsins tillégur um ad Kopavogsbar ztti ad breyta
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landnotkun 1 adalskipulagi. Afar haepid er ad taka tillogur starfshops sem fjalladi
adallega um stodu félagslegs husnadis 1 Kopavogi og nota sem grundavallar forsendu

i langtimadeetlunum um landnotkun 4 Nonhad.

2.6 1 4. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “4. Breytingar — Forsendur og
markmid” segir ordrétt:

I gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er horft til pess ad nyta byggingarland

a sem hagkvemastan hdtt og ad horft verdi til péttingar byggdar, sérstaklega a

skilgreindum prounarsvedum par sem i auknum meeli er gert rdd fyrir blandadri byggd

tbuda, atvinnu- og pjonustuhiisncedis.

Hér er gefid 1 skyn ad bad svadi sem um ra&dir, p.e. kollur Nonhaeoar sé skilgreint
préunarsvaedi par sem 1 auknum meeli er gert 1ad fyrir blandadri byggo ibuda, atvinnuog
pjonustuhtisnadis. Rétt er ad itreka ad samkvaemt nugildandi adalskipulagi er

hvorki Nonhad né kollur Nonhadar skilgreindur sem slikt prounarsvee0i.

2.7 brétt fyrir ad titill 4. kafla skipulagslysingarinnar sé “4. Breytingar — Forsendur og
markmid” er ekki ad finna i honum hverjar forsendur breytingana sem Képavogsbar
vill fara ut 1, séu nakvamlega. Heldur er ekki ad finna i kaflanum utlistun 4 bvi hver
markmid pessara breytinga séu, adeins er 1yst peim breytingum sem
skipulagslysingarhofundur vill ad verdi ad veruleika.

2.8 Einnig er i 4. kafla skipulagslysingarinnar skyrt fra pvi ad byggja eigi allt ad 140 litlar
 og medalstorar ibudir “... 1 samraemi vid sampykkta husnadisstefnu Kopavogs (sja

B A r . . I4 B 7 14 . r r

. 'kafla 3)”. Hér virdist vera visad til skyrslu starfshops sem minnst var 4 i 3. kafla og
1
http://www.kopavogur.is/static/files/Frettamyndir/Frettaetni/skyrsla-starfshops-um-stodu-husnaedismala.pdf

adur var vikid ad. Nu virdist pessi skyrsla vera ordin ad “sampykktri husnadisstefnu
Képavogs” 4n pess ad tilgreint s€ hveneer hun var sampykkt sem slik. Eins og adur
segir snérist vinna pessa starfshops adallega ad félagslegum Grraedum {
hisnedismalum.
2.9 [ 5. kafla skipulagslysingarinnar er fjallad um umhverfisahrif. bar er pvi haldid fram
ad “Adalskipulagsbreytingin sé ekki had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat
daetlana”. Petta er hins vegar ekki rokstutt 4 nokkurn hatt heldur adeins haldid fram
pessari fullyrdingu.
Log nr. 105/2006 visa til laga nr. 106/2006 par sem ur er skorid hvad fellur undir
fyrrefndu 16gin. Par er ad finna flokkun 4 framkvaemdum m.a. flokkun 4
mannvirkjagerd vegna prounar péttbylis. Slik mannvirkjagerd er flokkud i
svokalladan B flokk sem i sumum tilfellum kann ad vera hadur mati 4
umbhverfisghrifum. Skipulagslysingin parf ad rokstydja af hvada asteedum sd
mannvirkjagerd sem lyst er falli ekki undir slikt mat.
/3. Atridi sem skipulagslysingin gerir ekki grein fyrir
I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er i 4.2.3. gr. ndkvamlega ttlistad hvada pattum gera
skal grein fyrir i slikri Iysingu. St skipulagsreglugerd sem hér um raedir uppfyllir bau
skilyrdi ekki nagjanlega vel eins og gerd er nanari grein fyrir hér ad nedan:
3.1 I a. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:
addraganda og tilgangi skipulagsgerdar, dherslum sveitarstjornar vid gerd
skipulagsins, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum skipulagstillogunnar
Skipulagslysingin gerir ekki negjanlega vel grein fyrir addraganda hennar. Pessi
a0dragandi verdur rakinn hér 1 stuttu mali.
Landeigandi kolls Nonhzdar hefur um 4rabil reynt ad knyja fram skipulagsbreytingar
til ad hrinda dztlunum sinum um stérfellda ibidabyggd 4 pessu grena svaedi {
framkvamd. Nyjasta tilraun hans til ad fa i gegn pessar breytingar héfst pann 30.
névember 2015 en pa fundadi landeigandi med skipulagsnefnd eins og fram kemur
i fundargerd nefndarinnar.
A fundi sinum med skipulagsnefnd lagdi landeigandi enn & ny fram hugmyndir sinar
um ibudabyggd 4 Nonhed. Kom fram 4 fundinum ad "Landeigandi 6skar eftir nanu
samstarfi vid Kdpavog um ttferslu 4 ibtdabyggd 4 landinu”. [ framhaldinu er 1jost ad
skipulags- og byggingardeild Képavogs for 1t { betta nana samstarf med landeiganda
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um ttferslu 4 {budabyggd. Hversu naid samstarfid var liggur ekki fyrir,
skipulagsstjori Kopavogs hefur ekki svarad 4 fullnaegjandi hatt fyrirspurn um pad
hvernig pessu samstarfi landeiganda og Kopavogs hafi verid hattad { smaatridum.

b6 er vitad ad skipulags- og byggingardeild Kopavogs st6d fyrir fundum med
Jandeiganda og fulltrium hans og baud bar einnig nokkrum ibtium i grennd vid
Nénhad, b.e. stjérnarménnum iblasamtakana Betri Noénhaed. bessir fundir foru fram
i husakynnum skipulags- og byggingardeildar 18. febriar, 2. april, 7. mai, 2. juni og
9. september. Auk fulltria skipulags- og byggingardeildar og landeiganda maettu &
pessa fundi arkitektar 4 vegum landeiganda og 16gfraedingur med reynslu af
almannatengslum einnig 4 vegum landeiganda. Skipulags- og byggingardeild sa um
ad skrifa fundargerdir pessara funda og geymir peer fundargeroir.

A pessum fundum var reynt ad sannfaera pessa {bda i grennd vid Nonhed ad
ibdabyggd par veeri 6llum til hagsbota. Var pvi m.a. haldid fram ad 1 arsbyrjun 2015
hefdu hafist vidradur vid Menningarsetur muslima um ad nyta 16dina undir mosku og
voru per hugmyndir kynntar fyrir forsvarsménnum sveitarfélagsins. Einnig var nefnt
ad fleiri trufélog hefou synt landinu dhuga. [ pessu samhengi er athyglisvert ad benda
4 ad 1 frétt 4 mbl.is fra 20.4.2015 er sagt fra pvi ad gerdar hafi verid teikningar ad
tilbeidsluhusi 4 Nonheed. { fréttinni er haft eftir héfundi teikningana ad "hénnunin hafi
fyrst og fremst sntist um ad gera samningsstodu fyrir landeigandann betri".

Ymsar tillsgur voru lagdar fram 4 pessum fundum af halfu fulltria landeiganda en
almennt sé0 hugnudust peim ibiium sem bodid var 4 fundina tillogur landeiganda og
skipulags- og byggingardeildar illa. beer hugmyndir sem fbuarnir komu fram med
hlutu litar undirtektir hja landeiganda og skipulagsyfirvéldum. Skipulags- og
byggingardeild hélt annan fund med ibdum (an fulltria landeiganda) 10. oktober par
sem kynntar voru frekari hugmyndir um ibudbyggd 4 Nonhd og hvernig starfsmenn
deildarinnar s&u slika fbudabyggd fyrir sér. Engin sérsték nidurstada kom fram 4
fundinum en 21. névember eru lagdar fram tilldgur skipulags- og byggingardeildar um
skipulag 4 Nonhad 1 skipulagsnefnd.

3.2 1 b. 1id skipulagsreglugerdainnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

umhverfi og adstedum & skipulagssveedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t.

meginpeettir { bisetu og starfsemi, auk helstu takmarkandi patta svo sem peirra sem
tengjast ndatturuvd, verndun og vario

f skipulagslysingunni er ekki ad finna slika lysingu 4 meginpattum { busetu og
starfssemi, adeins er Iyst “ntgildandi stefnu”. Heldur ekki er gerd grein fyrir
takmarkandi pattum likt og krafist er af skipulagsreglugerdinni.

3.3 f c. 118 skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

shelstu forsendum stefnumorkunar, svo sem byggdarpréun, p.e. ad gera grein fyrir
mannfjoldapréun undanfarinna dra og atvinnumdlum og skyra peer breytingar sem

ordid hafa. Setja fram framtidarhorfur um byggdarpréun d svedinu i samhengi vio
proun d landinu 6llu

I skipulagslysingunni er ekki gerd grein fyrir mannfjéldapréun undanfarinna ara eda
gerd nokkur grein fyrir beim breytingum, fra setningu ntigildandi skipulags sem
réttlaeta breytta landnotkun. Engar framtidarhorfur um byggdaproun 4 sveedinu eru
settar fram.

3.4 [ d. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

ahrifum landsskipulagsstefnu d motun og forsendur skipulagsins

Skemmst er fra pvi ad segja ad ordid landsskipulag er ekki a0 finna i allri
skipulagslysingunni. Augljost er bvi ad ekki er gerd grein fyrir dhrifum
landsskipulagsstefnu 4 métun og forsendur skipulagsins.

3.5 [ g. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:
skipulagsferlinu, svo sem helstu verkdfongum og timasetningu peirra og hvernig
kynningum, samrddi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hdttad

f skipulagslysingunni er ekki gerd grein fyrir pvi hvernig samradi og adkomu
almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad. Par er einungis a0 finna
upptalningu 4 pvi hverjir séu “helstu umsagnaradilar” en ekkert frekar tiltekid um pad

4
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hvernig samradi verdi hattad.

3.6 | h. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

hverjir fari med pa malaflokka sem dcetlunin taki til og eru umsagnaradilar og hvencer

i vinnuferlinu verdi haft samrdd vid pa

Fins og 4dur sagdi er i skipulagslysingunni ad finna upptalningu 4 pvi hverjir séu
“helstu umsagnaradilar” en ekki er gerd grein fyrir pvi hverjir fari med pa malaflokka
sem aaetlunin tekur til.

4. Lokord

Pad er mat undirritads ad skipulagslysing si sem baejarstjorn kynnir og etlad er ad
verda grundvollur gerdar adalskipulags sé had allmérgum annmérkum. Pessir
annmarkar teknir saman eru pess edlis a0 ekki er hagt ad lita svo 4 ad utkoma Gr
skipulagsvinnu sem byggir a lysingunni sé bodleg. Auk pess ma fwera sterk rok fyrir
pvi ad adalskipulag sem byggir & slikri skipulagslysingu sé ekki 16glega unnid.
Undirritadur skorar 4 baejaryfirvold ad baeta Gr pessum annmorkum adur en vinna vid
gerd adalskipulag hefst eda draga lysinguna til baka.

Virdingarfyllt
Sigurjon Hjaltason, Foldarsmara 14

| Keer kvedja / Best regards

Sigurjon Hjaltason
Vorustjori prent- og afgreidslulausna / Product Mgr. - Printing & Register Sys.

+3545697605
NYHERJ 3543060452

www.nyherji.is

Fyrirvari/Disclaimer




Berglind Osk Kjartansdottir

From: Elin Blondal <elinbl@hi.is>

Sent: 20. febrdar 2017 06:45

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid breyringar & adalskipulagi

Undirritud, ibui i Brekkusmara 5 | Képavogi, er andvig bvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt tit ad unnt verdi ad
reisa par ibudabyggd. Réttara veeri ad par verdi reist mannvirki sem henta fyrir samfélagspjonustu og hafa svipad
flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i Skipulagsskiimalum fyrir Nonhaed.

Fyrirhugud mannvirki samrymist ekki peirri hugsun og pvi skipulagi sem er i efra Smarahverfi, ad par
sé tiltélulega rélegt og barnvaent hverfi. Med fyrirhugudum breytingum er fyrirsjaanlegt ad
umferdarpungi um Arnarsmara aukist miki®, sem baetist pa vid bann mikla umferdarpunga sem begar
er & Fifuhvammsvegi og vid Smaralind. Er hverfid pannig i raun ad verda ad umferdareyju, sem er
engan veginn pad sem gera matti rad fyrir vid flutning i pad.

Eg sé ekki fram & ad ég eda min fimm manna fjdlskylda héfum &fram dhuga a ad bla afram i pessu
hverfi verdi af pessum breytingum. Vid munum pa leita okkur ad rélegra hverfi bar sem gera ma rad
fyrir ad betur verdi gaett ad hagsmunum ibda.

1 Med kvedju,
Elin Bléndal
Brekkusmara 5



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: OTJ <otj@simnet.is>
Sent: 20. febraar 2017 07:04
To: Skipulag

Subject: skipulag Nénhaedar

Undirritadur métmeelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nonhadar sem fram koma { ofangreindri
skipulagslysingu.

1. Umferd um Nénhaed mun aukast mjdg mikid med tilheyrandi skerdingu 4 lifsgaedum peirra ibla sem
pegar bua 4 Nénhzd. Um er ad reda mikla aukningu 4 um ferd um Arnarsméra og nyrri gotu sem 16g0 mun
vera ofan vid Foldarsmaéra. Einnig mun loftmengun og hljédmengun aukast til vidbotar vid aukna slysaheettu
af voldum pessarar auknu umferdar.

2. Med pvi ad heimila mjdg bétta ibudabyggd 4 kolli Nonheedar, likt og skipulagshugmyndirnar gera rad
fyrir er verid ad pétta byged i Smarahverfi of mikid, hafa verdur 1 huga ad beerinn hyggst einnig heimila 640
ibuda byggd i nasta nagrenni vid koll Nénhadar, b.e. 4 svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smérahverfid
erdur ordid afar péttbyit og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3. Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu 4ztlanir um fjdlgun fbua 4 Nénhad ad veruleika mun Smaraskoli
ekki r4da vid ad sinna sdémasamlega peim fjolda skélabarna sem beetast vid, baedi vegna aukningar 4 kolli
Noénhdar en einnig vegna ibidabyggdar sunnan Smaralindar.

4. Ennfremur er 1jost ad leikskolinn 1 Arnarsmara mun ekki anna 6llum peim fjélda af bornum a
leikskélaaldri sem beetast vid hverfid, sérstaklega begar einnig er tekid tillit til fjolgunar vegna nyrra ibua &
svaedinu sunnan vid Smaralind.

5. Asynd byggdar 4 Nénhaed mun breytast pegar 4 toppi heedarinnar risa héareist fj6lbylishus. Hverfid mun
missa pann “sjarma” sem pad hefur i dag sem 1itid fallegt hverfi med 1éttri umferd og verda ad
umferdapungu og fjolmennu hverfi.

6. 1 skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir héareistri byggd 4 kolli Nénhaedar sem er ekki i sjonreenu
samreemi vid nerliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingdngu eru 1 — 2 hada hus. Vid kynningu
jpessara skipulagshugmynda hefur ekki verid negjanlega vel gerd grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5
haeda fjslbylishus en ekki radhus, parhis eda einbylishis. Sé tekid tillit til bygginga neest sveedinu ettu ad
standa 1-2 tveggja haeda radhus og parhis enda mundi slik byggd falla betur ad niiverandi byggd.

7. Liklegt er ad skuggavarp fra peim hiisum sem @tlunin er ad reisa muni lenda 4 160um ibda i Foldarsmara.
betta skuggavarp eykst eftir pvi sem heerri hus eru reist 4 svaedinu (talad er um 4-5 heda {fjolbylishus). f
skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til skuggavarps begar umhverfisahrif
adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8. Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gotu fyrir ofan Foldarsméra sem bajaryfirvold detla ad
um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljoslega mun lagning slikrar umferdargétu hafa ahrif a verdgildi
fasteigna i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu 4 engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum
breytingum 4 nerumhverfi fasteigna peirra og ef af verdur er 1jost ad dbyrgd 4 allri ryrnun 4 virdi pessara
fasteigna liggur hja bagjaryfirvéldum.

9. [Ko6pavogi er nti pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibidabyggd 4 Nonhad. betta

skipulag var stadfest fyrir tiltlulega stuttu sidan, bann 24. febriiar 2014. Baejarstjorn ber ad taka akvordun

um pad innan érs fra sveitarstjornarkosningum hvort endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna

Skipulagsstofnun um nidurstédu sina (sbr. 35. gr. laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima
1



og er b4 vandséd hvort bejarstjorn sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir naestu
sveitarstjornarkosningar.

1 1j6si ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi peer skipulagshugmyndir sem fram koma i
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hans i Foldarsmara. Undirritadur telur
einsynt ad Kopavogsbzr sé skadabotaskyldur vegna slikar ryrnnuar likt og melt er fyrir i 51. gr. laga nr.
2010/123. Mun undirritadur pvi sakja rétt sinn og krefja Kopavogsbze um betur fyrir bad tjon sem slik
virdisryrnun fasteignar hans hefur { for med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Sigurlina Hauksdottir
Foldarsmara 8



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Unnur Einarsdottir <unnure@a4.is>
Sent: 20. febrtar 2017 07:31

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

Sae|,

Undirritadur leggur til ad landnotkun 4 kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad heed husa fari ekki yfir priar hasgir, haed i
landi ekki meiri en sem nemur einni einni ibudarhaed yfir ra8hiasum vié Foldarsmara og fioldi ibGda verdi ekki meiri en svo ad
Smarahvammsvegur anni aliri umferd til og fra byggdinni.

Kvedja,

Unnur Einarsdottir
Brekkusmari 9
201 Koép
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Til Skipulags Kdpavogs,

Undirritadur leggur til a8 landnotkun 4 kolli Nonhaedar ver8i ekki breytt nema tryggt sé a8 had husa
fari ekki yfir prjar hae8ir, hae8 i landi ekki meiri en sem nemur einni einni ibGdarhad yfir rahasum
vi8 Foldarsmaéra og fjbldi (buda verdi ekki meiri en svo a8 Smarahvammsvegur anni allri umferd til og
fra byggbinni.

VirSingarfyllst,
Unnur Einarsdéttir
Brekkusmdra 9
201 Képavogur
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Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Gudmundur Hardarsson <Sundfrettir@simnet.is>
Sent: 20. febrdar 2017 10:11

To: Skipulag

Subject: athugasemd v/ Nonhzedar

Gd608an daginn,

Undirritadur er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabygg® i likingu
vid pa sem kynnt er i ,Nonhaed Breytingar & adalskipulagi — Lysing & skipulagsverkefni a kolli Nénhzedar

Bestu kvedjur,
Ragna Maria Ragnarsdottir

Foldarsmara 2,
201 Képavogur



Be_rglind Osk Kjartansdéttir

From: Gudmundur Tryggvi Olafsson <gudmundur.tryggvi@sorpa.is>
Sent: 20. febrdar 2017 11:08

To: Skipulag

Subject: Nénhaed, athugasemdir vi8 fyrirhugada breytingu a adalskipuagi
Attachments: Nénhaed Gudmundur Tryggvi.docx

Gé6dan dag.

Medfylgjandi eru athugasemdir vid fyrirhugada breytingu 4 adalskipulagi a kolli Nénhaedar.
Vinsamlega sendid stadfestingu & ad pid hafid mottekid tolvupdstinn.

Med kvedju

Gudmundur Tryggvi Olafsson
Eyktarsmara 10
201 Képavogur

)

Skipulags- og byggingardeild Umhverfissvids

Fannborg 6

200 Kopavogi

Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i, skipulagslysingu v / breytingar adalskipulags

Kdpavogs — Nonhad. "

Undirritadur er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par

ibudabyggd. Undirritadur leggur dherslu & ad par ver§i reist mannvirki, til deemis heilsugaeslustdd, sem

henta fyrir samfélagspjénustu og hafa svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru umii

Skipulagsskilmalum fyrir Nonhaed.

Hvenzer verdur ibutapéttleiki of mikill ?

Med pvi ad heimilia mjog pétta ibudabyggd 4 Nénhaed, likt og skipulagshugamyndir gera réad fyrir, er verid

ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid. Skipulagsyfirvéld vir§ast ekki vera ad taka tillit til ad innan

Smaérahverfis er einnig verid ad aforma péttingu byggdar sem telur 640 ibudir sunnan Smaralindar. Ahrif

bessara tveggja verkefna virdast ekki vera skodud i samhengi. Til upprifjunar pa er i Hverfisazetlun sem
J Képavogasbaer gaf ut arid 2015 tekid fram:

Bls 47. Ad ibdapéttleiki ( 19,7 ib/ha) i Smaranum S1- S4 er nanast & pari vid medalpéttleika (21,1 ib/ha) i

Képavogi. Jafnframt ad ibuapéttleikinn i $3 hlutanum sem Nénhzdin tilheyrir er 41.6 ib/ha sem er

umtvofalt meiri péttleiki en i Képavogi ad jafnadi.

Med titkomu byggdar vid Smaralind, dzetlad 1600 ibuar og byggdar a Nonhaed 350 ibuar, verdur

ibGapéttleikinn prisvar sinnum meiri en i Képavogi ad medaltali. Hverfid S3 verdur um 53 ib/ha og S4

verdur 60 ib/ha. béttleikinn verdur mikill.

Adgengi ibta i Smaranum ad opnum svadum er litid og minnkar.

En hvar & folk ad draga andann og njéta dtiveru ?

A bls 57 i Hverfisazetlunni er farid yfir opin svaedi. Nonhaedarinnar er getid sérstakiega ,Kollur Nénhaedar er

skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota sem samfélagspjénusta og er ekki i eigu Kopavogsbaejar. Lupina

vex par frjdls og er einkennandi fyrir svaedid. Nénhaedarsvaedid er opid svaedid med leiksvaedum sunnan

Fifuhvammsvegar og nordan Arnanesvegar. bar er mjég gott utsyni i nordur."

Staerd opinna svaeda midad vid fidlda ibta i Smaranum er 59 m2/ibua, skv. Hverfisazetluninni.

i pessum Gtreikningi er Képavogsdalnum ekki skipt milli Smarans og Digraness heldur er allur dalurinn i

heild sinni reiknadur inn i badi hverfin. Til samanburdar eru opin sveaedi i 68rum hverfum Képavogs

eftirfarandi:



Karsnes 83 m2 /ibua

Digranes 51 m2 / ibua

Fifuhvammur 283 m2/ibua

Vatnsendi 541 m2/ibua.

Augljéslega mun taeplega 2.000 manna vidbétarbyggd hafa ahrif a pessar télur, midad vid paer takmoérkudu
forsendur sem undirritadur hefur adgegnilegar ma dzetla ad opin svaedi verdi um 35 m2 4 ibia pegar baedi
hverfin verda fullbyggd. Til samanburdar ba er pad um 6 % af pvi opna svaedi sem iblar a Vatnsenda bua
vid.

Utsyni af Nonhaed hverfur .

Med tilkomu allt ad 5 haeda husa 4 Nonhaed missir sveedid helstu sérstédu sina sem er Gtsyni. Fimm hzeda
hus § nordurhluta 168rinnar munu taka burtu Gtsyni & Longuhlidar og Keili svo pad helsta sé nefnt.
Jafnframt mé vaenta ad skuggar af fimm haeda hliisum muni draga verulega ar notkunarméguleikum peirrar
mjéu randar sem eftir verdur & Nonheidinni til almennrar notkunnar.

Onnur ahrif af péttingu byggdar eru augljés s.s. umferd, notkun leikskdla, skola og ipréttamannvirkja.
Ahugavert verdur ad fylgast med hvernig bessir paettir verda metnir vid gerd deiliskipulags svaedisins, verdi
akvedid ad halda afram.

Nidurstada

Undirritadur er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par
|bu6abygg6 Undirritadur leggur dherslu & ad par verdi reist mannvirki, til deemis heilsugaeslust6d, sem
henta fyrir samfélagspjonustu og hafa svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i
Skipulagsskilmalum fyrir Nonhaed.

Virdingarfyllst,

Gudmundur Tryggvi Olafsson
Eyktarsmara 10

201 Képavogur



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Gudlaug Gunnarsdottir <ghgunnars@gmail.com>
Sent: 20. febrdar 2017 11:31

To: Skipulag

Subject: Noénhaed - athugasemd

Go60an dag

Undirritud leggur til ad landnotkun & kolli Nénheedar verdi ekki breytt nema tryggt sé ad haed hisa fari ekki yfir prjar
haedir, haed i landi ekki meiri en sem nemur einni einni ibtdarhaed yfir radhisum vid Foldarsmara og fioldi ibuda verdi
ekki meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni altri umferd til og fré byggdinni.

Einnig legg ég til ad byggd verdi radhls, 1-2 haeda svo barnaf6lk med 2-3 born hafi kost & ad stackka vid sig i
hverfinu.

Keer kvedja,

Gudlaug Harpa Gunnarsdottir
Eyktarsmari 10



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Asbjérn Jonsson <asbjorn@matis.is>
Sent: 20. febraar 2017 11:12
To: Skipulag
Attachments: 20170220112429386.pdf
J— Keer kvedja / Best regards

, a\ Asbjérn J6nsson, M.Sc.

matls Raagjafi / Consultant

\ , Innieiding og ahrif / Implementation & Impact
pr— Beint / Direct: (+354) 422 5017

GSM / Mobile: (+354) 858 5017

Matis ohf. / Icelandic Food and Biotech R&D

Vinlandsleid 12, 113 Reykjavik - www.matis.is

Simi / Phone: (+354) 422 5000 - Fax: (+354) 422 5001

Kiktu / Look: Twitter / LinkedIn / Facebook / Instagram / YouTube

WORLD S

CONGRESS 20
d, & ]

Seplember 10 -

pessi télvupdstur er eingdngu eetladur peim sem hann er stiladur &.

Sja nanar: hitp://www.matis.is/fraedsla/medferd tolvuposts

Please note that this e-mail is intended for the named address only.

Further information: http://www.matis.is/fraedsla/medferd tolvuposts
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Til Skipulags Képavogs,

Undirritadur leggur til ad landnotkun & kolli Nénhaedar verdi ekki breytt nema tryggt sé a8 haed hisa
fari ekki yfir prjar haedir, heed i landi ekki meiri en sem nemur einni ibGdarhaed yfir radhusum vid
Foldarsmara og fioldi fbuda verdi ekki meiri en svo ad Smarahvammsvegur anni allri umferd til og frd
byggdinni.

Vidringarfyllst
Asbjorn Jénsson
Brekkusmara 9

201 Koépavogur
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Berc_;lind Osk Kjartansdéttir

From: Dansskoli Sigur8ar Hakonarsonar <dansari@dansari.is>

Sent: 20. febrdar 2017 11:55

To: Skipulag

Subject: .skipulagslysingu v / breytingar adalskipulags Képavogs — Nénhaed. ”

Skipulags- og byggingardeild Umhverfissvids Fannborg 6
200 Kdépavogi

Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i ,skipulagslysingu v / breytingar adalskipulags Kopavogs —
No6nhaed.

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabyggd.
Undirritud leggur dherslu & ad par verdi opid svaedi pvi pau eru mjog fa i hverfinu.

ibuapéttleikinn verdur of mikill, og mun meiri heldur en i 68rum hverfum i Képavogi med ad baeta lika ibidabyggd
hja Smaralind.

Virdingarfylist,
Ellen Bjornsdottir
Fellasmari 2

201 Képavogur

Sent from my iPhone



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Sif Grétarsdéttir <sif.gretarsdottir@gmail.com>
Sent: 20. febrtar 2017 12:06

To: Skipulag

Subject: Noénhaed - athugasemdir

Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma { ,,skipulagslysingu v / breytingar adalskipulags
Képavogs — Nonhad. ¢

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibdabyggo.
Undirritud leggur dherslu 4 ad par verdi reist mannvirki, til deemis heilsugaeslustdd, sem henta fyrir
samfélagspjonustu og hafa svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit era um i Skipulagsskilmalum fyrir
Nonhzd.

"Med tilkomu byggdar vid Smaralind, aztlad 1600 iblar og byggdar 4 Nonhad 350 ibuar, verdur
ibaapéttleikinn prisvar sinnum meiri en i Képavogi ad medaltali. Hverfid S3 verdur um 53 ib/ha og S4
verdur 60 ib/ha. béttleikinn verdur mikill."

Ad auki held ég pad sé ekki buid ad hugsa nagjanlega vel ad gatnakerfinu, sem ibui { Sméranum finn ¢g vel
fyrir auknum bilafjélda v/islandsbanka { Nordurturni Smaralindar - en s4 bilafj6ldi 4 einnig bara eftir ad
aukast med pessum nyju hverfum. Eg veit pad er talad um Borgarlinu en bad geti tekid morg 4r ad na
samstarfi um hana og koma upp.

Gangi ykkur vel,
kv. Sif

Sif Grétarsdottir
Lakjasmara 11
201 Koépavogi

s: +354-8992535



Audur Dagny Kristinsdéttir

From: Gudmundur Baldursson <gummibald@gmail.com>
Sent: 20. febrdar 2017 12:14

To: Skipulag

Subject: No6nhaed - moétmeeli

Ageeti méttakandi.

Vid undirritud erum andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par
ibudabyggd heldur 16g0 4hersla 4 ad bar verdi reist mannvirki sem henta fyrir samfélagspjénustu og hafa
svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i Skipulagsskilmalum fyrir Nénheed.

Vid leggjum éherslu & ad graen svaedi fai ad njéta sin i Kdpavogi p.a.m 4 Nonhzd.

Pad er verdugt ad pétta byggd, en skynsemi verdur ad rada.

bad er ekki okkar vandamal p.e. ibla Kdpavogs p6 ad verktakinn hafi keypt 16dina "dyru" verdi

iog burfi ad byggja "mikid" og ""hatt" til ad fa upp { verdid 4 168inni. Bejarstjérn Képavogs hefur fengid
teekifeeri til ad kaupa 160ina og nytt p.a.l. 4 skynsaman hatt, ekki undir prystingi fra verktaka.

Verum i fararbroddi um graen svaedi 4 Hofuborgarsvadinu og nytum Noénhedina fyrir ibia Képavogs (og
nagranna okkar) til Utivistar og sér til anagju.

Med von um ad baejarstjorn Kopavogs taki skynsama akvordun 1 pessu mali.
Ibuar { Brekkusmara 4.

Gudmundur og Harpa



Berglind Osk Kjartansdoéttir

From: steinit@simnet.is

Sent: 20. febraar 2017 13:26

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid breytingar a adalskipulagi

Undirritadur, ibui i Brekkusmara 5 i Képavogi, er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt
verdi ad reisa par ibudabyggd. Réttara vaeri ad par verdi reist mannvirki sem henta fyrir samfélagspjonustu og hafa
svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i Skipulagsskilmalum fyrir Nonhaed.

Fyrirhugud mannvirki samrymist ekki peirri hugsun og pvi skipulagi sem er i efra Smarahverfi, ad par sé tiltdlulega
rélegt og barnvaent hverfi. Med breytingum er fyrirsjdanlegt ad umferdarpungi um Arnarsmara aukist mikid, sem
baetist pa vid pann mikla umferdarpunga sem pegar er a Fifuhvammsvegi og vid Smaralind. Er hverfid pbannig i raun
a0 verda ad umferfareyju, sem er engan veginn pad sem gera matti rad fyrir vid flutning i pad.

Framkveemdir vegna mannvirkja vid Nonhaed munu auka mjég umferd stdrra 6kutaekja i og vid Arnarsmdra, par sem
bua fjoldamdorg bérn sem fara yfir illa lysta g6tuna til skéla @ morgnanna. Vid pad mun slysahaetta aukast og mun ég
minna Képavogsbae @ ord min, pegar en ekki ef slys munu ver8a vid gétuna.

Ljost er ad ef ad breytingum verdur, mun ahugi a ad bua i Képavogi hja undirritudum verda litill.
Med kvedju,

porsteinn borkelsson
Brekkusmara 5



Bezglind Osk Kjartansdéttir

From: Gudran Benediktsdéttir <gudrun@inniifun.is>

Sent: 20. febrdar 2017 13:35

To: Skipulag

Subject: Nénhaed - Athugasemdir og dbendingar vegna fyrirhugadra adalskipulagsbreytinga.
Attachments: Betri Nénhaed Athugsemdir Abendingar.docx

Godan dag.

Skipulagsstjori Képavogs sendi gbgn til min sem formanns iblasamtakanna Betri Nonhaed. i bréfi var 6skad
umsagnar stjérnar ibiasamtakanna & auglystri breytingu & landnotkun & landinu vid Arnarsmara 36 og drégum ad
deiliskipulagi fyrir svaedid.

Medfylgjandi eru athugasemdir og dbendingar. Eins og fram kemur eru vid, sem undirritum, sidast kjorni
formadur og sidast kjorni varaformadur iblasamtakanna Betri Nonhao.

Vinsamlega sendid stadfestingu 4 ad pid hafid méttekid télvupdstinn.

Med kvedju

Gudran Benediktsdéttir 897 2058



20. febraar 2017

Athugasemdir og dbendingar fyrir hond (biasamtaka betri N6nhaed vegna

Adalskipulag Képavogs 2012-2024 — Nénhaed -
Breytingar a afalskipulagi
Lysing 4 skipulagsverkefni
L6gd fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

http://www.kopavogur.is/static/files/Skipulag/Skipulagikynningu/sa1501-br.3-lysing-nonhaed-2016-10-20-003-.pdf




Képavogi 20 febraar 2017

Athugasemdir og abendingar

1. Athugasemdir og abendingar

Undirritud gera athugasemdir vid:

1.1

1.2

1.3.

14.

1.5.

1.6.

Radgerda breytingu a landnotkun 4 kolli Nénhaedar sem felur i sér ad ,samfélagspjénusta og opin svaedi” verdi
»ibudarbyggd og opin svaedi” og bendum & ad par sem niiverandi baejarstjérn sinnti ekki skyldum sinum samkvaemt
35. grein Skipulagslaga skortir forsendu til ad breyta landnotkun i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.

Radgerda breytingu a landnotkun 4 kolli N6nhzedar par sem ekki er fullreynt hvort unnt er ad selja eda leigja mann-
virki fyrir samfélagspjonustu a skipulagssvaedinu og bendum a ad ekki er 4stada til ad breyta landsnotkun fyrr en
pad er fullreynt.

Radgerda breytingu a landnotkun & kolli Nénhaedar sem er & bladsidu 4 ségd: ,,/ samraemi vid pau dform ad pétta
byggd vid samgéngumidud préunarsvaedi” og bendum & ad N6nhaed er ekki préunarsvaedit samkvaemt adalskipulagi
Képavogs og sérstaklega tekid fram i adalskipulagi ad ekki sé gert rad fyrir ad landnotkun sveedisins verdi breytt auk
pess ad forsendu 35. greinar Skipulagslaga skortir til ad pvi verdi breytt.

Radgerda péttingu byggdar a kolli Nénhaedar og bendum 4 ad drog ad breyttu deiliskipulagi er ekki i samraemi vid
hudsagerd i nagrenni skipulagssvaedisins?.

Radgerda umferd fra hverfinu inn i Arnarsmara og bendum & ad breyting af pessu tagi mundi vera talin brjota &
grenndarrétti ibva ef 6nnur eins umferd kaemi fra ibGa eda starfsem & hans vegum.

Radgerba byggd og gotu ofan vid Foldarsmara og bendum & ad tillaga um breytingu 4 landnotkun og drog ad deili-
skipulagi eru ekki tilldgur um ad breyta Gr héfi heldu tillégur um ad kollvarpa gildandi landnotkun og gildandi deili-
skipulagi, sem adilar l68arleigusamninga vid Foldarsméra og eigendur fasteigna par hafa engan vegin getad né matt
gera rad fyrir 68rum eins breytingum i nerumhverfi sinu.

Gudrun Benediktsdottir Asmundur Hilmarsson
Brekkusmara 2 Eyktarsmara 1
Sidast kjorni formadur ibdasamtakanna Betri Nénhaed Sidast kjorni varaformadur fbiasamtakanna Betri Nénhaed

2. Greinargerd

2.1

Skipulag er i edli sinu langtimastefnumérkun.® [ adalskipulagi skal, samkvaemt 28. grein Skipulagslaga, marka stefnu
til a.m.k. tolf ara.

Adalskipulag Képavogs 2012-2024 var sampykkt i baejarstjérn 26. névember 2013. Onnur baejarstjérn tok vid eftir
sveitarstjornakosningar 31. mai 2014.

 Kafli 7 Rammabhluti adalskipulags: { inngangi bls 82

2 Svzedisskipulag hdfudborgarsveedisins 2105-2040, Markmid 5.1 ,,Markmid 5.1: b6 skal vid péttingu gaeta bess ad vernda
sta8bundin einkenni og byggingararf og halda i séreinkenni sveitarfélaganna.”

%138. ibggjafarping — 87. fundur, 8. mars 2010. Skipulags|og. 425. mal, Umhverfisradherra (Svandis Svavarsdéttir) (Vg),
framsaga.



Baejarstjorn, sem tok vid eftir sveitarstjérnarkosningar 4ri6 2014, atti samkvaemt 35. grein Skipulagslaga ad meta
hvort asteeda var til ad endurskoda eda endurskoda ekki adalskipulag Képavogs og tilkynna Skipulagsstofnun nidur-
stodu sina innan t6lf manada. 35. grein Skipulagslaga er fortakslaus ad pessu leyti.

[ fundargerdum? beejarstjérnar hafa undirritud ekki fundid merki pess ad ndverandi baejarstjérn Koépavogs hafi,
pegar ad loknum sveitarstjérnarkosningum 2014, metid hvort dstaeda hafi verid til ad endurskoda adalskipulag
Képavogs 2012-2024. Vid alyktum pvi ad baejarstjérn Képavogs sem tok vid eftir sveitarstjérnarkosningar 2014 hafi
ekki sinnt skyldu sinni samkvaemt 35. grein skipulagslaga.

Skipulagsstofnun hefur svarad fyrirspurn um hvort tilkynning hafi borist: , Vid kénnun i mdlaskrénni hjd okkur get ég
ekki fundid tilkynningu um ad Skipulagsstofnun hafi borist tilkynning um dkvérdun sveitarstiérnar sbr. 35. gr. skipu-
lagslaga.”

A gildistima adalskipulags, er forsenda breytinga samkveemt 36. grein ad sveitarstjérn hafi 48ur dkvedid, samkvaemt
35. grein, ad endurskoda adalskipulag sveitarfélagsins og tilkynnt pad Skipulagsstofnun innan téIf ménada fra sveitar-
stjérnarkosningum.

Adalskipulag Képavogs 2012-2024 var sampykkt 26. névember 2013. Sveitarstjornir, sem hljéta kosningu i
sveitarstjérnarkosningum 2014, 2018 og 2022 geta akvedid ad endurskoda adalskipulag Képavogs 2012-2024 og
v tilkynnt Skipulagsstofnun nidursté8u sina.

Ef sveitarstjorn hefur endurskodad adalskipulag sitt getur hin auglyst breytingu & peim pattum sem voru
endurskodadir eins og um gerd adalskipulags sé ad raeda.

Hvort sem pbad er asetningur eda yfirsjon ad nuverandi sveitarstjérn hafi ekki, strax ad loknum sveitarstjornarkosn-
ingum 31. mai 2014, metid hvort astaeda sé til ad endurskoda adalskipulagid og tilkynnt pad Skipulagsstofnun, er
ekki haegt ad jafna bvi til pess ad sveitarstjérnin hafi metid ad adalskipulag sveitarfélagsins parfnist endurskodunar
og tilkynnt pad Skipulagsstofnun innan téIf manada fra sveitarstjérnarkosningum. bess vegna verdur Adaiskipulag
Képavogs 2012-2024 ekki breytt & kjortimabili baejarstjornar sem hlaut kosningu 31. mai 2014.

2.2. Samkvaemt fréttum i april 2015 hefur verid kannadur 4hugi 4 tilbeidsluhusi § Nénhaed. Sja itarefni

Samkveemt Skipulagsreglugerd er fleira en tilbeidsluhus skilgreint sem samfélagspjonusta og ekki fullreynt hvort
rikisstofnun e§a Képavogur (t.d. hus fyrir heilsugaeslu vid Smaralind sem parf a8 hverfa?) er reidubuin ad kaupa eda
leigja mannvirki fyrir samfélagspjénustu.

Samkvaemt Skipulagsreglugerd 90/2013, grein 6.2. Stefna um landnotkun. d. Samfélagspjénusta (S) er samfélags-
bjidnusta:

Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6héd eignaradild veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem mennta-
stofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, truarstofnanir og adrar pjénustustofnanir
rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

Vi6 bendum 4 ad breyting 4 landnotkun tr samfélagspjénustu { ibudabyggd, an pess ad fullreynt sé ad ekki hafi tekist
a0 fa kaupendur eda leigjendur a6 mannvirkjum fyrir samfélagspjénustu, er brot 4 medalhdfsreglu stjérnsyslulaga
bar sem stjérnvaldi eins og baejarstjérn er ekki adeins skylt ad lita til pess markmids sem pad stefnir ad, heldur taka
tillit til hagsmuna og réttinda einstaklinga og l6gadila sem athafnir stjérnvaldsins beinist ad og fara medalveg & milli
bessara sjénarmida.

Vid bendum & ad niverandi landnotkun og Skipulagsskilmalar fyrir N6nhaed fra 1991 eru hiuti I60arleigusamninga i
Noénhzed. Breyting 4 landnotkun fra samfélagspjénustu i ibudabyggd og drog ad breyttu deiliskipulagi sem kynntar
eru i ,Adalskipulag Képavogs 2012-2024 — Nénhaed - Breytingar 4 adalskipulagi - Lysing & skipulagsverkefni - Logd
fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010“ mundu, ef paer verda ad veruleika, vera einhlida breyting a
I68arleigusamningum sem er gerdur fyrir hénd baejarstjérnar Képavogs vid leigjendur 168a i Nénhaed.

* Leit & vef Képavogs, i fundargerdum beejarstjérnar, & timabilinu 01.06.2014-31.06.2015



Einhlida breyting 4 I68arleigusamningi brytur sidareglu um ad samningar skuli standa, sem er ekki adeins meginregla
samningaréttarins heldur einnig grunnregla i samskiptum manna og l6gadila i sidmenntudum samfélégum.

2.3. Avef Képavogs er Nénhaed undir péttingarsvaedi. Ekki er ljést hvernig Nonheaed vard péttingarsvaesi.

2.4,

Vid leit & vef Képavogs finnst péttingarsveedi i einni fundargerd 27.09.2016 — Bajarstjérn.

Péttingarsvaedi finnst i tveimur skjélum i Skrarkerfi:
e REITUN lanshaefismat: Képavogur - Greining og uppfaert mat 4 lanshaefi segir 4 bls 7:
Gert er rad fyrir ad @ naestu fjérum arum risi um pad bil 1300 ibudir i Képavogi, af 6llum staerdum og
gerdum. Helstu péttingarsvaedin eru Gladheimasvaedid (530 ibudir), Audbrekka (160 ibudir), Karsnes (400
ibudir), sveedid sunnan Smaralindar (500 ibudir) og Lundur nedan Nybylavegar (390 ibGdir).
e Adalskipulag Képavogs 2012-2024 — Nénhaed - Breytingar & adalskipulagi - Lysing & skipulagsverkefni - L6g8
fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

[ adalskipulagi Képavogs er ad finna préunarsvaedi. Nonhaed er ekki nefnd sem préunarsvaedi i adalskipulagi. Nén-
haed er ekki préunarsvaedi a skipulagsuppdrattum.

Vid leit 4 vef Képavogs finnst préunarsvaedi 78 sinnum. bar 4 medal i Skraakerfi (20). Eitt peirra skjala sem eru i
Skraakerfi er: Adalskipulag Képavogs 2012-2024 — Nénhaed - Breytingar & adalskipulagi - Lysing 4 skipulagsverkefni -
Log6 fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Hvers vegna?

{ adalskipulagi Képavogs 2012-2024 segir medal annars um efsta hluta Nonhaedar:
Bls 102 NONHAD er sifasta setningin:

{ endurskodudu adalskipulagi er gert rdd fyrir ad landnotkun svaedisins verdi obreytt en framsetning péttbylisupp-
drdttarins midaost vié skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Nénhzedar er ekki getid i rammahluta adalskipulags (sja kafla 7).

Rammahluti adalskipulags mdtar m.a. pad sem verdur gert i hverfisskipulagi og deiliskipulagi (sbr. 1.3.3. Hverfis-
skipulag, bls. 14.)

Kafli 7 Rammabhluti adalskipulags: [ inngangi bls 82 segir:

i adalskipulagi Képavogs er 1693 rik dhersla d ad feera skipulagid naer ibuum baejarins pannig ad peir geti gert sér
betur grein fyrir hvada breytingar eru fyrirhugadar innan peirra hverfis. Nytt eru dkvaedi i skipulagslégum
123/2010 til pess ad gera pad kleift og baenum skipt upp i fimm baejarhluta. Umfjéllun i pessum kafla snyst um
rommahluta adalskipulags par sem sett er fram ndnari utfzersla 6 afmérkudum svaedum innan Kdpavogs. | ramma-
hlutanum er fjallad um préunarsvaedi innan Képavogs en nokkur svaedi i Képavogi eru skilgreind sem slik. Einkum
er um ad raeda eldri athafno- eda idnadarsvaedi sem hafa verid ad breytast i gegnum drin og iénadur & svaedunum
hefur verid vikjandi fyrir verslun og pjénustu, ibidum og léttum idnadi. Midhverfi Smdrans og GlaBheima eru einnig
skilgreind sem préunarsvaedi.

Skilgreining & prounarsveedi felur i sér ad haegt verdur ad endurskoda landnotkun og landnytingu svaedisins.
Breytingar d hlutverki reita eda hverfa verda ad vera i samraemi vié adalskipulag og byggjo & deiliskipulagi og skil-
mdlum pess. Aaetlun um préunarsvaedi getur falid i sér breytta notkun hisnaedis, steekkun bess eda byggingu nys
hisnzedis. bad fer eftir umfangi breytinganna hvort endurskoda purfi gatno- og stigakerfi. Nytingarhlutfall ¢
prounarsvaedunum verdur dkvedid vid gerd deiliskipulags fyrir einsték svaedi. A péttbylisuppdraetti adalskipulagsins
eru préunarsvaedin audkennd sérstaklega en nimerin & uppdraettinum visa til umfjéllunar i téflu 7.1.

Um péttingu byggdar segir medal annars i Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015-2040, Markmid 5.1: bé skal
vid péttingu gaeta pess ad vernda stadbundin einkenni og byggingararf og halda i séreinkenni sveitarfélaganna.
Med péttari byggd er brynt ad tryggja gaedi byggdar og ytra umhverfis. Leik- og dvalarsvaedi og géngu- og hjdla-
lei@ir verdi i ndnum tengslum vié heimili.



2.5.

2.6.

\

Af pessu tilefni bendum vid 4 ad stadbundin einkenni husagerdar i nagrenni kolls Nénhaedar er priggja haeda fjol-
bylishus, tveggja haeda tvibylishus, einbylishus, parhus, og radhus.

Blanda htsagerda og ibidastaerda eins og peirra sem eru nd eru i Nénhaed er, samkvaemt reynslu, likleg til pess ad i
peim vaxi upp bdrn sem er gengid med i leikskélann vid Nénsméra og born sem ganga i Smdraskdla (8 drganga,
2000-2008). Naest skipulagssvaedinu eru radhs & tveimur haedum, tveggja haeda tvibylishds og radhds & einni has.

Ferdir 6kuteaekja i hringtorg efst i Arnarsmara eru nu flestar & timabili begar iblar eru & ferd til og fra vinnu. A sama
tima eru tveer ferdir vegna hvers barns sem ekid er i leikskélann auk ferda til og fra bensinafgreidslu og gistiheimili.
Arnarsmari og Dalsmari eru hannadir fyrir 30 km umfer8arhrada. Ef til vill ma baast vid aukinni umferd til og fra
leikskélanum med vexti ibidabyggdar vid Sméralind.

Umferd eins og st sem er & annatimum i hringtorgid er meiri en svo ad hun geti talist viBunandi fyrir nzestu
nagranna og gengur 4 grenndarrétt peirra. Eitt af markmidum skipulagslaga er "ad réttur einstaklinga og l6gadila
verdi ekki fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljdsi".

[ pessu sambandi vitna undirritud til grenndarréttar einkum beirra sem eiga heimili i grennd vid hringtorg i Arnar-
smara en einnig peirra sem eiga heimili i grennd vid gétu ofan vid ibudabygg a skipulagssveedinu. Vid teljum ad
baejarstjérn Képavogs, sem hefur skipulagsvald 4 svaedinu, beri ad hafa i huga grenndarahrif sélarhringsumferdar en
einkum b6 a timabil hdmarksumferdar ad morgni og siddegis og grenndarrétt beirra sem ad 68rum kosti hafa
6paegindi af umferd sem mé koma i veg fyrir med skipulagsvaldi baejarstjornar.

Samkveemt svari fré Vegagerdinn®, sem kynnt var 4 kynningarfundi 9. februar, 4 hringtorg @ Arnarnesvegi ad anna
umferd fra byggdinni.

Pratt fyrir bad viljum vid benda & a8 naudsynlegt er ad tryggja ad fj6ldi ibuda a skipulagssvaedinu verdi ekki meiri en
svo a8 Smarhvammsvegur og hringtorg & Arnarnesvegi anni allri umferd ad og fra byggd a kolli Nénhaebar.

Embeettismenn baejarins gaeta grenndarréttar ef fasteignaeigandi hyggst stunda starfsemi eda reisa mannvirki sem
ekki er innan marka laga eda reglugerda en baejarstjérn fer med skipulagsvald sitt eins og enginn sé grenndar-
rétturinn. [ samskiptum ibda er grenndarrétti sem betur fer fylgt fast eftir en verdur ad veiku formsatridi pegar
sveitarstjorn beitir skipulagsvaldi sinu.

Einhlida breyting 4 lI68arleigusamningi brytur sidareglu um ad samningar skuli standa, sem er ekki adeins megin-
regla samningaréttarins heldur einnig grunnregla i samskiptum manna og I6gadila i sidmenntudum samfélogum.
Ekki er geett medathdfsreglu stjérnsyslu sem fer med skipulagsvald.

Fjérum sinnum hafa ordié eigendaskipti 4 landinu vi6 Arnarsmara 36. Ollum eigendum matti vera ljdst, eins og
fasteignaeigendum vid Foldarsméra, a8 landid var ekki skipulagt fyrir ibudabyggd og opin svaedi heldur samfélags-
bjénustu og opin svaedi.



S

ftarefni

I Télvupdstur — Hafdis HafliGadéttir, svid adalskipulags, Skipulagsstofnun - Svar vi@ fyrirspurn

Seell Asmundur

Vid kdnnun i mélaskranni hja okkur get ég ekki fundid tilkynningu um ad Skipulagsstofnun hafi borist tilkynning um ékvéréun
sveitarstjornar sbr. 35. gr. skipulagslaga.

Nytt adalskipulag fyrir Képavogsbae var stadfest 24. febriar 2014 p.e. stuttu fyrir kosningar 2014,

Eg maeli med ad pu hafir samband vid Képavogsbee til ad spyrja pessarar spurningar. Pau attu ad geta leitad i sinum
fundargerum.

Med godri kvedju

Hafdis

Hafdis Haflidadéttir

svidsstjori, svid adalskipulags / Division Head, Municipal Planning
Skipulagsstofnun - National Planning Agency

Borgartun 7b, 105 Reykjavik, island ~ Iceland

simi 595 4100, fax 595 4165

hafdis@skipulag.is

www .skipulag.is

www.facebook.com/skipulagsstofnun

From: Asmundur Hilmarsson [mailto:asmundur.hilmarsson@simnet.is]
Sent: manudagur, 13. febrdar 2017 23:53

To: Skipulagsstofnun <skipulag@skipulag.is>

Subject: Skipulagslog - 35. grein

Gdédan dag
Mér synist 35. Grein Skipulagslaga vera fortaksiaus;

35. gr. Endursko8un adalskipulags.

Pegar ad loknum sveitarstjérnarkosningum metur sveitarstjorn hvort astzeda sé til ad endurskoda adalskipulagid. Skal su
4kvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna kalli & endurskodun adalskipulagsins. Um malsmedferd &
endurskodadri daetlun fer sem um gerd nys adalskipulags sé ad raeda. Ef nidurstada sveitarstjornar er ad adalskipulagid parfnist
ekki endurskodunar heldur pad gildi sinu. [Skal dkvdrdun sveitarstjornar ad jafnadi liggja fyrir innan tolf ménada fra
sveitarstjérnarkosningum og skal nidurstadan tilkynnt Skipulagsstofnun jafnskjétt og hun liggur fyrir.] 1)

Spurning min er pvi:
Hefur baejarstjérn Képavogs tilkynnt Skipulagsstofnun, innan télf manada fra sveitarstjornarkosningum 31. mai 2014, ad hun
hafi dkvedid ad endurskoda, eda akvedid ad endurskoda ekki Adalskipulag Képavogs 2012-2024?

Med kvedju
Asmundur Hilmarsson

U Vill reisa tilbeidsluhus i Képavogi
Rikisutvarpid: http://www.ruv.is/frett/vill-reisa-tilbeidsluhus-a-nonhaed
Morgunbtadid: http://www.mbl.is/frettir/innlent/2015/04/02/tilbeidsluhus a nonhaed/




W Svar Vegagerdar vid fyrirspurn
tim 512017 14:07

Jonas Snazbjornsson <jonas.snaebjoinsson@vegagerdin.is>
RE: Nonhad i Képavogl

To W 8rgr Sigwdsson

[o4 Stemgrimur Hauksson;  Eirkur Bjarnason

o You forwarded this message on 5.1.2017 15:55.

Saalir og gledilegt 4r.
vegagerdin leggst eindregi8 gegn nyrri tengingu vi3 Arnarnesveg & pessum stad, enda Iitid svo 4 ad hringtorgid settl ad pjona pessu hverfi fullkomlega.

Takk fyrir 34 fa takifaen t ad upplysa um petta,

Kvelja

‘wuw Jonas Snebjormsson
L Framkvasmdastjéri
wasssses  Drounarsvibs

Director of Development Dlvision

Icelandic Road and Coastal Administration (IRCA)
+354 5221004 | +354 893 8550
Borgartiini 57 | 105 Reykjavik
jonas snashipmeson@vey

jini



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Helgi Runar Theodorsson <helgirt@gmail.com>
Sent: 20. februar 2017 13:49

To: Skipulag

Cc: Marianne Jensdéttir

Subject: No6haed - Athugasemdir vid breytingu & adalskipulagi
One: -1

Undirritadud eru andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par
ibudabyggd i likingu vid pa sem kynnt er i ,,Nonhaed Breytingar 4 adalskipulagi — Lysing a
skipulagsverkefni 4 kolli Nonhadar. Oskum vid eftir ad gildandi deiluskipulag haldi sér eda til vara ad
svadinu verdu breytt 1 utivisvarsvaedi sem motveegi vid ba péttingu byggdar sem er i kortunum i
neerliggjandi hverfum.

Helgi Rtnar Theddorsson
Marianne Jensdéttir Fjeld
Ekrusmara 18
201 Koépavogi

Kopavogi 20.2.2017



Be_rglind Osk Kjartansdéttir

From: Cinzia Fjéla Fiorini
Sent: 20. februar 2017 14:10
To: Skipulag

Subject: Athugasemd - Nénhaed
One: -1

Kopavogi, 20. febraar 2017

Til skipulags- og byggingadeildar Képavogs
Gédan daginn,

Eg er ibli i Arnarsmara og flutti hingad fyrir ramu arid sidan. Ein asteeda fyrir pvi ad ég valdi pbennan stad var nalaegdin vid vinnu fyrst og
fremst, en lika hversu stutt pad var ad labba ad naesta opna svaedi an pess ad keyra i bil til ad fara | Heidmork.

barna sa ég verdmeeti sem gerdi pad ad verkum ad ég dkvad ad kaupa mér ibud i Arnarsmara en ekki annarstadar.

Adur en akvordun vid ibGdarkaup var tekin skodadi ég greinargerdina um hverfid 4 vefsidu Kopavogsbasjar sem heitir “Hverfid er umgjordin
um okkar daglega lif’ og parna var ég mjog anaegd ad sja hversu margir ibdar t6ludu vel um hverfi, naegilegt Utivistasveedi, en samt stutt i
alla pjdnustu.

A plagginu kemur fyrst of fremst fram: “Gott samspil milli bygginga og opinna almenningssvaeda og pjénustu styrkir innvidi bagfarhiutans og
eykur méguleikana & vistvaenum lifnadarhéttum...” [bls. 14]. A bls. 36 er talad sérstaklega um Nonhaedina sem “Hverfahlutann sem neer
yfir fjélbreytta, grona ibudarbyggd...” og par af Ie|6|nd| kemur fram i téflugerdinni ad Nonheed sé ekki azetlud sem péttingasvaedi né
brounarsvaedi. A bls. 57 er talad um Noénhaedsvaedi sem: “Opid svaedi med leiksvaedum sunnan Fifuhvammsvegar og nordan
Arnarnesvegar...”. Sidan & bls. 62 er med réttu sagd ad "Amarsmari sé hverfagata med gotugrédri sem er mikill prydi fyrir hvertio”,

Ver8masti 168a er ekki eingdngu meti® Ut fra eigna-og byggingarétti. Landnotkun er skilgreind sem opid svaedi til sérstakra nota auk
pidnustubyggingar.

Adstada til graenna reita mun minnka tBluvert & pessum stad i Nonhaedinni- Kopavogi ef breytingin mun eiga sér stad, einkum i
ljosi fyrirhugadra bygginga a 620 ibudum fyrir sunnan Smaralindina.

Leikskolinn Arnarsmari fer med leikskolabdrn sin nanast & hverjum degi 8 koll Nonhaedar og ymis leerddémur & sér stad par. Eflaust ma
fullyrda ad nattdra sé besti kennari allra.

Verdameaeti 168a mun eflaust aukast bara med bvi ad lata greena reiti i fridi og pess vegna 6ska ég heitast ad pid haldid afram ad sja og
gera alla géda hiuti fyrir bagjarbua eins og lofad var 4 plagginu.

bad er ekki langt sidan menn foru ad meta nattiruaudlindir til fiar og eins og vitad er pad eru skiptar skodarnir um petta. bad kemur
samt & 6vart hvad tekur langan tima fyrir menn ad skilja ad pegar sidasti graenni bletturinn er horfinn pa er of seint ad pjona ibium og
naestum kynslédum a pann hatt og skrifad var i greinargerdinni 48ur nefnt.

Hér vil ég ljuka athugasemdum minum med samiikingu og skirskotun § mikilvaegi néttirunnar (fossar=kilowattstundir eda greena
1e|t| =byggingarsvaedi frekar en vistveenir lifnadarhasttir) sem var skifad af Sigurdi Pérarinssyni - Jardfraedingi. Ur békinni “Fossar & Islandi”
1978.

“bvf er nt mjég a lofti haldid og vissulega med veigamiklum rékum ad i fossum landsins bui nokkud af framti® okkar bjodar, er byggist 4
peim vermaetum, sem maeld eru i kiléwattstundum, en par vié liggur einnig brot af framtiGarhamingju pjédarinnar, ad hun gleymi pvi ekki,
ad | fossum landsins bla einig verdmeeti sem ekki verda metid til fiar, en maelast | unadsstundum”.

Meé vinsemd og virdingu,
Cinzia Fjéla Fiorini - Arnarsmari 24 201 Kdpavogur



Berglind Osk Kjartansdéttir

From:
Sent:
To:
Subject:

Vegna:

Asmundur Hilmarsson <asmundur.hilmarsson@simnet.is>

20. febraar 2017 14:14

Skipulag

Athugasemdir og 4bendingar vegna tilldgu ad breytingum a landnotkun
adalskipulags Képavogs og drégum ad deiliskipulagi & kolli Nénhaedar

,Adalskipulag Képavogs 2012-2024, Nénhaed, Breytingar a adalskipulagi, Lysing a skipulagsverkefni. Logd fram sbr.
1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010“

Eg geri athugasemd:

1. Vid tilldgu baejarstjérnar um breytingu 4 landnotkun & landinu vid Arnarsmara 36:

a.
b.
c.

Samkvaemt 28. grein Skipulagslaga skal marka stefnu til ad minnsta kosti tolf ara i adalskipulagi.
Baejarstjorn Képavogs sampykkti Adalskipulag K6pavogs 2012-2024, 26. névember 2013.
Baejarstjorn, sem ték vid eftir sveitarstjérnarkosningar 31. mai 2014 bar, samkveemt 35. grein
Skipulagslaga ad meta hvort dstaeda sé til ad endurskoda adalskipulagid, tilkynna Skipulagsstofnun
nidurstdédu sina og pannig hafa ahrif & adalskipulagid. pad gerdi hun ekki.

Ef baejarstjorn hefdi akvedid ad endurskoda adalskipulagid og tilkynnt Skipulagsstofnun vilja sinn,
hefdi baejarstjérnin geta auglyst breytingar i samraemi vid endurskodunina.

Hun syndi skyldu sinni samkvaemt 35. grein tomlaeti, sem verdur ekki jafnad til pess ad han hafi
akvedid ad endurskoda adalskipulagid og tilkynna pad Skipulagsstofnun. bess vegna er tillaga um
breytingu a landnotkun ekki timabaer.

NG er ekki haegt a8 breyta adalskipulagi Képavogs 2012-2024 vegna pess ad pad var ekki
endursko8ad i samraemi vid 35. Grein Skipulagslaga.

2. Vid tillsgu baejarstjornar um breytingu & landnotkun & landinu vid Arnarsmara 36:

a.

b.

Ekki hefur verid gengid Gr skugga um hvort unnt er ad reisa 4 landinu mannvirki, til leigu eda solu,
sem hentar fyrir samfélagspjénustu svo sem menntastofnun, heilbrig8isstofnun, menningarstofnun,
félagslega stofnun, trdarstofnun eda adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

Tilefni ad breyta Ur samfélagspjénustu og opin sveaedi i ibudabyggd og opin svaedi er ekki fyrir hendi
eins og stendur.

3. Vid drog ad deiliskipulagi sem fylgja lysingu 4 skipulagsverkefni:

a.

Er einhlida breyting baejarstjérnar 4 lédarleigusamningi, sem vid hofum gert, og byggir medal annars
a Skipulagsskilmalum fyrir N6nhaed sem ég purfti ad luta pegar ég reisti fasteign i nagrenni vi0
skipulagssvaedid og Képavogur fylgdi vid undirbining og fragang hverfisins. P6 ekki séu lagafyrirmeeli
um ad halda loford eins og samning og breyta honum ekki nema satt ndist um breytingu ba er pad
sidaregla sem ber ad fylgja af samfélagslegri naudsyn 4 ad heegt sé ad treysta samningum og virding
sé borin fyrir peim.

Er ekki  samraemi vié byggSamynstur i naerliggjandi byggd.

Umferd fra svaedinu mundi ganga 4 grenndarrétt nagranna ef baejarstjorn leetur drég ad
deiliskipulagi na fram ad ganga.

Baejarstjorn geetir ekki medalhéfsreglu stjérnsyslu ef hidn notar skipulagsvald til ad na fram breytingu
4 gildandi deiliskipulagi med drégum ad deiliskipulagi sem er kynnt i lysingu 4 skipulagi.

Asmundur Hilmarsson

Eyktarsmara 1



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Valtyr Périsson <valtyr.thorisson@vegagerdin.is>

Sent: 20. febrdar 2017 14:21

To: Skipulag; Birgir Sigursson

Cc: Svanur G. Bjarnason; Eirikur Bjarnason

Subject: Nénhaed. Breyting a adalskipulagi. Skipulagslysing
Attachments: Valtyr-1_files/image001.png; Valtyr-1_files/image003.jpg

Malsnumer: 2013010018
Tilvisun ykkar: 1611458/510.02 BHS

Vegagerdin gerir eftirfarandi athugasemdir vegna skipulagslysingarinnar.

Tryggja verdur vid deiliskipulagsvinnuna a8 l68amork fyrirhugadrar ibudabyggdar verdi utan
veghelgunarsvaedis, p.e. a.m.k. 30 m frd midlinu tvéfalds Arnarnesvegar. Ef hljédvarnir eru naudsynlegar
burfa paer einnig ad vera utan vid vegsveedid m.a. vegna pess ad hugsanlega verdur fyrirhugud Borgarlina
ad vera stadsett innan vegsvaedisins medfram Arnarnesvegi. Kdpavogsbaer ber allan kostnad vegna
hljédvarna.

Virdingarfylist,
Valtyr bérisson

Afrit: Svanur G. Bjarnason, svaedissjori Sudursvaedis
Eirikur Bjarnason, forstédumadur daetlanadeildar

« @y Valtyr borisson
Deildarstjori, azetlanadeild
veoasenosw  Byggingarverkfreedingur, M.Sc.

'Civil Engineer, M.S.C.E.

Icelandic Road and Coastal Administration (IRCA)
+354 522-1024 | +354 860-5603

Borgartuni 5-7 | 105 Reykjavik
valtyr.thorisson@vegagerdin.is

www.vegagerdin.is




Audur Dagn)’( Kristinsdottir

From: Gudran Benediktsdéttir <gudrun@innlifun.is>

Sent: 20. febraar 2017 14:29

To: Skipulag

Subject: Gudran Benediktsdottir - Nonhaed - athugasemdir vegna fyrirhugadra breytingar &
adalskipulagi Nénhaedar.

Attachments: Athugasemdir og dbendingar vegna Skipulagslysingar - Nénhaed.docx

Go60an dag.

Sem ibui i Nonhzed sendi ég hér athugasemdir og dbendingar vegna fyrirhugadra breytingar & adalskipulagi
Ndnhaedar (Arnarsmadra 36)

Vinsamlega sendid stadfestingu 4 méttéku télvupdstsins.

Bestu kvedjur,

Gudrun Benediktsdéttir
JBrekkusmara 2

200 Képavogur.



Képavogi 18. Febraar 2017
Skipulags- og byggingadeiid Képavogs,
Fannborg 6,

200 Képavogur.

Undirritud sendir hér inn athugasemdir og abendingar vid skipulagslysingu vegna fyrirhugadra
breytinga a Adalskipulagi Nonhadar (Arnarsmara 36).

Inngangur — Nénhaedin er ekki préunarsvaedi.

Samkvaemt nugildandi ASalskipulagi Képavogs 2012-2024 er Nénhaedin skilgreind sem svaedi fyrir
bjénustustofnanir og opin svaedi. Hér er talad um ad breyta adalskipulagi svaedisins i svaedi fyrir
fbudabyggd og opin sveedi. Nuverandi basjarstjorn tilkynnti ekki Skipulagsstofnun um pad innan ars
frd sveitarstjornarkosningum ad aetlunin vaeri a8 breyta adalskipulagi Nonhaedar( 35 gr. laga nr
123/2010) Vert ad hafa pad i huga ad Adalskipulag 2012-2024 var sampykkt i febrdar 2014.

A mynd 1-1 i Skipulagslysingu mé sja kort af hluta Smarahverfis sem synir préunarsvaedid sunnan
Smaralindar og hluta af prounarsveedi i Gladheimum. Nénhaedin er ekki prounarsveedi og er ad
stérum hluta graent svaedi a kortinu. Graeni geirinn sem kemur frd Képavogsdal teygir sig upp 4
Noénhaedina og i gildandi Adalskipulagi sést ad meiri hluti svaedisins er i greenum lit sem opid svaedi og
minni hluti orange sem pjénustustofnun og bilastaedi. A gildandi deiliskipulagsuppdraetti fra 1991 eru
fyrirheit um stér graen svaedi. Bilastadi eru sett inna deiliskipulagsuppdrattinn med grédri i kring en
byggingar einungis tveer og med mjog akvednum grunnfleti.

[ skipulagslysingunni er talad um ad fjoldi ibida verdi allt ad 140. Hvadan su tala er komin er ekki
skyrt nanar. [drégum ad deiliskipulagi sem fylgir skipulagslysingunni eru synd his sem eiga ad rima
pennan fjélda ibuda. Ef petta gengi eftir pa veeri péttleiki byggdar a pessu svaedi mun meirien er i
byggdinni nedan Arnarsmaéra 36. { 6llum Arnarsmara eru 120 ibGdir. Pess ma geta ad péttleiki
byggdar i Smarahverfi er meiri en i 66rum hverfum Képavogs. begar buid verdur ad byggja paer 620
ibudir sem na begar hafa verid sampykktar & préunarsvaedinu sunnan Sméralindar mun Smarahverfig
vera eitt péttbygg8asta hverfi i Képavogi. Spurning er hvort ekki eigi ad horfa til slikrar aukningar
innan sama hverfis i samhengi vid annad i hverfinu baedi hvad vardar skéla og leikskéla en einnig
vegna mjog mikillar aukningar a umferd.

Pad ma i raun segja ad pad eetti fyrst ad byggja 4 peim préunarsvaedum sem skilgreind eru i til pess
a0 gera nysampykktu Adalskipulagi en ekki fara inn & svaedi sem alls ekki eru nefnd sem
préunarsveedi.



Nugildandi stefna.
Pad er talad um péttingu byggdar og sagt ad horft sé til Nonhaedar. Nénhaedin er inni i grénu hverfi.

fbdar hverfisins hafa haft fyrirheit i nagildandi Adalskipulagi og sampykktu deiliskipulagi um opid
sveedi og ad byggingar a svaedinu yrdu litill hluti pess. Bilastaedi vaeru par og samfélagspjonusta. Ad
60ru leyti er svaedid skilgreint sem opid sveedi fyrir almenning og i deiliskipulagtilldgunni eru gréin
sveedi mun steerri en byggd svaedi. Deiliskipulagié sem er i gildi synir alls ekki miklar byggingar og
mikid af greenum sveedum i kring. Pad ad landeigandi hafi keypt landid breytir ekki pvi ad pegar kaup
foru fram var deiliskipulag frd 1991 i gildi og landid aetlad fyrir pjénustustofnanir og opid svaedi.

I hverfisaaetlun sem sampykkt var 2015, og mikil og fagleg vinna var 16g6 i, kemur fram ad opid svaedi
a Nonhaed er talid ahrifasvaedi fyrir byggdina i Nénhaed en einnig svaedid sunnan Smaralindar auk
pjénustusvaedisins i kringum HliGarsmaéra. Af pvi ma sja ad i peim aformum ad byggja 620 ibudir
sunnan Smaralindar hlytur ad hafa verid horft til Nonhaedar sem svaedis fyrir ibdana ar peim ibGadum.
Sunnan Smaralindar verdur byggdin mjog pétt og par er ekki gert rad fyrir miklu rymi fyrir opin svaedi.
Pess vegna ma aetla ad pad hljoti ad vera gert rad fyrir pvi ad ibdar par komist & opin svaedi eins og
talad er um i Adalskipulaginu ad eigi a8 vera i hverju hverfi til ad tryggja fjolbreytta adstéu til
ativistar. | Adalskipulagi 2012—2024 er mikid reett um lySheilsu og ad tryggja skuli fbaum opin svaedi
til ativeru. Ef K&pavogsbeer aetlar einungis ad horfa til péttingar byggdar pé er ekki verid ad uppfylla
bad sem i adalskipulaginu stendur.

Tengsl vid adrar daetlanir.

A8 nyta landid og pétta byggd er markmid i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 en bar stendur einnig
ad opin svaedi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibdum fjélbreytta adstédu til Utivistar. par er
einnig reett um ad fragangur slikra sveeda fylgi vexti og uppbyggingu bagjarins. Reett er einnig um ad
bjéda upp a umhverfisleg geedi og vernda opin svaedi. Og ad lySheilsa og dnzegja ibla skipti mali.

Gildandi deiliskipulag 8 N6nhaed gerir einmitt rad fyrir ad par sé opid svaedi fyrir almenning par sem
ekki ma hefta adgengi ad slikum svaedum. Ef byggja 4 140 ibGdir 8 Nénhaedarkollinum pé er pad alls
ekki i samraemi vi§ pad ad halda yfirbragdi hverfisins og a8 byggt sé i dur vid pad sem fyrir er. Hofleg
landnyting er lika til umraedu { Adalskipulagi Kopavogs. Petta getur ekki talist hofleg landnyting.

Ef lita & til samgangna og borgarlinu, pa ma einnig segja ad lifsgaedi ibda i hverfunum umhverfis parf
sérstaklega ad hafa i huga. pétting byggdar ma ekki kollvarpa pvi sem gert hefur verid rad fyrir. |
hverfi eins og Smarahverfi bar sem ibdar hafa bid i yfir 20 ar parf a8 taka tillit til fleiri patta heldur
en & préunarsvaedum par sem engar iblabyggingar eru fyrir.

Ef horfa & til skyrslu starfshdps um st6du i hisnaedismalum i pessari Skipulagslysingu b ma geta pess
ad hun kom at 2015. Pa maetti einnig lita til Hverfisdaetlunar fyrir Smarahverfi sem var einnig
sampykkt 2015. Landeigandi kynnti sinar hugmyndir fyrir Skipulagsnefnd 2015 og syndi par drég ad
deiliskipulagi. Hva8a astaedur eru fyrir pvi ad nu er farid i ad 6ska eftir ad breyta Adalskipulagi vegna



N6nheedar skal 6sagt 1atid en landeigandi hefur 4rum saman reynt ad fa adalskipulaginu breytt
ibadabyggd.

fbdar i grénu hverfi sem hafa fyrirheit i gildandi deiliskipulagi hljéta ad l4ta sig malia varda.
Baejaryfirvdid hljéta ad taka mid af pvi ad Smarahverfid er fyrsta hverfi§ i K6pavogi sem var skipulagt
alveg frd grunni og talad hefur verid um ad ekki hafi verid gerdar miklar deiliskipulagsbreytingar i
Smarahverfinu. bess vegna megi 4lita ad ibdar par séu almennt dnaeg8ir med hverfid. bad er pess
vegna enn frekar naudsynlegt a8 fara varlega i ad kollvarpa skipulaginu 48 N6nhaed og ad par verdi
ekki komi6 fyrir hdum péttum byggingum sem eru Gr 6llum takti vig bad sem fyrir er. Yfirbragd
hverfisins myndi gjorbreytast og er pad ekki i samraemi vid fyrirheit um ad

Breytingar — Forsendur og markmi®.

pPétting byggdar 4 skilgreindum svaedum er eitt og pétting byggdar inni i gronum hverfum annad.
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 eru préunarsvaedi skilgreind. Nénhaed er ekki eitt af pbeim.

Samkvaemt drégum ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 140 ibudum. Pad er mun péttara
og heerra nytingarhlutfall en er i naesta nagrenni. Einnig gert rad fyrir allt ad 5 hada husum og
meirihluti 4ra og 5 haeda. bess skal getid ad i mestri nalaegd eru radhus & tveimur haedum og fjeer 3ja
haeda fjolbylishus. Leikskdli stendur einnig alveg vid Nonhaedina. bess mé einnig geta ad bérnin &
leikskdlanum nyta pad ad vera i naleegd vio opid svaedi mjog mikid. Ha fiélbylishas vid hlid leikskotans
myndu ryra mjog gildi peirrar stadsetningar sem valin var fyrir leikskdlann vid petta opna svaedi.

Umhverfisahrif.

Vid mat & dhrifum breytingar sem pessarar ma nefna ad bad er mikill munur & umferdarmynstri vié
pjénustubyggingu og vid ibadabyggd. Umferd til og fra pjénustustofnun er ekki & sama tima og til og
fra ibGGabyggd. Umferdargotur i hverfinu eru 30 km gOtur og skdlabdrn purfa ad fara yfir peer til ad
fara i skélann. Umferd er nd pegar mikil 4 alagstimum og ekki & pad baetandi.

Hlj6dvist og loftgeedi er audvitad sjélfsagt ad athuga en einnig skuggavarp og b4 ekki sist pegar sél er
laegst & lofti. A pad er ekki minnst i skipulagslysingunni. Ahrif vinds og vindsveipa vid haar byggingar
er heldur ekki minnst &. Ef5 haeda has veeri, eins og kemur fram { drégum sem fylgja
skipulaglysingu, i litilli fjarleegd fra leikskélanum pa maetti reikna med mjog miklu skuggavarpi 4
leikskdlal6dinni stéran hluta dagsins.

Ahrif & skdlastofnanir barf ad skoda innan skélahverfisins. Taka parf med i slikri athugun ad pad er
bid a8 sampykkja ad byggja 620 ibudir sunnan Sméaralindar og eru paer ibudir innan sama
skolahverfis og Nonhaed. Yfir 212 bérn yrou deetlad ad byggju i peim 620 ibddum midad vid
utreikninga Képavogsbaejar. N pegar eru 345 born i Smaraskéla og skélinn gerdur fyrir 500 bérn.
Pad er einn skdli i Smarahverfi og tveir leikskélar.



Athuga barf einnig hvada ahrif slik breyting hef8i 4 adgengi ibda ad opnum svaedum og
umhverfislegum gaedum eins og talad er um i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Opin svaedi eru par
einnig sogd eiga ad vera innan hvers hverfis.

Athuga parf einnig hvada &hrif slik breyting hefdi 4 péttleika hverfisins med ibua i huga. |
hverfisdaetlun kemur fram ad pad eru 59 m2 & ibua i Smarahverfi. Eftir ad buid vaeri ad byggja 620
ibadir sunnan Smaralindar vaeri Smarahverfid ordid péttbylasta hverfi K6pavogs.

Anrif af byggdinni & préunarsveedunum sunnan Smaralindar og 4 Gladheimasvaedinu er ekki komin i
ljés. Pad hlytur ad purfa ad stiga varlega til jardar pegar svo miklar breytingar eru ad verda i naesta
nagrenni vid gréid hverfi. Adalskipulag K6pavogs 2012-2024 var unnid af mikilli fagmennsku og pvi er
i raun undarlegt ad pad purfi ad fara i pad gérbreyta landnotkun érfaum arum eftir ad pad er
sampykkt.

Nidurlag.

Ahrif af breytingu sem kynnt er hér hefdi ekki einungis mikil ahrif 4 ndverandi ibGia og bérn peirra
heldur veeru Képavogsblar ad missa fra sér opid svaedi sem geeti verid mun meira virdi heldur en ef
ibaabyggd yrdi sett parna. Opnum sveedum i Képavogi fer faekkandi.

Eg @tla ad leyfa mér ad vitna i Stadardagskra 21 sem mikid var talad um og vitnad til vid gerd nys
Adalskipulags 2012-2024.

Leidarijés:

»KOPAVOGSB/R PROIST A PANN VEG AP iBUAR BAJARINS GETI UM LANGA FRAMTIP BUIP VID
HEILBRIGD! OG GOP LiFSGADI. PEIM VERDI BUIN ADSTADA TIL AP NJOTA FRISTUNDA 0G
SAMVERU i JAFNVAGI OG SATT VID UMHVERFI SITT. KOPAVOGSBUAR SYNI VIRDINGU GAGNVART
NATTURU OG MANNLIFi. BAJARYFIRVOLD OG [BUAR ALLIR GZTI PESS AP SKILA GOPU BUI TIL
KOMANDI KYNSLOPA“

Virdingarfylist,
Gudrun Benediktsdottir
Brekkkusmara 2

200 Képavogi.



Berglind Osk Kjartansdéttir _

From: Kent Lauridsen <kent.lauridsen@advania.is>
Sent: 20. febrdar 2017 14:44

To: Skipulag

Subject: Umferdaréryggi nidur Arnarsmara

Til pess ad baeta umferdadryggi er yfirleitt reynt ad adskilja fétgangandi og bilaumferd. Pegar nytt hverfi er skipulagt
er p.a.l. 6fyrirgefanlegt ad seetta sig vid naest besta deiliskipulag pegar umferdardryggi er metid.

Deiliskipulagid vid Nonhaed gerir rad fyrir ad blokkin lengst til vesturs muni vera med ttkeyrslu Ur bilastaedinu efst i
Arnarsmadrann. bad veeri hins vegar naertakara og edlilegra ad lata 6ll bilastaedi nyja hverfisins vera med Gtkeyrslu Gt
a Smarahvammsveg.

Hvad graedum vid a pvi:
1) Betri adskilnad fétgangandi og bilaumferdar
2) Vid baetum EKKI meiri umferd vid niverandi umferd { Arnarsmara
3) Utkeyrsla tr vestustu blokkinni ver8ur audveldari. { stadinn fyrir ad allir keyri nidur Arnarsmérann pa styttum
vid leidina Ut & stofnbraut.

Kvedja
Kent Lauridsen

Tolvunarfreedingur / Software Engineer
Tollur / Hugbunadarlausnir
Direct. +354 440 9976

kent.lauridsen@advania.is

.sadva l'li a Kent Lauridsen

Gudrunartin 10, 105 Reykjavik, lceland
Tel. +354 440 9000 | www.advania.is



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Valdimar F Valdimarsson
Sent: 20. febrtar 2017 14:58
To: Skipulag

Subject: Nénhaed

Seel

Undirritadur er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa bar ibudabyggd nema
synt verdi fram & ad pratt fyrir itrekadar tilraunir hafi ekki tekist ad reisa par mannvirki fyrir samfélagspjonustu og
hafa par opin sveedi eins og gert er rad fyrir i gildandi skipulagi.

Einnig legg ég til ad verdi byggt & kolli N6nhaedar verdi tryggt ad haed husa fari ekki yfir pridr haedir, haed i landi
ekki meiri en sem nemur einni ibidarhaed yfir radhisum vid Foldarsmara og fjoldi ibuda verdi ekki meiri en svo ad
Smarahvammsvegur anni allri umferd til og fra byggdinni.

Keer kvedja,
Valdimar Fridrik Valdimarsson
140358 - 6229

Karen Julia Juliusdottir
081260-4359



Berglind Osk Kjartansdéttir

From: Hjortur Erlendsson <hjortur@hampidjan.is>
Sent: 20. febrdar 2017 14:59

To: Skipulag

Subject: Athugasemd vegna Nénhaedar

Attachments: Athugasemdir vegna Nénhaedar 20 02 2017.docx
Seel,

Medfylgjandi er athugasemd vegna Nonhaedar.
Vinsamlegast stadfestid méttoku.
Kvedja,

Hjortur Erlendsson
\)Brekkusméra 2



_agadeild Kopavogs

Athugsemdir vegna tillogu um breytta landnotkun 4 Nonhad

Adur en ég, Hjortur Erlendsson, kt. 190958-5909, eigandi og ibui i Brekkusmara 2, fjalla um
einstok atridi { niverandi breytingartillogum pa er rétt ad pad komi skyrt fram ad undirritadur
motmeelir eindregid fyrirhugadri breytingu 4 adalskipulagi sveedisins og deiliskipulagi fyrir
Nonhadina.

Fyrirhugadur fjoldi ibuda

Nt eru frammi tillégur um ad leyfa byggingu 4 140 ibudum 4 sydri hluta Nénhadar en sa
fj6ldi er 1 miklu 6samraemi vid hvernig skipulag hverfisins er i dag sem samanstendur af
lagreistri byggd einbylis, rad- og parhisa asamt dreifori blokkarbyggd sem er um 3 hadir.
Blokkarsva0id vid Arnarsmara er 4 mun staerra svadi med um 119 ibidum en tillagan um
Noénhadina gerir rad fyrir mun péttari byggd sem er einnig mun héreistari.

Umferdarmal

Nuverandi umferd um Arnarsmarann er téluverd og sérstaklega 4 alagstimum ad morgni og
siddegis og teepast 4 pad baetandi. Umferdinni fylgir havadi og pad ber ad hafa 1 huga ad
pegar hverfid byggdist pa var par mikid af ungu folki med bérn sem séttu leikskodlann 1 sinu
hverfi. Nu eru pessi born vaxin Or grasi og bornum annarsstadar fra er i meira meali keyrt
upp Arnarsmarann og pad hefur aukid umferdarpungann og pa havadamengun sem bvi fylgir
4 undanfornum arum. I Brekkusméra 2, sem er radhtisaendi og stendur naest gétunni, hefur
reynst naudsynlegt ad skipta ut gleri og setja prefalt hljédgler til ad deyfa umferdarhédvadann.
Svo 611 aukning &4 umferd upp og nidur Arnarsmarann hefur mikil ahrif 4 hjédvist 1 hverfinu.

Ef til pess kemur ad byggd verdi leyfd 4 Nonhaedinni b4 parf ad skipuleggja hverfid pannig ad
Oll umferd fra fyrirhugadri byggd verdi beint ut & Smarahvammsveg sem er mun b&di mun
betri leid fyrir verdandi ibtia og einnig umferdargata sem audveldlega getur tekid vid pessari
umferdaraukningu. Sama 4 vid umferd 4 byggingartima sem etti eingdngu ad vera fra
Smarahvammsvegi

Heae0 fyrirhugoara hisa

Had byggdarinnar er 3-4-5 hadir sem er allt of ha byggd a kolli Nénhadar og slikar
byggingar munu hafa mikil dhrif & nerumhverfi sitt og pa sérstaklega skuggavarp a
vetrarmanudum 4 lagreist hiinin sem standa nordan vid Nonhadina. Haest atti ad leyfa 3
hadir eins og er ni i Arnarsméranum

Képavogi 20. febrtiar 2017

Virdingarfyllst,

Hjortur Erlendsson
kt. 190958-5909
Brekkusmara



Audur Daﬂny Kristinsdéttir

From: Bryndis Gudnadottir <bryndisgudna@gmail.com>

Sent: 20. febrdar 2017 1557

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i "skipulagslysingu

v/breytingar adaskipulags Képavogs - Nonhaed"

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags képavogs verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa
ibliabyggd 4 Nonhad. Undirritud leggur dherslu 4 ad par verdi reist mannvirki sem henta fyrir
samfélagspjonustu, t.d. nyjan leikskéla. Eg hef dhyggjur af pvi ad leikskolar hverfisins anni ekki fijolda
barna sem koma med pessu hverfi, en ni begar er verid ad bzta vid miklum fjslda fba sunnan smaéralindar.
En Leikskolinn Laekur er ni pegar med allt of marga nemendur, midad vid hvad byggingin tekur, pad

er ekki haegt ad pverfota fyrir f6lki { fataklefanum, en med fjélgun barna var fleiri hélfum beett

vid. Umferdinn vid Sméraskola er mi pegar mjog pung, Tel ég gatnakerfi hverfisins geti ekki annad
aukinni umferd vid skélann og leikskélann Laek.

Virdingarfyllst,
'Bryndis Gudnadéttir
Lautasmara 2

201 Kopavogur



Audur Dagny Kristinsdéttir

From: Bjork Gudlaugsdottir <bjorkgud02@gmail.com>
Sent: 20. febrtiar 2017 22:40

To: Skipulag

Subject: Nénhaed

Goé0an daginn,

Undirritud er andvig peim breytingum ad reisa svona fjélmenna fbtiabyggd 4 Nénhad. Bedi hef ég
ahyggjur af aukinni umferd og eins adst6du { Sméraskéla begar svona mikill fjéldi baetist vid, sérstaklega
bar sem a=ztlud byggd fyrir ofan Smaéralind telur um 600 ibdir.

Bjork Gudlaugsdattir
Arnarsmara 8



Audur Dagny Kristinsdottir

From: Birna Maria Bjornsdéttir <birnamaria@gmail.com>

Sent: 20. febrdar 2017 22:33

To: Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna fyrirhugadra breytinga adalskipulags Képavogs - Nonhaed

Agzti skipulagsstjori Kopavogs,

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags N6énheedar verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par bidabyggd. Undirritud
leggur dherslu 4 ad bar verdi reist mannvirki, til deemis heilsugaslustod, sem henta fyrir samfélagspjonustu og hafa svipad
flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i Skipulagsskilmalum fyrir Nénhad.

Hvenar verdur ibuiapéttleiki of mikill?

Med bvi ad heimilia mjog bétta ibudabyggd 4 Nonheed, likt og skipulagshugamyndir gera rad fyrir, er verid ad pétta byggd i
Smarahverfi of mikid. Skipulagsyfirvold virdast ekki vera ad taka tillit il ad innan Smarahverfis er einnig verid ad 4forma
béttingu byggdar sem telur 640 fbudir sunnan Sméralindar. Ahrif pessara tveggja verkefna virdast ekki vera skodud i samhengi.
Til upprifjunar b er { Hverfisdaetlun sem Képavogasbeer gaf it 4rid 2015 tekid fram:

Bls 47. A iboapéttleiki ( 19,7 ib/ha) 1 Sméaranum S1- S4 er nanast 4 pari vid medalpéttleika (21,1 ib/ha) { Képavogi. Jafnframt ad
ibliapéttleikinn 1 83 hlutanum sem Nénheedin tilheyrir er 41.6 fb/ha sem er umtvéfalt meiri péttleiki en i Képavogi ad jafnadi.
Med tilkomu byggdar vid Smaralind, 4ztlad 1600 ibuar og byggdar 4 Nénhzed 350 ibdar, verdur fbhapéttleikinn prisvar sinnum
meiri en 1 Képavogi ad medaltali. Hverfid S3 verdur um 53 fb/ha og S4 verdur 60 fb/ha. Péttleikinn verdur mikill.

Adgengi ibla 1 Sméaranum ad opnum svadum er litid og minnkar.

En hvar 4 f6lk a0 draga andann og njéta vitiveru ?
A bls 57 1 Hverfisazetlunni er farid vfir opin svaedi. Nénhaedarinnar er getid sérstaklega ,,Kollur Nénheaedar er skilgreint sem opid
svaedi til sérstakra nota sem samfélagspjonusta og er ekki 1 eigu K6pavogsbajar. Lipina vex bar frjals og er einkennandi fyrir
sva0id. Nonhaedarsvadid er opid sveedid med leiksveedum sunnan Fifuhvammsvegar og nordan Aranesvegar. Par er mjég gott
utsyni { nordur.*

Steerd opinna svaeda midad vid fjélda ibta 1 Smaranum er 59 m2/ibua, skv. Hverfisazetluninni.

I pessum utreikningi er Képavogsdalnum ekki skipt milli Smérans og Digraness heldur er allur dalurinn 1 heild sinni reiknadur
inn i baedi hvertin. Til samanburdar eru opin sveedi i 53rum hverfum Képavogs eftirfarandi:

- Karsnes 83 m2 /ibtia

- Digranes 51 m2 / ibta

- Fifuhvammur 283 m2/ibtaa
r Vatnsendi 541 m2/iblia.

/Auglj(’)slega mun teplega 2.000 manna vidbo6tarbyggd hafa ahrif 4 pessar t6lur, midad vid par takmorkudu forsendur sem
undirritadur hefur adgegnilegar m4 dzetla ad opin svaedi verdi um 35 m2 4 btia pegar baedi hverfin verda fullbyggd. Til
samanburdar pa er pad um 6 % af pvi opna svadi sem ibdar 4 Vatnsenda baa vid.

Utsyni af Nénhaed hverfur

Med tilkomu allt ad 5 haeda htisa 4 N6nhaed missir sva8id helstu sérstédu sina sem er itsyni. Fimm heeda hus { nordurhluta
168rinnar munu taka burtu ttsyni 4 Longuhlidar og Keili svo pad helsta sé nefnt. Jafnframt m4 veenta ad skuggar af fimm hada
hisum muni draga verulega {ir notkunarméguleikum beirrar mj6u randar sem eftir verdur 4 Nénheidinni til almennrar notkunnar.
Onnur ahrif af béttingu byggdar eru augliés s.s. umferd, notkun leikskéla, skola og ipréttamannvirkja. Ahugavert verdur ad
fylgast med hvernig pessir peettir verda metnir vid gerd deiliskipulags svaedisins, verdi 4kvedid ad halda &fram.

Nidurstada

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabyggd. Undirritud
leggur aherslu 4 ad par verdi reist mannvirki, til deemis heilsugaeslustéd, sem henta fyrir samfélagspjonustu og hafa
svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i Skipulagsskilmalum fyrir Nénheed.

Virdingarfyllst,



