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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd i samraemi vid 1. mgr. 41.
grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i bagjarstjorn
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1 Inngangur

1.1  Almennt

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt af baejarstjorn i
september 2021. Samhlida vinnu vid gerd deiliskipulagsins er gerd
breyting a gildandi adalskipulagi, p.e. peim hluta sem deiliskipulag petta
neer til, m.a. til pess ad bregdast vid dbendingum og umségnum sem

barust vid forkynningu a deiliskipulagstillogunni.

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rad fyrir nyju ibudarhverfi i
Vatnsendahvarfi med blandadri byggd einbylishusa, radhusa og
fidlbylishusa. Einnig er gert rad fyrir opnu svaedi, samfélagspjonustu og
heimild er fyrir verslun og pjonustu innan ibudarreits. Deiliskipulagid er
unnid i samraemi vid markmid og dherslur adalskipulags Képavogs og
fellur m.a. ad markmidum um fjélbreytt frambod husagerda og

busetukosta.

Skipulagslysing fyrir deiliskipulag Vatnsendahvarfs var auglyst i april 2021.

Samhlida gerd deiliskipulagsins og breytingar 8 adalskipulagi er lagt mat a
umhverfisahrif skipulagsazetlananna i samraemi vid 16g um umhverfismat

framkvaemda og daetlana nr. 111-2021.

1.2 Deiliskipulag og gogn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv.
1:2.000, skyringaruppdreetti i mkv. 1:2.000 og greinargerd pessari med

skilmalum og skyringarmyndum.

1.2.1  Fylgigdgn

Samhlida skipulagsvinnuna voru unnar ymsar greiningar og skyrslur til
grundvallar akvardanatoku, paer eru:

e Umhverfismatsskyrsla, breyting d adalskipulagi Képavogs
Vatnsendahvarfs/Vatnsendahaed og Vatnsendahvarf deiliskipulag,
EFLA verkfraedistofa

e Ahattumat vegna loftslagsbreytinga, EFLA verkfraedistofa

e Hljédvistarutreikningar, VSO radgjof

e Umferdagreining Vatnsendahaed i/ Vatnsendahvarfi, minnisblag,
VSO radgjof

e Uttekt d fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags
Vatnsendahaedar, Natturufraedistofnun islands

e Jardtaekniskyrsla — Vatnsendahvarf, EFLA verkfraedistofa
e Mat d pjénusturymd — Vatnsendahvarf, minnisblad, VSO radgjof

e Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags Vatnsenda, Képavogi,
Fornleifafraedistofan

o Vatnsendahaed — ofanvatnslausnir, EFLA verkfraedistofa

e  Minnisblad gardyrkjustjora Képavogs vardandi Bldtoppu,
Gardyrkjustjori Kdpavogs



e Husakénnun Vatnsendahvarf, Nordic office of Architecture

1.2.2 HOnnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16da. L68amérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt staerd [6dar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem nakvaem l6damork,
malsetningu |6dar, |60astaerd og byggingarreiti eru til vidmidunar. Gefin
verda Ut maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna I6darmork,
nakvaema staerd |60ar og stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur,
innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir.

Hamarkshaedir hisa koma fram i skilmalatoflu.

1.2.3 Meli- og haedarbl6d

Meeliblod syna steerdir 168a, 1686amork, byggingarreiti hisa, fjolda
bilastaeda & 163, kvadir ef einhverjar eru 0.p.h. A maeliblédum er
uppgefinn golfkoéti fyrir heedarsetningu bygginga, viomid er gélfkoti 1.
hadar. Mlibl6d syna einnig vidmidunarhadir gagnstétta og gatna vid
[68amork, sem er pa einnig I6darhaed a pessum moérkum. Heedarbl6d syna
hadir a I6damorkum og haedartolur a adalgdlfum hdsa. Byggingarreitur
synir lagmarksfjarlaegd fra |66amoérkum. Hamarkshaed husa er skilyrt i

skilmalum pessum.

1.2.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir a skipulagsuppdrzetti og
malsettir & maelibladi. Almennt skulu allir hlutar hdss standa innan
byggingarreits, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Byggingar eru

alla jafna tveggja til priggja haeda.

1.2.5 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga (a og b ryma) a

168 og flatarmals 16dar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.2.6 Byggingaaform

Adur en adalteikningar fjdlbylis- og klasahusa eru lagdar fyrir
byggingarfulltrda til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja fram
byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsrad til afgreidslu.
byggingaraformunum skal syna svokallada skilmalateikningu p.e. hvernig
honnun og fragangur hdsa og 16da fellur ad skipulagsskilmalum einstakra
16da, fagurfreedi og peim deemum og fyrirmyndum sem fram koma i

greinargerd pessari.



1.3 Markmio skipulagsgeroar

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad mdta hverfi med
vistveenum dherslum i samraemi vid markmid adalskipulags Képavogs.
Med uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er stutt vid betri nytingu 4 ndverandi
innvidum svo sem gatnakerfi, veitukerfi, og samfélagslegum innvidum og

almannapjdnustu.

A svaedinu er gert rad fyrir sérbyli, einbylishtisum, parhtisum og radhtsum
asamt klasabyggingum og minni fjolbylishisum & 2-3 haedum auk kjallara.

Alls er gert rad fyrir um 500 ibudareiningum a svaedinu.

[ deiliskipulaginu eru skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmalar
um husagerdir og uppbyggingu i samrami vid 16g og reglur par ad lutandi.
Lagdur er grunnur ad véndudum fragangi byggdar og umhverfis innan
skipulagssvaedisins. Skipulaginu er ztlad ad studla ad sjalfbaerri og

umhverfisvaenni byggd med fjolbreyttu busetuformi fyrir élika hépa.

Aherslur 4 vistvaenar lausnir og vistlega byggd stydja vid frekari
uppbyggingu i Vatnsendahvarfi. [ hverfinu og vid pad er gert rad fyrir
svaedum fyrir leik- og gunnskdla, verslunar- og pjénustusvaedi og opnu
svaedi. Gert er rad fyrir um 500 ibadum og er aaetlad hlutfall ibada i

fjolbyli 60-70% og hlutfall ibuda i einbylis-, rad- og parhdsum um 30-40%.
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2 Forsendur

2.1 Stadhaettir og umhverfi

Skipulagssvaedid er um 29 ha og liggur ad moérkum Reykjavikur,
Kérahverfis og Hvorfum i Vatnsenda. Vatnendahvarfid liggur heest 146
m.y.s. og liggur heaerra i landinu en adliggjandi svaedi. Sveedid er ad mestu
aflidandi og naer dbyggt, utan fjarskiptamastra og tilheyrandi mannvirkja.
Hluti eldri mannvirkja & svaedinu s.s. gamla Utvarpshusid, hafa vikid a
undanférnum misserum. Eftir stendur ein bygging sem hysir starfsemi

Milu, gert er rad fyrir ad hun viki samhlida uppbyggingu a sveedinu.

[ nalaegd vid skipulagssvaedid er ad finna margvislega pjénustu og
samfélagslega innvidi, par ma nefna ipréttasvaedi Kdrsins, Utvistarsvaedi
vid Ellidavatn, Gudmundarlund og fjolbreytta verslun og pjonustu s.s.

dagvoruverslanir, apétek, bakari, kaffihds og likamsraektarstodvar.

2.2 Vedurfar

Skipulagssvaedid er mjog berskjaldad fyrir vedri og vindum par sem pad er
stadsett i mikilli heed yfir sjavarmali eda 146 m.y.s. Rikjandi vindattir eru

sudaustlaegar attir eins og sja ma a medfylgjandi vindrds.

270

P
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Vindrés sem er tr vindatlas fyrir svaedid. Heimild: Vedurstofa Islands.

2.3 Jarofraedi

Samhlida skipulagsvinnunni var unnin jardtaekniskyrsla af
verkfraedistofunni EFLU, Jardteekniskyrsla — Vatnsendahvarf, par er gerd
grein fyrir jardtaeknilegum adstadum og honnunarforsendum. |
skyrslunni kemur m.a. fram ad adsteedur 4 svaedinu séu fremur einsleitar

hvad vardar jardlagaskipan. péttur jokulrudningur ofan a klépp er rikjandi
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innan svaedisins en ofan & honum er mispykkt lag af lifreenni fokmold.
péttur jokulrudningur kann ad torvelda innsig yfirbordsvatns a sveedinu
sem hefur afgerandi ahrif a notkun svokalladra blagreenna

ofanvatnslausna.

2.4 Fuglalif og grédurfar

Fyrir liggur Uttekt & fuglalifi og grédurfari & Vatnsendahaed Uttekt d
fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar unnin af
Natturufraedistofnun islands. Tun og alaskaltpina pekja svaedid ad stérum
hluta. Framkvaeemdir munu hafa varanleg ahrif a vistgerdir myrlendis,
moélendis og graslendis. Fram kemur ad blatoppa, grasategund, er i mestri
heaettu, en blatoppa er fridud planta sbr. vidauka 1 um fridun adaplanta,
mosa og fléttna auglyst pann 18. ndvember 2021. Samkvaemt Uttektinni
er fuglalif 4 sveedinu fabreytt, helst er ad finna pufutittlinga og
hrossagauka sem almennt finnast i [Upinubreidum. Allar tegundir &
svaedinu eru algengar & landsvisu. [ Uttektinni eru 16gd til sveedi sem hvatt

er til verndunar & sbr. medfylgjandi mynd.

yay -l > =

Blétoppa (fremst & mynd) er fridud grastegund. Mynd og heimild: ,Uttekt & fuglalifi og
grodurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”.



Blatoppa.va

Blatoppa_v10

Blatoppa_Veé
"Blétoppa_V5

Slétoppa_v

Blétoppa V3 3
*Blatoppa
Blatoppa, Vs

Skyringar
[ Afmérkun athugunarsvaedis

[ Tillaga a8 opnum svaedum
Fundarstadir blatoppu

Fundarstadur blatoppu og tillégur ad verndun grédurflaka samkvaemt dttekt. Heimild: ,Uttekt &
fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”.

2.5 Minjar

Innan skipulagssvaedisins er ad finna minjar merktar MV-9 i adalskipulagi,
rastir undir Vatnsendahvarfi. Likur eru 4 ad rustirnar séu beitarhds fra
Vatnsenda og eru paer stadsettar vid Alfkonuhvarf. Um svaedid liggur

einnig gémul pjodleid, merkt a deiliskipulagsuppdraetti, dsamt ymsum

herminjum. Nanar er gert grein fyrir minjum i fornleidaskraningu.

Ljésmynd af rust, liklega beitarhts. Mynd: Fornleifaskraning vegna deiliskipulags Vatnsenda,
Képavogi.

A Vatnsendahaed hefur um aratugaskeid verid adstada fyrir Gtsendingar
og fjarskipti sem mun vikja fyrir ibidarbyggd. Efst 4 haedinni st6d
Utvarpsstdd [slands, byggingin var rifin veturinn 2021-2022.
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Finnist adur dpekktar minjar a sveedinu ber ad skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun islands svo fljétt

sem audid er.
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Kort ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

2.6 Samgongur

Akstursadkoma ad svaedinu i dag er um Utvarpsstodvarveg fra Reykjavik
og upp & Vatnsendahaed par sem Utvarpsstddin var stadsett. Tveer
akstursadkomur eru ad svaedinu innan Kdpavogs, um Kambaveg og
Turnahvarf. Samkveemt sampykktu deiliskipulagi fyrir pridja afanga
Arnarnesvegar mun vegurinn liggja nordan vid sveedid og er radgert ad

vegtenging verdi fra Vatnsendavegi inn 4 nyjan Arnarnesveg.

Samkveemt daetlunum um uppbyggingu Borgarlinu @ Hofudborgarsvaedinu
er gert rad fyrir pvi ad i fyrstu lotu Borgarlinunnar, arid 2025, gangi leidir
fra midborg Reykjavikur ad Vatnsenda annarsvegar og Egilshdll hins vegar.
Hluti skipulagssveedis er innan vid 10 minutna géngufjarleegd fra
fyrirhugadri endast6d Borgarlinu i Vatnsenda. Streetdleidir ganga eftir

Vatnsendavegi og Rjupnavegi.

REYKJIAVIK

“Xép AVDGUR

REYKJAVIK

GARDABAR
Kjarnastsa
Borgarlina - Stofnleid A
Breytt ponuamynd - Bt of dftngum 1 og

Borgarlina - Stofnleid A
[t

[
Stofnleid G
Ekk breyit ¥

Fyrirhugud lega og kjarnastédvar Borgarlinu i Kopavogi. Hluti skipulagssvaedisins er innan 10
minutna gbéngufjarlaegd fra endastéd Borgarlinu vid Vatnsenda. Heimild: Adalskipulag
Képavogs 2019-2040.

2.7 Hijéovist

Fyrirhugadur pridji 4fangi Arnarnesvegar nordanvestan vid
skipulagssvaedis mun hafa ahrif & hljédvist & svaedinu. [ deiliskipulagi
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Arnarnesvegar er gert rad fyrir [dgum hljédvegg eda hljodmon milli nys
stofnstigs og vegar m.a. til pess ad tryggja ad hljodstig fara ekki yfir

vidmidunarmork.

Hijodstig

Yfirlitsmynd synir hlj6dstig i 2m haed yfir vegsteedi Arnarnesvegar og Breidholtsbrautar med
tilkomu Arnarnesvegar. Gert er rad fyrir lagri hlji6émén (1m) milli vegar og byggdar svo
hljédstig fari nidur fyrir vidmidunarmérk i hinni nyju byggd. Heimild: Geinargerd med skipulagi
Arnarnesvegar, 3. Afangi, fra Rjupnavegi i Kdpavogi ad Breidholtsbraut i Reykjavikd, EFLA
2022.

2.8 Veitur og lagnir

Engar meginlagnir fraveitu eda vatnsveitu liggja um svaedid. Samrad skal

haft vid Veitur um veitukerfi, lagnir og stadsetningu spennistodva.

2.9 Hindranafletir flugvalla

Hindranafletir Reykjavikurflugvallar na ad hluta yfir land Képavogsbaejar
og er skipulagssveedid innan hallandi hindranaflata flugvallarins. Engar
byggingar né mannvirki, p.m.t. byggingarkranar mega fara upp fyrir
hindranafleti nema med sampykki samgoéngustofu sbr. akvaedi
loftferdalaga. Hafa skal samrad vid Samgdngustofu/Isavia um
hindranalysingu bygginga og innvida og byggingarkrana a

framkvaeemdatima.

e
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Yfirlitsuppdrattur skilgreindra hindranasvaeda Reykjavikurflugvallar. Heimild:
https://www.samqongustofa.is/um/frettir/flugfrettir/nr/364

2.10 Heimsmarkmio

Stefna Képavogsbaejar og Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um

sjalfbaerni eru samofin stefnu i adalskipulagi m.a. um byggd, umhverfi og

samfélag.

Helstu heimsmarkmid sem deiliskipulag Vatnsendahvarfs eru:

e 11. Sjalfbeerar borgir og samfélog

e}

e}

e}

e}

O

11.1 — hdsnzedi a vidradanlegu verdi

11.2 — sjalfbaer samgodngutaeki og betri
almenningssamgongur

11.3 — aukin patttaka almennings i skipulagsmalum
11.4 — sékn til verndar natturu- og menningararfleifd

11.7 — 6rugg og adgengileg graen svaedi

e 13. Adgerdir i loftslagsmalum

O

13. Radstafanir vegna loftslagsbreytinga

e 15, Lif & landi

O

Studlad ad sjalfbaerri nytingu og verndun vistkerfa

13



3 Tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Adalskipulag

 gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040. Samhlida deiliskipulagsvinnu
er gerd breyting a Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Meginmarkmid
breytingarinnar er ad auka geedi ibudabyggdar og graenna svaeda i

Vatnsendahvarfi /Vatnsendahaed. Eftirtaldar breytingar eru gerdar:

e verslunar- og pjonustureitur Vb-20 fellur nidur og sveedid verdur
hluti af IB-6

e samfélagsreitir efst 4 Vatnsendahad nr. S-27 og S-67
endurskilgreindir (staeekkadur, feerdur til) merktir S-27

e 0pid sveedi OP-5.13 I6gun reits endurskilgreind og adlogud ad
stigatengingum/jardbru yfir nyjan Arnanesveg

o ibudarsvaedi (B-6 adlagad ad breytingum
e gbngu- og hjolaleid uppfeerd

e stadsetning & minjaverndarsvaedi MV- 9 leidrétt

Stadsetning skipulagssvaedisins & Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
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Stadsetning skipulagssveedisins a péttbylisuppdreetti skv. tillbgu ad breytingu & Adalskipulagi
Koépavogs 2019-2040.

Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir eftirfarandi landnotkun a

svaedinu:
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Landnotkun og nyting svadisins skv. tillégu ad breytingu a gildandi adalskipulagi

MERKING HEITI SVADIS

SKIPULAGSAKV/DI

ib-6 Vatnsendi
Vatnsendahvarf

(Vatnsendahad)

i Vatnsendahvarfi (4 Vatnsendahaed) er gert rad fyrir nyju ibtdarhverfi, iB-6 med blandadri byggd einbylishusa, radhusa og fjolbylishusa.

A svaedi (B-6 er gert rad fyrir:

Samtals um 500 ibudum i hverfinu 6llu. bar af verdi um 300 byggdar (eda bygging hafin) arid 2030 og/eda allt hverfid uppbyggt
4 peim tima.

Blandadri byggd einbylishusa, radhusa og fjolbylishusa.
AQ fjolbyli verdi @ um 3 haedum auk kjallara.

Einbyli-, rad- og parhus verdi 4 1 til 2 haedum auk kjallara.
Hlutfall ibuda i fjolbyli er dzetlad um 60-70% og

Hlutfall ibida i einbylis-, rad- og parhisum um 30-40%

Gera skal rad fyrir sambyli. Pad skal utfaera nanar i deiliskipulagi.

Bent er & a0 austarlega & svaedinu er rust sem skrad er i Fornleifaskra Kdpavogs, merkt MV-9 a péttbylisuppdraetti. Stadsetning hefur

verid lagfaerd a uppdraetti.

A Vatnsendahaedinni st68 gamla Utvarpsstodin & Vatnsenda. bar er ni gert rad fyrir Gtsynis- og upplysingareit. Utfaerist nanar i

deiliskipulagi.

Fornleifar. Utlinur skradra fornleifa sem hafa verid maeldar skulu faerdar inn & deiliskipulagsuppdratt p.e. pess svaedis sem er

deiliskipulagt.

Gera skal rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi midju hverfisins, a I66um vid graena geirann sunnan vid skélann. Um pessar 163ir skal

setja skilmala i deiliskipulagi.

Um leik- og grunnskdla, sja umfjollun um S-27 i t6flu 6-2. Yfirliti yfir leikskdla.
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A svaedinu hefur blatoppa fundist sem er grastegund & vélista Natturufraedistofnunar sem tegund i nokkurri haettu. Hin er nd fridud skv.
auglysingu nr. 1385 fra 18. névember 2021. Unnid skal ad verndun/vardveislu blatoppu samkvaemt tillogu Képavogsbaejar med visan til

abendinga Natturufraedistofnunar islands. Pad skal skilgreina nanar i deiliskipulagi. Uttekt 4 fuglalifi hefur leitt i [jés ad pad er fabreytt.

Huga skal ad fjarskiptalausnum t.d. med mastri/mdstrum & hadinni og/eda med 68rum fjarskiptalausnum. bad skal skilgreina nanar i

deiliskipulagi.
Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibuda.

Steerd heildarsvaedis um 24 ha.

S-27 Vatnsendahvarf Gert er rad fyrir leikskola eda sampaettum leik- og grunnskadla fyrir yngri deildir i Vatnsendahvarfi. Auk pess er dztlad ad born hverfisins
/Vatnsendahad geti sétt skdla m.a. i Horduvallaskdla og Vatnsendaskdla og/eda i fyrirhugudum skdla i Vatnsendahlid. Staerd: um 1,3 ha.
OP-5.13 Vatnsendahvarf Opid svaedi i tengslum vid nyja byggd i Vatnsendahvarfi (-haed). bar eru fyrirhugadir stigar sem tengja hverfin saman. Gert er rad fyrir

hundagerdi, utvistar- og leiksvaedi, upplysingaskilti auk Utsynisstadar fra haholtinu par sem gamla ,, Utvarpshusid“ var adur. bad skal
skilgreina nanar i deiliskipulagi. Fornleifar. Utlinur skradra fornleifa sem hafa verid maeldar skulu faerdar inn a deiliskipulagsuppdratt p.e.
bess svaedis sem er deiliskipulagt. Huga skal ad fjarskiptalausnum t.d. med mastri/maéstrum & haedinni og/eda med 66rum

fjarskiptalausnum. bad skal skilgreina nanar i deiliskipulagi. Steerd um 7 ha.

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 eru m.a. sett fram markmid med aukid. Ahersla er jafnframt 1698 ¢ blandada byggd med fjolbreytt

nyrri byggd. bar segir: frambod af husnaedi, pjonustu og utivist dsamt greidum og 6ruggum

samgéngukerfum. Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa

“Studla skal ad godri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og . o . .
verdi horft til sjdlfbaerra lausna og vistvaenna (orkusparandi)

verndarsjonarmid ad leidarljosi. Mdtun byggdarinnar skal tryggja . ) . .
byggingarefna. Stefna um préun og motun byggdar og nytingu lands og

sjalfbeerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad dfram er

horft til péttingar byggdarinnar og pannig er veegi vistvaenni samgangna
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landgaeda innan marka baejarins skal vera til pess ad styrkja

baejarbraginn.

L6gad er dhersla @ breyttar ferdavenjur, gédar almenningssamgéngur,
streeto og Borgarlinu samhlida péttingu byggdar. Skipulag taki mid af
pérfum og éskum ibtia sem og annarra hagsmunaadila en taki jafnframt
mid af hagsmunum heildarinnar i samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um

pdtttéku ibua i skipulagsmalum.”

[ sameiginlegri umhverfismatsskyrslu fyrir breytingu 4 adalskipulagi og
nyju deiliskipulagi svaedisins kemur m.a. fram ad breyting a adalskipulagi
og nytt deiliskipulag eru i samraemi vid adrar deetlanir, par 8 medal
svaedisskipulag hofudborgarsveedisins og markmid i adalskipulagi
Kdpavogs. Vid samanburd 4 valkostum um préun byggdar innan hverfisins
voru i 6llum tilvikum teknar dkvardanir sem hofdu jakvaed ahrif 4

umhverfid og samfélagsgeaedi.

3.2 Gildandi deiliskipulagsaatlanir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid. Neerliggjandi ibudahverfi eru
fullbyggd og er byggd a deiliskipulagssvaedinu edlilegt framhald af

adliggjandi byggd. Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til naerliggjandi

deiliskipulagsaeetlana, paer eru:

e Vatnsendi-nordursveaedi, stadfest 26.07.2002
e DSK Ho6rduvalla (Vatnsendi), stadfest 24.07.2003
e Vatnsendahvarf, svaedi IV, stadfest 13.05.2008.

e Arnarnesvegur — 3. afangi — fra Rjupnavegi ad Breidholtsbraut,
stadfest 07.07.2022

Samhlida gerd deiliskipulags eru gerdar breytingar 4 afmorkun

neerliggjandi deiliskipulagsaeetlana eftir porfum, er pad m.a. vegna

vegtenginga og uppbyggingar.

3.3 Husnaxdisaatlun Képavogs 2022

Hdsnaedisdzetlun Képavogs er heildstaed asetlun vardandi stodu
husnaedismala i sveitarfélaginu. Hisnaedisdaetlun sveitarfélagsins er unnin
i samvinnu vid Huisnaedis og mannvirkjastofnun og var sampykkt i
baejarstjérn 27.9.2022. | hisnaedisaaetluninni er gert rad fyrir ad staersti
hluti nybygginga naestu ara verdi fjolbylishus en einnig er gert rad fyrir
uppbygginu blandadrar byggdar i m.a. i Vatnsendahvarfi og

Vatnsendahlid.
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Hortt yfir skipulagssvaedid til nordausturs, sérbylishus i forgrunn, Gtivistar og atsynisreitur & haholtinu.
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4 Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta.
Huasagerdir eru frjalsar ad 60ru leiti en pvi sem pessir skilmalar kveda a
um, meeli- og haedabldd, og 16g og reglugerdir segja til um. Hls sem
standa 4 somu |60 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama honnudi
og 16gd fram sem ein heild. | deiliskipulaginu er sett fram afmérkun 163a,
byggingareitir skilgreindir og settir fram skilmalar um fyrirhugada
uppbyggingu i samraemi vid videigandi |6g og reglur.

4.1 Gedi byggodar og byggdarmynstur

Uppbygging i Vatnsendahvarfi er i edlilegu framhaldi af neerliggjandi
byggd. Rik ahersla er [6gd 4 gaedi graenna svaeda, almenningsryma og
dvalarsvaeda dsamt gédum tengingum vid naerliggjandi nattaru. Ahersla
er 4 6ryggi gangandi vegfarenda med gédum stigatengingum og 6ruggum
bverunum. Asynd og yfirbragd hverfisins skal einkennast af vandadri
lagreistri byggd, med fjélbreyttu frambodi af ibudum. Sérstaklega skal
huga ad gaedum dvalarsveeda innan 168a, med skjdlgédum iverusvaedum
og dvalarsveedum sem snuda moti sélu. Vanda skal til vid hdonnun og

fragang bygginga, og notast vid vistvaenar lausnir eins og kostur er.

A

Byggdin er blanda af tveggja til priggja haeda ibudarhidsum sem
samanstendur af sérbylishisum, klasahtisum og fjélbylishdsum. Sérbyli
koma i framhaldi af 68ru sérbyli og eru i gédu samraemi vid nzerliggjandi
byggd. Fjolbylishus upp & haedinni eru lagreist og mynda umgjéré um
sameiginlega inngarda. Uppbrotin klasabyggd i austurhlid
Vatnsendahvarfs skal adlogud ad landhalla. Kvod er um atvinnustarfsemi,
t.d. hargreidslustofu, kaffihus eda veitingastad 4 166 midsvaedis i gddum
tengslum vid greenan geira. Busetukjarni, Utsynisreitur og leik- og
grunnskéli eru stadsett midsveedis i tengslum vid graenan geira og

almenningssveaedi.

Sérbyli

Klasahus, 2-3 haedir

Fi8lbyli, 2-3 heedir
Leik-og grunnskdli

Busetukjarni

Verslun og pjénusta
4 jardhaed

Tegund husnaedis, skyringarmynd synir mismunandi tegundir hisnaedis a skipulagssveaedinu.
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Sérbylishus, einbylishus, parhus og radhus, eru almennt 2 haedir i samraemi vid neerliggjandi byggd. Heimilt er ad hafa paksvalir ofan a fyrstu haed og kjallara par sem pvi er viokomid i samraemi vid
sérakvaedi.
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Stadsetning byggingarreita tekur mid af afstédu soélar. Fj6ldi ibuda nytur ttsynis og nalsegdar vid green opin sveedi og almenningsrymi.

A
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Byggd er adlégud ad landhalla. [ greenum geira er gert rad fyrir svaedi sem nytist m.a. sem sledabrekka pegar snjor liggur yfir jord.
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A Kambavegi er gert rad fyrir upphaekkudum géngupverunum med breyttu yfirbordsefni og mideyju. Er pad lidur i pvi ad draga tr umferdahrada og auka 6ryggi gangandi vegfarenda.

24



Kambavegur

i
|

DD

Leik- og grunnskali

Gata D

% Kambavegur

EE

Fjslbylishus eru lagreist. Stadsetning byggingarreita tekur mid af afstééu til sélar og rikjandi vindatta. Heimilt er ad hafa paksvalir bar sem pvi er viskomid i samrsemi vid sérékvaedi. [budir njéta
sameiginlegra inngarda og fj6ldi ibuda nytur Utsynis og naleegdar vid green opin sveedi og almenningsrymi.
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4.2 Afangaskipting

Gert er rad fyrir ad sveedid geti byggst upp i aféngum, afangar eru ekki
sérstaklega skilgreindir i deiliskipulagi en byggingar innan sému lédar
skulu byggjast upp samtimis. Stefnt er ad pvi ad um 300 ibudir verdi

byggdar (eda bygging hafin) arid 2030 og/eda allt hverfid verdi fullbyggt a

peim tima.

4.3 Samgongur

[ deiliskipulaginu er lagdur grunnur ad fjélbreyttum og druggum
samgongum med gédum tengingum fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. Nytt gatnakerfi tengist ndverandi kerfi & einfaldan mata,
tveer akstursaGkomur eru ad svaedinu innan Képavogs, um Kambaveg og
Turnahvarf. Gatnakerfi innan svaedis adlagar sig ad legu lands og tekur
mid af nzerliggjandi gatnakerfi. Gengid er at fra pvi ad gdéturymi pjoni
fiolbreyttum ferdamatum med aherslu a lifandi gotur, géda stiga, gbéda

lysingu og grédur eftir adstaedum.

431 Gatnakerfi

Kambavegur tengist og er nu skilgreindur sem safngata i adalskipulagi.
Gert er rad fyrir hradaleekkandi adgerdum s.s. prengingum,

upphakkudum géngupverunum, mideyjum og hlidrun Kambavegar, a

mideyjum skal notast vid lagvaxinn grodur sem hamlar ekki syn
6kumanna né dregur Ur 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda. Vid
gongupveranir skal vera géd lysing. Sterkari eda annad hitastig a lysingu

vid pveranir en i nanasta umhverfi vekur athygli 4 gongupveruninni og

gerir pann sem gengur yfir synilegri.

Svaedi fyrir vistiok

Upphakkadar géngupveranir
- - Stigar skv. adalskipulagi

Nyr samgdngustigur

ABrir stigar

Straeté stopp

7/
e— Sleppistaedi /j” ’
7 . o

v
L -
[ -

v

\
\

Skyringarmynd, gatna- og stigakerfi og upphaekkadar géngupveranir.

A Kambavegi er radlagdur hamarkshradi 40 km/kist. en gert er rad fyrir ad

hamarkshradi verdi laekkadur nidur i 30 km/kist. fyrir framan leik- og

grunnskéla. Adrar gotur eru flokkadar sem safngotur og husagotur.
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Almennur hradi i 68rum safngétum en Kambavegi og hisagétum er 30
km/klst. 6had umferdamagni. Heimilt er ad lsekka hrada i hisagétum eftir

pvi sem vid a.

. Safngata - 40km
Safngata - 30km

Husagata - 30km

Skyringarmynd, flokkun gatna og leiébeinandi harmarkshradi.

4.3.2 Stigakerfi

pétt stigakerfi liggur um sveedid og tengir saman uppbyggingu og opin
svaedi innan svaedisins og vid naerliggjandi stigakerfi. Ytra stigakerfid
tengist m.a. naleegum utivistarsvaedum, s.s. vid Ellidavatn. Nyr stofnstigur,
med adgreindum hjdla- og gongustig, er nordvestan vid sveedid medfram
Arnarnesvegi. Gert er rad fyrir nyrri gongu- og hjélabru yfir Arnarnesveg
sem tengir svaedid m.a. staerra stigakerfi hofudborgarsvaedisins. Vid
honnun stiga skal tekid mid af algildri hénnun, par sem pvi verdur komid
vid skal halli gdnguleida ekki vera meiri en 5%. Til ad tryggja oryggi
vegfarenda skulu stigar sem ekki eru vid upplystar gétur hafa sérstaka
lysingu. Almennt er gert rad fyrir gongustigum beggja vegna gotu, breidd
gangstétta skal almennt vera 2,25-2,5 m samsida hisagétum en a.mk. 3

m i greenum geirum og medfram Kambavegi.
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Horft yfir skipulagssvaedid austurs, fyrirhugadur Arnarnesvegur og samgéngustigur i forgrunn. [ deiliskipulagi Arnarnesvegar er gert rad fyrir hlj6émén/hljédvegg milli Ararnesvegar og
samgéngustigs.
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4.3.3 Almenningssamgongur

Stoér hluti péttustu byggdar hverfisins er i innan vid 5 mindtna
gongufjarleegd fra stodvum almenningssamganga, vid Vatnsendaveg og
Rjupnaveg. Fyrirhugad er ad stofnleid Borgarlinu aki fra midbae
Reykjavikur og hafi endastod i Vatnsenda, mun pad koma til med ad auka

gadi almenningssamgangna til og frd Vatnsenda til muna.

Méguleg framtidar stoppistod
— Hyerhssiretd
®  Stoppistdd straetd.
5 min ganga
— Borgarinan
@  stoppistod borgarinu

= 10 minganga
______

Skyringarmynd, almenningssamgdngur og upptékusvaedi stoppistédva. Hverfisstreeté gengur
m.a. eftir Vatnsendavegi og Rjipnavegi. Fyrirhugad er ad Borgarlina aki upp i
Vatnsendahvarf. Gert er rad fyrir stoppist6d & Kambavegi, komi til breytinga a leidarkerfi
hverfisvagna.

Til pess ad auka tengsl vid almenningssamgongur og ytra stigakerfi er gert

rad fyrir gédum og 6ruggum gongutengingum i gegnum svaedid.

Gert er rad fyrir ad almenningssamgongur geti ekid eftir Kambavegi og
gert er rad fyrir bidstod 8 Kambavegi par sem opid sveedi pverar veginn i
tengslum vid leik- og grunnskdla, Utivistarsveedi og atvinnustarfsemi.
Bidstodvar, bidskyli og stigar ad bidstédvum almenningssamgangna skulu
vera adgengileg, uppfylla viomid um algilda honnun utandyra og viomid

Streetd fyrir bidstodvar.

4.3.4 Deilibilar og 6rferdamati

[ baejarlandi skal gera rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir deilibila med
tengibunadi fyrir hledslu rafbila. Ekki eru settir skilmalar um deilihjol og
adra orferdamata en meelst er til pess ad vid honnun almennings- og

goturyma verdi tekid tillit til aukinnar notkunar 6rferdamadta s.s. staedi.

4.3.5 Bilasteedi

par sem ekki er bilakjallari undir bilastaedum skulu bilastzedi 4 landi vera
med gegndraepu yfirbordi s.s. grassteini, helluloégn, plastgrindum eda
undirbyggdu grasi. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd.

29



Deemi um mismunandi gegndraept yfirbordsefni.
Fjoldi bilastzeda:
e Sérbyli — gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum 4 innan I6dar.
Bilskur er valkvaedur i sérbylishdsum.

o Fjolbyli og klasabyggd — gera skal rad fyrir einu bilastaedi a hverja
ibtd minni en 90 m? og tveimur bilasteedum & hverja ibud steerri
en 90 m2. Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi badi ofanjardar og i
bilakjollurunum eftir adstaedum.

o Leik- og grunnskdli — gera skal rad fyrir allt ad 52 bilastaeedum a
160.

e Verslun og pjonusta — mida skal vid 1 stzedi & hverja 100 m?.

e Busetukjarni — gera skal rad fyrir 15 bilastaedum 3 168.

Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid bilastaedi i
bilageymslu og bilastaedum utanhuss. Gera skal rad fyrir tengibunadi
vegna hledslu rafbila vid eitt staedi & hverja ibud. Vid bilastaedi
hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi ad hledslustédum sé gott og
hindrunarlaust. | baejarlandi er gert er rad fyrir takmorkudum fjslda
bilastaeda vid gbtur og enda botnlanga, pau staedi eru sameiginleg 6llum

og ma ekki merkja sérstokum notenda. Ad jafnadi skal ekki vera med fleiri

en 5 bilastaedi i samfelldri r6d, pegar um er ad raeda samsida bilastaedi
baejarlandi, an pess ad til komi uppbrot t.d. med grédri. Einnig skal tryggja
ad med reglulegu millibili sé fjoldi samsida bilastaeda sem merktur er fyrir
hreyfihamlada. Gert er rad fyrir sleppisteedum samsida Kambavegi vid

leik- og grunnskala.

4.3.6 Hijolasteedi og hjélageymslur

A sveaedinu skal gera rad fyrir adgengilegum og 6ruggum hjélastaedum
og/eda hjélageymslum. Almennings hjdlastaedi, skulu vera vid gotur/stiga
i tengslum vid opin svaedi, dvalar- og leiksvadi og boltavelli i
almenningsrymum og nalaegt bidskylum almenningsvagna. Maelst er til ad
a.m.k. verdi gert rad fyrir einu hjélaskyli med gédri adstédu s.s. hledslu
fyrir rafmagnshjél, adgengi ad pumpu og verkfeerum, skal pad stadsett i
tengslum vid opid sveedi/utivistarsvaedi @ holtinu eda i nalaegd vid
stofnstig hjolaleida. [ atvinnuhtsnaedi er hvatt til pess ad gera rad fyrir
sturtum og buningsadst6du starfsmanna. Hjélageymslur skulu vera hluti
af sérhverju husi/byggingu eda tengd bilageymslum bygginga. Heimilt er
ad leysa hjolastaedi med yfirbyggdu hjdlaskyli 4 168. Hjdlaskyli skulu
stadasett i gédum sjénraenum tengslum vid adalinngang og/eda
gluggahlid ibuda. Vid honnun hjélasteeda og hjélageymslina skal jafnframt

gera rad fyrir hlaupahjélum.
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Daemi um mismunandi utfaerslur hjélaskyla og hjéla/hlaupahjolastaeda.

Fjoldi hjdlastaeda:

e [budir — gera skal rad fyrir tveimur hjélastaedum & hverja
ibudareiningu. [ fidlbylishisum og klasabyggd skal gera rad fyrir
ad um 90% hjodlasteeda séu i laestu rymi (langtimastadi) og ad um
10% staeda séu stadsett naerri inngangi fyrir gesti
(skammtimastaedi). Jafnframt skal gera rdd fyrir svaedi undir
hlaupahjadl.

e Leik- og grunnskadli — gera skal rad fyrir 30-60 hjolasteedum a
hverja 100 nemendur og 0,5 hjélastadi per a starfsmann. Gera
skal rad fyrir ad 25% hjdlastaeda séu i laestu rymi (hjélageymslur,
hjélabdur, hjolaskapar) og ad 75% steeda séu stadsett naest
inngangi fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid
inngang sé yfirbyggdur. Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir
hlaupahjadl.

e Verslun og pjénusta — gera skal rad fyrir ad ldgmarki 2-3 steedi 4
hverja 100 m2. Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir
hlaupahjadl.

4.3.7 Kennisnid gatna
Métun goturymis hefur ahrif 4 yfirbragd byggdar. Almennt eru gétur

einnig hugsadar sem almenningsrymi. Leggja skal sérstaka aherslu a

lifandi géturymi og 6ruggar samgongur allra ferdamata. Kennisnid gefa

leidbeiningar um uppbyggingu gatna og goturyma 4 svaedinu.

| e

Kennisnid, Kambavegur safngata. Gert er rad fyrir gédum géngustigum beggja vegna gétu.

_

Kennisnid, Kambavegur safngata. Géngupverun og mideyja med lagvéxnum grodri.
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Kennisnid, husagata. Gert er rad fyrir géngustigum beggja vegna gétu.

Kennisnid, adrar safngétur. [ safngétu er gert rad fyrir samsida bilastaedum é8rum hvorum
megin vid gbtu og géngustig beggja vegna. Bilasteedum skal hlidrad til pess ad draga ur
umferdahrada og notast skal vié gegndreept yfirbordefni.

4.4 Hljodvist

Tryggja skal vidunandi hljédvist ibuda og dvalarsvaeda sbr. reglugerd par

um. Fyrir liggur hljédskyrsla samhlida vinnu vid pridja afanga

Arnarnesvegar og hljédvistargreining fyrir fyrirhugada uppbyggingu i
Vatnsendahvarfi. Nidurstoédur hljédvistargreiningar syna ad 6ll gildi eru
undir vidmidunarmoérkum reglugerdar um havada midad vid peer
forsendur sem liggja ad baki deiliskipulaginu. Vié hénnun |66a og
dvalarsveeda skal m.a. huga ad hljodvist og syna kyrrlat svaedi med

hlidsjon af akvaedum reglugerdar um havada og kortlagningu havada og

adgerdaaaetlanir ef vid a.

4

Kvardi 1:4500

Kvardi 1:3500

Hljédkort Vatnsendahvarfs. Utbreidsla hédvada i 2m haed midad vid umferdaspér. Heimild:
Hijédvistaritreikningar, VSO.

4.5 Almenningsrymi

A svaedinu er gert rad fyrir fjdlbreyttum almenningsrymum med

adladandi dvalar-og leiksvaedum fyrir ibla og gesti. Pau eru:
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e Greenn geiri

e Sledabrekka

e Utsynisreitur og kennileiti
o Leik- og hreyfisvaedi

e Hundagerdi

Minjar

Daemi um utfaerslur & almenningsrymum. Vid hénnun almenningsryma er hvatt til pess ad
horfa til fjélbreyttrar notkunar sveeda a 6likum arstidum, s.s. sledabrekku, skautasvell,
hundagerdi, leik-, hreyfi- og dvalarsvaedum.

4,51 Graenir geirar og opin sveedi

[ adalskipulagi er afmarkadur graenn geiri og opin svaedi sem tengjast nyrri
byggd. Graeni geirinn liggur i gegnum sveedid, fra sudaustri til nordvesturs

og tengist Utivistar og Utsynisreit 4 haholtinu par sem gamla

A

Utvarpsst6din stdd a4dur. Nuverandi grodur/nattara fléttad inn i opin
svaedi eftir adstadum. Gera skal rad fyrir dvalarsvaeedum med adladandi
gotugoégnum, s.s. bekkjum og ruslafétum i tengslum vid graenan geira.

Huga skal ad skjolmyndun vid dvalarsvaedi.

Skyringarmynd synir opin svaedi og greena geira. Minjar eru audkenndar med raudum hring i
austurhlioum Vatnsendahvarfs.

[ austurhlidum Vatnsendahvarfs skal sérstaklega vinna med landmétun til
pbess ad Utbua skjol fyrir rikjandi vindattum og beaeta vaxtaskilyrdi grédurs

til skjélmyndunar.
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Skyringarmynd synir deemi um notkun grédurs og landmotunar til skjolmyndunar. Stigur i
graenum geira.

45.2 Sledabrekka

{ austurhlidum Vatnsendahvarfs skal gera rad fyrir sledabrekku i graenum
geira. Vid utfeerslu 4 sledabrekku skal huga ad 6ryggi notenda og tryggja

videigandi fjarlaegd milli landmaétunar til skjélmyndunar, ofanvatnslausna
og sledabrekku. sérstaklega vinna med landmatun til pess ad utbua skjol

fyrir rikjandi vindattum og baeta vaxtaskilyrdi grodurs til skjolmyndunar.

Grédurmanir mynda skjol i graenum geira, gert er rad fyrir sleéabrekku i austurhlidum
Vatnsendahvarfs. Leidbeinandi stadsetning er synd & deiliskipulagsuppdreetti.

4.5.3 Utsynisreitur og kennileiti

Fjarskiptamastur 4 haholtinu verdi kennileiti nyrrar byggdar og hefur
skyrskotun i fjarskiptasogu og starfsemi 4 &rum adur a Vatnsendahaed.
Gengid skal snyrtilega fra umhverfi og umgjord fjarskiptamasturs svo pad
verdi hverfinu 6llu til séma. Tryggja skal 6ryggi gesta og gangandi
umhverfis mastrid. Heimilt er ad nyta fjarskiptamastur undir
fjarskiptabunad og heimilt er ad reisa adstodubyggingu fyrir

fjarskiptapjonustu vio fjarskiptamastur i samraemi vid sérskilmala.
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Skyringarmynd, gert er rad fyrir utvistarsvaedi & haholtinu, fiarskiptamastri, hundagerdi og
minningarreit um fijarskiptaségu & Vatnsendahvarfi sem fléttast inn i byggd og graenan geira.

L o
- . '/A -

Skyringarmynd, af haholtinu er vidsynt m.a. yfir Faxafléa og ad Esjunni til

vesturs, yfir Ellidavatn og Blafjoll til austurs og Keli til sudausturs.
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Fjarskiptamastur, utsynis- og minningarreitur um fjarskiptaségu, fléttast saman vid graenan geira og hundagerdi a haholtinu.
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Daemi um mégulega utfeerslu & utsynis- og minningarreit & haholtinu, fjélbreytt utsyni er af Vatnsendahaed.

A
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Dvalar- leik- og hreyfisvaedi fléttast inn i greena geira vidsvegar i Vatnsendahvarfi.
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4,54 Leik- og hreyfisveedi

Leik- og hreyfisveedi fléttast inn i graena geirann. Nyr leik- og grunnskéli er
fyrirhugadur i deiliskipulagi og er hann stadsettur i gédum tengslum vid
graena geirann midsvaedis i hverfinu. Utan opnunartima er gert rad fyrir
ad leiksvaedi vid sampeaettan leik- og grunnskdla sé opid til almennrar
notkunar. Gert er rad fyrir boltavelli i tengslum vid graena geirann og
sledabrekku i austari hluta hans. Auk pessara leiksveeda skal gera rad fyrir

leiksvaedum 4 160um fjolbylishdsa og klasabyggdar.

Skyringarmynd synir opid sveedi, leik- og hreyfisvaeda fléttast saman vid graena geira og opin
sveedi. Stadsetning leik- og hreyfisvaeda leidbeinandi.

455 Hundagerdi

Gert er rad fyrir afgirtu hundasveedi, u.p.b 1.000 m? ad steerd, i tengslum
vid graena geirann. Gera skal rad fyrir girdingu utan um svadid. Heimilt er
ad hleypa hundum lausum innan svadisins. Innan svaedisins skal m.a.
gera rad fyrir bekkjum og ruslafétum. Nanari atfeersla og honnun skal fara
fram vid honnun opinna svaeda. A svaedinu skal vera upplysingaskilti um

umgengi og hegdun hundaeiganda 4 svaedinu.

4.5.6 Minjar

Minjar merktar MV-9 i adalskipulagi, rdstir undir Vatnsendahvarfi,
stadsettar vid Alfkonuhvarf. Likur eru & ad rudstirnar séu beitarhus fra
Vatnsenda. Minjar verda hluti af dvalarsveedi a skipulagssveedinu, gert er
rad fyrir ad minjar verdi vardveittar og merktar og tengi pannig saman
sogu svaedisins og nyja ibudabyggd. Minjar eru merktar innd uppdratt.
Vardveita skal minjar og merkja a framkveemdartima og tryggja ad minjar

verdi ekki fyrir raski.

46 Gréodur

Gerd var uttekt a fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulagsins. par kom
fram ad skipulagssvaedid er ad storum hluta vaxid alaskalUpinu og
skogarkerfli en einnig sé par ad finna blatoppu sem er 4 lista yfir fridadar

tegundir.
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[ skipulagsvinnunni hafa verid skodadir nanar moguleikar 4 ad vardveita
vaxtarsvaedi blatoppu, baedi innan svaedisins 4 opnum svaedum og utan
deiliskipulagssvaedisins. bad telst fremur éraunhzeft ad blatoppa eda
annar grodur i Vatnsendahvarfi geti verid dhreyfdur medan 4
framkvaemdum a sveedinu stendur. Jafnvel po einhverjar plontur séu a
skikum sem fyrirhugud eru ad verdi opin svaedi, pa eiga pau lika eftir ad
raskast a byggingartima. Um opnu sveedin eru grafnar lagnir, gerdir stigar

og land mdtad vegna ofanvatnslausna.

Til ad vardveita blatoppu sem finnst 4 sveedinu verdur hun tekin upp med
goédum hnausum og faerd af sveedinu. Lagt er til ad hluta plantnanna verdi
komid fyrir i bedum til geymslu en hluta peirra plantad at 4 opin svaedi
baejarins sem eru sem naest kjoradstaeedum blatoppunnar. bad gaeti t.d.
verid 4 Vatnsendaheidi og i Rjupnahad, par sem IUpina er ekki ad taka yfir
grodurlendi, i trjasafninu i Meltungu, austast i Fossvogsdal eda ,villtum“
hluta Képavogsdals. Jafnvel a fridlystu sveedunum vid Vighdl eda a
Borgarholti, en a pvi sidarnefnda er blatoppu pegar ad finna og maetti
e.t.v. fjdlga. Petta yrdi gert i samradi vid Natturufraedistofnun islands. Ad
nokkrum arum lidnum pegar byggingarframkveemdir @ Vatnsendahvarfi
eru a lokastigi og farid er ad vinna ad fragangi opinna sveeda, maetti skoda
hvort par vaeri heppilegt sveedi fyrir endurkomu blatoppunnar. Hafa skal

samrad og leita umsagnar til Umhverfisstofnun um faerslu a blatoppu.

Alaskalupina og skégarkerfill eru skilgreind sem framandi dgeng tegund i
islensku vistkerfi og pvi aeskilegt ad hefta Utbreidslu peirra sem par sem
fyrir er annar grédur. Reiknad er med ad lupina og skogarkerfill hverfi a

Ollu sveedinu vegna uppbyggingar og landmédtunar og uppgraedslu.

Almennt er hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en grédur getur
m.a. studlad ad skjélmyndum 3 sveedinu auk pess ad baeta umhverfid og
lidan ibua. Tilgangur grédurs er ad mynda adladandi umgjord svaedis,

afmarka rymi og auka loftgeedi.

Lédarhafar eru hvattir til pess ad raekta 16dir sinar med skjolbeltum og
08rum gréori, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til. Mzelt er med ad nota
grodur i stad girdinga og er gerd krafa um trjagrédur fyrir framan

sérbylishus.

A 168amérkum samliggjandi 16da skulu nagrannar koma sér saman um
grodur. Runnar @ sameiginlegum I66amorkum skulu ekki vera haerri en
1,8 m. Engar takmarkanir eru a had og grodri eda fjarleegd grédurs fra
[68amorkum sem snda ad opnum svaedum, stigum og géturymum adrar
en paer ad grédur hindri ekki umferd og sjénsvid vegfarenda, sbr. kafla um

fragang l6da.
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4.7 Veitur, lagnir og ofanvatn

Gert er rad fyrir pvi ad 6ll byggd a sveedinu verdi tengd holraesa- og
fraveitukerfi baejarins. Veitulagnir ver6a med hef6bundnum fyrirkomulagi
undir gétum og gagnstéttum. Sveitarfélagid mun koma fyrir einni
tengingu hvers veitumidils inn & hverja 168, en I68arhafar sja um ad dreifa
og tengja lagnir innan |68a. Par sem heimild er fyrir kjallara i sérbylihdisum
burfa ibdar sjalfir ad sja um pann bunad sem parft til pess ad tengja
lagnakerfi i kjallara sérbylishuss. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram
a mali og hadarbl6dum. Samrad skal haft vid Kdpavogsba og/eda
videigandi veitu stofnanir vegna framkvamda i nand vid ndverandi lagnir
og mogulega faerslu lagna ef til pess kaemi. Oski l[63arhafar eftir feerslu 4

I6gnum bera peir sjalfir pann kostnad sem pvi fylgir.

Jardvegurinn 4 svaedinu er mjog péttur og hefur litla lekt, sem gerir pad
ad verkum ad hann tekur haegt vid ofanvatni. Vegna pessa hentar svaedid
illa til innsigs & yfirbordsvatni fra I66um, gétum og/eda opnum sveedum
og pvi er ekki unnt ad nota hefdbundnar blagraenar ofanvatnslausnir eins

og vida er gert i dag.

Gert er rad fyrir ad ofanvatn sé leitt medfram hefdbundnum leidum og
stigum @ opnum svadum til midlunar/geymslu i greenum geirum, par er
gert radd fyrir ofanvatnslausnum s.s. midlunarléni eda settjorn. Buast ma

vid ad eitthvert set falli Ut i efstu tjornunum og rétt ad huga ad adgengi ad

peim vegna hreinsunar. Einnig ma buast vid ad tjarnirnar tengist med leek
og vatnsfarvegi og purfi ad vera naegjanlega storar til ad na ad midla
hamarksrennsli fra svadinu. Vid endanlega hénnun getur stadsetning,
lega og staerd tjarna breyst verulega og paer fengid samfelldan
vatnsfarveg sin a milli. Auk pess ad settjarnir gegni hlutverki vid ad
hreinsa og tefja ofanvatn gegna paer einnig pvi hlutverki ad fegra og
audga umhverfid og stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika sveedisins. bar
sem ekki er unnt ad koma fyrir settjornum ma notast vid adrar s.s.

mismunandi tegundir magasina eftir pvi hvad hentar hverju sveedi.
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skal rad fyrir pvi ad hver einbylishisaléd hafi a.m.k. 1,5 m® midlunarrymi
innan sinnar [6dar. Fyrir fjolbylishusalédir parf ad skoda i hveriju tilfelli

fyrir sig umfang og adstaedur innan hverrar |6dar. Syna skal utfaerslu

temprunarlausna innan 16da a |6darbl6dum.

Svaedi 4 ¥ s
Svaedi 1 = g
Sveedi 3 :
‘~.‘ Lo . Svaedi 2 _: Yiirfall Groft undirlag Midurfall
(N Y] : L | | a—
o" :- W = 1 J: i
SRt 4
..‘ o: § 't . c: 7
b A £ ‘.. : v
". i) 0] : ."
i “. "g : g Skyringarmynd daemi um temprunarlausnir innan 166a, t.v. ofanvatnslaut/regnbed og t.h.
LAY brunnur.
n :
Hvatt er til pess ad nota grédurpok a sérbyli og kvod er um grodurpok a

Skyringarmynd, skipting skipulagssvaedis m.t.t. midlunar ofanvatns. Ofanvatn er leitt med
fiolbylishusum i samraemi vid sérskilmala.

hefdbundum I6gnum til geymslu og/eda midlunar t.d. i tjiérnum eins og skyringarmyndin synir.

Ofanvatn & I68um skal tefja med temprunarlausnum innan l6da. Daemi

um slikar lausnir eru ofanvatnslautir og regnbed. Einnig er unnt ad notast 4.8 Grenndargamar

vid lokadar lausnir s.s. brunn sem gegnir pa hlutverki innsitrunar og Gert er rad fyrir grenndargdmum midsvaedis a svaedinu. Stadsetning
grenndargdma er merkt a deiliskipulagsuppdratt. Honnun og umgjord

temprunar i einu annars vegar eda hins vegar brunn sem eingdéngu gegnir

hlutverki temprunar. Kvod er um midlunarrymi innan hverrar |6dar. Gera
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grenndargdma skal falla vel ad umhverfi sinu og tryggja skal g6da adkomu

ad grenndargdmum.

4.9 Dreifistodvar rafmagns

L&dir fyrir dreifistédvar rafmagns eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

Samrad skal haft vid Veitur um nanari Utfeerslu dreifistodva.

4,10 Byggingar og 160ir

Vanda skal vel til allrar hénnunar, fragangs bygginga og |6da. Gerd er
krafa um ad hus og 169 falli sem best ad nuverandi landi. Vid hénnun
|6dar, dvalar- og leiksveeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afst6du

solar.

I il 1

Daemi um form, utlit og efnisnotkun bygginga.

4.10.1 Byggingarefni

Leggja skal aherslu a ad vanda til vié val a byggingarefnum og horfa til

umhverfissjonarmida. Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti

og efni, en ad lagmarki skal 25% af efnisvali bygginga vera med hlylega

litaténa. Vidmid fyrir litaval:

Daemi um hlylegt og natturulegt litaval.

Yfirbordsefni bygginga innan skipulagssvadisins takmarkast vid eftirtalin

yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord
e Steyptar plotur s.s. trefjasementsplotur
e PuUssning, malud eda 6malud

e Vandadar mdalmklaedningar s.s. ponnukladningar eda laestar
kleedningar

e  Timburkleedningar
e  Flisakleedningar

e Rafbrynjadar (anodized) barumalmsklaedningar
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Daemi um yfirbordsefni sem eru heimilar & byggingum.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil 3 byggingum innan
skipulagssvaedisins:

e Malmklaedningar pynnri en 2mm
e Maladar barumalmsklaedningar

e Klaedningar ur plastefnum

UL

Daemi um yfirbordsefni sem ekki eru heimilar & byggingum.

Horfa skal til pess ad lagmarka eins og kostur er urgang og séun a ollum

stigum honnunar og uppbyggingar.

A

4.10.2 Fragangur l6da

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a ad framkveemdir og fragangur |68ar sinnar
sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og
hadartolur skv. mzelibladi. Syna skal fyrirkomulag |16da & adaluppdrattum.
Leggja skal I6dahonnun allra bygginga fyrir byggingarnefnd samlida
byggingarleyfisuppdrattum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 168 sinni med grédri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. par sem ekki er
bilakjallari undir bilasteedum skal ganga fra bilasteedum med gegndraepu

yfirboradi.

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngdérdum verdi 16gd grédurpekju
ad hluta eda 6llu leyti og pau nytist sem utivistar- og dvalarsveedi fyrir
ibda. Deemi um yfirbords efni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar.
A.m.k. helmingur inngards skal lagdur grédurpekju (regngardar teljast
ekki med sem grédurpekja). Pakplata kjallara undir inngérdum skal vera
a.m.k. 30 cm undir golfplotu ibada til ad gefa rymi fyrir grédurpekju. Ad
auki skal gera rad fyrir trja og/eda runnagrédri i upphakkudum bedum og

skulu pau pekja a.m.k. 5% pakflatar.

Oll stéllun & 168 skal vera gerd innan |6dar. Sameiginleg l68amork milli

nagranna skal leysa i samradi vid nzerliggjandi |66arhafa, er pad
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sérstaklega mikilveegt par sem haedarmunur er milli I16da. Landhad 4
I68amorkum skal vera samkvamt uppgefnum haedarkétum a meeli- og

haedarblodum.

Daemi um adlégun lands a I66amérkum s.s. stéllun, flagi eda stodveggur.

A 168um fjolbylishusa skal framkveemdaadili skila 168 med svaedi par sem
gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, badi fullordna og born, & peim
svaedum skal Utbula sveedi pannig ad til stadar verdi reitur i skjoli fyrir
rikjandi vindatt. Framkvaemdaradili skal skila [66um fullfragengnum med
fostum leiktaekjum, bekkjum o.p.h. adst6du svo ibuar og gestir geti notid
samveru og leik utandyra. Adgangur ad gardrymi fjolbylishisa, utan

sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar 16dar.

Kvod er um staksteett lauftré framan vid sérbylishus, s.s. reyni, gullregn,

alm, hlyn, hegg eda elri.

Visad er til akveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs [6da og grddurs,

m.a. dkveeda um haed trjagrédurs a I6damorkum og voxt peirra.

Deemi um mismunandi utfeerslur & almenningsrymum og dvalarsvaedum i inngéréum
bygginga.

4.10.3 Sérnotareitir

A 168um fjolbylishusa og klasahusa skal gera rad fyrir sérnotareitum ibuda
a jar6haed. Staerd og afmorkun peirra skal taka mid af hénnun bygginga,
afst6du peirra 4 160 og vera hluti af honnun og fragangi byggingar. Staerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeda en ma ad hamarki
na 4 m. fra utvegg byggingar. Sérnotareitir skulu koma fram a

adaluppdrattum.

Daemi um mismunandi dtfeerslur sérnotareita fjélbylishisa og klasahusa.
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4.10.4 Skjolveggir og girdingar

Byggingar skulu hannadar med skjolmyndun i huga og skjélveggir skulu
vera hluti honnunar bygginga. bannig verdi dregid ur porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar. Pessi mannvirki mega
standa utan vi0 byggingarreit. Fragangur skjolveggja um sérnotareiti skal
vera hluti af frégangi 168ar. Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli
sérafnotareita somu byggingar skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi byggingar. Hdmarkshaed skjdlveggja inni 4 168 er 1,5 m.
yfir palli eda pvi svaedi sem peim er xtlad ad skyla. Stadsetning
skjélveggja skal ekki varpa skugga & nagranna 168 milli vor- og

haustjafndeegra.

Heimilt er ad reisa girdingar 4 |66amadrkum, hamarkshaed girdinga vid
l6damérk er 1,2 m. Oheimilt er ad hafa samfellda girdingu an uppbrots &
[6armorkum sem snla ad gotu, gongustig eda opnu svaedi,
uppbrot/hlidrun skal vera @ a.m.k. 5 m fresti og skal uppbrot/hliérun vera
a.m.k. 60 cm. A l6damdrkum sem snda ad gotu, gatnamétum og
innkeyrslum og/eda stigum er éheimilt ad hefta sjonlinu vegfarenda med

girdingum eda grédri.

Gera skal sérstaklega grein fyrir adgerdum m.t.t. skjolmyndunar i

byggingarlysingu adaluppdratta.

Daemi um mismunandi utfeerslur afmérkun reita og I6da, med skjélveggjum og grodri.

4.10.5 Smahysi a 160

Heimilt er ad reisa smahysi og/eda grodurhus & 166 sérbylishusa
(einbylishus, par- og radhus), pau skulu ekki vera staerri en 6 m?. Ekki er
heimilit ad stadsetja smahysi/grédurhis gotumegin vid hds. Himarkshaed
smahysa, yfir jardvegshaed, er 2,5 m og hamarksveghaed 2 m, pau skulu
ekki standa neaer naestu 168 en 3 m. Vanda skal efnisval og huga ad

heildaryfirbragdi 16dar.

A 168um fjolbylishusa er hvorki heimilt ad koma fyrir smahysum,
grodurhdsum né 66rum mannvirkjum sem ekki koma fram a

adaluppdrattum.

4.10.6 bakfom

pakform skal vera flatt eda einhalla eda tvihalla, valmapdk eru ekki heimil.

pakkantar mega ekki standa meira en 20 cm Ut fyrir husveggi.
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4.10.7 baksvalir

paksvalir eru almennt heimiladar, par sem peim er viokomid. Heimilt er
ad hafa girdingar 4 paksvolum og skulu paer ekki vera harri en 1,2 m.

Heimilt er ad reisa skjolveggi a paksvolum upp vid byggingar. Skjélveggir
skulu vera hluti af hénnun byggingar, hamarkshaed skjdlveggja a paki er

1,5 m og mega peir ad hamarki nd 2 m fra Utvegg huss.

4.10.8 Svalir, svalagangar og utskot bygginga

Heimilt er hafa svalir par sem pvi er vidkomid. Svalagangar eftir
langhlidum klasabyggdar og fjolbylishusa eru ekki heimiladir. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m Gt fyrir
byggingarreit. Heimilt er ad skyggni og/eda skjdlveggir vid anddyri nai ad
hamarki 1,8 m fra byggingarreit

4.10.9 Skilti

Heimilt er ad setja skilti sem kynnir atvinnustarfsemi innan
skipulagssvaedisins, innan peirrar I68ar sem starfsemin fer fram a.
Merkingum og skiltum skal stillt i héf og skal vid honnun peirra geeta pess
ad pau séu ekki truflandi vegna staerdar, lysingar eda asyndar fyrir ibda i
nzerliggjandi ibudum. Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-
/liésmengun sé i lagmarki. Saekja skal sérstaklega um leyfi fyrir skiltum til

byggingarfulltria.

4.10.10 Lysing

Auk gotu- og veglysingar skulu stigar, leik- og dvalarsvadi buin vandadri
lysingu. Samraema skal Utlit lampa og staura fyrir hverfid og notast skal
vid bunad sem lagmarkar glyju, hefur géda litarendurgjof og hamarks

nytni.

Lysing i géréum, inngérdum og opnum stigahdsum ibudahusa skal vera
markviss, h6fsém og ldgstemmd svo hun valdi ekki dnaedi fyrir ibda i

neerliggjandi ibudum.

4.10.11 Gervihnattadiskar og fijarskiptabunadur

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu
stadsettir a paki og pad innarlega a paki ad peir sjdist ekki fra adliggjandi
husagotum, Gtivistarsveedum eda opum sveedum. Saekja parf um
stadsetningu og uppsetningu fjarskiptabinads a byggingum til

baejaryfirvalda.

4.10.12 Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal 6ryggi
a gonguleidum, yfirbord skal vera fast og géd lysing skal vera 4 leid og vid
sorpgeymslur. Sorpildtum/tunnum skal komid fyrir i videigandi umgjord

s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og maelst til pess ad hénnun
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beirra sé hluti af [63arhdnnun. Ekki er heimilt ad lata sorpilat/tunnur
standa ein og dvarin a 16dum. Vid honnun sorpgeymslina, sorpskyla og

sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samraemi vid

sorpflokkunarreglur og sampykktir Kbpavogsbeejar. Gera skal grein fyrri

sorpgeymslum og fragangi peirra @ adaluppdrattum.
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Hortt yfir skipulagssvaedid til nordvesturs, klasahus i forgrunni, nyr leik- og grunnskoli fyrir midju svaedinu i gédum tengslum vid graenan geira og Utivistarsvaedi.
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5 Sérakvaoi:

Samhlida sérakveedum skal lesa og fylgja eftir almennum skilmalum sem
koma fram i kafla 4.

Vanda skal til allrar hénnunar, fragangs bygginga og [68a. Vid honnun
husa og |60a skal adlaga byggingar ad landhalla og mida vié ad hvoru
tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vibkomandi 160. Leitast
skal vid a6 skapa skjolgdd dvalarsvaedi vid byggingar sem snta mati sélu

Honnudir skulu kynna sér honnun adliggjandi hiisa med pad i huga ad

skapa gott samspil hvad vardar efnisval og fragang. Einn og sami
honnudur skal vera ad byggingum sem standa 4 somu 160 og skal geeta

samraemis i honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, p.a.m.

pbakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstokum
byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 skipulagsuppdreetti, maelibl6dum og
skilmalateikningum. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningu.
Skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar hasa falla ad
skipulagsskilmalum einstakra |6da. Byggingaraform skal leggja fyrir
skipulagsdeild baejarins og sampykkjast i skipulagsradi 4dur en pzer eru

lagdar fyrir embaetti byggingarfulltria. | peim skal koma fram ofangreind

A

skilmalateikning, hvernig honnun og fragangur hdsa og 16da fellur ad

sérskilmalum og almennum skilmalum fyrir sveedid.

5.1 Husagerdir, ibudafjoldi og notkun

3 &
F2°
&
Leik-'@
@
&

Busetukjarni
.3
L %P3,
%
L4
2 4
L 4
E1 ¢

Tegundir ibada og énnur mannvirki.

Husagerdir, fjoldi ibuda og notkun kemur fram hér 4 eftir. [ skilmalatoflu,

ut fra viomioum i kafla 4.3.5.

kemur fram fj6ldi ibuida & 168 og nhl. |66ar. Fjoldi bilastaeda skal reiknadur
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Einbylishus (E)

HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUDA* NOTKUN
E-1 19 19 fbudir
E-2 26 26 fbudir
SAMTALS 45 45
*Aukaibudir eru undanskildar i fjélda ibuda.
Parhus (P)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUDPA NOTKUN
P-1 2 4 ibusir
P-2 13 26 ibugir
P-3 10 20 ibugir
P-4 3 6 ibusir
SAMTALS 28 56
Radhus (R)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUDPA NOTKUN
R-1 5 25 ibudir
R-2 5 15 fbudir
R-3 2 6 ibudir
SAMTALS 12 46

Klasabyggd (K)

HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
K-1 20 170 ibudir
K-2 5 71 ibudir
SAMTALS 25 241
Fjlbylishus (F)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
F-1 7 28 ibudir
F-2 4 52 ibudir
F-3 2 25 ibudir, verslun
og/eda pjonusta
SAMTALS 13 105
Busetukjarni
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
BUSETTUKJARNI 1 7 ibudir
SAMTALS 1 7

Auk ibudarhusa er gert rad fyrir leik- og grunnskéla, busetukjarna,

fjarskiptamastri og Utsynisreit og dreifistddvum rafmagns.
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5.2 Einbylishus

Daemi um utfeerslu einbylishus a tveimur haedum. Staksteett lauftré er i forgardi, gegndreept
yfirbordsefni bilastaeda, smahysi/grédurhis i bakgardi og girdingar & hluta I66armarka med
grodri fyrir framan.

Einbylishds eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna
en nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan 4 nedri haed. Hvatt er til
pess ad bk sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin med grédur
yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum eda torfi. Bundin
byggingarlina er synd 4 deiliskipulagsuppdreetti, byggingarlina er bundin
a.m.k. 30% framhlida byggingar.

Heimilt ad hafa aukaibud med sér inngangi par sem pvi er vibkomid,
héamarksstaerd aukaibudar er 50 m2. Aukaibud skal vera leiguibid, p.e.

hluti af somu fasteign, tilheyra sama matshluta/eignarhluta og ibudarhus.

Oheimilt er ad selja fra aukaibud fra eignarhluta adalibudar. Ekki er

heimilt ad fjolga bilasteedum & 168 pratt fyrir ad aukaibid sé komid fyrir.
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5.2.1 E-1, einbyli 2 h. felld ad landi

Einbylishus E-1 eru tveggja haeda, felld

ad landi og standa nedan vid gétu.

Skilmalatafla E-1

Einbylishds E-1 eru ein haed fra gotu (adkomuhaed) og felld ad landi og

landhalla. Hdmarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkota & maeli-

og haedarbladi adrir haedarkdtar eru til viomidunar.

einhalla,
twihalla pak
flatt pak

1

|

|

|

|

|

|

|

|
4
ke
oo

Skilmalateikning E-1, tvaer haedir, felld ad landl.

GGL%ZT\:TR'. oG LoD m? BYGGINGAREITUR M? FIOLDI iBUDA* HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA A 44 620 185,44 0,48 2 5 297
GATA A 46 600 185,44 0,49 2 5 297
GATA A 48 620 185,44 0,48 2 5 297
GATA A 50 620 185,44 0,48 2 5 297
GATA A 52 600 185,44 0,49 2 5 297
GATA A 54 632 154 0,39 2 5 246
GATA A 56 594 154 0,41 2 5 246
GATA A58 562 154 0,44 2 5 246
GATA A 60 532 154 0,46 2 5 246

A
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GOTUHEITI OG

HUSNR. LoD m? BYGGINGAREITUR M? FIOLDI iBUDA* HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD iM.  HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA A 62 532 154 1 0,46 2 5 246
GATA A 64 532 154 1 0,46 2 5 246
GATAA33 770 185,44 1 0,39 2 5 297
GATAA35 700 185,44 1 0,42 2 5 297
GATAA37 700 185,44 1 0,42 2 5 297
GATA A 39 620 154 1 0,40 2 5 246
GATAA 41 620 154 1 0,40 2 5 246
GATAA43 582 154 1 0,42 2 5 246
GATA A 45 595 154 1 0,41 2 5 246
GATA A 47 569 154 1 0,43 2 5 246

* Aukaibudir eru undanskildar i fjslda ibida.
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5.2.2 E-2, einbyli 2 h.

Einbylishus E-2 eru tveggja heeda og
standa ymist ofan eda nedan vid gétu.

Einbylishus E-2 eru tveggja haada med adkomu a nedri had. Heimilt er ad
hafa kjallara undir husi, dheimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja

Skilmalatafla E-2

GOTUHEITI

glugga 4 kjallara. Sérstaklega er bent a skilmala i kafla 4.7 vardandi
lagnatengingar og kjallara sérbylishisa. Hdmarkshad paks er 8,0 m. yfir

uppgefnum adalgélfkdta 4 maeli- og haedarbladi, adrir haedarkotar eru til

vidmidunar.

einhalla,
8.0 tvihalla pak
— 7 7.0 flatt pak
A

EZ

N\

Skilmalateikning E-2, tvaer haedir og heimild fyrir kjallara.

0G HUSNR. L6D m? BYGGINGAREITURM?  FJOLDI iBUDA*  HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA B 20 645 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 22 645 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 24 645 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 26 645 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 28 610 156 1 0,41 2 8 250
GATAB 30 737 185,44 1 0,40 2 8 297
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GOTUHEITI

0G HUSNR. LoD Mm? BYGGINGAREITURM?  FJOLDIiIBUPA*  HAMARKS NHL HADPIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA B 32 713 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 34 713 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 36 713 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 38 717 185,44 1 0,41 2 8 297
GATA B 27 652 156 1 0,38 2 8 250
GATA B 29 652 156 1 0,38 2 8 250
GATA B 31 652 156 1 0,38 2 8 250
GATA B 33 652 156 1 0,38 2 8 250
GATA B 35 646 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 37 646 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 39 646 156 1 0,39 2 8 250
GATA B 41 677 156 1 0,37 2 8 250
GATA B 43 880 185,44 1 0,34 2 8 297
GATA B 45 730 185,44 1 0,41 2 8 297
GATA B 47 711 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 49 711 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 51 708 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 53 708 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 55 700 185,44 1 0,42 2 8 297
GATA B 57 733 185,44 1 0,40 2 8 297

* Aukaibudir eru undanskildar i fjslda ibuda.
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5.3 Parhus

Daemi um utfeerslu parhts adlagada ad landi med adkomu a efri haed. Staksteett lauftré er i
forgardi, gegndraept yfirbordsefni bilastaeda og girdingar & hluta I66armarka med uppbroti.

Parhus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en
nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan 4 nedri haed. Hvatt er til pess
ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin med grodur
yfirbordi s.s. ldgvéxnum grédri, ldagum runnum eda torfi. A sameiginlegum
[6armorkum sama parhdss er heimilt ad reisa girdingar allt ad 1,8 m hatt

og allt ad 4 m ut fra dtvegg parhuss.
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5.3.1 P-1, parhus 2 h., felld ad landi

[567 |

,%' e

Skilméalateikning P-1, tvaer haedir, felld ad landl.

Parhus P-1 eru tveggja haeda, felld ad
landi og standa nedan vid gétu.

Parhus P-1 eru ein haed fra gétu (adkomuheed) og felld ad landi og
landhalla. Hdmarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkéta @ maeli-

og haedarbladi, adrir heedarkdtar eru til viomidunar.

Skilmalatafla P-1

GOTUHEITI BYGGINGA- FJOLDI

o 2 A A i A 2
0G HUSNR. LOb M REITUR M2 iBUDA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHAD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M
GATAA 25 567 156 1 0,44 2 5
GATA A 27 567 156 1 0,44 2 5
GATA A 29 567 156 1 0,44 2 5
GATAA31 650 156 1 0,38 2 5




5.3.2 P-2, parhus 2 h.

Parhus P-2 eru tveggja haeeda med adkomu a nedri haed. Heimilt er ad hafa

kjallara undir husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga a

Skilmalatafla P-2

GOTUHEITI

Parhus P-2 eru tveggja haed og standa

ymist ofan eda nedan vid gotu.

BYGGINGA-

FJOLDI

kjallara. Sérstaklega er bent & skilmala i kafla 4.7 var6andi lagnatengingar

og kjallara sérbylishtisa. Hdmarkshad paks er 8,0 m. yfir uppgefnum

adalgolfkéta @ meeli- og hadarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

einhalla,
8.0 tvihalla pak

________ 7 _7.0 flatt pak
0

Skilmalateikning fyrir parhus P-2, tvaer haedir og heimild fyrir kjallara.

0G HUSNR. LOD m? REITUR M2 iBUBA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAA1 536 156 1 0,47 2 8 250
GATAAS3 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAAS 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA7 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA9 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA 11 495 156 1 0,50 2 8 250
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GOTUHEITI

BYGGINGA-

FJOLDI

0G HUSNR. LoD Mm? REITUR M2 iBUDA HAMARKS NHL HADPIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAA 13 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA 15 540 156 1 0,46 2 8 250
GATAA 17 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA 19 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA21 495 156 1 0,50 2 8 250
GATA A 23 495 156 1 0,50 2 8 250
GATAA 10 603 156 1 0,41 2 8 250
GATAA 12 603 156 1 0,41 2 8 250
GATA A 36 600 156 1 0,42 2 8 250
GATAA 38 600 156 1 0,42 2 8 250
GATA A 40 591 156 1 0,42 2 8 250
GATA A 42 591 156 1 0,42 2 8 250

GATABS8 505 156 1 0,49 2 8 250
GATAB 10 464 156 1 0,54 2 8 250
GATAB 12 464 156 1 0,54 2 8 250
GATA B 14 464 156 1 0,54 2 8 250
GATAB 16 464 156 1 0,54 2 8 250
GATAB 18 505 156 1 0,49 2 8 250
GATAC11 472 126,5 1 0,43 2 8 202
GATAC13 450 126,5 1 0,45 2 8 202

60



5.3.3 P-3, parhus 2 h. adlogud ad landi

Parhus P-3 eru tveggja haeda, adlégud
ad landi og standa ymist ofan eda nedan
vid gétu.

T Rahad

Parhus P-3 eru tveggja heeda med adkomu & nedri haed. Adalgolfkéti og
adkomukati skal adlagadur ad hadarsetningu gotu, gotukdta, til pess ad
parhus sitji betur i landi og draga Ur éparfa landmédtun og/eda stéllun

Skilmalatafla P-3

lands innan [68ar eda 4 I66armdrkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir
husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga a kjallara.
Sérstaklega er bent 4 skilmala i kafla 4.7 var8andi lagnatengingar og
kjallara sérbylishisa. Himarkshaed paks er 8,0 m. yfir uppgefnum

adalgdlfkéta @ maeli- og hadarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Zn
37[/ ' 8.0 hAlE bek
2 vihalla pal
9 ﬁg‘u I 2 770 flat pak
N [487 \ 70, : ,,,,,,,, ::_ ________ 1| U 2
\ c‘ I I l
I | | 30
™ 301 P 4=
| \ T R ——— 4 I
) ! I I 0.0
! 0.0_ | femm=====
B -

Skilmalateikning P-3, tvaer haedir, heimild fyrir kjallara. Adalgolfkéti er adlagadur ad gétukota.

gngi;i:TR' LOP M2  BYGGINGAREITUR M2 F;ggi\' HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA A 14 655 156 1 0,38 2 8 250
GATAA 16 556 156 1 0,45 2 8 250
GATAA 18 487 156 1 0,51 2 8 250
GATAA 20 496 156 1 0,50 2 8 250
GATAA 22 496 156 1 0,50 2 8 250
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GOTUHEITI

FJOLDI

0G HUSNR. LOP M?  BYGGINGAREITUR M? iBUDA HAMARKS NHL HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA A 24 487 156 1 0,51 250
GATA A 26 528 156 1 0,47 250
GATAA 28 528 156 1 0,47 250
GATA A 30 616 156 1 0,41 250
GATAA 32 616 156 1 0,41 250
GATAC7 513 126,5 1 0,39 202
GATAC9 510 126,5 1 0,40 202
GATAE 14 655 195 1 0,48 312
GATAE 16 603 195 1 0,52 312
GATAE 18 603 195 1 0,52 312
GATAE 20 603 195 1 0,52 312
GATAE 22 603 195 1 0,52 312
GATAE 24 603 195 1 0,52 312
GATAE 26 607 195 1 0,51 312
GATAE 28 855 195 1 0,36 312
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5.34 P-4, parhus11/2h. [68armorkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir hudsi, 6heimilt er ad grafa
fra kjallara huss og setja glugga 4 kjallara. Sérstaklega er bent a skilmala i
kafla 4.7 vardandi lagnatengingar og kjallara sérbylishdsa. Himarkshaed
pbaks nedri haedar er 3,5 m og hamarkshaed paks efri haedar er 8,0 m. yfir
uppgefnum adalgélfkdta 4 maeli- og haedarbladi, adrir haedarkotar eru til
vidmidunar. Heimilt er ad hafa girdingar a paksvolum, hamarkshad peirra
er 1,2 m og skulu paer vera ut gegnseeju efni s.s. gleri. Ekki er heimilt ad

hafa skjélveggi a paksvélum parahusa P-4.

H Parhus P-4 eru ein og half haed, adlégud i e
.: ad landi og standa ofan vid gétu. k/f %4 .
2h f/ \ ______ B0 ﬂ”w';l)\gaba«
Parhus P-4 eru ein og half haed med adkomu a nedri haed. Byggingareitur ’/Q 7 80, " SR ; T2 taitpak
\ / P4 [ | | |
efri haedar er 60% af grunnfleti nedri haedar. Er pad m.a. gert til pess ad Zh\ 35, i (SR S A
/ e et 1 I
- . Vel 4 - ‘ ' I 00
opna a sjénasa milli bygginga. Adalgolfkéti og adkomukéti skal adlagadur e 1h / \ vo | __ fe==m = —
ad haedarsetningu gbtu, gétukodta, til pess ad parhdus sitji betur i landi og “ M\Eﬂ!-‘\
’ ’ \ /
adkomukota gotu.
Skilmalatafla P-4
GOTUHEITI PR, ) FIOLDI < . . . 5
0GHUSNR. OPM?  BYGGINGAREITUR M iBUDA HAMARKS NHL HAEDIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M
GATAE2 ‘ 774 195 1 0,32 1,5 8 250
GATAE4 ‘ 607 195 1 0,41 1,5 8 250
GATAE6 ‘ 607 195 1 0,41 1,5 8 250

63



GOTUHEITI PR, ) FIOLDI < . . . )

OGHUSNR, LOPM’  BYGGINGAREITUR M iBUBA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M
GATAES ‘ 607 195 1 0,41 1,5 8 250

GATAE 10 ‘ 607 195 1 0,41 1,5 8 250

GATAE 12 ‘ 693 195 1 0,36 1,5 8 250
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5.4 Raéhus

Daemi um utfaerslu tveggja haeda radhus. Stakstaett lauftré er i forgardi, gegndraept
yfirbordsefni bilastaeda og girdingar & hluta I66armarka med uppbroti. bakgardar og grédur &
bb6kum sem ekki eru nytt sem paksvalir.

Radhdus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en
nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan 4 nedri haed. Hvatt er til pess
ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin med grédur
yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lAgum runnum eda torfi. A sameiginlegum
I68armorkum sama radhuss er heimilt ad reisa girdingar 4 16darmérkum

allt ad 1,8 m hatt og allt ad 4 m Ut frd utvegg radhuss.
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5.4.1 R-1, radhus 2 h. felld ad landi Radhus R-1 eru ein had fra gotu (adkomuhaed) og felld ad landi og
landhalla. Hdmarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkota & maeli-

& og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til viomidunar.

-, einhalla,
5.0 tvihalla pak

LR LT
1 |
[ I 00
o T
Radhus R-1 eru tveggja heeda, felld ad » L / < I I 3.0
. . a v Fr ' / e ——— FI o
landi og standa nedan vid gétu. \ Wf ra h\
Skilmalateikning R-1, tveer heedir, felld ad landi.
Skilmalatafla R-1
GOTUHEITI PR, ) FIOLDI < . . . )
0G HUSNR. LOb M BYGGINGAREITUR M iBUDA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZAD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M
GATAB 40 465 168 1 0,58 2 5 269
GATAB 42 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 44 341 154 1 0,72 2 5 246
GATAB 46 341 154 1 0,72 2 5 246
GATAB 48 465 168 1 0,58 2 5 269
GATA B 50 465 168 1 0,58 2 5 269
GATA B 52 341 154 1 0,72 2 5 246
GATAB 54 341 154 1 0,72 2 5 246
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GOTUHEITI

FJOLDI

0G HUSNR. LOP M?  BYGGINGAREITUR M? iBUDA HAMARKS NHL HAPIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA B 56 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 58 465 168 1 0,58 2 5 269
GATA B 59 503 168 1 0,53 2 5 269
GATA B 61 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 63 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 65 344 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 67 503 168 1 0,53 2 5 269
GATA B 69 503 168 1 0,53 2 5 269
GATAB 71 341 154 1 0,72 2 5 246
GATAB 73 341 154 1 0,72 2 5 246
GATAB 75 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 77 475 168 1 0,57 2 5 269
GATAB 79 475 168 1 0,57 2 5 269
GATA B 81 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 83 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 85 341 154 1 0,72 2 5 246
GATA B 87 465 168 1 0,58 2 5 269
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5.4.2 R-2,radhus 2 h.

Radhus R-2 eru tveggja haeda radhus, heimilt er ad hafa kjallara undir

radhdsum.

Skilmalatafla R-2

Radhus R-2 eru tveggja haeda og standa

ofan vid gétu.

Radhus R-2 eru tveggja haeda med adkomu & nedri haed. Heimilt er ad

hafa kjallara undir husi, dheimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja

glugga 4 kjallara. Sérstaklega er bent a skilmala i kafla 4.7 vardandi

lagnatengingar og kjallara sérbylishisa. Hdmarkshad paks er 8,0 m. yfir

uppgefnum adalgélfkdta 4 maeli- og haedarbladi, adrir haedarkotar eru til

viodmidunar.

R e |

Skilmalateikning R-2, tveer haedir og heimild fyrir kjallara.

bt — =t

8.0

einhalg,
tuihalla pak

———————— - 770 flatt prak
ERa

ggLL:;ﬁ:TRI LOP M?  BYGGINGAREITUR M? HAMARKS NHL HAPIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAB 3 453 126,5 0,45 2 8 202
GATABS5 253 115 0,73 2 8 184
GATAB7 379 126,5 0,53 2 8 202
GATAB9 379 126,5 0,53 2 8 202
GATAB 11 253 115 0,73 2 8 184
GATAB 13 384 126,5 0,53 2 8 202
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ggLL:;i:TR' LOP M?  BYGGINGAREITUR M? :,:;g';;\' HAMARKS NHL HAPIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAB 15 386 126,5 1 0,52 2 8 202
GATAB 17 256 115 1 0,72 2 8 184
GATAB 19 394 126,5 1 0,51 2 8 202
GATAB 21 391 126,5 1 0,52 2 8 202
GATA B 23 256 115 1 0,72 2 8 184
GATA B 25 453 126,5 1 0,45 2 8 202
GATAC15 572 126,5 1 0,35 2 8 202
GATAC17 326 115 1 0,56 2 8 184
GATA C 19 438 126,5 1 0,46 2 8 202
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5.4.3 R-3, radhus 2 h. adlégud ad landi

*o,

o

Radhus R-3 eru tveggja heeda, adlégud
ad landi og standa ofan vid gétu.

Radhus R-3 eru tveggja haeda med adkomu & nedri haed. Adalgolfkati og

adkomukati skal adlagadur ad hadarsetningu gotu, gotukata, til pess ad

Skilmalatafla R-3

parhus sitji betur i landi og draga Ur éparfa landmétun og/eda stéllun
lands innan [68ar eda 4 I66armdrkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir
husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga a kjallara.
Sérstaklega er bent 4 skilmala i kafla 4.7 var8andi lagnatengingar og
kjallara sérbylishisa. Himarkshaed paks er 8,0 m. yfir uppgefnum

adalgolfkéta @ meeli- og heedarbladi, adrir heedarkdtar eru til vidmidunar.

ainhalla,
vS,O tvihalla pak
1 _7.0 flatt pak
4 ==

Skilmalateikning R-3, tveer haedir og heimild fyrir kjallara. Adalgdlfkoti er adlagadur ad gotukdta.

cGJ(G)Lli;f\:TRI LoD m? BYGGINGAREITUR M? FJOLDI iBUDA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATA C21 433 126,5 1 0,47 2 8 202
GATA C 23 311 115 1 0,59 2 8 184
GATA C 25 438 126,5 1 0,46 2 8 202
GATA C 27 438 126,5 1 0,46 2 8 202
GATA C 29 311 115 1 0,59 2 8 184
GATA C 31 433 126,5 1 0,47 2 8 202

A
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5.5 Klasahus

Daemi um utfaerslu a klasahusi. Uppbrotin byggd, stigahus tengja ibudareiningar saman.
Sameiginleg leik og dvalarsvaedi i skjoli fyrir rikjiandi vindatt, gegndreept yfirbordsefni
bilasteeda. bakgardar og grédur & pékum sem ekki eru nytt sem paksvalir.

Klasahus eru minni fjolbylishus, tveggija til priggja haeda auk bilakjallara og
stadsett i austurhlidum Vatnsendahvarfs. Byggdin er stadsett i
téluverdum landhalla og skulu byggingar adlagadar ad legu lands.
Stigahus, milli bygginga, tengja einingar klasahlsa saman. Stigahus geta
verid ymist opin eda lokud, ur stigagangi er heimilt ad hafa sérinngang i
hverja ibud og almennt skal gengid inn i tvaer til fjérar ibudir 4 hverri haed.
Heimilt ad ganga beint inn i ibudir 4 jardhaed. Stigahus skulu vera
gegnumgangandi milli ibudarhluta fra bakldd til pess ad tryggja adgang ad
168 beggja megin vid byggingu og ad bilgeymslum eftir atvikum. Stigahus
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skulu vera inndregin um a.m.k. 2 m fra framhlid byggingar og na a.m.k.
0,5 m upp eda nidur fyrir pakkant byggingar til pess ad na fram l6dréttu
uppbroti i klasahus. Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhuds nai uppfyrir

byggingarreit.

Vid honnun Ié8ar og uUtfaerslu dvalarsvaeda a 168 skal vinna med stollun
I6dar til pess adlaga landahalla sbr. mismunandi utfaerslum 3

skyringarmyndum i kafla 4.10.2.

Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir

dvalarsveedi ofan a bilakjallara sbr. kafla 4.10.2.
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5.5.1 K-1 klasahus, 2-3 h. og bilakjallari

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja haeda fjolbylishis dsamt kjallara.

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja
heeda.

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishds dsamt bilakjallara.

Hamarkshaed paks er 10,5 m. yfir uppgefnum adalgolfkéta 4 meeli- og

haedarbladi, adrir haedarkatar eru til vidmidunar.
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Skilmalateikning K-1, tveer til prjar heedir og bilakjallari. Stigahts tengja ibidaeiningar saman.
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Skilmalatafla K-1

GOTUHEITI

0G HUSTYPA | 6p M2 iﬁﬁ}:m’ FIOLDIIBUDA  FJOLDIHADA  HAMARKSHAD OF m:x;f) AR M2 KIALLARI OF ANNJ':\"F;D AR NHL ALLS
HUSNR.
GATAD?2 K1 285 3 10,5 684
GATAD 4 K1 3450 625 22 3 10,5 1500 2200 0,78 1,42
GATAD 6 K1 315 2 7,5 504
GATAD 8 K1 360 3 10,5 864
GATA D 10 K1 5300 285 31 3 10,5 684 2700 0,66 1,17
GATAD 12 K1 315 2 7,5 504
GATAD 14 K1 724 2-3 10,5 1448
GATAD 16 K2 636 3 10,5 1526
GATAD 18 K1 285 2 7,5 456
GATAD 20 K1 6065 285 42 2 7,5 456 3500 0,74 1,32
GATA D 22 K1 587 2 7,5 939
GATAD 24 K2 465 3 10,5 1116
GATAD 26 K2 3300 980 18 3 10,5 2352 1600 0,71 1,20
GATAD1 K1 315 2 7,5 504
GATAD 3 K1 792 3 10,5 1901
GATADS K1 7284 604 49 3 10,5 1450 4700 0,84 1,48
GATAD 7 K2 711 3 10,5 1706
GATAD9 K1 330 2 7,5 528
GATAD 13 K1 4823 375 22 3 10,5 900 1700 0,51 0,86
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GOTUHEITI

HUSTYPA

BYGGINGA-

M2A+B

NHL.

0G L6P M REITUR M? FIOLDI iBUPA FIOLDI HEDA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI OFANJARDAR NHL ALLS
HUSNR.

GATAD 15 K1 784 2-3 10,5 1568
GATAE1 K1 620 2-3 10,5 1240

5555 24 2100 0,45 0,82
GATAE 3 K1 620 2-3 10,5 1240
GATAES K2 663 3 10,5 1591
GATAE7 K1 6423 398 33 3 10,5 955 2800 0,57 1,01
GATAE9 K1 694 2 7,5 1110

75



5.5.2 K-2 klasahus, 2-3 h. og bilakjallari, adlogud ad landi

o
ey
ry

4,

tayy

Klasahus K-2 eru tveggja til priggja
heeda, adlégud ad landi.

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishids dsamt
kjallara/bilakjallara. Golfkoti jardhaeda skal adlagadur ad landi, med
stollun byggingar 4 a.m.k. einum stad, til pess ad byggingar sitji betur {
landi og draga ar 6parfa landmatun og/eda stéllun lands innan |6dar eda

a léodarmorkum. Hdmarkshaed paks er 10,5 m. yfir uppgefnum

adalgdlfkéta @ meeli- og hadarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Skilmalatafla K-2

Skilmalatafla K-2, sameiginleg med skilmalatoflu K-1, sja kafla 5.5.1.
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Skilmalateikning K-2, tveer til prjar heedir og bilakjallari. Byggingar skulu adlagadar ad landi

med stéllun & a.m.k. einum stad.
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5.7 Fjélbylishus

Daemi um utfeerslu a fjolbyli. Uppbrotin byggd. Sameiginleg leik og dvalarsvaedi i skjoli fyrir
rikjandi vindatt, sérnotareitir jaréhaedar, gegndreept yfirbordsefni bilastaeda og grédur milli
bilastaedis og ibuda a jaréheed. Paksvalir og grodur & p6kum sem ekki eru nytt sem paksvalir.

Fjolbylishus eru tveggja til priggja haeda, med kjallara og/eda
sameiginlegum bilakjallara. Fjolbylishdsin eru stadsett ofarlega a
Vatnsendahvarfi. Inngangur skal vera um lokad stigahus. Stigahus skulu
vera gegnumgeng a inngangshaed til ad tryggja adgang ad 163 beggja
megin vid byggingu og ad bilgeymslum eftir atvikum. Skyggni skal vera yfir
inngangi, nema inngangur sé inndregin fra vegglinu. Heimilt er ad
taeknirymi og lyftuhds nai uppfyrir byggingarreit. Uppbrot a

byggingarmassa skal vera a
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a.m.k. 12 m bili, annad hvort med hliérun byggingarmassa eda inn-
og/eda utskotum um a.m.k. 0,6 m. Svalagangar eftir langhlidum bygginga

eru ekki heimiladir.

Par sem bilasteedi og adkoma ad 160 er fyrir framan fj6lbylishus er kvod
um grédur/runna milli bilastaedis og ibida m.a. til pess ad draga ur lysingu
fra okutaekjum inn i ibadir. Vid honnun 16dar og Utfeerslu dvalarsveeda 4
168 skal vinna med stollun I6dar til pess adlaga landahalla sbr.

mismunandi Utfaerslum a skyringarmyndum i kafla 4.10.2.

Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir

dvalarsveedi ofan a bilakjallara sbr. kafla 4.10.2.
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5.7.1 F-1fislbylishus 2 h. og kjallari

Fjélbylishus F-1 eru tveggja haeda og
standa nedan vid gétu. L v

Fj6lbylishus F-1 eru tveggja haeda fjolbylishus asamt kjallara fyrir geymslur ! |
og onnur sameiginleg rymi. Hdmarkshad paks er 7,5 m. yfir uppgefnum | i 30
adalgdlfkéta @ meeli- og hadarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Skilmalateikning F-1, tveer haedir og kjallari.
Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhds nai upp fyrir byggingarreit.

Skilmalatafla F-1

GOTUHEITI P 2 BYGGINGA- " P . p M2 A+B

0G HUSNR. LOD M REITUR M2 FJOLDI IBUDA FJOLDI HEDA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI NHL. OFANJARDAR NHL ALLS
GATAC2 1440 368 4 2 7,5 589 294 0,41 0,61
GATACA4 1486 368 4 2 7,5 589 294 0,40 0,59
GATAC®G 1487 368 4 2 7,5 589 294 0,40 0,59
GATACS8 1418 368 4 2 7,5 589 294 0,42 0,62

A



GOTUHEITI PR BYGGINGA- PP o . M2 A+B
OGHUSNR.  L0PM REITUR M2 FIOLDI iBUDA FIOLDI HEDA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KIALLARI  NHL. OFANJARDAR  NHLALLS
GATAC10 ‘ 1454 368 4 2 7,5 589 294 0,40 0,61
GATAC12 ‘ 1562 368 4 2 7,5 589 294 0,38 0,57
GATAC14 1648 368 4 2 7,5 589 294 0,36 0,54



5.7.2 F-2 fislbylishus 2-3 h. og bilakjallari

Fjélbylishus F-2 eru tveggja til priggja
haeda asamt bilakjallara.

Fjolbylishus F-2 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishis dsamt bilakjallara.

Hamarkshaed paks er 10,5 m. yfir uppgefnum adalgdlfkota 4 meeli- og
haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar. Heimilt er ad taeknirymi

og lyftuhus ndi upp fyrir byggingarreit.
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Skilmalateikning F-2, tveer til priar haedir og bilakjallari.
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Skilmalatafla F-2

M2 A+B

GOTUHEITI P BYGGINGA- PP - .
OGHUSNR.  L0PM REITUR M2 FIOLDI iBUPA FIOLDI HEDA HAMARKSHZD OFANJARDAR M2 KIALLARI  NHL. OFANJARPAR  NHLALLS
GATAB2 4230 671,5 26 2-3 10,5 1396 2500 0,66 1,25
GATAB4 671,5 2-3 10,5 1396
GATAC1 3780 671,5 26 2-3 10,5 1396 2500 0,74 1,40
GATAC3 671,5 2-3 10,5 1396
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5.7.3 F-3fjolbylishus 3 heedir, atvinnustarfsemi

Fjélbylishus F-3 eru priggja heeda asamt
bilakjallara og atvinnustarfsemi & hluta
Jaréhaeda.

Fjolbylishus F-3 eru priggja haeda fjolbylishis asamt kjallara og verslunar-
og/eda pjénusturymi 4 jar6had. bau eru stadsett efst 4 haedinni i godum
tengslum vid Utivistarsveedi, greenan geira, hundagerdi, skéla og
Kambaveg. Kv6d er um verslunar-og/eda pjénusturymi 4 jar6haed annars
byggingarreits innan |68ar. Limarkssteerd atvinnurymis er 300 m?, heimilt
er ad hafa verslunar- og/eda pjénusturymi 4 jardhad beggja reita.
Eingdngu er heimild fyrir starfsemi sem fellur ad ibudabyggd og er an
truflana fyrir ndgrenni a hvildartima heimila, gististarfsemi er ekki heimil.
Fyrst skal koma starfsemi sem nytist ibaum i neerumhverfinu, s.s. kaffihus,
bakari eda onnur apekk starfsemi. Veitingastadir (i flokki 1 og 2) eru

heimiladir i eftirtdldum tegundum; veitingahus, veitingastofa, greidasala,

kaffihus og samkomusalir. Tryggt skal ad atvinnustarfsemi valdi ibium
ekki 6paegindum vegna umferdar, mengunar, havada, lysingar eda annars
Onadis. Gera skal rad fyrir videigandi loftraestingu fyrir atvinnurekstur og
skal hun vera hluti af hénnun byggingar. Skyr adgreining, s.s. inngangar
skal vera & milli atvinnustarfsemi a jardhad og efri hada sem eru ibudir.

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjar6ar og Kdpavogssveedis veitir starfsleyfi.

Deemi um utfeerslu & fjblbyli med atvinnustarfsemi, verslun og/eda pjénustu a jaréheed.
Uppbrotin byggd. Sameiginleg leik og dvalarsvaedi i skjoli fyrir rikjandi vindatt, sérnotareitir
jaréheedar, gegndreept yfirbordsefni bilastaeda og grédur milli bilastaedis og ibtida & jardhaed.
baksvalir

Vegna pess ad kvod um umfang verslunar- og/eda pjénusturymis er
sveigjanleg geta t6lur um fjolda ibuda eda heimiladar staerdir
atvinnuryma breyst. Bilasteedi og adkoma eru innan |édar. Fyrir verslunar-

og/eda pjénusturymi skal gera rad fyrir skammtimastaedum fyrir
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vidskiptavini nzerri innigangi pess rymis. Uppfylla verdur krofu um fjolda
bilastaeda innan |66ar, had vali um notkun eda hlutféllum a milli ibuda og

atvinnustarfsemi. Syna skal aGkomu voéruflutninga & adaluppdrattum.

Gera skal rad fyrir videigandi adst6du fyrir sorp verslunar- og/eda
pbjénusturymis asamt sorpflokkun. Tryggja skal adgreiningu milli sorpilata
atvinnurekstur a jar6haed og ibuda 4 efri heedum og ad urgangur fra
starfsemi a jar6haed valdi ekki ibdum a efri haedum dnadi s.s. vegna sjon-,
havada-, fok- og lyktarmengun eda adkomu fugla, meindyra eda katta.
Hamarkshaed paks er 12 m. yfir uppgefnum adalgélfkdota 4 meaeli- og
haedarbladi, adrir haedarkétar eru til vidmidunar. Heimilt er ad taeknirymi

og lyftuhus nai upp fyrir byggingarreit.

Skilmalatafla F-3

GOTUHEITI BYGGINGA-

18 mas_;{m

@/

Kvid um atvinnustarfsemi
4 jardhaed

Skilmalateikning F-3, prjar haedir, bilakjallari og kvéd um atvinnustarfsemi & hluta jardhaeda.
Kv60 er um aukna salarheed atvinnurymis, a.m.K. 4,5 m.

M?2 A+B

oG HOsNR. S0P M REITUR M? FIOLDIBUPA  FIOLDIHEDA  HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KIALLARI  NHL. OFANJARDAR  NHLALLS
GATAA2 ‘ ‘ 595 ‘ ‘ 3 ‘ 12 ‘ 1428 ‘
4500 0,63 1,12
22 2200
GATA A4 595 3 12 1428
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5.8 Leik- og grunnskoli

Leik- og grunnskoli, ein til tveer haedir.

Sampeettur leik- og grunnskéli fyrir bérn a aldrinum 1-9 ara. Eins til
tveggja haeda bygging. Heimilt er ad hafa kjallara. Vid stadsetningu og
honnun byggingar innan byggingarreits skal sérstaklega taka tillit til
asyndar, hljédvistar og afmorkun ryma ad neaerliggjandi gotum. Auk pess
skal taka tillit til rikjandi vindatta og afstodu til sélar til pess ad mynda
solrik og skjdlseael leik- og dvalarsvaedi innan I6darinnar. Heimilt er ad
girda hluta l68arinnar af eftir porfum og edli starfsemi, sérstaklega
leikskélahluta. Vid honnun |68ar skal horfa til tengsla vid graenan geira og
nzerliggjandi gonguleida. Bilastaedi og adkoma eru innan |6dar.

Sleppisteedi eru medfram Kambavegi. Himarkshad paks lagbyggingar er

5,5 m. og hamarkshaed tveggja haeda byggingar er 9,5 m yfir uppgefnum

adalgolfkéta @ meeli- og hadarbladi, adrir haedarkotar eru til vidmidunar.

Heimilt er ad stadsetja fjarskiptabunad ofan & leik- og grunnskéla. Skja

parf um uppsetningu fjarskiptabunads til baejaryfirvalda. Heimilt er ad

fjarskiptabunadur, teeknirymi og lyftuhus nai upp fyrir byggingarreit.

T

Gty

gy

Skilmalateikning leik- og grunnskéla, ein til tvaer haedir asamt kjallara.
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Skilmalatafla leik- og grunnskoli

GOTUHEITI P 2 BYGGINGA- " p M2 A+B
0G HUSNR. LODb M REITUR M2 FJOLDI HADA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI NHL. OFANJARDAR NHL ALLS
GATAB1 15100 5900 1-2 9,5 2900 2900 0,19 0,38
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adalgolfkéta @ meeli- og haedarbladi, adrir haedarkotar eru til vidmidunar.

5.9 Busetukjarni
Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhuds nai upp fyrir byggingarreit.

il |
Leiksvaedi
) \ 7
) 2600 e i

\
1h \
A Busetukjarni
® \

Busetukjarni, ein haed. A2

Busetukjarni med sjo ibudum fyrir fatlada dsamt starfsmannaadstodu a !
einni haed. Heimilt er ad hafa kjallara undir husi. Sérstaklega skal taka tillit

Skilmalateikning busetukjarna, ein haed og heimilt ad byggja kjallara.
til rikjandi vindatta og afstddu til sélar til pess ad mynda skjdlgdd og sélrik
dvalarsveaedi. Vid honnun a Utisvaeedum og adkomu skal fylgja vidmidum

um algilda hénnun. Hdmarkshad paks er 4,5 m. yfir uppgefnum

Skilmalatafla basetukjarni

GOTUHEITI P 2 BYGGINGA- " P " p M2 A+B
0G HUSNR. LOD M REITUR M2 FJOLDI IBUDA FJOLDI HAEDA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI NHL. OFANJARDAR NHL ALLS
GATAAS8 2600 718,5 7 1 4,5 575 575 0,22 0,44
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5.10 Fjarskiptamastur og utsynisreitur

Utfeersla & svaedinu er leidbeinandi og skal vera i samradi vid videigandi
fjarskiptafyrirtaeki. Reiturinn naer m.a. utan um nuverandi
fjarskiptamastur, innan reitsins er einnig heimilt ad reisa teekjaskyli (2,5 m
x 4 m ad steerd). Tryggja skal oryggi gesta umhverfis mastrid, m.a. skal
tryggja ad ekki verdi haegt ad klifra upp mastrid. burfi ad pjénusta vidtaeki
eda bunad fjarskipta skal finna 6ruggar lausnir til pess ad ndlgast pann
bunad. Allar lausnir skulu vera snyrtilegar og umhverfinu til séma. Innan
svaedisins er einnig heimilt ad reisa Utsynispall. Hdmarkshaed golfs &
Utsynispall er 4 m yfir jardvegsheaed. Tryggja skal 6ryggi vegfarenda og
adgengi fyrir alla. Sveedid allt, s.s. utsynispallur, taekjaskyli og umgjord
pess skal vera hannad sem hluti af Utsynisreit og i samrami vid
adliggjandi hundagerdi. Vanda skal til honnunar, yfirbragds og efnisvals og

skal vera svaedinu til prydi. Notast skal vid natturuleg byggingarefni

Skilmalatafla fjarskiptamastur og utsynisreitur

ggLLL';ﬂTR' LOD M2 BYGGINGA-REITUR M?
MASTUR 316 61 (mastur)
T/EKJOAGSKYLI 31 (teekjaskyli)
UTSYNIS- 700 572
PALLUR

pbannig ad mannvirkid falli sem best ad naerliggjandi umhverfi og lamarka
neikveeda asynd pess @ umhverfid. Deemi um efnisval t.d. Cor-ten stal eda

onnur dokk malmklaedning sem fellur vel ad umhverfi sinu.
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5.11 Dreifistodvar rafmagns

L&dir fyrir dreifistodvar rafmagns eru stadsettar med jofnu bili 8
skipulagssvaedinu. Innan byggingareits er heimilit ad reisa einnar hadar
byggingu. Hdmarksheaed bygginga er 3 m. yfir uppgefnum adalgoélfkédta a
meeli- og haedarbladi. Fylgja skal almennum skilmalum s.s. vardandi

byggingarefni, pakform og fragang l6da.
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6 Samantekt umhverfisskyrsiu

Pegar 4 heildina er litid pa er tillaga ad breytingu a adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Vatnsendahvarf-Vatnsendahaed likleg til ad hafa eftirfarandi ahrif

a umhverfid:

Landslag og asynd

Samfélag

Nattarfar
Hljédvist og
loftgeedi

Menningarminjar

Vatnafar

Neikvaed ahrif par sem natturulegt umhverfi vikur fyrir byggd. Eftir uppbyggingu mun uppbyggt svaedi falla inn
i umhverfi naleegrar borgarbyggdar.

Jakvaed ahrif af uppbyggingu hverfis med graanum geira, skdla, leikskéla, verslun og pjonustu, gdédu stigakerfi
og gbtum par sem gert er rad fyrir lAgum umferdarhrada. Almennar tengingar vid hverfid og gott stigakerfi
vinna 4 méti aukinni umferdarskopun.

Jakvaed ahrif a nattdrufar par sem blatoppa, sem i dag 4 undir hogg ad saekja i vaxandi lipinubreidu, verdur
faerd i 6ruggara umhverfi.

Jakveed utfaersla i adalskipulagi par sem Kambavegur er ekki lengur datlud sem tengibraut, sem hefur jakveed
ahrif a hljoédvist, loftgaedi og umferdaroryggi og Utfeerslu byggdar i deiliskipulagi.

Jakvaed ahrif & minjar, par sem minjar sem adur voru skradar a rangan stad, eru nu skrddar a réttum stad, auk
bess sem skipulagid tekur tillit til minjanna.

Overuleg ahrif & vatnafar, par sem engar &r, votn eda sérstaed vatnakerfi eru & skipulagssvaedinu.
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Breyting & adalskipulagi og deiliskipulag eru i samraemi vid adrar asetlanir,
par a medal svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins og markmid i

adalskipulagi Képavogs.

Vid samanburd 4 valkostum um préun byggdar innan hverfisins voru {
Ollum tilvikum teknar dkvardanir sem hofou jakvaed ahrif 4 umhverfid og

samfélagsgaedi.

Til ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif a blatoppu, sem vex innan
skipulagssvaedisins, var tekin akvérdun um ad vardveita grédurtorfur fra
fundarst6dum hennar og koma peim fyrir par sem hun getur dafnad til

framtidar innan hverfisins eda annars stadar i landi Képavogs.

Til ad draga ur ahrifum péttara yfirbords 4 ofanvatn er brugdist vid i
deiliskipulagi med pvi ad setja skilmala um adgerdir sem haegja a rennsli

ofanvatns inn i lagnakerfi.
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7 Skipulagsferli og samrad

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs og tengd breyting 4 adalskipulagi Képavogs
2019-2040 eru unnar i ndnu samstarfi skipulagshénnuda,
skipulagsfulltria, verkefnisstjéra skipulags, skipulagsrads Kdpavogs og

baejarstjornar Képavogs.

Skipulagslysing fyrir breytingu a adalskipulagi var kynnt i oktéber 2022 og
tillaga til forkynningar fyrir breytingu a adalskipulagi i desember 2022.
Tillaga til forkynningar fyrir nytt deiliskipulag var kynnt & vormanudum
2022. Vid kynningu skipulagslysingar og tillagna var éskad eftir umsdgnum
fra fjolda adila og var fleirum baett 4 lista yfir umsagnaradila ef

abendingar barust um pad.

Unnid var samkvaemt samradsaaetlun vid tillogu ad deiliskipulagi a
forkynningarstigi. Asetlunin var kynnt samhlida kynntum gégnum sem eru

adgengileg a vefsidu Képavogs.

Til ad koma til méts vid athugasemdir sem barust a forkynningarstigi var
aradid ad gera breytingu 4 adalskipulagi. [ desember 2022 var tillaga ad
breytingu 4 adalskipulagi auglyst i forkynningu og tillaga ad breytingu a
adalskipulagi fyrir Vatnsendahvarf-Vatnsendahaed asamt

umbhverfisskyrslu.

Tillaga ad breytingu adalskipulags er unnin samhlida tillégu ad
deiliskipulagi Vatnsendahvarfs p.e. uppfeerdri tillogu deiliskipulags i kjolfar

forkynningar og samrads.

7.1  Umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar i skipulagsferlinu eru:

e Skipulagsstofnun

o Vegagerdin

e Umbhverfisstofnun

e Natturufraedistofnun islands
e Natturufraedistofa Képavogs
e Minjastofnun fslands

e Borgarsogusafn Reykjavikur
e Vegagerdin

e Samgongustofa

e Isavia

o Heilbrigdiseftirlit Gardabeejar, Hafnarfjardar, Képavogs,
Mosfellsbajar og Seltjarnarness

e Vedurstofa Islands
e Veitur ohf.

e Llandsnet

e Straetd
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o Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu

e Reykjavik, Umhverfis og samgdngusvid

e Sveitarfélagid Olfus

e Hafnarfjoréur

e Gardabeer

e Framkvamdasyslan - Rikiseignir

e Sogufélag Képavogs

e [prottafélog; Breidablik, HK, Gerpla.

e Landssamtok hjdlreidamanna

e Foreldrafélog Vatnsenda- og Vatnsendaskélum

e Nemendafélég Vatnsenda- og H6rduvallaskdla / tengilidir
skolarnir

e Eldri borgarar sem sakja félagsmidstodina i Bodapingi/tengilidur
Bodaping

7.2 Préun tillogu i samraoferli

Samhlida samradferlinu var unnid ad motun tillogu a deiliskipulagi. Fjoldi
abendinga barust og skiludu sér inn gerd tillégu og koma fram &
uppdrattum, skyringarmyndum og greinargerd. Hér ad nedan eru taldar
upp helstu breytingar a deiliskipulagi Vatnsendahvarfs sem gerdar hafa
verid i samradsferlinu, upptalningin tekur til helstu efnisatrida og er ekki

teemandi.

2. haeda radhusum austan vid Klettakor breytt i parhds 4 1,5 haed

Parhus vid Klettakor feerd fjaer ndverandi byggd og sitja par med
nedar i landi

Stadsetning minja leidrétt

Baett vid 4 uppdratt gamalli pjodleid

Baett vid sampaettum leik- og grunnskala

Baett vid busetukjarna fyrir fatlad folk

Graenn geiri adlagadur ad nzerliggjandi landnotkun

Reitur fyrir verslun og pjonustu i Utjadri byggdar felldur nidur i
adalskipulagi og baett vid kvod um verslun og/eda pjonustu a
ibudarsveedi, midsvaedis a skipulagssvaedinu i skilmalum
deiliskipulags

Skilmalar settir um medhondlun, geymslu og vardveislu Blatoppu
Baett vid umfjollun um aukaibud i einbylishdsum

Baett vid kvod um fjarlaegd og grédur milli bilasteeda og bygginga
fiolbylishusa

Bzett vid gdngupverunum vid flest 61l gatnamét
Landmétun/vindbrjotar i graenum geira i austurhlidum

Utsynisreit og mastri & haholtinu gerd betri skil
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8 Skipulagsuppdraettir
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