Karsneshofn, Kopavogi

HIUTI UR GILDANDI DEILISKIPULAG KARSNESHOFN KOPAVOGI. Sampykkt i baejarstjorn 23. jantiar 1990
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LOFTMYND AF SKIPULAGSSVADI TEKIN 2020

Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvor 1, 2 og 3 og Pingholsbraut 77 og 79

1:1000

Skipulagsgreinargero.
1.Inngangur.

i gildandi deiliskipulagi; Karsneshofn Képavogi, sampykkt i basjarstjérn 23. jantar 1990 og
stadfest af skipulagsstjéra rikisins 19. mars 1990 koma fram 160amérk, byggingarreitir og
hdsandmer innan pess svaedis sem neer til I16danna vid Bryggjuvdr 1a til d og Pinghdlsbrautar
79. Med skipulaginu fylgja skipulagsskilmalar sampykktir i baejarstjorn 23. jantar 1990. Par
kemur m.a. fram ad austan Bakkabrautar er gert rad fyrir fyrirteekjum tengdum sjavaruatvegi.
Eftirfarandi breytingar hafa m.a. verid gerdar & ofangreindu deiliskipulagi:

Bakkabraut 9, 11 og 13.

Vesturvor 29 Vesturvér 30, Vesturvér 32, 34 og 36 Vesturvor 32 til 38,

Kéarsneshdfn, svaedi 8, Bakkabraut 1 til 23, Nesvér 1 og Vesturvér 29, 31 og 33.
Hafnarbraut 17 til 23, Bakkabraut 12, 14 og 16, svaedi 9

Bakkabraut 5 og 7

Vesturvor 44 til 48, Sky Lagoon

Helstu breytingar.

Léoir innan sveedisins verda sameinadar og l6damdork breytast, niverandi his verda rifin og
byggodar verda 150 ibudir & 2-4 haedum. Gert er rad fyrir bilakjallara & 16dinni. Nytingarhlutfall
midad vid A rymi ofanjardar verdur 1,22 (sja nanar gr. 6.13 & bladi 002)

Vegna landhalla fra Pinghoélsbraut ad strondinni er byggdin lareistari nzer Pinghdlsbraut.
Byggdin myndar skj6lgéda og sélrika inngarda sem opnast til sudurs. Reiknad er med ad
lamarki 0.75 og ad hamarki einu bilasteedi & hverja ibud eftir staerd ibluda og gestasteedi verid
0.2 steedi & ibud. Flest bilastaedi verda i nidurgrafinni bilageymslu med adkomu fra
Bryggjuvor. Gert er rad fyrir 2 hj6lastaedum a hverja ibuo.

2. Forsendur og fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Breytt deiliskipulag er skilgreint sem préunarsveaedi er i samreaemi vid stadfest Adalskipulag
Képavogs 2019-2040 en par er m.a. fjallad um umraett skipulagssveedi sem eitt af eldri
athafnahverfum Koépavogs. Svaedid er i adalskipulagi einnig skilgreint sem hiuti
préunarsveedis Karsness (PR-1) par sem aherslu er 16gd a uppbyggingu og péttingu byggdar
par sem gert er rad fyrir péttri og vistvaenni byggd med blandadri landnotkun athafnasveedis,
ibudarsvaedis og verslunar- og pjénustustarfsemi. Byggdin verdur alla jafna 2-4 haedir. Ef um
er ad reeda 5 haeda hus skal efsta haedin vera inndregin.

Breytt deiliskipulag er i samraemi vid deiliskipulagslysingu dags. 14. oktdber 2016 par sem
m.a. kemur fram ad & svaedi 13 er gert rad fyrir 160 ibudum.

Yfirstandandi uppbygging & préunarsvaedi Karsnes sem og dnnur uppbygging a Karsnesi
samkvaemt pegar sampykktu deiliskipulagi sem og aaetlud byggo til arsins 2040 er i samraemi
vid t6flu 7.3.2 (Asetlun um uppbyggingu ibida & Karsnesi) i Adalskipulagi Képavogs
2019-2040.

Breytt deiliskipulag er i samraemi vid sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040.

Lodarhafar a reit 13 framkvaema, hafa umsjon med og sja um vidhald gatna og sveeda innan
skipulagssveedisins og skiptist kostnadur & milli I16darhafa i hlutfalli vid heildarfermetrafjélda i
hasnaedi an bilakjallara sem lendir innan ndverandi I66a sem og

kostnadur vegna spennistédvar, haeskkun Bryggjuvarar og baettum sjovérnum (stalpils og eda
sjovarnargards vestan Bryggjuvarar 8-14. Einnig gerd gdngugétu vestan Bryggjuvarar 2 til 8.
Baejaryfirvdld Kopavogsbeaejar askilja sér rétt til pess ad endurskoda fjélda ibuda & svaedi 13 ef
einstaka I6darhafar hafa ekki innan 5 ara fra gildistoku deiliskipulagsins i B- deild
Stjérnartidinda lagt byggingaraform sin til afgreidslu skipulagsrads. ba verdur gerd breyting a
pessu deiliskipulagi.

2.1. Naverandi stada a skipulagssvaedinu.

A skipulagssvaedinu eru 5 160ir undir atvinnuhUsnaedi auk ibadarlédanna vid Pinghodlsbraut 77
og 79.

A 160unum eru idnadarbyggingar fra 1950 til 1980, sja medfylgjandi hisakdnnun

dags. 01.12.2022

2.2. Nugildandi astand:

Heimilisfang starfsemi byggingarar byggingarmagn  |60arsteerd
Bryggjuvor 1 Idnadarhuds 1988 119,0 m? 666,0 m2
Bryggjuvér 2 Sérhaefd bygging 1950 691,6 m2 454,0 m2
Bryggjuvér 3 Idnadarhus 1971 421,4 m2 750,0 m?
Bakkabraut 2 Vérugeymsla 1968 2.450,8 m? 6.674,0 m?
Bakkabraut 4 Fiskv. 1dnadur 1950 753,6 m? 1.289,0 m?
bpinghdlsbraut 77 Einbyli 1983 409,7 m2 558,0 m2
Samtals byggingarmagn a l6dunum. 4.846,1 m?

Nuverandi l60arsteerdir samtals. 10.391,0 m?
bingholsbraut 79 L&d Képavogsbaejar. 1.997,0 m?
sameinud 160 breytt deiliskipulag.

Samtals. 12.388,0 m?
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3. Skipulagssvaoio.

3.1. Afmorkun, umhverfi, umfero:

Skipulagssvaedid afmarkast af Pinghdlsbraut og 160amérkum Pinghdlsbrautar 73 og 75 i
austri, fyrirhugadri nyrri vegtengingu milli Borgarholtsbrautar og Bakkabrautar i nordri,
fyrirhugads nys hafnarkants til vesturs og sudurs.

Med breyttu deiliskipulagi verda ofangreindar 160ir athafnahidsnaedis og I6dirnar ad
Pinghdlsbraut 77 og 79 sameinadar asamt gétum og opnu baejarlandi i eina 160 sem
verdur eftir breytingu 13.791,6 m2ad staerd.

Vegna fyrirhugadrar legu Borgarlinu nordan skipulagssvaedisins skerdist niverandi 160
Bakkabrautar 4 um 404,5 m? og Bryggjuvarar 2 um 202,8 m?

Samtals 607,3 m?

Heildarstaekkun l60ar med breyttum I66amérkun er i allt 796,3 m2.
Onnur 16damork eru 6breytt.

A skipulagssvaedinu nordanmegin vid byggdina er komid fyrir 18 m216d undir nyja
dreifist60.

Utlit & stédinni verdur Utfaert nanar i samstarfi vid Veitur & hdnnunarstigi.

Haft ad leidarljosi ad hun falli latlaust ad landhalla sveedisins.

Adal innkoma ad sveedinu verdur fra Bakkabraut inn & Bryggjuvor og fra Pinghodlsbraut
um skabraut ad bilastaeedum ofanjardar.

Adkoma ad bilakjallara er fra Bryggjuvor. Gert er rad fyrir ad sorpbilar og slokkvibilar geti
keyrt eftir akfaeerum géngustig fra botnlanga Bryggjuvarar ad sudvesturhluta I6darinnar.
Vegna haekkunar & landi a vesturhluta skipulagssveedisins nanar til tekid vestan
Bryggjuvarar nr. 8-14 um allt ad 1,5 metra er gert rad fyrir ad rekid verdi nidur stalpil
medfram Bryggjuvér sem haekkar vid pessar framkveemdir i kéta 4,6. Vio pad feerist
ndverandi hafnarkantur til vesturs um allt ad 4 metrum. Reiknad er med ad umreett svaedi
verdi um 500 m2. Gert er rad fyrir ad jardefni sem fellur til vegna téku hisagrunna verdi
notad i fyllingar.

Deiliskipulagid er gert Reykjavikurhaedarkerfi og Reykjavikurhnitakerfi.
4. Méguleg ahrif uppbyggingar a sveedinu a nzerliggjandi byggd og umhverfio.

4.1. Umfero.

Péttari byggd er einn grundvéllur pess ad draga ur umferd sem dregur um leid ur
umhverfisgdhrifum sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. | breyttu deiliskipulagi
er gert rad fyrir ad allar hisa- og safngdtur verdi 30 km goétur og gédu adgengi ad
almenningsvognum og gdénguleidum.

| gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir um 5.000 m2 i atvinnuhtsnzedi med aesetlada
umferdarskdpun metna a 400 ferdir & solarhring. | breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir um
240 m2 atvinnuhlsnaedi med dasetlada umferdarskdpun metna & um 46 ferdir & sélarhring.
(240x0.14x2x0,7). Auk pess er gert rad fyrir um 150 ibadum. Reiknad er med 2.3 ibuum
4 hverja ibud pannig ad buast ma vid 345 ibuum & svaedinu. Af pvi leidir ad
umferdarskdpun af iblum er metin & um 894 ferdir & sélarhring (345x3.7)x 70%. Fyrir a
svaedinu eru um 5.000 m2 i atvinnuhlsnaedi sem verdur rifid. (um 400 bilar & sélarhring)
Heildarfjélgun ad fradreginni umferdarsképun pess husnaedis sem fjarlaegt er er pvi um
540 bilar & s6larhring. sja minnisblad VSO radgjéf dags. 1. desember 2022.

4.2. Umhverfispaettir

Peir umhverfispaettir sem breytt deilisskipulag er talin hafa ahrif a eru umferd, hlj6dvist og
andrumsloft, borgarlandslag (Utsyni og skuggavarp) og félagslegt umhverfi.
Samandregin nidurstada um méguleg umhverfisahrifum uppbyggingar a svaoi 13
Uppbygging & sveedi 13 mun & heildina litid hafa jakvaed ahrif & borgarlandslag og
félagslegt umhverfi, par sem eldra atvinnuhisnaedi verdur skipt (t fyrir ibudarbyggo.
Asynd mun breytast og uppbygging mun skapa adstaedur og addrattarafl fyrir fjdlbreytt
mannlif. Uppbyggingin & svaedinu mun samt leida af sér timabundi® 6naedi vegna
efnisflutninga sem og vi®d undirbining hisgrunna og bilakjallara a framkveemdatima. Gera
ma rad fyrir ad uppbygging sveedisins nai yfir nokkurra ara timabil. Pegar henni verdur
loki®d verdur umferd ekki mikid meiri en nu er, sem mun ekki leida af sér verulega aukinn
havada medfram umferdarmestu gétunum.

Pegar nanari upplysingar liggja fyrir um umfang og utlit landmétunar medfram
sjavarstrond parf ad 6ska eftir afstodu Skipulagsstofnunar um hvort pzer framkveemdir
falli undir 16g um mat & umhverfisahrifum sbr. vidauka 1, tl. 10.23 og /eda tl. 10.14. Einnig
parf ad hafa samrad vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssveedis vardandi
samsetningu efnis sem kann ad verda notad Ur hisgrunnum og fylgst med ad ekki sé um
jardvegsmengad efni ad raeda.

Nanar er visad i minnisblad um umhverfisahrif sem fylgir breyttu deiliskipulagi par sem
farid er yfir méguleg umhverfisahrif samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir
rad fyrir a svaedi 13 sem og a 6llu préunarsveedinu.Par ber helst ad nefna ad ahrif &
heilsu /hlj6dvist eru talin neikvaed eda ekki takin neikvaed vegna aukinnar umferdar (540
bilar & sélarhring )sja hlj6dskyrsluverkfreedistofunnar VSO dags.22. mai 2023. A véldum
stddum ma bregdast vid med leekkun umferdarhrada. Ahrif & samfélag eru jakveed og
felast i auknu frambodi starfa & sveedinu.

(svaeoi 13), breytt deiliskipulag.
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4.3. Neikvaeo ahrif:

Gera ma rad fyrir aukinni umferd & svaedinu, sérstaklega um
Bakkabraut par sem ekid er inn i bilgeymslu. Umsagnir og
greinagerdir hafa verid unnar af fagadilum um ahrif & umferd,
hljodvist og loftgaedi a undanférnum arum. Hlj6dvist er almennt géd i
hverfinu og ekki eru neinar steerri umferdar leidir eda stofnbrautir ad
byggoinni. sja hljédskyrslu verkfraedistofunnar VSO
dags.22.mai.2023 og minnisblad

um umhverfisahrif dags.19. mai 2023.

5. Breytt deiliskipulag:

5.1. Markmid og rok fyrir breytingunni.

Timi er kominn til ad hrinda i framkvaemd &setlunum um uppbyggingu
4 préunarsveedi Karsness (PR- 1) svaedi 13 eins og kemur fram i
greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 par sem nuverandi
nyting sveedisins er 6fullnaegjandi og fellur ekki ad sampykktri
landnotkun. Fram hafa komid 6skir [6darhafa a
deiliskipulagssvaedinu um breytta landnotkun.

5.2. Lysing a breyttu deiliskipulagi.

Heimilt er ad rifa allar byggingar sem fyrir eru & 160unum.

| stad naverandi bygginga kemur ibludarbyggd er stallast nidur
hlidina. Almennt er uppbygging byggdarinnar lagreist 1-3 haedir en
nordanmegin a 16dinni eru haerri byggingar 2-4.haedir sem falla vel ad
peirri uppbyggingu sem pegar hefur att sér stad & Karsnesinu nalaegt
nordurenda l6darinnar.

A sveedinu verda 150 ibudir og einnig er heimilt ad koma fyrir litlu
bataskyli/bilskar fyrir Hjalparsveit Skata i Képavogi &4 nedstu haed a
horni vid Bakkabraut og Bryggjuvor.

| stad bataskylis verdur haegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhtisnaedi
verslun og pjénusturymi.

Husnumer stigaganga austan megin & 16dinni eru merktir nGmerum
ad Pinghdlsbraut, midja og vesturhutinn er merktur hisndmerum
(stigahusum) ad Bryggjuvor.

5.3. Almennir skilmalar til ad tryggja baedi geedi ibuda, Iodar
og umhverfis.

Byggingarmassar eru brotnir upp i haedum og formi og gerd er krafa
um heilsteypt yfirbragd bygginga, sem skal mynda eina sterka heild.
Byggingar stadsettar & nordurhluta I6darinnar er stalladar fra 2
haedum i 4 haedir. Fjorda haedin verdur ad hluta til inndregin. Husin
stallast med nokkud jéfnu millibili.

A 160inni skapast lika teekifeeri til ad draga ar sjénraenum &hrifum
bifreida en ekid er i bilageymslu vestan megin & svaedinu eda fra
Pingholsbraut ad bilastaedum ofanjardar sem eru undir
upphaekkudum gardi og dvalarsvaedi.

Ekki er gert rad fyrir bilaumferd vid strondina ad sudurhlutanum
(Bryggjuvér )nema pa einungis fyrir pjénustubil vegna djupgama og
adkomu slokkvilios.

Reykjavikur flugvéllur liggur i naesta nagreni vid
deiliskipulagssvaedid, afram skal pvi gera rad fyrir havada i
tengslum vid flugumferd a svaedinu. Pad parf ad geeta vel ad gdori
hljédvist ibuda a honnunar og framkveemdarstigi, sja nanari umfjéllun
um umferd flugvéla i minnisbladi verkfraedistofunnar Mannvits dags.
19. mai 2023 um umhverfisahrif sem fylgir deiliskipulaginu.

Flest bila og hluti hjélastaeda fyrir ibudir verda i bilgeymslu, med
adkomu fra Bryggjuvor.

Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjéla i bilakjallara.
Bilageymsla er nidurgrafin ad hluta. Bilageymsla verdur & tveimur
haedarkétum vegna landhalla og tengist med skabraut innbyrdis.
L6go er ahersla a skjolgdda inngarda moti sudri er tilheyra 6llum
ibGum & 16dinni og er afmarkadur med fallegum gr6dri og goodri
lysingu utandyra. Inngardur & vesturhluta l6darinnar yfir bilastaeedum
ofanjardar tengist naleegdum stigahisum sem eru i sému haed med
tengibrdam.

Gert verdur rad fyrir sjalfbeerum ofanvatnslaustnum til ad draga ur
ahrifum af steypiregni 4 lagnir.

Ahersla er 16g0 4 ad goéngustigar innan lédarinnar er tengi saman
hashluta , dvalarsveedi og naerliggjandi byggd.

Einnig skal gera rad fyrir géngustigum ad strandlengjunni, stigar eru
ymist utan vid byggingar eda peir felldir inn i eda undir byggingar.

HLUTI AF ADALSKIPULAGI KOPAVOGS 2019-2040
stadfest 28. desember 2021

ARNARNESVOGUR

Naverandi 160armork

Byggingarreitur f/
sorp-djipgama

Breytt 160armork

Ytri byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara

Loorétt skipting haeda

Bilasteedi

Sérnotafletir 2.haed

Heimilt nidurrif

innri byggingarreitur
nybygginga

Byggingarreitir efstu
haeda nybygginga

nay

Meenisstefna efri
haeda

Nuaverandi byggingar

Mérk deiliskipulagssvaedis

Bilakjallari

- Léodrettur byggingarreitur
nedanjardar

Afmdrkun atlits nybygginga
sem ekki er sneitt i fjaer

Byggingarreitir efstu
haeda nybygginga
sem ekki er sneitt i naer

- Green sveeli

Bataskyli adstada skata

Leidbeinandi lega

stiga

. . Trjagrédur
stadsetning leidbeinandi

-
> Umferd
A Inn-Gtkeyrsla
v

Upphaekkud hjola-,
| gbnguleid, hradahindrun

fraveituldgn

- inngardur ofan vid bilastaedi
ofanjardar

lega naverandi grj6tgards
landfylling hjélastigur

bilasteedi

ofanjardar, skabrautir
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9. Ferill malsins:

tnr: 001

A fundi skipulagsrads 18. oktdber 2021 var sampykkt ad kynna vinnslutilldgu ad breyttu deiliskipulagi I6da & svaedi 13.
Kynningartima lauk 17 febriar 2022. Athugasemdir og abendingar barust.
A fundi skipulagsrads 14. mars 2022 var sampykkt ad vinna verdi hafin vid gerd tildgu ad breyttu deiliskipulagi & umraeddu
svaedi a grundvelli framlagdrar vinnslutillégu og peirra umsagna, athugasemda og abendinga sem fram komu i kynningu

vinnslutillégu.

A fundi skipulagsrads 4. april 2022 var 16gd fram tillaga Atelier arkitekta f.h. I6darhafa ad breyttu deiliskipulagi 16da &
sveedi 13 ad breyttu deiliskipulagi Képavogshafnar, 16da vid Bakkabraut 2, 4, Bryggjuvér 1, 2, 3 og Pinghdlsbraut 77 og 79.
Skipulagsrad sampykkti ad auglysa erindid i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. A fundi baejarstjérnar

12. april 2022 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Erindid var auglyst i fréttabladi og 16gbirtingarbladi 7. juni 2022. Kynningartima lauk 19. a4gust 2022. Dreifibréf par sem vakin
var athygli & breytingunni og opnum kynningarfundi 23. juni 2022 var sent i ndgrennid. Athugasemdir og dbendingar barust.

A fundi skipulagsrads 5. september 2022 var erindid lagt fram ad nyju asamt innsendum athugasemdum og bvi frestad og

visad til umsagnar skipulagsdeildar.

A fundi hafnarstjérnar 14. desember 2022 var erindid lagt fram. Hafnarstjorn gerir ekki athugasemd og sampykkti erindid

fyrir sitt leyti.

A fundi skipulagsrads 19. desember 2022 var tillagan 16gd fram og sampykkt, dags. 30. mars 2022 og breytt 7. desember
2022 dsamt umsdgn skipulagsdeildar dags. 15. desember 2022 og fylgigdégnum tilgreindum i umségn og &
skipulagsuppdreetti. Tilldgunni var visad til afgreidslu baejarrads og beejarstjornar.

A fundi baejarstjérnar 10. jantar 2023 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Erindid var sent Skipulagsstofnun pann 2. febrtar 2023 til afgreidslu i samraemi vid 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga

Abendingar barust fra Skiplagsstofnun dags. 10. mars 2023, par sem kom fram ad Skipulagsstofnun gat ekki tekid afstédu
til deiliskipulagsbreytingarinnar. Brugdist var vid peim abendingum, tillagan uppfaerd og send aftur til Skipulagsstofnunar til

afgreidslu.

{ kafla 6.2 hefur verid bzett inn asetludum ficlda eins til fidgurra herbergja ibidum og stefna Képavogsbaejar um

uppbyggingarsamninga utskyrd.

I kafla 2 hefur verid baett vid yfirlysing um aeetlada uppbyggingu ibida a Karsnesi i samraemi vid téflu 7.3.2 i greinargerd
Adalskipulags Képavogs 2019-2040 og visad i minnisblad skipulagsfulltria dags. 24. mai 2023 sem fylgir n( erindinu.

I kafla 6.12 eru settir fram itarlegri skimalar um hamarkshaedir & hisum, blinadi og teekjum & framkveemdartima.
Minnisblad um Umhverfisahrif fra verkfreedistofunni Mannvits dags. 19. mai 2023. | skyrslunni kemur medal annars fram
ytarlegri umfjéllun um hlj6dvist vegna flugumferd og ad ekki sé pdrf & métvaegisadgerdum vegna umferdarhavada vegna

breytingu a deiliskipulagi Képavogshafnar, sveedi 13.

Minnisblad um Hijédvist unnin af VSO radgjoéf dags. 22. mai 2023. i skyrslunni kemur fram ad hljédvist er innan vismidunar

marka.

Leidréttingar sem gerdar hafa verid & gégnum breyta tilldgunni ekki i grundvallaratridum.

Képavogi 25. mai 2023

Audur Dagny Kristinsdéttir
Skipulagsfulltrui.

Med tillégunni fylgja eftirtalin gogn:

brir skyringaruppdraettir dags. 30. mars 2022 og breytt 7. desember 2022.
Minnisblad um samgdngur dags. 17. febrdar 2021 og uppfeert 7. desember 2022.
Minnisblad um umhverfisahrif dags. 27. april 2022 og uppfaert 19. mai 2023.
Minnisblad um &haettumat vegna loftslagsbreytinga dags. 27. april 2022.
Minnisblad, hisakdnnun dags. 1. desember 2022 og uppfeert 21. april 2023.

Minnisblad um hljédvist dags. 22 mai 2023.
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Karsneshofn, Kopavogi Bakkabraut 2

6. Skipulags- og byggingarskilmalar:

6.1. Husagero og starfsemi.

Lagt er til ad reisa ibudarbyggingar/fjélbylishus, radhis, parhis,asamt bilageymslu og geymslum i kjallara. Einnig er lagt til ad reisa upphaekkadan inngard a
vesturhluta l6darinnar.

Haedir hdsa skulu vera fra einni haed med kjallara og haedst 4. haedir i samraemi vid reiti pa sem syndir eru & uppdreetti.

Fj6rda haedin & hisum nordanmegin 16dinni eru inndregnar fra Uthlid um 1-2 metra og dregur pannig Ur vaegi massans.

Ad hamarki 240 m2 grunnflatar 1. haedar vid Bryggjuvor 14 ma vera fyrir bataskyli fyrir hjalparsveit skata i Képavogi, eda i stad bataskylis

undir atvinnustarfsemi.

6.2. ibudastaerdir og geedi ibuda.

Ibadir & 16dinni eru misstérar og pannig aetlad ad studla ad fjdlbreytileika i samsetningu ibda.

Stefnt er ad gerd uppbyggingarsamninga vid I6darhafa & svaedi 13 til ad na fram aformum Adalskipulags Képavogs 2019-2040 um fjélbreyttar ibldir, mismunandi
busetuform og hisnaedi & vidradanlegu verdi eins og gert hefur verid undanfarin ar & 6drum préunarsvaedum, til ad mynda & Tradarreit. Ennfremur skal 4-5% af

byggdum ibudum a svaedinu uppfylla skilyrdi hlutdeildalana.

Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid britté flatarmal an geymslu:
Gert er rdd fyrir 10 35-50 m? eins herbergja ibadum

Gert er rdd fyrir 35  55-60 m?  tveggja herbergja ibudum

Gert er rad fyrir40  65-84 m2  priggja herbergja ibudum

Gert er rad fyrir 50 85-120 m?  fjégurra herbergja ibudum

Gert er rad fyrir 15 120-200 m2 fimm herbergja ibudum

Ibadir efstu haeda innan hvers stigagangs geta verid allt ad 250 mz.

6.3 Blondun ibudagerda og gaedi ibuda:

Hlutfall 1-3 herbergja ibuda 35-84m? skal ekki vera minna en 40% af heildar fermetrum ibda & sveedinu. Gerd su krafa ad Képavogsbeer hafi fyrsta kauprétt a
peim ibddum.

Gert er rad fyrir ad geymslur og 6nnur sameign verdi almennt i kjallara en i radhdsum,parhdsi og midjuhdsum a reithnum verda geymslur innan ibuda.

Heimilt er p6 ad geymslur verdi innan iblda ef pad & vid en pa purfi fermetrar i kjallara ad minnka sem pvi nemur. Allar ibadir skulu hafa hlj6dlata hlid, a.m.k. 3
metra samfellt med svélum og gluggum, sem snyr ad Borgarholtsbraut vid borgarlinu. Hlj6dvistarstig er almennt gott enda engar havadamiklar umferdaraedar er
liggja ad svaedinu , p6 skal haft i huga umferd flugvéla sja nanar i minnibladi um umhverfisahrif sem fylgir med deiliskipulaginu.

Reikna skal med ad hljodstig uppfylli byggingarreglugerd og verdi nanar skilgreind pegar byggingarumsoékn er 1690 til byggingarulltrda.

baksvalir eru heimilar, a efstu haedum had stéllun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers stigagangs.

Handridsveggir skyggni og skjélveggir & paksvolum skal pannig leystur ad Gtsyni naleegdra byggingarhluta verdi ekki skertur.

6.4. Almennir skilmalar um byggingarreiti.
Byggingarreitur:
Byggingarreitir, lagréttir og 16dréttir eru syndir a uppdrattum og skulu allir megin hlutar byggingar rdmast innan peirra, baedi A, B rymi.

og 4, Bryggjuvor 1, 2 og 3 og Pingholsbraut 77 og 79 (sveeol 13), breytt deiliskipulag.
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Allar hamarkshaedir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Haedarkétar K eru leidbeinandi og verdur nanar kvedid a um pa & haesdarblooum. \ *
Ollum ibudum a nedstu haedum fylgja sérafnotafletir sem snua inn i gardrymin eda i norduratt ad Borgarlinu, pa ber ad syna & adaluppdrattum. z . \
Ibidir & nedstu haed ad strandlengjunni hafa hins vegar svalir i stad sérnotaflatar. . dValarsv@SI\
A efri haedum flestra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda a hluta af pdkum. | . :
Heimilt er ad setja skjélveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal dtlit peirra vera samreemt og vera i klaeedningarefni vidkomandi hdshluta og ad hamarki ‘ ! leiksvaepi \
180 cm & haed. Peir skulu koma fram & adaluppdreetti arkitekts. Einnig er heimilt er ad grédursetja lagan runnagrédur sem pad & vid framan vid sérnotafleti til | / .
afmorkunar. . y ),3@2 © \é\
Heimilt verdur ad hafa lokud bilskyli i kjallara ad bilageymsilu er fylgja steerri Ibudum a 16dinni. | b / 5 .,0\?,% \\,g,b v
Ef bataskyli vid hus Bryggjuvor 14 verdur ekki hluti af byggingu, verdur haegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhisnaedi verslun og pjonusturymi. . Sl Q“(\\ X2 \?>
Ekki verdur heimilt ad stafreekja par gisti eda hételstarfsemi né skemmtistad. , Q\xoﬁoo‘q ®°9
Utan byggingarreita: /787) CSO(\ A\ (\6\
Einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar, reykhafar og pakgluggar mega fara litilshattar ut fyrir byggingareit nybygginga, pad a einnig vido um / ~’o\§q‘>“\ 9\\3,
stodveggi er mynda parf vegna landhalla 4 168inni. L/ = & R\
Innanmal lyftustokka méa na 3,80 metra fra goélfkota efstu heeda. Reykhafar mega na 1,60 metra fra pakbran efstu heeda.Skyggni geta 0 50"/
Verid allt ad 2,0 metrar par sem pad & vid svalir og pakvalir efstu haeda. orpbils /
Svalir mega vera utan byggingareits nybygginga 4 akvednum stédum en skulu rimas innan ytri byggingareits. p - djlipgamar leidbeinand
Pad & einnig vid um skyggni vid svalir efstu haeda. adsetning ?Dd'
Nanar fjallad um i sérskilmalum hvers stigahuss.
Reiknad er med ad gera skabraut og gongustig fra Pinghdlsbraut ad bilasteedum ofanjardar a vesturhluta Iédarinnar. \
Einnig er heimilt fyrir ad byggja upphaekkad gardrymi & vesturhluta I6darinnar til ad skyla bilastaedum. Gardrymid tengist stigahdsum vestan og nordan megin a l l \
16dinni.Einnig skal gera skal r&d fyrir almennt adgengi ad gardryminu fyrir has ‘ g N \
austanmegin. L | e = b
6.5. Utlit og yfirbragd byggingar: _— — e ; \[& ~ . \
Utlit og yfirbragd bygginga skal taka mid af medfylgjandi skyringaruppdrattum sem fylgja med breyttu deiliskipulagi. i v \
Heimilt verdur p6 ad minnka eda fackka uppbrotum til ad hagraeda vid uppsteypu eda adra uppbyggingu hisa. | opid SVaed .
Gerd er krafa um vandad yfirbragd/efnisval hishlida og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild. ! | a_emj-?mdtdeiktaeki barna
Leegri byggingar skulu vera ljésar og ad mestu leyti med sama yfirbords efni. Hvitur litur skal p6 vera alradandi ad sjavarfletinum. | " dvalar: . ‘H y 2h+K] )
Uppbrot og fjdlbreytni i yfirbragdi/efnisvali skal adalega vera i haerri og steerri byggingarhlutum og vera i samraemi vid 160rétta og larétta stéllun 7 ! &®0i yfir bllastaBUm dvalarsyaep; \ \\
byggingarmassans. bPetta 4 adallega vid byggingarhluta & nordurhluta ad borgarlinu. I ’ 47 b \ \
Uppbrot og stéllun skal studla ad fjélbreytileika umhverfisins og um leid draga sjénraent ar umfangi heerri byggingarhluta. . bilasteesi \
Almennt skall notast vid hvita, gréa, svargraa og bran téna liti & Utveggjum, a peim byggingum. \ \ , l
Litasamsetning byggingarinnar dregur dam af nalaegd vid sjoinn og klettétta, grjdtbyggda stréndina, p.e. djapur blar sjavarlitur, hvitur litur fryssandi aldna,. T ! \ ’6\\’9“\?
Litad gler ma vera i allt ad 30% svala, sem endurspeglar regnboga vatns og sélar vid sjavarsiduna, gulur, fjélublar og blar. Aimennt skal p6 nota litada glerid ad | | - | “«xe\(\ \ stee \ — e —— —— A\_ _l
inngdréum. . “4ailibia \
Almennt skulu husin einangrud ad utan og kleedd vidhaldsfrium klaedningum. \ -~ rj/ - l 7 . ! \
Leyft verdur ad einangra ad innan og pussa ad utan allt ad 20% Utveggja - —l | | N()\as\- .
P&k skulu almennt vera fl6t og pakin Uthagatorfi til ad byggdin falli vel inn i landslagid. Leyfilegt er ad hafa einhalla pok & einstaka sveedum og eru pau sér n‘ rkt l - - | 30 \
& & uppdrattum. \ J L ' | ‘ o) @ \
\’ ’L ’ ’ _________ garour
Bilakjallari/bilgeymsla/kjallari Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 4-6. —_——r -,'- \ H |
Kjallari er heimiladur undir hluta af 168inni, nyta ma hann fyrir fylgirymi L A T e | SN [T T — \ _l
ibtdanna og einnig sem bilgeymslu. Fj6lbylishus 2 og 3 haedir auk kjallara med 15 ibadum | — ——— _\
Bilakjallari er & tveimur haedarkétum er tengjast innbyrdis med Tvo lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins. , y /
skabrautum. Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad ' \
Adkoma ad kjallara er adallega um lyftur og stigahus innan hvers bilakjallara ’ athafnasvzesi’ - \
byggingarreit nybygginga Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus >, sorpbils /" '/ \
HIuti ibda efstu haeda er heimilt ad hafa lokud bilskyli. Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. haedar ' s
Hluti ibuda getur einnig haft geymslur framan vid bilasteedi ad Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm y 4 Sorp - djtioggiaf leidbeinandi \
bilakjallaranum. hzed. //4 Sfaésety(ing, 1
Nanar er gert grein fra pvi i sérskilmalum hvers byggingareits Skjolveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida //// SR e F\
Ad Bryggjuvér er haed kjallara 150cm nedar en adkomuhzed gétu. vidkomandi husgafli, pannig peir birgi ekki dtsyni ot heshil | ] ===y . ﬁ , A $O=="CTTl hoagjp /o )
Reiknad er med vidmidun bilasteeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki  husa innar a reitnum. A paksvélum er heimilt ad hafa heitan pott \ ! ; T ] s : Y // / -
1,0 pr. ibud midad vid steerd ibuda. Gestastaedi um 0,2 pr. iblid.samkv. med laestri oryggishlif. | — B 2 ,
bila og hjélast. Képavogs.Reiknad er med 1 hjdlastaedi pr. 1bid Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna. ! X e S Vi /
stadsett ad bilakjallara / 150 steedum. Flest bilasteedi fyrir foudir verda Tveim ibudum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk T e oromasidkkviies ol S e A | 5] 0P apd L aglokVEEE ¢ s '
i bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuveér. bilastaedis. A —— == . _
Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjéla i bilakjallara. Heimilt er ad hafa einhalla pak & utsteedum byggingarhluta. I’ I e
Reikna skal med 1bst/ pr ibid sem er 3+ herbergi. Ibudir med bilskyli  Gdngustigur skabraut er ad sjavarsidunni, fra kjallara eda 1.hged. , ! landfylj T 1500 0 5 10 15
geta haft allt ad 3 bst. og steerri eignir geta haft 2 steedi. Tenging er vid stigahls 4 2. haed ad upphackkudum inngardi. | L Ylling 7 St‘g?r?s,}','rg gf;]ﬂgu og hjdlastig T . ' 20 25
T — . Stalbi ur héfudborga, ‘ C90tgargs T | T T TS m
Byggingarmagn bilakjallara hamark. Byggingarmagn. hamark. ,’ ,l T T Tl g-r:sviea,s alpil N
| I SELY
B rymi kj. 3.800,0 m2 A rymi kj. 270,0 m? | R o et e e
B-rymi  425,0 m? skabrautir A rymi ofj.  1.750,0 m2 | | | | i — | k \
B-rymi 260,0 mz | | -
Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 1-3. " l’ | | | | \
Fjolbylishus 2 og 3 haedir med 23 ibudum. Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 8-10. I L ! ! l l I l \ |
Tvé lyftu og stigahls skulu vera stadsett innan reitsins A l B l C l Dl E G \ L
Stigahus og lyftur skulu tengjast ad sameign i kjallara og ad Fj6lbylishus 2 og 3 haedir auk kjallara med 17 ibudum |_ _____ | | | | \ \ - _|
bilakjallara. Tvo lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins. 4 . , A
Ibudir geta haft geymslur framan vid bilasteedi i efri bilakjallara. Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad g' 'h - -2 - -
IbGdir & nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjdlveggir skulu kleedast bilakjallara. BREYTT DEI LISKI PU LAG AKKAB AUT 2,4 B RYGGJ UVOR 1 ) ,3- pINGHOLS RAUT 77,79 1 -500
sama yfirbordsefni og husid. Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahds
1 paksvalir ad paki 2. haedar, & paksvolum er heimilt ad hafa heitan  Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. haedar Byggingarreitur Pinghdlsbraut 77-89. Vanda skal til frigangs og yfirbragd & inngérdum og gera rad fyrir leik og dvalarsvaedi. 6.9. Kréfur um hljodstig innan ibuda og utanhuss: 6.13. Steerdir breytt deiliskipular:
pott med leestri Gryggishlif. ) o ) Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm  prji radhds med 5 ibidum, og parhis med 2 ibudum alls 5 ibadir & 1. haed auk kjallara (jardhaedar) Upphaekkadur gardur & vesturhluta l6darinnar &samt tengingum i stigahls er samtals Hljodvistarmeelingar skulu fylgja fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og ndkvaem lysing 4 Ndaverandi steerd 160a:  12.388,0 m2
SV&l'llf skulu glmennt rdmast innan bygg'lngarr.elt nybygglngar, en hag@. ) ) ) i ) i heimilt er ad hafa tvaer séribudir & jardhaed i endahisum vid his nr 81-89. 1.150,0 m2. pvi hvernig hljédvistarkréfum er meett. Hljédvistarskyrsla fylgir ekki deiliskipulagi pessu. Skerding 166a /v b.linu 607,3 m?
leyfilegt er po ad hafa 50% svala ad ytri byggingarreit. Skjdlveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida | husum er gert rad fyrir 1 bilastsedi vid hverja bud .Heimilt er ad hafa lokad bilskyli vid allar iblsir ad Gardurinn skal vera hellulagdur og pakinn gras bedum med einstaka groédurkerjum. HIj6dstig & svaedinu vegna umferdarhavada skal uppfylla akvaedi reglugerdar um havada nr. Staekkun 166ar: 796,3 m2.
Stobvegglr V|§ endahus mega faralut f.ynr py_ggmgarrglt. _ V|i_5komar1d| husggfh, panmg_ p_e|r birgi ekki atsyni husa innar a Pinghdlsbraut. Onnur gardrymi er almenn krafa um ad allt ad 25% af grunnfleti inngarda verdi med 724/2008. Steekku 166 samtals:  13.791.6 m?
Gert er rad fyrir adrein austan megin vid hisin (sleppisteedi ad reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri Svalir skulu rdmast innan ytri byggingarreit nybygginganna. jardvegsfyllingu sem er meira en 60 cm pykkt til landmétunar og grodursetningar Samspil ibudabyggdar og néleegrar atvinnustarfsemi i péttu skipulagi og méguleg pjénusta & Helstu staerdir: staerdir Nytingarhlutfall
stigahisum) ) oryggishlif. ) ) ) L ) A jardhzed hafa ibadir sérafnotaflét ad inngardi. Skjolveggir skulu klzedast saman yfirbordsefni og husid. runnagrédurs en annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera rad nedstu hzed & Bryggjuvér 14 gerir pad ad verkum ad mikilvaegt er ad hugad sé ad krofum til A- rymi ofj. 16.830.0 m2_ nhl. 1.22
Byggingarmagn. hamark. Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna. Heimilt ad hafa heita potta med laestri 6ryggishlif 4 sérafnotaflétum. fyrir ad 10%, hid minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grédurker fyrir trjagrédur. atvinnuhtsnaedis med hlidsjén af mengun, s.s. vegna lyktar og hljédmengunar. Lédarhafar og A- rymi Kjallara 1.980.0 m2 :
A rymi ofj. 2.250,0 m? Tveim fotidum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk Heimilt er ad hafa einhalla pak. Stadsetning takna fyrir trjagrédur og grédurbed & uppdraetti eru til vidmidunar. hénnudir purfa ad kynna sér vaentanleg umhverfisahrif vardandi hljédstig vegna flugumferdar sem =
B-rymi 350,0m? bilasteedis. . o . Yfirbord l6darinnar & ad vera pakid helluldgn, hardvidi, grasi, mdl og grodri. fylgir pessu deiliskipulagi. Samtals ofj nj 18.810.0m2 nhl. 1.36
Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta. Byggingarmagn. hamark. Vanda skal fragang gangstiga innan svaedisins og medfram hlisum svo sem med * — —
Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 5. Gong.ustlgur_skapraut’er,ab sjavarsiounni, fra kjallara eda 1._haeE>. A rymi 1.280,0 m? hellulégn. 6.10.Sorp B- rvmi ofi 2.385.0 m?
o . N Tenging er vid stigahus & 2. haed ad upphaskkudum inngardi. B-rymi 130,0 m? Komid skal fyrir lysingu vid géngustiga ad inngdngum og i einstaka grédurbedum vid Sorpflokkun i djipgamum verdur stadsett & fimm stédum fjérar djupgamastédvar eru stadsettar & S;gtI:IIsol-\l-.B rvmi ofl. i 21' 195‘0 ,r:z nhl 1.53
Fiolbylishus 4 haedir med 13 ibidum o ) ) hasin. vesturhluta utan I6damarka. I6darinnar. Byggingarreitur fyrir djipgama er syndur & uppdraetti. - it el lo0 *
Eitt lyftu og stigahUs skal vera stadsett innan reitsins. Byggingarmagn. hamark. Byggingarreitur Pinghélsbraut 91-93. Pad 4 einnig vid um skébrautir og svaedi setlad bilasteedum ofanjardar undir inngardi Gert verdi rad fyrir 5 flokkum Urgangs; almennur 6flokkadur Grgangur, pappirsefni, plast, gler og Bvaai bilakiall
Stigahs og lyfta skal tengjast ad sameining i kjallara og ad bilakjallara Stallad fjslbylishds 2-4 haedir (inndregin 4. haed) med 44 badum. Skjélveggir ad sérafnotaflétum & nedstu haed skulu klzedast sama yfirbordsefni og malmar Byg’glqg:’:'n;(qglrli. ! :. 1a ara3 800.0 m?
Adkoma til og fré kjallara skal vera um lyftur og stigahts A rymi kj. 340,0 m? Tvé lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins. vidkomandi hus. Eitt ilat fyrir hvern flokk. Djupgamasteerd steypukassa i jord 185x185cm og dypi um 255¢cm um =-rymiblakjatan . S50 M
Ibadir & nedstu heed hafa sérafnotafl6t. Skjolveggir skulu kieedast A rymi 2.150,0 m2 StigahUs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad bilakjallara. Peir skulu einungis vera til hlidar vid sérnotafleti,langhlid peirra ad inngérdum skal vera  5m3. R )
sama yfirborosefni og husid. . ) o B-rymi 360,0 m* Adkoma til og fré kjallara skal vera um lyftur og stigahus med steyptum kerjum 50cm haum eetludum lagvéxnum runnagroori. Adgangsstyring og 6ryggisbinadur verdur & gmasamstaedum. Samtals A-B rymi off.nj 24.995.0 mz nhi 1,61
Heimilt er ad hafa paksvalir a 4. haed, a paksvolum er heimilt ad hafa fbudir & nedstu hzed hafa sérafnotaflét. Skjélveggir skulu klaedast saman yfirbordsefni og husid. Tvo svaedi undir leiksvaedi barna skal koma fyrir & 168inni, nakveem stadsetning og Gamasamsetning og fragangur yfirbords, liigan og éryggisbtinadur samkvaemt IST EN 13071 og ~ B- Skabrautir 425,0 m
heitan pott me? leestri Sryggishlif. o . _ Heimil er ad hafa paksvalir 4 3, og 4.haed,a hluta paks adliggjandi heeda. A paksvélum er heimilt ad hafa  Utfeersla er had frekari hénnun l6darinnar, en leidbeinandi stadsetning kemur fram & samkvaemt sampykkt um medhéndlun drgangs i Képavogi. B- inngardur 1.150,0 m
Tveim ibloum & efri haedum getur fylgt lokud bilskyli auk bilasteedis.  Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvér 12-14. heitan pott med laestri 6ryggishlit. uppdrattum. Stadsetja parf gdmana pannig ad krani nai i gamana an pess ad bill hefti umferd inn & 168ina. o .
Svalir skulu rdmast innan ytri byggingarreit nybyggingar. Svalir skulu ramast innan ytri byggingarreit nybyggingar. Géngu og hjdlreidastigur fyrir almenna umferd er 4 beejarlandi medfram I6darmérkum a8 Nanari fioldi djipgama, stadsetning, fyrikomulag og umhirda verdi akvedid vid frekari honnun i 7-0  Skil @ uppdreetti: o o o o
Fiolbylishis 3 og 4 haedir (inndregin 4 haed) auk kjallara, med 21 Heimilt er ad stodveggir pa sériega ad Karsnesbraut ( Borgarlinu) geti verid ad l168armdrkum vegna stréndinni. Reikna verdur med landfyllingu og feerslu & niverandi griotgardi ad reitnum.  samradi vid Képavogsbee. Leggja skal byggingaraform fyrir skipulagsraos til afgreioslu adur en adalteikningar eru
Byggingarmagn. hamark. ibadum landhalla. lagdar inn til byggingarfulltria. Viomid hér ad nedan sem tengjast lydheilsu, hagkvaemni og
Tvo lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins. premur ibudum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk bilastaedis. Oll n&nari hénnun 4 adliggjandi landi ad reitnum verdi Gtfzerd i samradi vid Képavogsbeer  6.11. Afangaskipting: fagurfraedi er zetlad ad leggja grunninn ad hénnun, Utfeerslu og Utliti hiisa og 160ar & svaedi
Arymikj.  200,0m? StigahUs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad Byggingarmagn. hamark. og orkuveitu par sem lagnir eru undir svaedinu. Gert er rad fyrir ad uppbygging & 168inni verdi i 3-4 4féngum asamt bilageymslu og 168 p6 heimilt 13-
A rymi ofj. 1.600,0 m2 bilakjallara. Armikj.  550,0 m? Kv6 verdur um ad geeta purfi ad samraemingu lands og byggingar sem mun liggja vid sé ad byggja upp svaedid i einum &fanga. Vidmio: L . ] Lo ) .
B-rymi 200,0 m? Adkoma til og fré kjallara skal vera um lyftur og stigahus A rymi ofnj 3.950,0 m2 nyja legu Borgarholtsbrautar svo ekki purfi ad Gtbla sérstakan vegg eda fl4a til ad koma  Hus vid Bryggjuvér nr. 5, 12, 14 eru ny fidlbylishas & 160 HSSK og 6ll innan naverandi l6darmarka Ahersia skal 1690 a vandada honnun hisa og sveeda. — | honnun skal taka mid af peim
Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. og 3. haedar B-rymi 500,0m?2 fyrir umraeddri gotu. HSSK og pvi heegt ad byggja i sér afanga. fyrlrmyndum sem §ynd erua skynnga}rmyndum (blad 006)- Notzfls.t sk,al vio umhvgrﬂsvagn og
Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm  g.6. Adkomur/inngangar i byggingar: Innkeyrsla i bilakjallara fra Bakkabraut er vid 16darmérk 4 160 HSSK og pvi haegt ad afangaskipta ~ €1dingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd.- Form og tlit husa skal a0 jafnadi vera
Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvér 2. haeed. Innkeyrsla i bilageymslu verdur fra Bryggjuvér fra Bakkabraut & vesturhlid I6darinnar. 6.8. Bilasteedi ofanjardar, deilistaoi, hjolastaoi,bilageymsla: byggingu bilakjallara og 16. Nanari Gtfzersla og tenging vid bilakjallara undir 168 HSSK verdur med uppbroti & 10 til 15 metra koflum. — Pakform byggingar er frjalst.
Skjolveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida  Apkoma slokkvilids er merkt & uppdrastti. Gert er rad fyrir ad bilar geti keyrt inn ad vesturhlid og geti snGid  Kiallari og bilageymsla er heimil innan sérstaks byggingarreits, byggingareitur er & akvedin vid frekari hénnun og i samradi vid skipulagsyfirvold. | byggingaraformum skal leggja fram skilmalateikningu og utskyra hvernig hénnun og
Fjslbylishis 2 hzedir auk kjallara med 10 ibudum vidkomandi hisgafli, pannig peir birgi ekki Gtsyni hisa innara g, mismunandi haedarkétum vegna legu lands og landhalla. fragangur husa og I6da fellur ad ofangreindum vidmidum og skyringarmyndum & bladi (006)
Tvé lyftu og stigahls mega vera stadsett innan reitsins. reitnum. A paksvlum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri  Gert er rad fyrir ad géngustigar fra 163inni tengist ad sjavarsidunni og ad adliggjandi stigakerfi vid strondina. Reiknad er med vidmidun bilasteeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki 1,0 pr. ibid midad  6.12.Nidurrif og skilyrdi framkvaemdar: | byggingaraformum verdur fjallad ytarlegra um.
Stigahs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad bilakjallara  dryggishlif. S o Lj6st er ad n&id samspil er 4 pessum stad & milli byggingarreita og samgangna og mikilvaegt er ad petta vid steerd ibtida. Reiknad er med 2 hjélasteedum pr. ibd. Flest bilasteedi fyrir ibudir verda i Taka skal fullt tillit til négranna og fylgja éllum gildandi I6gum og reglugerdum vardandi havada og  Hlio0vist i byggingum.
Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahtis Svalir skulu ramast innan ytri byggingarreit nybygginganna. verdi unnid saman svo vel fari, skal pvi haft naid samrad vid Vegagerdina hvad vardar Utfaerslur og lausn ~ bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.Reikna skal med gestasteedum allt ad 0,2 pr. vinnutima. Girda skal framkvaemdasvaedid af og setja upp skilti par sem allar helstu upplysingar ~ Umferd og gerd husagatna. _
Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. haedar. Tveimur ibtdum 4 efstu hasdum getur fylgt lokad bilskyli auk mala. ibld. um framkvaemdina koma fram. Skika til einkaafnota og skjolveggja.
Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum i 180cm hzed.  bilasteedis. 6.7. Skipulag og hénnun l6dar: Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjola i bilakjallara. Skilyrt er ad haed krana og annarra timabundina teekja eda blinad sem notud eru vid byggingu Lagna & svaedinu.
Skjélveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida Heimilt er ad hafa einhalla pak a utsteedum byggingarhluta. Fragangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. Adlaga skal fragang 4 I6darmérkum vid Innan lédarinnar er reiknad med um 47 stsedum utan bilageymslu sem eru felld undir husa & svaedinu fari ekki upp i hindranaflét fyrir flugumferd, 28 m.y.s. Bent er & ad skipulagsreglur  Gervihnattadiska og fjarskiptamastra.
vidkomandi huisgafli, pannig peir birgi ekki Gtsyni Endi & byggingareit vid his 14 méa vera 2h & 2. og 3. haed, neerliggjandi land og stiga utan sem innan lédarinnar svo Gr verdi heildaryfirbragd. upphaeekkadan inngard, og 7 staedum vid radhus,parhis ad pingholsbraut. Hiuti bilasteeda og haedartakmarkanir na t.d. Til byggingarkrana, bilkrana, daeluréra steypubila og saekja parf um SambUdar atvinnureksturs og iblda.
hdsa innar & reitnum. A paksvdlum er heimilt ad hafa heitan pott med ~A® hamarki 240 m grunnflatar 1. haedar vid Bryggjuvér 14 ma | ¢pauppdraettir skulu fylgja byggingarleyfisumsokn Hzegt verdur b6 ad selja og afhenda akvedin ofanjardar undir inngardi eetlad deilibilum leyfi til rekstraradila flugvallarins ef likur er & ad taeki eda bunadur fari upp i hindranaflétinn pé . L L L .
lzestri dryggishlif. vera fyrir bataskyli zetlad hjalparsveit skata i Kopavogi. stigahUs gegn dryggistttekt og/eda lokauttekt ad hiuta, ad pvi gefnu ad hiuti bilakjallara sé tekin i notkun. Eitt hj6lasteedi skal vera pr. ibid ofanjardar. Onnur hjélasteedi eru tengd bilakjallaranum.  adeins sé i skamman tima. 8. Skipulagsskilmalar og nanari utfeersla deiliskipulagsins. )
Svalir skulu ramast innan ytri byggingarreit nybygginganna. Skyli skal falla vel a0 heildardtiiti og vera latlaust og 6aberandi. — Bjagraenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni i péttbyli & nattarulegan hatt nidur i jardveginn, i stad Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteeda og nakveemur fjdldi & Ef fornleifarnar/forngripimir finnast vid framkvaemdir skal stédva vinnu & svaedinu og hafa 8.1 Mzelibl6d syna steerd I60ar, 160amork, byggingarreiti huss og enn fremur fj6lda bilastaeda
Tveim ibudum & efri haedum geta fylgt lokud bilskyli auk bilastaedis. | stad bataskylis verdur haegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhisnaedi - pess a3 veita pvi i hefobundin fraveitukerfi. Paer nyta i raun adferdir nattGrunnar og likja eftir nattarulegri yfirbordi eru ekki bindandi. Bilasteedi ofanjardar eru synd & uppdreetti innan reitsins & samband vid Minjastofnun islands. Stofnunin sendir i kjélfarid starfsmann & stadinn sem metur edli @100 0g kvadir ef einhverjar eru. Haedarbl6d syna haedartdlu (-kéta) fyrir golfhaed pess hluta
Heimilt er ad hafa einhalla pak & Gtstzedum byggingarhluta. verslun og pjonusturymi.Ekki verdur heimilt ad stafreskja par gisti hringras vatns. Ofanvatnid er leitt nidur  jardveginn sem neest peim stad par sem pad fellur og yfiroord er  vesturhluta og medfram binghdlsbraut. og umfang fundarins. | kjdlfarid tekur Minjastofnun akvardun um neestu skref. hass, sem snyr ad g6tu eda innkeyrslu (K), gangstéttarheedir og gbtuheedir vio 16darmork (G)
eda hotelstarfsemi né skemmtistad. haft eins gropid og kostur er. Ofanvatni sem ekki naer ad siga nidur strax er veitt yfir i net greenna geiraog ~ Akstursleid er medfram vesturhlid I68arinnar ad tveim skabrautum ein ad bilakjallara og 0g I6darhaedir & morkum |60ar (L) Heedarbl6d syna legu og haed (botnkota) frarennslislagna.
Byggingarmagn. hamark. _ ] svae0.Vid innleidingu blagraenna lausna 4 [63inni skal faglegt samstarf vera vid Baejaryfirvold Kopavogs.  Onnur ad bilastasdum ofanjardar. Skabraut fra Pinghdlsbraut verdur med einstefnuakstri og Flokka skal byggingardrgang vid nidurrif peirra bygginga sem eru 4 reitnum og spilliefnum skilad 4 Sa fyrirvari er gerdur ad I60asteerdir og haedarlega i deiliskipulagi getur breyst vid gerd
Byggingarmagn. hamark. Lausnir verda kynntar skipulagsradi asamt byggingaraformum adur en sétt er um byggingarleyfi adgangstyrd. o , o o par til beeran stad. haedar- og meeliblada. o ) , -
Arymikj.  300,0 m? Gert er rad fyrir ad notast vid blagraenar ofanvatnslausnir 4 [63inni. Haegt skal vera ad sniia vid sunnar vid Bryggjuvér utan vid 163ina. , Fara skal ad videigandi I5gum og reglugerdum vardandi flokkun og urdun Grgangs fra L6darhdfum er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar,
A rymi ofi. 1.150,0 m2 A rymi kj. 350,0 m? Avinningur blagreenna ofanvatnslausna er heilbrigdara og greenna umhverfi, auk sjalfoeerari vatnsbaskapar. Akstursleid verdur fyrir adkomu slokkvilids og gamabila fyrir sorp sunnar & svaedid byggingarsvaedinu. reglum um adgengi fatladra, svo sem vid a. Akveedum veitustofnana svo og 6llum almennum
B-rymi 235,0 m2 Arymiofi.  2.700,0 m? Blagraenu ofanvatnslausnunum er pvi beitt til ad draga ur alagi & fraveitukerfi og vidhalda um leid medfram hj6la og géngustigum medfram strandlengjunni. Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargdgn hja byggingarfulltria. akvaedum er varda uthlutun, timamdérk og tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli & ad nyta
B-rymi 350,0 m? heilbrigdum og sjalfbeerum vatnsbuskap. Flest pok verda med Gthagatorfi til seinkunar & gusuvatni. Hjéla/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir ibidir eru i kjallara. Nidurrif niverandi bygginga 4.846,1 m? afrennslisvatn til snjébraedslu utanhuss.
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