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Skipulagslysing

Fyrir nytt deiliskipulag i Vatnsendahvarfi
Lysing a skipulagsverkefni

Lysing unnin samkvaemt skipulagslogum nr 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013
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1. Vidfangsefni og markmid
Hér er sett fram skipulagslysing vegna nys deiliskipulags i Vatnsendahvarfi i Képavogi skv. 1
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagslysing neaer yfir obyggt sveedi a
Vatnsendahad par sem adalskipulagstillaga Képavogs gerir rad fyrir ibudabyggd.

k! F I 1 - '
"RiiLg, *
- R - i, o

Mynd 1. Skipulagssveedid er afmarkad med hvitri punktalinu a skematiskan hatt.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid og pvi er um ad raeda nytt deiliskipulag. Megintilgangur
med deiliskipulagsvinnunni er ad méta hverfi med vistveenum aherslum i samraemi vid
markmid adalskipulagstillogu Képavogs. Med uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er stutt vid
betri nytingu @ ndverandi grunnkerfum samgangna, veitna, samfélagslegum innvidum og
almannapjénustu.

Skipulagslysing er eins konar verkasetlun um modtun tillogu ad verulegri breytingu eda
endurskodun & gildandi skipulagi par sem tildrogum og forsendum skipulagsgerdarinnar er
lyst og dherslur sveitarstjérnar dregnar fram.

Med skipulagslysingu pessari er ibuum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma
med abendingar og athugasemdir sem snlda ad malefnum deiliskipulagsins og komandi
skipulagsvinnu.



2. Lysing a stadhattum

Deiliskipulagssveedid er um 29 hektara og liggur ad morkum

Reykjavikur, Kérahverfis og

Hvorfum i Vatnsenda. Vatnsendahvarfid er haest 148 m.y.s og liggur haerra i landinu en
adliggjandi sveedi. Svaedid er aflidandi og dbyggt ad mestu. A svaedinu eru fjarskiptamostur

og tilheyrandi mannvirki m.a gamla Utvarpsstodin.

[ nalaegd vid skipulagssvaedid er ad finna margvislega pjénustu

og samfélagslega innvidi, par

ma nefna iprottasveedi Korsins, utivistarsvaedi vid Ellidavatn, Gudmundarlund, fj6lda

leikskdla, tvo grunnskdla, athafnasvaedi, heilsugaeslu, hotel,
verslun og pjénustu.
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Mynd 2. bjonusta i nanasta umhverfi vid skipulagssvaedi

Efst i Vatnsendahvarfi er land i eigu rikisins 7,5 hektara a0 flata

Utivistarsvadi

b _Gudmundarlundur / Ellidavatn

rmali. Unnid er ad samkomu-

lagi um kaup Kdépavogs a pessu landsvaedi. Taka parf tillit til eignarhalds vid gerd deiliskipu-

lags fyrir svaedid svo haegt sé ad byggja sveedid i afongum.



3. Tengsl vid adrar aatlanir

Geaeta parf samraemis & milli skipulagsstiga og annarra daetlana. Horft verdur til dherslna
og stefnumida i m.a. eftirfarandi stefnum.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

Kdpavogsbaer hefur innleitt Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna i stefnu sveitarfélagsins
og sett sér 36 yfirmarkmid til pess ad vinna eftir. Heimsmarkmid 11 um sjalfbaerar borgir
og samfélog og heimsmarkmid 13 um adgerdir i loftslagsmalum og 15 um lif 4 landi eru
mikilvaegustu markmidin til ad huga ad vid gerd deiliskipulags i Vatnsendahvarfi.

Heimsmarkmid

Undirmarkmio

Tenging og forsendur

11.1 Eigi sidar en arid 2030 geti allir
ordid sér uti um fullnaegjandi og 6ruggt
husnadi 4 vidradanlegu verdi, fataekra-
hverfi verdi endurbeett og grunn-
pjénusta standi 6llum til boda.

Vid gerd deiliskipulags i Vatnsendahvarfi
skal leitast til ad tryggja fjolbreytt fram-
bod husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshopa. Képavogsbeer metur porf
fyrir félagslegt hisnaedi.

11.2 Eigisidar en arid 2030 geti allir
ferdast med 6ruggum sjalfbaerum sam-
gongutaekjum a vidradanlegu verdi 4
baettu vegakerfi. Logd verdi dhersla a
betri almenningssamgdngur sem taka
mid af falki i viokveemri stodu, konum,
bornum, fotludu félki og 6ldrudum.

Leggja skal aherslu & uppbyggingu stiga-
kerfis innan skipulagssvaedis og tengingu
vid naverandi stigakerfi. Mikilvaegt ad
halda afram uppbyggingu almennings-
samgongukerfisins (Borgarlinu) sem og
efla atvinnusvadi i Hvorfum til ad draga
ur notkun einkabils.

11.3 Eigi sidar en 4rid 2030 verdi
fidlgun i péttbyli sjalfbaer og ibuar alls
stadar i heiminum taki meiri patt i
skipulagsmalum og samkomulagi um
sjalfbaerni.

[ skipulagsferlinu skal leggja aherslu &
samrdd og patttoku almennings.

11.4 BIasid til sOknar til pess ad
vernda og tryggja natturu- og menn-
ingararfleifd heimsins.

Rust er skrad undir Vatnsendahvarfi
(MV-9) vid Alfkonuhvarf. Likur eru 4 ad
rastirnar séu beitarhus fra Vatnsenda. |
skipulagsferlinu skal taka tillit til rdstar-
innar. Taka ber tillit til vardveislugildi
gémlu Utvarpsstédvarinnar 4 Vatnsenda.

11.7 Eigisidar en arid 2030 verdi graen
svaedi gerd 6rugg og adgengileg fyrir al-
menning, einkum konur og born,
aldrada og fatlad folk.

Mikilvaegt er ad gédar tengingar verdoi
vid opin svaedi i samraemi vid stefnumid
adalskipulags sem hefdi um leid jakvaed
ahrif 4 heilsu- og 6ryggi.

1 ABGERBIRT
LOFTSLAGSMALUM

13.2 Radstafanir vegna loftslagsbreyt-
inga verdi ad finna i landsdzetlunum,
stefnumdtunum og skipulagi.

Vid skipulag i Vatnsendahvarfi skal fram-
kveema dhaettumat til ad meta moguleg
ahrif loftslagsbreytinga. Huga skal ad
veitukerfi sveitarfélagsins og hvad
fiolgun ibuda og Urkomudakefd mun hafa
ahrif 4 pad. Mikilvaegt ad i skipulagsferl-
inu verdi hugad ad blagraeenum ofan-
vatnslausnum.




15.1 Eigi sidar en arid 2020 verdi vist- | Lagt er til ad adur en til uppbyggingar

15&”3“ kerfi & landi og i ferskvatni verndud og | komi verdi gert minnisblad um nattdru-

studlad ad sjalfbaerri nytingu peirra og | far a sveedinu og metid hvort frekari ad-
endurheimt, einkum skdga, votlendis, |gerda verdi porf, sja nanar umhverfis-
fjalllendis og purrkasvaeda, i samraemi | skyrslu Adalskipulags 2018. Gera skal rad
vid skuldbindingar samkvaemt alpjéda- | fyrir grédri og greenum svaedum 4 skipu-
samningum. lagssvaedinu.

Landsskipulagsstefna og Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040

Fyrirhugud uppbygging i Vatnsendahvarfi samraemist markmidum sveedisskipulags
hofudborgarsvaedisins og landsskipulagsstefnu ss vardandi landnotkun og samgoéngukerfi,
péttingu, gaedi byggdar og sjalfbaerar proun.

Adalskipulag Képavogs 2012-2024

i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012 -2024 er landnotkun { Vatnsendahvarfi skilgreind sem
opid svaedi og samfélagspjénusta audkennd S-60 og S- 51.
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Mynd 3 Gildandi adalskipulag Képavogs 2012-2024
Adliggjandi deiliskipulagsdaetlanir i vinnslu

Unnid er ad gerd deiliskipulags fyrir Arnarnesveg sem mun liggja nordan vid svaedid 4 morkum
Képavogs og Reykjavikur. Tekid verdur tillit til Arnarnesvegar og tengingum fyrir gangandi og
hjélandi medfram veginum i deiliskipulagsvinnunni.



Tillaga ad adalskipulagi Képavogs 2019-2040

Heildarendurskodun adalskipulags Kodpavogs hefur stadid yfir fra pvi 2018.
Adalskipulagstillagan er i kynningarferli og verdur sampykkt sidar & pessu ari.

Tillagan gerir rad fyrir nyju ibtdarhverfi i Vatnsendahvarfi, {B-6 med blandadri byggd alls 500
ibudum. Ennfremur er gert 48 fyrir sveedum fyrir samfélagspjénustu (S-67 og S-27), litlu
verslunar og pjénustuvadi (Vb-20) og opnum svaedum.
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Mynd 4. Adalskipulagstillaga 2019-2040

[ takt vid adalskipulagstilldgu skal gera rad fyrir blandadri byggd einbylishusa, radhusa og fjol-
bylishusa i Vatnsendahvarfi. Eftirfarandi viomio eru sett fram i adalskipulagstillogu:

e AJ fjolbyli verdi a um 3 haedum auk kjallara.

e Einbylis-, rad- og parhus verdi a 1 til 2 haedum auk kjallara.

o Hlutfall ibuda i fjolbyli er detlad um 60-70 % og

o Hlutfall ibuda i einbylis-, rad- og parhisum verdi um 30-40 %

Mynd 5. Moguleg utfeersla 4 skipulagssveedinu



[ takt vid adalskipulagstilldgu skal horfa til geeda hiisnaedis og naerumhverfis s.s. birtuskilyrda,
hlj66gaeda og loftgeda i ibudum. Einnig skal hugad ad dvalarsveedum og naerumhverfi,
opnum svaedum og skjoélgddum utisveedum til leiks og dvalar par sem sélar nytur.

[ fornleifaskra Képavogs eru skradar rustir vid Alfkonuhvarf innan skipulagssvaedisins. Likur eru
a ad rustirnar séu beitarhus fra Vatnsenda.

A Vatnsendahaedinni er gamla Utvarpsstédin en Minjastofnun Islands og Husafridunarnefnd
hafa fjallad um ségulegt gildi byggingarinnar (haust 2020) og benda 4 mikilveegi pess ad vardveita
husid. | skipulagsferlinu skal taka tillit til menningarminja sem greint er fra  adalskipulagstillégu.

Nattarufar & svaedinu er talid hafa litid verndargildi en bent er a i adalskipulagstillogu ad
skilegt sé ad gera uttekt a fuglalifi a0ur en til framkvaemda komi.

i adalskipulagstillogu er gert rad fyrir leikskéla & midju skipulagssveedinu. Ekki er kominn
timasetning & hvenaer hann verdur byggdur. Einnig er gert rad fyrir skéla, kirkju og/eda
annarri starfsemi 4 reit (S-67) 4 péttbylisuppdraetti.

Azetlad er ad boérn hverfisins geti sott skdla m.a. i Vatnsendaskdla, par til nyr skéli verdur
byggdur i Vatnsendahlid. Gera parf rad fyrir ad staekka purfi Vatnsendaskéla.

Drog ad honnunarforsendum fyrir deiliskipulag

A skipulagsradsfundi 21.desember 2020 voru 16gd fram droég ad hénnunarforsendum fyrir deili-
skipulag i Vatnsendahvarfi (vishengi 1). i hénnunarforsendunum eru teknar saman helstu for-
sendur, lysing a svaedinu og moguleikar fyrir aframhaldandi deiliskipulagsvinnu. Skipulagsrad
lagdi dherslu m.a & ad ad koma fyrir fjdlbreyttum Utivistarsveedum og hundagerdi innan skipu-
lagssveaedisins.
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4. Kynning og samrad
Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid moétun tillégu ad
deiliskipulagi.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum eftir sampykkt i
baejarstjornar. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur a ad leggja fram sjénarmid og
adbendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og helstu timasetningum, birt med fyrirvara um
breytingar.

mars 2021 Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsrdd skv. 1 mgr. 40. gr. Skipulagslaga
123/2010 og afgreidd i baejarstjorn.

april 2021 Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010

april - juni 2021 Deiliskipulagstillaga unnin

juli 2021 Tillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6 vikna frestur til
pess ad skila inn athugasemdum.

Skipulagsrdd asamt baejarstjorn sampykkir deiliskipulagid og auglysir

oktdber 2021 skipulagid i kjolfarid i B - deild Stjornartidinda skv. 41 gr. skipulagslaga.




5. Vibhengi 1.

Honnunarforsendur fyrir deiliskipulag Vatnsendahvarfi desember 2020
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