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Hluti ur gildandi deiliskipulagi, Smarinn vestan Reykjanes-
brautar m.s.br. sampykkt i baejarstjorn 24.
névember 2015 og birt i B- deild stjornartidinda 9. juni 2016.

SERAKVZEDI A07

1.

A svaedi A07 er gert rad fyrir einu husi undir atvinnurekstur. HGsid ma
vera allt ad 4 haedir. Adaladbkoma ad husunum er fra borgargotu. Gert er
rad fyrir samtals 55 bilastaeedum a [6dinni og i bilakjallara midad vid
hamarksnytingu byggingaréttar og 1,0 bilastzedi fyrir hverja 35 m?
atvinnuhusnaedi. Heimilt er ad gera kjallara undir husinu fyrir geymslur.

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0OG FJOLDI iBUPA

Lédastaerd: 2.650 m?
Hamarksgrunnflotur haedar: 800 m?

Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 1.927 m?
Vidmidunarflatarmal bilakj. fyrir AO7: 1.440 m?
Heildar byggingarmagn (m. viom.flatarm.bilakj.): 3.367m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

8. SOPRGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi mogulega i
sameiginlegri sorpgeymslu. Stadsetning og frdgangur sorpgeymslina skal
vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi.
Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal
fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

NYTINGARHLUTFALL
An bilakjallra: 0,73
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir
Smara vestan Reykjanesbrautar, sveedi A07, Silfursmari 12.
Uppdreettir breytast ekki.

SERAKVZEDI A07

Tillaga ad breytingu a skipulagsskilmalum fyrir svaedi A07.
Sérakvaedi.

1.

A svaedi AO7 er gert rad fyrir einu hdsi undir atvinnurekstur. Hasid ma
vera allt ad 4 haedir. Adaladbkoma ad husunum er fra borgargotu. Gert
er rad fyrir ad hamarki 55 bilastaedum verslunar og skrifstofurymis a
|60 og i bilakjallara midad vid hamarksnytingu byggingaréttar. Heimilt
er ad gera kjallara undir husinu fyrir geymslur. Hjolastzaedi verda i
kjallara og a 160 skv. viomidum Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA

Lédastaerd: 2.650 m?
Hamarksgrunnflotur haedar: 800 m?

Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 2.400 m?
Vidmidunarflatarmal bilakj. fyrir AO7: 1.440 m?
Heildar byggingarmagn: 3.840m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

SOPRGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla getur verid a yfirbordi eda i kjallara. Ef
sorpgeymsla verdur a yfirbordi skal hun falla vel ad landi og honnun
|6dar. Flokkun sorps verdi mogulega i sameiginlegri sorpgeymslu.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad peer séu
adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma
fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid
samhlida byggingu huss.

NYTINGARHLUTFALL AN BIiLAKJ.
Fyrir breytingu 0,73
Eftir breytingu 0,91

NYTINGARHLUTFALL M. BiLAKJ.
Fyrir breytingu 1,27
Eftir breytingu 1,45

GREINARGERD

[ tilldgunni er verid ad gera breytingu & skipulagsskilmalum en engar
breytingar eru gerdar & uppdreetti.

Byggingarmagn dan bilakjallara er aukid um 473 m“ og verdur
hamarksflatarmal huss an bilakjallara 2.400 m? med pad ad
markmidi ad styrkja goétumynd Silfursmara, styrkja torg og
dvalarsvaedi sem liggja ad 16dinni og tengist vid fyrirhugad baejartorg
i Smaranum. Byggingin mun hafa sterka dsynd fra ollum sjénasum.
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Svaedid er a skilgreindu samgongumidudu prounarsvaedi sbr. nytt
adalskipulag Képavogs 2019-2040 og pvi er ekki talin porf 8 ad fjolga
bilasteedum a 168. Hamarksfjoldi bilastaeeda verda afram 55 staxdi a
160, a yfirbordi og i kjallara. Gert er rad fyrir hjolastaeedum i kjallara
og a yfirbordi i samraemi vid stefnu ASKK. Reitur AO07 er i
gongufjarleegd vid bidstédvar almenningsvagna, fyrirhugada bidstod
Borgarlinu vid Fifuhvammsveg og gédar stigatengingar eru
fyrirhugadar ad 160inni sem stydur vid pa akvordun ad fjolga ekki
bilasteedum a reithnum og skapa frekar adstadur fyrir hjél og
hjolreidafolk 4 160.

Sorp verdur a yfirbordi eda i kjallara.

Umbhverfisahrif breytingarinnar hafa jakvaed ahrif a gétumynd
Silfursmara. Breytingin mun hafa litil sem engin ahrif @ naerumhverfi
umfram pad sem gildandi deiliskipulag heimilar par sem ekki er verid
ad breyta gildandi byggingarreit né haed husa. Breytingin er talin hafa
jakvaed ahrif @ byggt umhverfi sveedisins og med pvi verdi lagdar
linur ad fallegu kennileitishusi i midju hverfisins sem styrkir hverfid
sem ahugaverdan dafangastad. Skuggavarpsgreiningar syna ad
byggingin hefur ekki meiri ahrif heldur en gildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir enda er byggingin innan gildandi byggingareits og innan
leyfilegrar hamarkshaedar.

A3 00ru leyti gilda skilmalar gildandi deiliskipulags og
skipulagsuppdrattur fyrir Smarann vestan Reykjanesbrautar.

FERILL MALS

A fundi skipulagsrads nr. 146 pann 17. juli 2023 var sampykkt med
tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/210 ad framlogd tillaga
ad breyttu deiliskipulagi verdi auglyst. Afgreidsla skipulagsrads var
stadfest a fundi baejarrads 20. juli 2023.
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Adalskipulag Kopavogs 2019-2040 var sampykkt i baejarstjorn
28. september og stadfest pann 28. desember 2021.
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