Karsneshofn, Vesturvor 38 til 50.
Vesturvor 38a og 38b. Breytt deiliskipulag one nr. 2103519

Greinargerd

Forsendur og markmid: Tillagan sem hér um raedir er breyting & gildandi deiliskipulagi; Karsneshéfn, Vesturvér 38 til 50, sampykkt i baejarstjorn 27. névember
2012 m. s. breytingum 13. juli 2017 og birt i B- deild Stjérnartidinda 4. 4gust 2017. bad sva8id sem breytist innan gildandi deiliskipulags naer adeins til I68anna ad
Vesturvér 38A og 38B og breyitra deiliskipulagsmarka i nordausturhluta sveedisins sem faerast til sudurs og vesturs vegna breytingar a deiliskipulagi Fossvogsbruar
sem kynnt verdur samhlida deiliskipulagi pessu.

Engum byggingaraformum hefur verid hrint i framkveemd eftir ad gildandi deiliskipulag skipulagssves&isins m.s.br. var sampykkt. Byggingarréttur & umraaddum
168unum vid Vesturvsr 38a og 38b var nylega enduruthlutadur til fyrirteekis sem hyggjast hefja starfsemi i Képavogi.

| Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er gert rad fyrir litilshattar landmoétunar a niverandi landfyllingu austan og nordan Vesturvarar 38 A eda og land adlagad
fyrirhugadu bruarsteedi. Tekid er fram i greinargerd adalsskipulagsins ad reitanytingarhlutfall 4 Karsnesi vesturhluta skuli til vidmidunar og ad jafhadi vera ad 2 &
atvinnusveedi (tafla 3.1) en nyting 4 umraeddum 168um er leegri en medaltalsnytin eda um 1.23 an bilageymsina en 1.48 med bilageymslum. Hindrunarflstur flugs
liggur yfir deiliskipulagssvaedid. Haed byggingarkrana takmarkast vid gildandi hindrunarfleti og su krafa er 16gd & herdar framkvaeemdaadila a4 svadinu ad [
byggingarkranar sem pérf er a vid framkvaemdir a sva=dinu verdi settir upp i samradi vié Flugmalastjorn islands. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvsll sampykktar 6'landh Jrererer
af samgénguradherra 23. juli 2009 gilda fyrir skipulagssvae6id. Um deiliskipulagssvaedid liggur simastrengur og er sett fram kv um graftrarrétt par sem hann liggur . ===
innan l68a. Umraeddan simastreng par ad feera til 4 168 Vesturvarar 38b. Par sem deiliskipulagssvaedid er vid sjavarsidu verdur tryggt ad grunnkéti adkomuhaeda
atvinnuhusnaedis med nidurgréfnum bilageymslum eda kjallara verdi eigi laegri en 5.6 m. bPar sem fyrsta ha=d er an bilageymslu eda kjallara verdur og grunnkéti
adkomuhaeda ad vera a.m.k 4.4 m. Bilakjallarar verdi eigi leegri en i kéta 2.8 m og op i kjallara ekki nedar en i kéta 4.2
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Vinnuhugmynd af tengingu yfir Fossv

med géngu- og hjélabru.

0G-8€ JOAINSOA ‘UJQUSBUSIEY

1-8 haedir

4 haeodir

Nuverandi stada svaedisins: Skipulagssvee6id er 6byggt landfyllingarsvaéi (sja skyringarmynd og loftmynd af svaedinu) sem ad steersta hluta er buid ad verja fyrir Ei'rﬂaﬁ;l‘ffﬁa’; ?Jﬁ;gf;m Hamarks vegghao. 13 og 16 m SE

agangi sjavar. Kantur sjovarnar er i kéta 5 en medal haed naverandi fyllingar er i kota 4.2. Gert er rad fyrir ad hluti naverandi landfyllingar verdi heekkud i kéta 5.4 og 240 bilastessi paf af 200 i nidurgrafinni Hém. masnishzeo. 1309 16m : P e

ad sa hluti landfyllingar sem er i kéta 4.2 verdi haskkadur i 4.4. bilageymsiu s:l‘ggt;"anf:e i par af 200 f nidurgrafin Al v hisn. 120C g R YOS T AT e o o e

Lysing a landi: Lé&irnar ad Vesturvér 38 A og B eru gerdar sem landfylling ur adfluttu landefni. Buié er ad verja hluta landfyllingar (utkant hennar) fyrir 4gangi sjavar - Urg. bilag. 2500 . 21t 2y, 1-20 T
. - 00 m2
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ik urg. bilag. 2500 m2

med storgryti en eftir er ad verja nordaustur hluta landfyllingarinnar og aé méta land vegna fyrirhugadrar Fossvogsbruar. Pad svaedi er audkennt sérstaklega a
deiliskipulagsuppdreetti. Heed landfyllingarinnar verdur i 4.4 til 5.4 m.y.s. A deiliskipulagsuppdraetti, utan afmérkun deiliskipulags svaedisins er synd vinnuhugmynd
besjaryfirvalda um brua yfir Fossvogd. Vegna flugumferdar eru hdnnudir minntir 4 ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss.
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R&k fyrir breytingunni: | kjslfar gildistéku nys adalskipulags, sem sampykkt var 28. desember 2021 og gerir m.a. rad fyrir borgarlinu rétt austan skipulagssveedisins ! | VSSWIVOr K54 (gata) | StoBveggur|0.5 m. nordan I6dafm, Vesturvarar 34 oh aq o e h206. 13 og 16 m

og vegna aastlana um bru yfir Fossvog telja bazjaryfirvéld Képavogs naudsynlegt ad breyta ntverandi deiliskipulagi par sem nuverandi byggingarreitur og adkoma ad ; ) P ) v ﬁ,l”‘;‘m XAl B S 20 RS R } 20| bar af 100 I nidurg: bilg

168 er ekki lengur i samraemi vid skipulagsaastlanir Fossvogsbruar og peirri umferd sem fylgir borgarlinu. - H O Ay — Ittt G . VT s SR K ——
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Ahrif byggdarinnar & umhverfid: A8 mati skipulagsdeildar hefur umreaedd skipulagsbreyting ad Vesturvér 38A og B ekki ipyngjandi umhverfisahrif a umhverfid
midad vid gildandi deiliskipulag par sem gefin er méguleiki 4 ad draga ur byggingarmagni eda halda pvi 6breyttu. i gildandi deiliskipulagi sem og i tillogu ad breyttu
deiliskipulagi fyrir allt svae8id Vesturvér 38 til 50 er gert rad fyrir 35.000 m2 atvinnuhtsnaedi. Astiud umferdarsképun sem var metin 5.200 ferdir 4 solarhring. |
samrami vid ny vidmid um fjdlda bilastaeda i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 méa gera rad fyrir ad pad dragi ur notkun einkabifrei®a og hjélandi og gangandi
umferd aukist. Med visan i greinargerd i gildandi deiliskipulagi fra 2017 eru eftirtaldir umhverfispesttir metnir: land/sjavarbotn, vistkerfi, heilsa/hlj6dvist og samfélag.
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Ahrif a heilsu /hljo8vist voru i deiliskipulagsvinnunni fra 2017 talin neikvae® vegna aukinnar umferdar en eru nu ébreytt eda minna neikvaed. Ahrif 2 samfélag eru = %
jakveed og felast i auknu frambodi starfa 4 svaedinu. Vegna fjarleaegdar fyrirhugads atvinnuhusneaedis 4 deiliskipulagssvaedinu til neerliggjandi iblidarbyggdar Karsness \ | WM@%%W l -$ 4.2 = :? "}'{}'{}?}MA’A’M‘MW 5m. g
og i Reykjavik eru umhverfisahrif af heekkun byggdarinnar metin éveruleg. Vinnu vié lifrikisrannséknir sem beinast einkum ad fuglalifi i Fossvogi er lokid og eru ahrif P b - QAT Ham. fatarmal ot b NN 370',?,2“””"‘
fyrirhugadra skipulagsbreytinga fyrir Vesturvér 38-50 a land/sjavarbotn og vistkerfi talin éveruleg. Samhlida pessari deiliskipulagsbreytingu er kynnt breytt \ 5000 1;12 vy :
i Ham. grunnfl. s :"A'A'AW.\'AWA'J

deiliskipulag Fossvogsbruar. | peirri skipulagsvinnu eru umhverfisahrif metin ébreytt fra gildandi deiliskipulagi Fossvogsbruar.

Adkoma: ABkoma ad sva=dinu breytist vegna fyrirhugadrar Borgarlinu og og vegi og stigum ad Fossvogsbru. Fallid er pvi fra nidurkeyrslu i bilageymslu &
austurhluta Vesturvarar 38A fra Bakkabraut. Adal adkoma ad umresddum 168um er um Vesturvér milli [68anna Vesturvarar 34 og 36 og um Vesturvér vestan
athafnahussins nr. 36. A@koma innan 168ar breytist litillega og nidurkeyrsla i bilageymslu er nu i vesturhluta l68arinnar nr. 38B. Heimilt er ad utfeera nidurkeyrslu &
68rum stad innan l6&ar ef p6rf pykir. Gert er rad fyrir sameiginlegri bilageymslu a 168unum a® Vesturvér 38 A og B og sett kvéd um akandi umferd i kjallara og a 168.
Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: Vesturvor 38A

i tillsgunni er gert rad fyrir ad breyta lodarmsrkum Vesturvarar 38A og minnka l6&ina ur 8.900 m? i 8.600 m?. Byggingarreitir breytast en byggingarmagn verslunar-
og bjonusturymis er obreytt a® hamarki 12.000 m? en lodarhafa er heimilt ad byggja minna byggingarmagn eda allt niur i 75% af uppgefnu hamarks
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byggingarmagni. Gert er rad fyrir breyttri legu byggingarreits bilageymslu. Heimilt er a8 minnka heildarbyggingarmagn bilageymslu ar 5.000 m? { 3.750 m?. Steerd
byggingarreits sameiginlegrar bilageymslu er rim eda um 55x260 metrar. Eftir breytinguna verdur byggingarreiturinn hussins um 35 x 93 metrar & fyrstu had en 35 W\ B Y
X 127 & annarri, pridju og fjoréu haed. Gert er rad fyrir bindandi byggingarlinu & austurhluta byggingarreits fyrstu haedar. Meenishaed og hamarks vegghaed fra f;;“igﬂas‘géméz'meﬁ Kjallara 5500 m2\o -~
adkomuhaed verdur 13 metrar & austurhluta byggingarreits en 16 metrar & vestur hluta hans. Heedaskil milli 3 og 4 hazbar eru leidbeinandi og markast af takmé&rkun 1-2 hasdir m K+12H 2 §
vegna flugumferdar. Hamarks nytingarhlutfall I68arinnar er 1.4 an bilakjallara. Mi&ad er vid eitt bilastaedi 4 hverja 50 m? husnaedis eda ad hamarki 240 steedi par af Hamarks v.h. 11.5 m | _-'f’:* ......
200 i nidurgrafinni bilageymslu. Gerd er krafa um ad haegt verdi ad koma fyrir ad minnsta kosti 60 hjélasteedum i kjallara og eda i hjdlaskyli & 168. Synd er tillaga ad \\73,9 Hémarks m.h. 13.5m O\ < 2]
f}aésetning;sréjélaskyla en hénnudum er heimilt ad koma peim fyrir & 66rum stédum & 168inni. Lodanyting eykst og verdur ad hamarki 1.97 _$1 hesd Ko S
esturvor — -
i tillsgunni er gert rad fyrir ad breyta I68armérkum Vesturvarar 38B og minnka 168ina ur 11.300 m? i 10.900 m2. Byggingarreitir breytast en byggingarmagn verslunar TeeTe e e TeTe e e T T e e T T T T T w% \;

og bjonusturymis er 6breytt ad hamarki 12.000 m? en l6darhafa er heimilt ad byggja minna byggingarmagn eda allt nidur i 75% af uppgefnu hamarks
byggingarmagni. Gert er rad fyrir breyttri legu byggingarreits bilageymslu. Heimilt er ad minnka heildarbyggingarmagn bilageymslu ur 5.000 m? i 3.750 m?. Staerd
byggingarreits sameiginlegrar bilageymslu er rim eda um 55x260 metrar. Eftir breytinguna verdur byggingarreiturinn um 35 x 130 metrar. Maenishaed og hamarks
vegghaed ver8ur 16 metrar & austurhluta byggingarreits en 27 metrar & vestur hluta hans. Haedaskil milli 4 og 8 heedar eru leidbeinandi og markast af takmdrkun
vegna flugumferdar. Hamarks nytingarhlutfall Ié8arinnar er 1.1 an bilakjallara. Mida& er vid eitt bilasta=8i 4 hverja 50 m? husnaedis eda ad hamarki 240 staedi par af
200 i nidurgrafinni bilageymslu. Gerd er krafa um ad hasgt verdi ad koma fyrir ad minnsta kosti 60 hjélastaeedum i kjallara og eda i hjdlaskyli & 168. Synd er tillaga ad
stadsetningu hjdlaskyla en hénnudum er heimilt ad koma peim fyrir & 68rum st6dum a 168inni. Lodanyting eykst og ver8ur ad hamarki 1.56
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Nytingarhlutfall: Nytingarhlutfall atvinnusvadisins er i samrami vid téflu 3.1 i Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040 um nytingarhlutfall til vidmidunar en par er gert i 2\

rad fyrir ad athafnasveedi Karsnes vesturhluta haekki Gr 0.8 i 2. Reitanyting deiliskipulagssvaedisins med bilageymslum auk I168anna ad Vesturvsr 30, 32, 34 og 36 er _ . AR AATAY ALY

0.6. Reitanytin Vesturvarar 38 A og B verdur um 1.3 2 9 * a A X

Abendingar Isavia til framkveemdaadila: Samrad skal haft vid Isavia vio undirbtning framkveemda a I60unum vié Vesturvér 38 A og B. Ekki er heimilt ad setja upp : ) Vesturvér j

byaggingarkrana eda annan lyftibunad & I66unum nema i samrédi vié Isavia." Rétt er ad benda & ad byggingar & pessu svaedi eru néleegt flugbrautarenda NN R AARARARAARR
Reykjavikurflugvallar og pvi mikilveegt ad érugglega sé fario eftir Sllum éryggisregium vardandi flugbryggi. Byggingarleyfi fyrir framkveemdum & 168inni Vesturver 38
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A-B verdur ekki veitt fyrr en sampykki Isavia liggur fyrir.

Fragangur: Vanda skal fragang l68a og skulu uppdraettir af skipulagi 168a fylgja adalteikningum og sampykkjast samtimis adalteikningum enda liggi fyrir umségn
skipulags- og byggingardeildar. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: yfirbordsfragangur 168a, heedarsetningar, girdingar, grédur og fragangur génguleida og
bilasteeda. Allur bunadur skal vera | samraemi vid vidurkennda stadla. Ef um er ad ra=da starfsleyfisskylda starfsemi a ofangreindum 168um sem getur haft i fér med
sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja ad starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir. Sérstada pessa sveedis felst m.a. i einstoku taekifaeri til
ad pétta byggd med bléndun verslunar og pjénustu og athafhasvaedis og hve natengt pad er hafnarsvaedinu og smabatah6fninni. Pvi er mikilveegt ad vel takist til i
métun byggdarinnar og peer veentingar sem skipulagsyfirvsld bera til sveedisins um vandada og g6da hdnnun skili sér i atliti og utfeerslu einstakra husa og 168a innan
pess. | byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikningar. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En hun skal syna hvernig adalteikningar
husa falla ad skipulagsfyrirmaslum einstakra 168a eins og koma fram hér ad ofan i tillbgu ad breyttu deiliskipulagi i pessari greinargerd. Adur en adalteikningar eru
lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidsiu purfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrég) fyrir skipulagsrad til afgreidsiu. | peim skal hvernig hénnun og
fragangur husa og l6da fellur ad vidmidum i lid 2 hér ad nedan og peim deamum eda fyrirmyndum sem fram koma a skyringaruppdraetti sem fylgir deiliskipulagi
pessu. Nyja landmétun skal verja med grjéti til ad hindra landrof og skal form hennar vera apekkt grjéthledslu sem gerd hefur verid & hluta landfyllingar vid
Bryggjuhverfi vid Fossvog. Skal gerd og utfeersla hennar vera i samrami vid leidbeiningar siglingarsvids Vegagerdarinnar og Natturufraedistofu Képavogs. Pau
vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er ztlad ad leggja grunninn ad hénnun, utfaerslu og utliti einstakra husa og 168a a skipulagssvaedinu. Peim tilmaslum er beint
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til handhafa byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilméla og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. g e =
viemio: ] 3T st : : 5 [ARFRITC S E ) | :g o]
21 Ahersla skal 16gd a4 vandada hénnun einstakra htisa og svaeda. | hdnnuninni skal taka mid af peim i |_§ﬁ_| O\ E =_"3 E L o W
i1 N heeoskl . =Zh+inndlll QY g = . e~ i3z = [i#hitinng. €3 .

fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti eda 68rum sambaerilegum deemum.

2.2 Notast skal vié umhverfisvaen og endingargéd byggingarefni skv. byggingarreglugerd. . . ags . v . - . . . ’ . r . s
2.3 Efnisnotkun I 4tlit husa skal ad jafnadi vera a.m k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra i 163réttum flstum i Utvegg. Einnig er heimilt ad brjéta G I Id a n d I d el I IS kl p u Iag fy rl r Ve Stu rVO r 38 tl I 50 Sa m b I b%] a rStJ rn 1 J u

upp utlit husa i laréttum flstum. Uppbroti i utveggjum er t.d. nad fram med litum, utbyggingum, svélum o.p.h. pannig verdur fjclbreytileiki i atliti

ot Upphro fom. & n.'"17 Till. ad breyttu deilisk. Karsneshafnar - Vesturvér 38a g 38b m.s.br. 4 reit 8,
o T o Birt | B- deild Stjérnartidinda 4. 8. 2017. m.s.br. 7. feb. 2022 Mkv. 1:2000  Vesturvér 40-50 og tillégu ad breyttu deiliskipulagi Fossvogsbraar. Mkv. 1:2000@

I hénnuninni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma a skyringaruppdrestti eda 68rum sambeerilegum desmum.
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Gonguleidir:
Gonguleidir liggja um sva=did og eru paer hluti af staerra heildarskipulagi stiga &4 Karsnesi. Noréan 168anna er géngu- og hjélaleid. Austan Vesturvarar 38a er nyr g
géngu- og hjélastigur sem liggur medfram borgarlinu. Mzelst er til ad & peim hluta I6dar sem er fra bindandi byggingatlinu ad austurlédamérkum verdi notad sem =
torg/aningarstadur fyrir géngu- og hjélreidafélk til og frd Reykjavik um Fossvogsbru. c
Haspennustrengur - Varudarsvaedi: ) < U) ‘
Midlina haspennustrengs er synd a uppdreaetti asamt kvéd um 4 metra varudarsvaedi til beggja hlida. Variudarsvadid naer inn a 168 Vesturvarar 38A. K] 8 U)
Meaeli- og haedarbldd.Meeliblsd syna staerd 168ar, 166amsrk, byggingarreiti husa og enn fremur fjslda bilasteeda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru ofl. Haedarbléd syna r—————- £ (o))
haedatdlu (kéta) fyrir golfhaed pess hiluta huss, er snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid 16damérk (G) og 16dahaedir & morkum lédar (L). 5 3 i _ < 3 " ~ i
Heaedarblod syna legu og haed (botnkéta) frarennslislagna. Sa fyrirvari er gerdur ad l6darsteerdir og haedarlega eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdrastti getur %‘ ,,5, s I E 2 E I~ —1 12 ~ ‘\é I
breyst vié gerd heedar- og meeliblada. Bri 5 2 3 g2 g & 3 3 IS | © 5 i — :-
Baesjaryfirvéld Képavogsbeejar askilja sér rétt til pess ad breyta deiliskipulagi og afturkalla uthlutun a byggingarheimild ef einstaka lédarhafar hafa ekki innan 5 ara m R ul_ J_ 1 1L 6 2 — m
fra gildistdku pessa deiliskipulagsbreytingu lagt byggingaraform sin til afgreidslu skipulagsrads. / 3'7; = — . Athanents ™31 s 1: N ’@ t <
Vesturvor ) Vesturvor
T o @
Kepavogi 15, i 2023 Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Vesturvarar 38a. Sneiding A-A. Mkv 1:1000 X, —h
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