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Skipulagsgreinargero.

1.  Inngangur.

| gildi er deiliskipulagi®d athafnasvaedi Karsneshdfn Kopavogi sampykkt i basjarstjorn 23.
jandar 1990

Um er ad reeda hafnarsvaedi 16 Ha ad steerd. Deiliskipulagid gerir rad fyrir priskiptingu
hafnarsveedisins. 1. Hafsaekin idnadur, 2. Utgerd og fiskvinnsla og 3. Flutningar.

| megin atridum er um 2. haeda byggingar ad raeda. Ekki er gert rad fyrir kjéllurum.

Gert er rad fyrir nyrri gétu Bakkabraut i deiliskipulaginu.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er nytingarhlutfall & svaedinu 0,5 og reiknad er med 1
staedi 4 hverja 50 m2 hisnaedis.

Oskad er eftir ad fa ad breyta niverandi deiliskipulagi og fella dr gildi nGverandi skilmala
pess.

Helstu breytingar.

L&dir innan sveedisins verda sameinadar og l60armdrk breytast, niverandi hds verda rifin
og byggdar verda 150 ibGdir & 2-4 haedum. Gert er rad fyrir bilakjallara & 16dinni.
Nytingarhlutfall midad vid A rymi ofanjardar verdur 1,20 ( sja nanar tnr 002)

Skrifadir eru nyir sérskilmalar midad vid breytta uppbyggingu.

Um er ad reeda deiliskipulags tillégu & Reit 13 & Karsnesi (pb-1) i Képavogi.

Markmid préunarsveaedisins er ad byggja blandada byggd med aherslu a vistvaenan
samgbngumata.

Sjo 160ir verda sameinadar i eina 160 undir ibGdarbyggd, dsamt 160 i eigu Képavogsbaejar
vid Pinghdlsbraut 79. Einnig verda adreinar vid Bryggjuvér 1 og 3 aflagdar og sameinadar
160inni asamt landi milli Bryggjuvarar og Bakkabrautar 2.

Heimilt er ad rifa has sem eru fyrir & 160inni og i stadinn kemur fjdlbreytt ibudarbyggd,
med fjolbreyttum hisgerdum og ibadum i mismunandi steerdum og gerdum.

Byggoin stallast mikid i haedum vegna landhalla fra Pinghdlsbraut ad stréndinni.

Byggdin myndar skj6lgéda og solrika inngarda sem opnast til sudurs.

Reiknad er med vidomidun bilasteeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki 1,0 pr. ibud midad
vi0 steerd ibtda. Reiknad er med 2 hjdlasteedum pr. ibud. Flest bilastaedi fyrir ibudir verda
i bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.

2.  Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

2.1. Adalskipulag Képavogs 2019-2040

Deiliskipulagslysing Préunarsvaedid Karsnes 2016

2.2. Nugildandi astand: i

A sveedinu eru fimm [160ir med idnadarbyggingum byggdum & mismunandi timum. A einni
160 er einbylishis Pinghdlsbraut 77.

Bryggjuvér 1 [dnadarhis byggingarar 1988  119,0 m? |6darst. 666,0 m?
Bryggjuvor 2 Sérhaefd bygging byggingarar 1950  691,6 m2? |6darst. 454,0 m?
nlv.adstada hjélparsv.sk.Kv.

Bryggjuvér 3 [dnadarhis byggingarar 1971  421,4 m2 750,0 m2

Bakkabraut 2 Vérugeymsla
m2

Bakkabraut 4 Fiskv. 1dnadur
m2

nav. adstada hjalparsv.sk. Kv.

byggingarar 1968 2.450,8 m2 lodarst. 6.674,0

byggingarar 1950 753.6 m2 |6darst. 1.289,0

binghdlsbraut 77 Einbyli byggingarar 1983 409,7 m2 |6darst. 558.0 m?
Samtals byggingarmagn a l6dunum. 4.846,1 m?

Nuverandi Lodarstaerdir samtals. 10.391,0 m2
binghdlsbraut 79 160 Képavogsbaejar. 1.997,0 m2
sameinud 160 i deiliskipulags tillégu.

Samtals. 12.388,0 m2

3. Skipulagssvaoio.

3.1. Afmorkun, umhverfi, umfero:

Skipulagssvaedid afmarkast af Pinghdlsbraut og I66amérkum Pinghdlsbrautar 73 og 75 i
austri, fyrirhugadri nyrri vegtengingu milli Borgarholtsbrautar og Bakkabrautar i norori,
fyrirhugads nys hafnarkants til vesturs og sudurs.

Med deiliskipulags tillogunni mun 160in staekka og verda 14.039,8 m2 med adreinum
og 60rum l6darhlutum milli naverandi [6da.

Vegna legu Borgarlinu ad byggdinni skerdist niverandi 160 Bakkabrautar 4 um 404,5 m?
og Bryggjuvarar 2 um 202,8 m?2

Samtals 607,3 m?

Heildarstaekkun l6dar med breyttum l66amérkun 1.044,5 m2.

Onnur 160amérk eru ébreytt. Sveedid austan og sunnan megin er ad mestu fullbyggt og
einkennist af ibudarhisum a 1-2 haedum.
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Svaedid nordanmegin er svaedi i uppbyggingu 2-6 haedir samkveemt Adalskipulagi Képavogs
2012-2024,

Ny lega Borgalinu mun liggja nordanmegin vid 16dina. Austanmegin eru hdsagétur
Borgarholtsbraut og Pinghdlsbraut.

Adal adkoma inn ad skipulagsvaedinu verdur fra Bakkabraut i nordri og vestanmegin ad
sveaedinu, en einnig er gert rad fyrir umferd fra pingholsbraut ad svaedinu um skabraut ad
bilasteedum ofanjardar, og um vesturhlid ad adaladkomu fra Bakkabraut.

Undir upphaekkudum gardi er gert rad fyrir bila- og hjélastaeedum ofanjardar asamt steedi fyrir
deilibila. Bilageymsla nedanjardar er a tveimur haedark6tum vegna landhalla og tengist med
skabrautum. Gert er rad fyrir bilastaedum vid ibadarhis 1h med kjallara ad Pinghdlsbraut.
Diliskipulags tillégunni fylgir einnig minnisblad um samgéngur fra VSO radgjéf dags. 17. februar
2021.

Sétt er um tilfeerslu a ndverandi hafnarkanti /steingardi til vesturs og sudurs med fyllingu um
730,0 m2.

Ny gata medfram byggdinni i framhaldi af Bakkabraut er haekkud i kéta 4,60

Reiknad er med ad hluti fyllingar komi undan greftri & 16dinni.

Inn og Utakstur ad bilakjallara verdur a vesturhlidinni ad auki er reiknad med akbraut sunnar fyrir
adkomu slokkvi og sorphirdubila.

Gert er rad fyrir tvofoldum adskildum géngu- og hjélastig 6m breidum ad strondinni, stofnstigur
héfudborgarsvaedis. Hluti fyllingar fyrir géngu og hjolastig geti verid ar bol og timburverki
aodlagad ad strondinni. Hvergi verdur minna en 4 metrar fra Gtbran kjallara og 1 haedar ad
fraveituldgn er liggur vestanmegin ad 16dinni.

Faglegt samstarf skal vera vid Baejaryfirvéld Képavogs vegna fragang lands vestanmegin.
Lausnir verda kynntar skipulagsradi asamt byggingaraformum adur en sétt er um byggingarleyfi.

4. Umhverfisahrif
4.1. Nuaverandi byggingar.

A 16dunum eru idnadarbyggingar byggdar fra 1950 og 1988. Byggingar eru margar i sleemu
astandi og falla ekki vel ad landi eda vid ndverandi ibudarbyggo.

Gert er rad fyrir ad husakénnun fylgi endanlegu deiliskipulagi og visad er i lysingu &
préunarsveedi Karsnes.

4.2. Jakveaed ahrif:

L&0dir og pau mannvirki er a peim standa hafa verid i nidurnidslu lengi og ordid mjég adprengt ad
peirri starfsemi. Deiliskipulags tillagan er i takti vid paer breytingar og pa uppbyggingu sem
pegar hafa att sér stad nordar & svaedinu.

Deiliskipulagstillagan er i samreemi vid stefnu um péttingu byggdar og uppbyggingu
ibudarbyggdar & Karsnesinu samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og er i samraemi
vid pa uppbyggingu sem pegar hefur att sér stad.

Med tillégunni fjdlgar ibGum a svaedinu sem studlar ad betri nytingu & ndverandi innvidum og
fjarfestingum Baejarins og mun styrkja Borgarlinu er fer um sveedid.

Stadsetning ibudabyggdarinnar er i Gtjadri uppbyggingarsvaedisins og tengist vel helstu géngu-
og hjélaleidum innan baejarmarka auk pess ad almenningssamgéngur verda mjég gédar med
tilkomu Borgarlinu og nyrrar braar yfir Fossvoginn.

i hinni nyju deiliskipulags tillégu er fyrirkomulag bygginga innan Iédarinnar pannig Gr gardi gert
ad solrikt og skjolgott Gtivistarsveedi skapast fyrir ibla l6darinnar par sem gert rad fyrir graenu
yfirbragdi og talsvedri aukningu a gréori.

Uppbygging & 16dinni mun auka & fjélbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins.

L5gd er dhersla & gaedi og mun hin nyja byggd falla vel ad umhverfinu. Adal adkoma
nordvestanmegin a 16dinni er litt aberandi og sérstaklega er hugsad til pess ad fa bilastaedi verdi
synileg ofanjardar en almennt eru bilasteedi frekar aberandi a sveedinu. Bilasteedi ofanjardar eru
falin undir upphaekkudum gardpalli. A 6llum dvalarsvaedum er komid fyrir leikstaekjum, grédri og
bekkjum.

Oll uppbygging midast vid ad byggingar falli vel ad landi og ad nybyggingar adlagist eins vel og
kostur er naverandi byggd austan og sunnanmegin vid svaedid. Byggingar munu hafa rélegt
yfirbragd, fyrirhugad er ad 6ll pék verda pakin athagatorfi og litil sjonmengun verdur af bilum.

Haed hisa midast vid ad sem minnst skerding verdi & Gtsyni ad haffletinum. Reiknad er med ad
Borgarlina hafi jakveed ahrif og muni draga Gr umferd a svaedinu. Med hinni nyju byggd kemur
heilstaed byggd i stad byggdar sem fellur vel ad niverandi ibadarbyggd.

Vegna dreifds eignarhald a l6dunum mun afangaskipting verda pannig ad uppbygging a
160unum Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2

Getur verid i sér afanga 6had annarri uppbygging & sveedinu.

4.3. Neikvaeo ahrif:

Gera ma rad fyrir aukinni umferd a svaedinu, sérstaklega um Bakkabraut par sem ekid erinn i
bilgeymslu. Umsagnir og greinagerdir hafa verid unnar af fagadilum um ahrif & umferd, hljodvist
og loftgaedi & undanférnum arum. Hljédvist er almennt g6d i hverfinu og ekki eru neinar steerri
umferdar leidir eda stofnbrautir ad byggdinni.
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5. Skipulagstillagan:

5.1. Markmid.

| framlagdri deiliskipulags tillégu er leitast vid ad vinna med
uppbyggingu & 16dinni sem eina skipulagsheild par sem haft
er ad leidarljosi ad méta forsendur fyrir adladandi
ibudaumhverfi sem lagar sig vel ad naerliggjandi byggd.
Ibudir skulu vera fjélbreyttar ad steerd og geedi hofod i
fyrirrami. Bila og hjolasteedi verda baedi ofanjardar og i
bilgeymslu. Utivistarsvaedi einkennast af grodri og skjéli.
Hjélastaedi ofanjardar eru dreifd vidsvegar a 16dinni. Hluti
reidhjola er geymdur i par til gerdum sveedum tengdum
bilakjallara.

5.2. Lysing a deiliskipulags tillégu.

Heimilt er a0 rifa allar byggingar sem fyrir eru & l6dunum.

| stad naverandi bygginga kemur ibludarbyggd er stallast
nidur hlidina. Almennt er uppbygging byggdarinnar lagreist
1-3 haedir en nordanmegin & 160inni eru heerri byggingar
2-4.haedir sem falla vel ad peirri uppbyggingu sem pegar
hefur att sér stad a Karsnesinu naleegt nordurenda
I6darinnar.

A reitnum verda 150 ibudir og einnig er heimilt ad koma fyrir
litlu bataskyli/bilskar fyrir Hjalparsveit Skata i Képavogi &
nedstu haed & horni vid Bakkabraut og Bryggjuvér.

| stad bataskylis verdur haegt ad nyta rymid fyrir
atvinnuhusnaedi verslun og pjonusturymi.

Hasnumer stigaganga austan megin & 16dinni eru merktir
numerum ad binghdlsbraut, midja og vesturhutinn er
merktur hisnumerum (stigahusum) ad Bryggjuvor.

Ymsir skilmalar eru settir til ad tryggja baedi gaedi ibida
og lédar/umhverfis.

Byggingarmassar eru brotnir upp i haedum og formi og gerd
er krafa um heilsteypt yfirbragd bygginga, sem skal mynda
eina sterka heild.

Byggingar stadsettar & nordurhluta I6darinnar er stalladar fra
2 haedum i 4 heedir. Fjérda haedin verdur ad hluta til
inndregin. Husin stallast med nokkud j6fnu millibili.

A 160inni skapast lika taekifeeri til ad draga ar sjonreenum
ahrifum bifreida en ekid er i bilageymslu vestan megin &
sveedinu eda fra Pinghdlsbraut ad bilastaedum ofanjardar
sem eru undir upphaekkudum gardi og dvalarsveedi.

Ekki er gert rad fyrir umferd vid stréndina ad sudurhlutanum
(Bryggjuvor )nema pa einungis fyrir pjénustubil vegna
djupgama og adkomu slokkvilids

| bilastaedaskilmalum deiliskipulags tillégu er reiknad med
vidmidun bilasteeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki 1,0 pr.
ibid midad vid staerd ibluda. Reiknad er med 2 hjbélastaedum
pr. ibtd. Flest bila og hluti hjélasteeda fyrir ibudir verda i
bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.

Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjéla i
bilakjallara.

Bilageymsla er nidurgrafin ad hluta. Bilageymsla verdur a
tveimur haedarkétum vegna landhalla og tengist med
skabraut innbyrdis. Logd er ahersla & skjélgoéda inngarda
moti sudri er tilheyra 6llum ibdum a 16dinni og er afmarkadur
med fallegum gréoéri og goodri lysingu utandyra. Inngardur a
vesturhluta l16darinnar yfir bilastaeedum ofanjardar tengist
naleegdum stigahtsum sem eru i sému haed med
tengibram.

L6g0 verdur ahersla & sjalfbeerar ofanvatnslausnir til ad
tryggja grédurvaent umhverfi.

Sj6 160ir verda sameinadar i eina 160 undir ibudarbyggo,
asamt 160 par & medal 160in Pinghdlsbraut 79 og 160 i eigu
Képavogsbeejar. Adreinar vid Bryggjuvér 1 og 3 verda
aflagdar og land milli Bryggjuvarar og Bakkabrautar 2.
sameinad 160 med nyjum I60amérkum. Heildarsteekkun
verour 1.044,3 m2. me? tilliti til skertra naverandi
I6darmarka Bakkabrautar 4 og Bryggjuvarar 2. vegna legu
borgarlinu.

Gert er rad fyrir gongustigum innan Iédarinnar er tengja
saman hushluta , dvalarsvaedi og neerliggjandi byggd.
Einnig skal gera rad fyrir gdngustigum ad strandlengjunni,
stigar eru ymist utan vid byggingar eda peir felldir inn i eda
undir byggingar.
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6. Skipulags- og byggingarskilmalar:
6.1. Husagero og starfsemi.

Lagt er til ad reisa ibudarbyggingar/fjélbylishus, radhus, parhus,asamt bilageymslu og geymslum i kjallara. Einnig er lagt til ad reisa upphackkadan

inngard & vesturhluta lédarinnar.

Haedir hisa skulu vera fra einni haed med kjallara og haedst 4. haedir i samraemi vid reiti pa sem syndir eru & uppdraetti.
Fj6rda haedin a hiusum nordanmegin 16dinni eru inndregnar fra Gthlid um 1-2 metra og dregur pannig Ur vaegi massans.
Ad hamarki 240 m? grunnflatar 1. haedar vid Bryggjuvér 14 ma vera fyrir bataskyli fyrir hjalparsveit skata i Képavogi, eda i stad bataskylis

undir atvinnustarfsemi.

6.2. ibuodastaerdir og gaedi ibuda.

ibusir & 168inni eru misstérar og pannig setlad ad studla ad fidlbreytileika i samsetningu ibua.
Eftirfarandi staerdir eru til vidmidunar og midast vid brutté flatarmal an geymslu:

1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m?

2 herbergja ibldir fra ca 55-60 m2

3 herbergja ibudir fra ca 65-84 m?

4 herbergja ibldir fra ca 85-120 m?

5 herbergja ibudir fra ca 120-200 m2

Ibudir efstu haeda innan hvers stigagangs geta verid allt ad 250 m>.

Heimilt verdur ad vikja fra ofangreindum vidomidum til ad bjéda upp a steerri ibudir med feerri herbergjum og steerri alrymum ef pess pykir porf.
Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun ibudagerda og gaedi ibuda:

Hiutfall 1-2 herbergja iblida ma ekki fara yfir 40%

Gert er rad fyrir ad geymslur og dnnur sameign verdi almennt i kjallara en i radhtsum,parhdsi og midjuhdisum a reitnum verda geymslur innan

ibuda.

Heimilt er p6 ad geymslur verdi innan ibuda ef pad a vid. Allar ibudir skulu hafa hljodlata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum, sem

snyr ad Borgarholtsbraut vid borgarlinu. Hljédvistarstig er almennt gott enda engar havadamiklar umferdaraedar er liggja ad sveedinu. En reikna skal
med ad hljodstig uppfylli byggingarreglugerd og verdi nanar skilgreind pegar byggingarumsokn er 16gd til byggingarulltria.
Paksvalir eru heimilar, & efstu haedum had stéllun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers stigagangs.

Handridsveggir skyggni og skjolveggir & paksvélum skal pannig leystur ad Gtsyni nalaegdra byggingarhluta verdi ekki skertur.

Almennt um byggingarreiti.
6.4. Byggingareitur:

Byggingarreitir, lagréttir og 160réttir eru syndir & uppdrattum og skulu allir megin hlutar byggingar rimast innan peirra, baedi A, B rymi.
Allar hamarkshaedir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Haedarkétar K eru leidbeinandi og verdur nanar kvedid & um pa a

haedarblédum.

Ollum ibGdum & nedstu haedum fylgja sérafnotafletir sem snda inn i gardrymin eda i norduratt ad Borgarlinu, pa ber ad syna 4 adaluppdrattum.

ipuair 4 nedstu haed ad strandlengjunni hafa hins vegar svalir i stad sérnotaflatar.
A efri haedum flestra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda a hluta af pokum.

Heimilt er ad setja skjolveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal Utlit peirra vera samraemt og vera i klaedningarefni vidkomandi hishluta og
ad hamarki 180 cm & haed. Peir skulu koma fram & adaluppdreetti arkitekts. Einnig er heimilt er ad grédursetja lagan runnagrédur sem pad a vid

framan vid sérnotafleti til afmdrkunar.

Heimilt verdur ad hafa lokud bilskyli i kjallara ad bilageymslu er fylgja steerri ibadum a 168inni.
Ef bataskyli vid has Bryggjuvor 14 verdur ekki hluti af byggingu, verdur haegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhlsnaedi verslun og pjénusturymi.

Heimildir utan byggingarreita:

Einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar, reykhafar og pakgluggar mega fara litilshattar ut fyrir byggingareit nybygginga, pad a

einnig vid um stodveggi er mynda parf vegna landhalla & 16dinni.

Innanmal lyftustokka ma na 3,80 metra fra goélfkota efstu heeda. Reykhafar mega na 1,60 metra fra pakbran efstu haeda.Skyggni geta

Verid allt ad 2,0 metrar par sem pad & vid svalir og pakvalir efstu heeda.

Svalir mega vera utan byggingareits nybygginga & akvednum st6dum en skulu rimas innan ytri byggingareits.

Pad a einnig vid um skyggni vid svalir efstu haeda.
Nanar fjallad um i sérskilmalum hvers stigahuss.

Reiknad er med ad gera skabraut og géngustig fra bPingholsbraut ad bilasteedum ofanjardar a vesturhluta I6darinnar.

Einnig er heimilt fyrir ad byggja upphaekkad gardrymi 4 vesturhluta I6darinnar til ad skyla bilasteedum. Gardrymid tengist stigahisum vestan og

nordan megin & 16dinni.Einnig skal gera skal rad fyrir almennt adgengi ad gardryminu fyrir has

austanmegin.

6.5. Utlit og yfirbragd byggingar:

Utlit og yfirbragd bygginga skal taka mid af medfylgjandi skyringaruppdrattum sem fylgja med deiliskipulagsazetiuninni.

Heimilt verdur p6 ad minnka eda fackka uppbrotum til ad hagraeda vid uppsteypu eda adra uppbyggingu hdsa.

Gerd er krafa um vandad yfirbragd/efnisval hushlida og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild.

Leegri byggingar skulu vera ljésar og ad mestu leyti med sama yfirbords efni. Hvitur litur skal pé vera alradandi ad sjavarfletinum.

Uppbrot og fjélbreytni i yfirbragdi/efnisvali skal adalega vera i heerri og steerri byggingarhlutum og vera i samraemi vid [60rétta og larétta stéllun

byggingarmassans. betta a adallega vid byggingarhluta a nordurhluta ad borgarlinu.
Uppbrot og stéllun skal studla ad fjdlbreytileika umhverfisins og um leid draga sjonreent ir umfangi heerri byggingarhluta.
Almennt skall notast vid hvita, graa, svargraa og bran téna liti & Gtveggjum, & peim byggingum.

Litasamsetning byggingarinnar dregur dam af nalaegd vid sjéinn og klettétta, grjétbyggda stréndina, p.e. djupur blar sjavarlitur, hvitur litur fryssandi

aldna,.

Litad gler ma vera i allt ad 30% svala, sem endurspeglar regnboga vatns og sélar vid sjavarsiduna, gulur, fiélublar og blar. Aimennt skal pé nota

litada glerid ad inng6érdum.

Almennt skulu hasin einangrud ad utan og kleedd vidhaldsfrium klaedningum.

Leyft verdur ad einangra ad innan og pussa ad utan allt ad 20% utveggja
b6k skulu almennt vera fl6t og pakin Uthagatorfi til ad byggdin falli vel inn i landslagid. Leyfilegt er ad hafa einhalla p6k & einstaka sveedum og eru

pau sér merkt & & uppdrattum.

Bilakjallari/bilgeymsla/kjallari

Kjallari er heimiladur undir hluta af 16dinni, nyta ma hann fyrir fylgirymi
ibudanna og einnig sem bilgeymslu.

Bilakjallari er a tveimur haedark6tum er tengjast innbyrdis med
skabrautum.

Adkoma ad kjallara er adallega um lyftur og stigahis innan hvers
byggingarreit nybygginga

HIuti ibuda efstu haeda er heimilt ad hafa lokud bilskyli.

HIuti ibuda getur einnig haft geymslur framan vid bilasteedi ad
bilakjallaranum.

Nanar er gert grein fra pvi i sérskilmalum hvers byggingareits

Ad Bryggjuvor er heed kjallara 150cm nedar en adkomuhaed goétu.
Reiknad er med vidmidun bilasteeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki
1,0 pr. ibGd midad vio steerd iblda Reiknad er med 1 hjtlastaedi pr.
Ibud stadsett ad bilakjallara / 150 steedum. Flest bilastaedi fyrir ibudir
verda i bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.

Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjola i bilakjallara.
Reikna skal med 1bst/ pr ibud sem er 3+ herbergi. Ibudir med bilskyli
geta haft allt ad 3 bst. og steerri eignir geta haft 2 staedi.

Byggingarmagn bilakjallara hamark.

B rymi kj. 3.800,0 m2
B-rymi 425,0 m2 skabrautir

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 1-3.

Fj6lbylishus 2 og 3 haedir med 23 ibudum.

Tvo lyftu og stigahUs skulu vera stadsett innan reitsins

Stigahus og lyftur skulu tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara.

Ibudir geta haft geymslur framan vid bilastaedi i efri bilakjallara.
Ibadir & nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjélveggir skulu kleedast
sama yfirbordsefni og husid.

1 paksvalir ad paki 2. haedar, & paksvolum er heimilt ad hafa heitan
pott med leestri 6ryggishlif.

Svalir skulu almennt rimast innan byggingarreit nybyggingar, en
leyfilegt er p6 ad hafa 50% svala ad ytri byggingarreit.

Stodveggir vid endahls mega fara Ut fyrir byggingarreit.

Gert er rad fyrir adrein austan megin vid hasin (sleppisteedi ad
stigahusum)

Byggingarmagn. hamark.

A rymi ofj. 2.250,0 m?

B-rymi 350,0m2

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 5.

Fj6lbylishis 4 haedir med 13 ibudum

Eitt lyftu og stigahus skal vera stadsett innan reitsins.

Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameining i kjallara og ad bilakjallara
Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Ibudir & nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjélveggir skulu klsedast
sama yfirbordsefni og husid.

Heimilt er ad hafa paksvalir & 4. haed, a paksvélum er heimilt ad hafa
heitan pott med leestri 6ryggishlif.

Tveim ibudum & efri haedum getur fylgt lokud bilskyli auk bilastaedis.
Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybyggingar.

Byggingarmagn. hamark.

Arymikj. 200,0m?
A rymi ofj. 1.600,0 m?2
B-rymi 200,0 m?

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 2.

Fj6lbylishus 2 haedir auk kjallara med 10 ibdudum

Tvo lyftu og stigahUs mega vera stadsett innan reitsins.

Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad bilakjallara
Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. haedar.

Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum i 180cm haed.
Skjolveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi hisgafli, pannig peir birgi ekki dtsyni

husa innar & reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med
leestri 6ryggishlif.

Svalir skulu ridmast innan ytri byggingarreit nybygginganna.

Tveim ibudum & efri haedum geta fylgt lokud bilskyli auk bilastaedis.
Heimilt er ad hafa einhalla pak & Gtsteedum byggingarhluta.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 300,0 m?
A rymi ofj. 1.150,0 m?
B-rymi 235,0 m?

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 4-6.

Fj6lbylishus 2 og 3 haedir auk kjallara med 15 ibudum

Tvé lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.
StigahuUs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara

Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus
Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. heedar

Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm
haed.

Skjélveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi husgafli, pannig peir birgi ekki dtsyni

husa innar & reitnum. A paksvélum er heimilt ad hafa heitan pott
med laestri 6ryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.
Tveim ibadum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk
bilastaedis.

Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta.

Gongustigur skabraut er ad sjavarsidunni, fra kjallara eda 1.hzd.

Tenging er vid stigahls & 2. haed ad upphaekkudum inngardi.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 270,0 m?
A rymi ofj. 1.750,0 m?
B-rymi 260,0 m?

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 8-10.

Fj6lbylishus 2 og 3 haedir auk kjallara med 17 ibGdum

Tvé lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.
Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara.

Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus
Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. heedar

Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm
haed.

Skjélveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi husgafli, pannig peir birgi ekki Utsyni husa innar a
reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri
oryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.
Tveim ibadum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk
bilastaedis.

Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta.

Gongustigur skabraut er ad sjavarsidunni, fra kjallara eda 1.haed.

Tenging er vid stigahls & 2. haed ad upphaskkudum inngardi.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 340,0 m?
A rymi 2.150,0 m?
B-rymi 360,0 m?

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 12-14.

Fj6lbylishus 3 og 4 haedir (inndregin 4 haed) auk kjallara, med 21
ibGdum

Tvo lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.
StigahuUs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara.

Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus
Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. og 3. haedar
Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm
haed.

Skjélveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidbkomandi hasgafli, pannig peir birgi ekki Utsyni hisa innar a
reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri
Oryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.
Tveimur ibudum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk
bilastaedis.

Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta.
Endi & byggingareit vid his 16 ma vera 2h & 2. og 3. haed,

Ad hamarki 240 m? grunnflatar 1. haedar vid Bryggjuvér 16 ma
vera fyrir bataskyli setlad hjalparsveit skata i Képavogi.

Skyli skal falla vel ad heildardtliti og vera latlaust og 6aberandi.
| stad bataskylis verdur hzegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhsnaedi
verslun og pjénusturymi.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 350,0 m?
A rymi ofj. 2.700,0 m?
B-rymi 350,0 m?

Byggingarreitur Pingholsbraut 77-89.

prju radhus med 5 ibudum, og parhis med 2 ibudum alls 5 ibudir & 1. haed auk kjallara (jardhaedar)

heimilt er ad hafa tveer séribudir a jardhzed i endahisum vid his nr 81-89.

I hisum er gert rad fyrir 1 bilastaedi vid hverja ibld .Heimilt er ad hafa lokad bilskyli vid allar ibadir ad Pinghdlsbraut.
Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.

A jardhaed hafa ibudir sérafnotaflét ad inngardi. Skjolveggir skulu klaedast saman yfirbordsefni og husid.

Heimilt ad hafa heita potta med laestri 6ryggishlif a sérafnotaflétum.

Heimilt er ad hafa einhalla pak.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi
B-rymi

Byggingarreitur Pingholsbraut 91-93.

Stallad fjélbylishis 2-4 haedir (inndregin 4. haed) med 44 ibadum.

Tvé lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.

Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad bilakjallara.
Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGT BAKKABRAUT 2,4

BAKKABRAUT 2,4, BRYGGJUVOR 1,2,3 , PINGHOLSBRAUT 77,79.
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Blagreenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni i péttbyli a natturulegan hatt
nidur i jardveginn, i stad pess ad veita pvi i hefdbundin fraveitukerfi. Paer nyta i raun
adferdir nattdrunnar og likja eftir nattarulegri hringras vatns. Ofanvatnid er leitt nidur i
jardveginn sem nzest peim stad par sem pad fellur og yfirbord er haft eins gropid og
kostur er. Ofanvatni sem ekki nzer ad siga nidur strax er veitt yfir i net greenna geira
og svae0d.Vid innleidingu blagraenna lausna & 160inni skal faglegt samstarf vera vid
Baejaryfirvéld Képavogs. Lausnir verda kynntar skipulagsradi asamt
byggingaraformum adur en sétt er um byggingarleyfi

Vanda skal til fragangs og yfirbragd & inngérdum og gera rao fyrir leik og

dvalarsveedi.
Upphaekkadur gardur a vesturhluta I6darinnar asamt tengingum i stigahus er samtals
1.150,0 m2.

1?283 ?:12 Gardurinn skal vera hellulagdur og pakinn gras bedum med einstaka grodurkerjum.

Onnur gardrymi er almenn krafa um ad allt ad 25% af grunnfleti inngarda verdi med
jardvegsfyllingu sem er meira en 60 cm pykkt til landmétunar og grédursetningar
runnagrédurs en annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad
gera rao fyrir ad 10%, hid minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grodurker fyrir
trjagréour. Stadsetning takna fyrir trjagrodur og grodurbed a uppdreetti eru til
vidmidunar.

Yfirbord I6darinnar & ad vera pakid hellulégn, hardvidi, grasi, mol og gréori.

Vanda skal frdigang gangstiga innan svaedisins og medfram hisum svo sem med

Ibdir a nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjdlveggir skulu kleedast saman yfirbordsefni og hisid. hellulégn.
Heimil er ad hafa paksvalir &4 3, og 4.haed,a hluta paks adliggjandi haeda. A paksvélum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri Komid skal fyrir lysingu vid géngustiga ad inngdngum og i einstaka grodurbedum vid
Oryggishlif. hasin.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybyggingar.

Heimilt er ad stodveggir pa sérlega ad Karsnesbraut ( Borgarlinu) geti verid ad 160armérkum vegna landhalla.
premur ibudum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk bilastaedis.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj.
A rymi ofnj
B-rymi

6.6. Adokomur/inngangar i byggingar:

550,0 m2
3.950,0 m?
500,0m2

Tvo svaedi undir leiksvaedi barna skal koma fyrir & 160inni, nakvaem stadsetning og
Utfeersla er had frekari hdnnun I6darinnar, en leidbeinandi stadsetning kemur fram &
uppdrattum.

Gongu og hjélreidastigur fyrir almenna umferd er & bagjarlandi medfram
160armérkum ad strondinni. Reikna verdur med landfyllingu og feerslu & naverandi
griétgardi ad reitnum.

Oll nanari hénnun a adliggjandi landi ad reitnum verdi Utfaerd i samradi vid
Képavogsbaer og orkuveitu par sem lagnir eru undir sveedinu.

Innkeyrsla i bilageymslu verdur fra Bryggjuvér fra Bakkabraut & vesturhlid 16darinnar.

Adkoma sldkkvilids er merkt & uppdreetti. Gert er rad fyrir ad bilar geti keyrt inn ad vesturhlid og geti snuid vid. 6.8.
Gert er rad fyrir ad gongustigar fra 160inni tengist ad sjavarsidunni og ad adliggjandi stigakerfi vid strondina.

6.7. Skipulag og hénnun lédar:

Fragangur gatna, gangstétta, stiga og garérymis skal vera vandadur. Adlaga skal fragang a I6darmérkum vid naerliggjandi land
og stiga utan sem innan lédarinnar svo Ur verdi heildaryfirbragd.

Lodauppdreettir skulu fylgja byggingarleyfisumsdékn og notkun Haegt verdur p6 ad selja og afhenda &kvedin stigahls gegn
Oryggisuttekt og/eda lokauttekt ad hluta, ad pvi gefnu ad hiuti bilakjallara sé tekin i notkun._Fragangqur I6dar i samraemi vid
skilmala skal vera lokid um leid og lokauttekt bygqgingar & sér stad og hun tekin i

Blagreenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni i péttbyli & natturulegan hatt nidur i jardveginn, i stad pess ad veita pvi i
hefdbundin fraveitukerfi. Paer nyta i raun adferdir nattdrunnar og likja eftir nattarulegri hringras vatns. Ofanvatnio er leitt nidur i
jardveginn sem naest peim stad par sem pad fellur og yfirbord er haft eins gropid og kostur er. Ofanvatni sem ekki nzer ad siga
nidur strax er veitt yfir i net greenna geira og svaed.Vid innleidingu blagraenna lausna a 16dinni skal faglegt samstarf vera vid
Baejaryfirvold Képavogs. Lausnir verda kynntar skipulagsradi asamt byggingaraformum adur en sétt er um byggingarleyfi

Mzelt er med ad notast vid blagraenar ofanvatnslausnir a 16dinni.

Avinningur blagraenna ofanvatnslausna er heilbrigdara og greenna umhverfi, auk sjalfbeerari vatnsbuskapar. Blagreenu
ofanvatnslausnunum er pvi beitt til ad draga Ur alagi a fraveitukerfi og vidhalda um leid heilbrigdum og sjalfbeerum vatnsbuskap.

Bilastaedi ofanjaroar, deilistaedi, hjélastaodi,bilageymsla:

Kjallari og bilageymsla er heimil innan sérstaks byggingarreits, byggingareitur er &
mismunandi heedark6tum vegna legu lands og landhalla.

Reiknad er med vidmidun bilasteeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki 1,0 pr. ibud
midad vid steerd iblda. Reiknad er med 2 hjolasteedum pr. ibud. Flest bilastaedi fyrir
ibudir verda i bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.

Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjéla i bilakjallara.

Innan I6darinnar er reiknad med um 47 staedum utan bilageymslu sem eru felld undir
upphaekkadan inngard, og 7 staedum vid radhus,parhus ad pinghodlsbraut. Hluti
bilastaeda ofanjardar undir inngardi eetlad deilibilum

Eitt hj6lastaedi skal vera pr. Ibud ofanjardar. Onnur hjélasteedi eru tengd
bilakjallaranum.

Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteeda og nakveemur
fjoldi & yfirbordi eru ekki bindandi. Bilasteedi ofanjardar eru synd a uppdreetti innan
reitsins & vesturhluta og medfram Pinghdlsbraut.

Akstursleid er medfram vesturhlid 16darinnar ad tveim skabrautum ein ad bilakjallara
og 6nnur ad bilasteedum ofanjardar. Skabraut fra Pinghdlsbraut verdur med
einstefnuakstri og adgangstyrd.
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Haegt skal vera ad snua vid sunnar vid Bryggjuvor utan vid
|60ina.

Akstursleid verdur fyrir adbkomu slokkvilids og gamabila fyrir
sorp sunnar a sveaedid medfram hjéla og gdngustigum
medfram strandlengjunni.

Hjéla/vagnageymslur og almennar geymeslur fyrir ibudir eru i
kjallara.

6.9. Kroéfur um hljodstig innan ibuda og utanhuss:
HIjédvistarmeelingar skulu fylgja fyrirhugudum
byggingarnefndarteikningum og nakvaem lysing & pvi hvernig
hljédvistarkréfum er meett. Hljédvistarskyrsla fylgir ekki
deiliskipulagi pessu.

HIj6dstig & reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla
akveedi reglugerdar um havada nr. 724/2008.

6.10.Sorp

Sorpflokkun i djupgamum verdur stadsett & fimm st6dum
fjorar djupgadmastddvar eru stadsettar a vesturhluta utan
|6damarka. I6darinnar. Byggingarreitur fyrir djdpgama er
syndur & uppdraetti.

Gert verdi rad fyrir 5 flokkum urgangs; almennur éflokkadur
urgangur, pappirsefni, plast, gler og malmar

Eitt ilat fyrir hvern flokk. Djupgamastaerd steypukassa i jord
185x185cm og dypi um 255cm um 5m3.

Adgangsstyring og 6ryggisbunadur verdur &
gamasamstaedum.

Gamasamsetning og fragangur yfirbords, ligan og
Oryggisbunadur samkveemt IST EN 13071 og samkveaemt
sampykkt um medhdndlun drgangs i Képavogi.

Stadsetja parf gamana pannig ad krani nai i gamana an pess
ad bill hefti umferd inn & 16dina.

Nanari fjéldi djupgama, stadsetning, fyrirkomulag og umhirda
verdi akvedid vid frekari hdnnun i samradi vid Képavogsbeae.

6.11. Afangaskipting:

Gert er rad fyrir ad uppbygging & 160dinni verdi i 3-4 afdngum
asamt bilageymslu og 160 p6 heimilt sé ad byggja upp reitinn i
einum afanga.

Hus vid Bryggjuvér nr. 5, 12, 14 eru ny fj6lbylishus a 160
HSSK og 6ll innan naverandi l6darmarka HSSK og pvi haegt
ad byggja i sér afanga.

Innkeyrsla i bilakjallara fra Bakkabraut er vid [60armérk & 160
HSSK og pvi heegt ad afangaskipta byggingu bilakjallara og
160. Nanari Utfeersla og tenging vid bilakjallara undir 160
HSSK verdur akvedin vid frekari hénnun og i samradi vid
skipulagsyfirvold.

sorpbl’ls//

sorp - djlipga
stadsetrfing

BRYGGJUVOR 1,2,3. bBINGHOLSBRAUT 77,79

20 25

G \ L

1:500

6.12. Niourrif og skilyrdi framkveemdar:

Gert er rad fyrir ad hdsakdénnun fylgi endanlegu deiliskipulagi en visad er i
lysingu & proéunarsveedi Karsnes.

Taka skal fullt tillit til nagranna og fylgja 6llum gildandi I6gum og reglugerdum
vardandi havada og vinnutima. Girda skal framkveemdasvaedid af og setja
upp skilti par sem allar helstu upplysingar um framkvaemdina koma fram.
Flokka skal byggingarurgang vid nidurrif peirra bygginga sem eru & reitnum og
spilliefnum skilad & par til beeran stad.

Fara skal ad videigandi ldgum og reglugerdum vardandi flokkun og urdun
Urgangs fra byggingarsvaedinu.

Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargdgn hja
byggingarfulltria.

Nidurrif naverandi bygginga 4.846,1 m?

6.13. Steeroir i deiliskipulagstillogu:

Nuverandi steerd 160a: 12.388,0 m2

Skerding 16da /v b.linu 607,3 m2

Steekkun l60ar: 1.044,5 m2,

Steekkuo 160 samtals: 14.039,8 m?

Helstu steerdir:

A- rymi ofj. 16.830,0 m2 _ nhl. 1,20
A- rymi kjallara 1.980,0 m?

Samtals ofj nj. 18.810,0 m> nhl. 1,34
B- rymi ofj. 2.385,0 m?

Samtals A-B rymi ofj, nj. 21.195,0 m2 _nhl 1,50

Byggingarmagn.bilakjallara

B -rymi bilakjallari kj. 3.800,0 m?

Samtals A-B rymi ofj.nj 24.995,0 m2 nhl 1,78

B- Skabrautir
B- inngardur

425,0 m?
1.150,0 m?

7.0 Skil & uppdreetti:

Kynna skal byggingaraform fyrir skipulagsradi adur en sétt er um
byggingarleyfi:

Skila inn uppdreetti og aformum inn til skipulagsfulltria og skipulagrads til
sampykktar i mkv. 1:100 eda 1:200 par sem 6ll meginatridi byggingar
I6darfragang koma fram, p.a.m.: fjéldi og steerd ibuda; hénnun, efnisval,
uppbrot bygginga, landslagshénnun a 160, grodri, setbekkjum, sorpadstddu og
gangstigum.
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