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BYGGINGARLYSING
A) Grunnupplysingar

Karsnesbraut 96, 200 Képavogur

Landnumer L115210, stadgreinir 1000-1-49000960. )

L6din er stadsett i gronu umhverfi og halla fra sudri til nordurs. A 160 er
einbylishis byggt 1942 & einni haed med risi. Ekki eru til teikningar af hdsinu,
fyrir utan eina rafmagnsteikningu fra arinu 1945. Husio er ekki i godu astandi og
uppfyllir ekki kréfur um rakavérn, varmatap og hljodvist. | dag er innkeyrsla fra
Kéarsnesbraut og bilastaedi er nordan megin vid his. Fragangur a 160 er hvorki
snyrtilegur né adladandi.

| adalskipulagi er 16din skilgreint & ibudasvaedi. Ekki er til deiliskipulag fyrir 160
vid Karsnesbraut 96. | gildi eru I6dablad (itg. 20.12.1999) og haedarblad (itg.
22.9.2015).

A naestu 160 til nordurs, Vesturvor 13, er til deiliskipulag sem var sampykkt
4.8.2005. A pessum uppdreetti er teiknad hus vid Karsnesbraut 96 & tveimur
haedum med lagu risi. Goltkoti er 13,78 & fyrstu haed og bil & milli hasa a
Karsnesbraut 96 og Vesturvér 13 er 9 m (meelt af teikningu).

B) Notkun

Sétt er um ad ndverandi his verdi fjarlaegt og nytt hds a tveimur haedum med
lagu paki verdi reist i stadinn, samanber deiliskipulagsuppdratt vid Vesturvor
13. S6tt er um 3 sjalfstaedar ibudir i sambylishusi, tveer ibGdir & einni haed og
ein ibad er a tveimur haedum med innistiga.

Adkoma ibua er sunnan megin vid byggingu fra Karsnesbraut. Bilastaedin eru
samtals 4 (1 steedi fyrir hverja ibud + 1 gestastaedi) og eru beint vid
Karsnesbraut, auk adstédu fyrir sorp.

Allar ibudir eru med sérinngang, a 1. haed og fra utistiga & 2. haed og hafa
hefdbundnar svalir eda ad hlutar til sérnotareitir a 1. haed.

| 6llum ibadum er pvottaadstada inni & badherbergi. Sérgeymslur iblida eru
innan ibudar. Inntdk, vagna- og hjélageymsla er & 1. haed.

Adalbyggingarefni hussins eru timbur, gler og malmur.

C) Heildarsteeroir byggingar

MHL 01 Bruttoflatarmal Brattérammal
Botnplata 42,8 m3
1.haed 215,6 m2 655,5 m3

2. haed 215,6 m2 698,9 m3
Heildarsteerd 431,2 m2 1397,2 m3

D) Lodarstaerd og nytingarhlutfall

MHL 01 samtals 449,9 m2
Flatarmal I6dar 1,024 m2
Nytingarhlutfall 0,44

E-F) Burdarkerfi og uppbygging byggingahluta / efnisval utanhuss

Sokklar og botnplata eru Ur jarnbentri steinsteypu & pjappada fyllingu. Undir
pl6tu er 100 mm plasteinangrun 24kg/m3.

Utveggir 1. 0g 2. haedar eru Ur timburveggjaeiningum, byggdir upp Ur
timburgrind sem er einangrud med steinull inn a milli, kleeddir ad utanverdu med
timbur- eda klaedningu Ur malmi (sja utlit), kleeddir ad innanverdu gifsplétum.
Gluggar og Utihurdir eru ar al-/trékerfi. Ad innan eru poéstar og karmar r tré, ad
utan eru peir kleeddir ali. Ad minnsta kosti tvofalt einangrunargler er i gluggum.
U-gildi uppfylla lagmarkskréfur byggingareglugerdar. Par sem gluggar né nidur
fyrir 60 sm fra golfi skal setja 6ryggisgler. Pak er einhallandi, pakhalli er 4°. Pak
er byggt upp med timbursperrum einangrad a milli paksperra i samraemi vid
hamark U-gildi paks skv. gr. 13.3.2 i byggingareglugerd. Pakid er kleett ad utan
med timburbordum og péttad med tvofdldu asfaltsduk. Ad innan er pakid kleett
med rakarvarnarlagi og gifsi & grind. Pakkantar eru malmkleeddir og pakrennur
og paknidurfdll ur malmi i lit i samraemi vid utanhusklaedningu.

Golfplata yfir 1.haed er er byggd upp med timburbitum, steinull & milli, og kleett
ad nedanverdu med gifsplotum. Ofan & timburbitum er gert rad fyrir timburplétu,
einangrun og ilégn med golfhitaldgn.

Vagnageymslugolf er med epoxymalningu, votrymi og anddyri verdar flisalégd
og onnur golf verda parkettlogd. Gert rad fyrir golfhitaldgn & 1. og 2. haed.

Samtals eru 2 svalir, & 2. haed sem eru med timburpalli, kleett ad nedanverdu
med sementsb. kleedningu.

Forsteyptur Utistigi er sunnan megin vid byggingu ad ibudum 2.hzedar.
Tveggja heedar ibud er med parkettlagda innistiga Gr timbri.

Utihandrid & svélum og Gtistiga eru opin stalhandrid og uppfylla krofur
reglugerdar og eru i 1,1m haed fra fullfr. gélf. Utihandrid eru ur galvanhtdudum
stalpirélum. Ofan & pirélum er flatstal sem myndar handlista.

Hindrunarlaust umferdarmal allra inngangsdyra er min. 0,83x2,07m og
svaladyra 0,8mx2,0m.

G) Gerd handrida

Utihandrid & svolum eru Ur galvanhGdudum og l6kkudum stalpirélum sem
festast innan & kant. Heildarhaed er 1100mm fra golfi.

Utihandrid vid utistiga eru Gr galvanhidudum og Iékkudum stalpirélum sem
festast utan a stiga / pall. Heildarhaed er 1100mm fra gélfi. Vid handrid og a
vegg er hringl. handlista dr galvanh(dadri og lakkradri stali i 800mm hzed fra
golfi / frambran tréppunefs.

Handrid vid innistiga eru Ur gleer lakkada hringl. hardvid sem er fest 6rdu megin
a vegg i 800mm heed fra golfi / frambrun tréppunefs.

]

H) Einangrun byggingarhluta

mest leyfda reiknad

heildarleidnitap heildarleidnitap

W/m2K W/m2K
bpak 0.2 0.17
Léttur atveggur 0.3 0.23
Gluggar (karmar, vegid medaltal glers, k-glers) 2.0 1.90
Hurdir 3.0 1.71
Golf A fyllingu 0.3 0.25

Utveggir, vegid medaltal (veggfletir, gluggar, hurdir) 0.85
Utveggir, Utreikningur, vegi® medaltal:

Hashiuti U, W/m2k A,m2  HititK W
Utveggir 0,23 416,0 35 3349
Hurdar 1,71 17,6 35 1053
Gluggar 1,90 79,5 35 5287

Vegid medaltal er = 0,54
Samkvamt dteikningum er nybygging undir leyfdum medaltalsutreikningum

Nanari upplysingar um einangrun, einangrunargildi og heildarleidnitap er ad
finna i fylgiskjali.

1) Gerd innveggja og innihurd

Allir innveggir sem skilja ad ibudir uppfylla EI 90 eldvérn og 55db
hlj6deinangrun.

Veggir a milli ibtda eru eftirfarandi:

Veggur milli ibGdar og vagnageymslu a 1.hzed: EI90 timburveggur, einangradir
og klaeddir tvéféldum gifsplétum.

Veggur milli ibudar & 2.haed: EI90 timburveggur, einangradir og klaeddir
tvofoldum gifsplotum.

Léttir innveggir: timbur- eda stalgrind asamt steinull, klaedd med gifsi.
Rakavarid plétuefni eru i votrymi og vatnsheldar badplétur / byggingarplétur
undir flisalégn i kringum sturtar og upphengd salerni. Veggir i votrymum eru
heil- eda ad hlutar til flisalagoir.

Innihurdir ibuda eru almennt yfirfelldar med gerekti. Umferdarmal allra innidyra
er a.m.k. 0,80x2,0m.

J) Nidurtekin loft

Ekki er gert rad fyrir nidurteknu lofti.

K) Lagnaleidir

Innték verdur i vagnageymslu & 1.haed.

Rafkerfi

A0 Karsnesbraut 96 er 1690 ein 315A heimtaug. Adaltafla er stadsett i
vagnageymslu & 1. haed. | adaltdflu eru 6ll kvislvor stadsett fyrir ibadir, asamt
orkumeelum ibada. Einnig er i adalt6flu ad finna alla feedingu fyrir sameign
asamt sér orkumeeli fyrir sameign. | hverri ibud er sér greinatafla og sér
smaspennutafla. Lagnaleid er fra adaltéflu ad bilasteedum fyrir rafhledslu
rafmagnsbila. Flestar lagnir innanhuss, bzedi lagspennu og smaspennukerfa,
eru huldar lagnir og i fullu samraemi vid IST200. Innlagnarefni er hefdbundid og
stadsett i fullu samreemi vid IST150. Lagnir ad lj6sastélpum og rafhledslum
utandyra eru plastpipur lagdar i j6rd, fragangur i samraemi vid 1IST200.

Hitakerfi og neysluvatnslagnir

Allt efni skal vera CE- merkt eda hafa jakvaeda umsogn fra
Nyskdpunarmidstéd Islands um ad standist stadla og falli ad verklagi og
sérislenskum adstaedum. ]

Husin verda hitud upp med golfhitakerfi. | badherbergjum verdur
handklaedaofn. Stofnlagnir verda lagdar undir loftum og inn i léttum veggjum.
Neysluvatnslagnir verda Alpex ror med prystitengjum af samsteerdi og
vidurkenndri gerd, lagdar undir loftum, inn i Iéttum veggjum og lagnastokkum
og i fodurrérum i gélfum. A tdéppunarstédum skal hitastig ekki vera heerra en
65°C. Heitt neysluvatn skal vera upphitad kalt vatn fra varmaskipti.

Fraveita

Frarennslislagnir i grunni og i j6rdu, skulu vera PVC.: og PP* eda (PVC*)
plastror af sérstyrktri (ULTRA) gerd/ rifflad ad utan og slétt ad innan.
Frarennslislagnir inni, verda ar polypropylen PP (Polypropylen, gratt plast)
nema sérmerktir stofnar (R) skulu vera Gr PP/PEH-pykkveggja
(Polypropylen ,Polyethelyne) hljodlitil ror. | votrymum skal vera gélfnidurfoll.
Frarennslislagnir verda lagdar undir loftum, inn i Iéttum veggjum og
lagnastokkum.

Loftraesing

Vélreent Utsog verdur fra geymslum, lokudum gluggalausum rymum i ibadum
og badherbergjum. Loftreest er fra 6llum gluggalausum rymum (LR) eins og
reglugerd kvedur a um. Vélraent Gtsog skal vera fra 6llum eldhtsum t.d
gegnum eldhishaf. Ferskloftsinnték eru i stofurymum til ad yta undir g6d
loftskipti i ibudum og koma i veg fyrir undirprysting.

Loftraesirdr skulu almennt tekin upp Ur paki eda i gegnum Utvegg.

Snjobreedslukerfi
Bilasteedi verda snjébreedd sem og stigar fra peim bilasteedum ad
adalinngangi. Lagnir verda plastlagnir.

L) Brunavarnalysing unnid af Brunahonnun slf.

BRUNAVARNIR

Eftirfarandi brunahénnun og brunavarnalysing er gerd af Brunahdnnun slf (mal
nr. 23-001) i jantar 2023 fyrir Karsnesbraut 96, Képavogi. Til grundvallar
lausnum brunavarna er byggingarreglugerd nr. 112/2012 og 350/2013 med
sidari breytingum, grein 9.2.2. lidur a.

Ekki er um ad raeda frekari brunavarnaskyrsiu.

Flokkun og notkun byggingar

Husid er i notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerd en um er ad raeeda
fidlbylishis med premur ibudum, par af ein & tveimur haedum. Brunataeknileg
deili verda yfirfarin af brunahénnudi.

Brunahdlfun
Hver ibud er sér sér brunahdélf med a.m.k. EI90 brunahdlfun a milli peirra.
Vagnageymsla er sér brunaholf.

Burdarvirki

Haedaskil eru a.m.k. R60 (EI90).

Brunamotstada adalburdarvirkja er a.m.k. R60 skv. t6flu 9.10 par sem
brunaalag er talid ,medal“ eda minna en 800 MJ/m2.

Brunamétstada burdarvirkis paks er a.m.k. R30.

Svalir eru a.m.k. REI60. Kleedning undir peim er i flokki K10 B,s1-dO.

Klzedningar

Klzedningar eru skv. iST EN 13501,

Utanhusklaedningar & voldum stédum eru i flokki 2 (K10 D,s2-dO) sem er i
samraemi vid grein 9.7.3 i byggingarreglugerd par sem ekki er talin haetta a
eldsutbreidslu um klaedninguna & milli dskyldra ibuda og er pvi t.d. utan a
tveggja haeda ibud og utan a nedri haed i tveggja ibuda hluta en ekki vid
flottaleidir (sja adaluppdratt).

Vedurkapa innan & svélum og 68rum stodum er i flokki A,s1-dO (sja
adaluppdratt).

Kleedning undir utanhusklaedningu skal vera i flokki 1 (K10 B,s1-d0O), t.d. utigips.
bakklaedningar eru i flokki B(roof) (t2).

Fléttaleidir
Tveer 6hadar flottaleidir eru fra hverri ibud.
Onnur leidin fra efri haedum er Ut & svalir.

Reykskynjarar
Reykskynjarar eru i ibudum, a.m.k. einn fyrir hverja 80 m2.

Loftraesikerfi
Loftreesikerfi gengur ekki & milli ibuda.

Reyklosun
Reykraesing er almennt um glugga og hurdir.

Brunapéttingar
Brunapéttingar skulu uppfylla sému kréfur og vidskomandi brunahélfandi veggir
og haedaski og vinnast af vidurkenndum adilum.

M) Hijédvist

Vid hljédvistarhdnnun verdur midad vid vidmidunargildi IST 45:2016, hljodflokki
C. Veggir milli ibida munu uppfylla vidmidunargildi fyrir lofthljédeinangrun R'w =
55 dB. Haedarskil verda utfaerd pannig ad uppfyllt verdi vidmidunargildi fyrir
hégghljédstig L'n,w < 53 dB og lofthljédeinangrun R'w = 55 dB. | peim rymum
sem pad a vid verda hljédeinangrandi gluggar til ad uppfylla vidmidunargildi fyrir
hljédstig innan fra utanhuss havada.

P) Algild h6nnun og 6ryggi

Bygging uppfyllir ekki kréfur um algilda hdnnun samkvaemt Byggingareglugerd
Nr. 112/2012, 6.1.3. gr. par sem landslag er pannig ad pad hentar ekki fétludum.
Um er ad reeda nybyggingu i pegar gronuhverfi med téluverdan haedamun a 168
fra gangstétt ad adalinngang byggingar.

Adkomuleidir eru greidar og upplystar ad husinu. Fullnaegjandi adstada er fyrir
reidhjol Gtanhuss og er geymsla fyrir pau innanhuss i vagna- og hjélageymsilu.
Innihurdir uppfylla kréfu gr. 6.4.2 um lagmarksstaerdir um hindrunarlausa
umferdarbreidd og -haed. Innihurdir eru an préskulda nema utihurdir.

Birta i umferdarleidum bygginga og l6da skal vera neegjanleg og i samraemi vid
lysingarhénnun og kréfur um lagmarkslysingu skv. byggingarreglugerd.

Ganga skal pannig fra yfirbordi goélflata i umferdarleidum bygginga ad ekki sé
haetta & ad folk hrasi eda detti. Proskulda skal hafa eins laga og kostur er.
Tryggja skal 6ryggi vid golfsida glugga / glergdbnguhurdir med pvi ad nota
vidurkennt éryggisgler.

Handri® og handlistar eru vid stiga og utfeert skv. byggingarreglugerd.

Q) Fragangur l6dar

Heildarl6darsteerd er 1.024 ad steerd.

Ein innkyrsla er fra Karsnesbraut inn & bilaplan. Bilastaedi eru 4 innan l6dar og
eru beint vid Kérsnesbraut.

Sorptunnur verda stadsettir i sorpgerdi vid gangstétt. Ad peim liggja hellulagdar
gangstéttar og er hamarksfjarleegd fra adallinngangi ekki meira en 25 m.

Bilasteedi, gangstéttar, utitroppur og génguleidir verda snjobraeddar ad dllum
inngébngum.
Gonguleidir vid hus tengist gongustig sem liggur medfram norduhlid huss.

Golf fyrstu haedar er fyrir nedan géngustig vid Karsnesbraut. Utitréppur tengja
gonguleid vid Karsnesbraut og génguleid ad inngangssveaedi. Fra inngangssvaedi
er gert rad fyrir tengingu génguleidar a 166 til austurs ad nordursvaedi l6dar.

Til ad brda haedamun er gert rad fyrir stodveggjum sem eru stalladir fra sudurs til
nordurs.

Haedamunur milli [6da til vesturs og austurs eru unnid med flaa i jaréveg.

Ut vid I6darmork og i flaanum upp ad Karsnesbraut er gert rad fyrir trjagrédri og

runnum til ad halda 16dinni afram lokadri, taka upp haedarmismun og ramma inn

utisveedin hussins.

Adkoma ad inngéngum er midleeg til pess ad lagmarka géngustiga og par med
lokad yfirbord. Markmid er ad vera med sem mest gegndreept yfirbordi og
nothaeft gardrymi. Onzedi vegna umgangs vid innganga sem berst til
nagrannal6da er i lagmarki vegna stadsetningar innganga.

Sérnotareitir til sudvesturs og sudausturs eru tveir og aetladir ibudum a jardhaed.
Fragangur a I166amoérkum skal vera i samradi vid umradendur adliggjandi [6da
og verdur a abyrgd l6darhafa Karsnesbrautar 96.

R) Sorp

Sorpflokkun er stadsett i sorpsgerdi & sudurhluta I6dar.
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