GREINARGERD

Forsaga:

A fundi skipulagsnefndar 20. mars 2007 voru sampykktar tilldgur fra vinnustofunni bvera dags. mars 2007
m.s.br. um adkomu, umferd og endurbaetur & gatnakerfi i Képavogsdal, nanar til tekid vié Dalveg og
Fifuhvammsveg. bPegar hafa verid gerdar breytingar a deiliskipulagi fyrir Dalveg i samraemi vid ofangreindar
tillégur med breikkun Dalvegar, nyjum hringtogum og breyttri aGkomu.

A fundi skipulagsrads 21. oktober 2019 var pess 6skad ad hefja vinnu vid breytt deiliskipulag vid Dalveg 32
sem og ad gera deiliskipulagsbreytingu & I68unum vid Dalveg 30 og 20-28 og koma fyrir tengibraut milli
Dalvegar og Reykjanesbrautar i samraemi vid gildandi Adalskipulag Képavogs 2012-2024.

begar hafa veri® sampykktar deiliskipulagsbreytingar & Dalvegi 20 til 28, og 30 sem eru i samraemi vid
ofangreinda adgerdaraaetlun.

Forsendur og markmid:

Greinargerd pessi er urdrattur ur greinargerd i skipulagsskilmalum dags. 17. febrtar 2022 sem fylgja
deiliskipulagi pessu en par er nanar fjallad um m.a. rok breytingar, steerd og afmérkun skipulagssveedis,
forsendur, markmid og ahrif byggdar & umhverfid sem og adkomu, umferd, atvinnustarfsemi, génguleidir,
opinsvaedi og bilastaedi.

Sem rok fyrir breytingunni ma nefna ad byggingarreitur Dalvegar 32c skv. gildandi deiliskipulagi var sniéinn ad
aformum fyrri I6darhafa (Brimborg efh) fyrir bilaumbod og henntar ekki lengur &formum naverandi I66arhafa og
stefnumoérkum basjaryfirvalda eins og hin kemur fram i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 en par er
tekid fram i kafla 3 um markmid midsveedis sveediskjarnans ad uppbygging vid Reykjanesbraut haldi afram ad
préast sem midstdé verslunar og pjonustu.

| stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040 er umraett sveedi Vb 10 skilgreint sem verslunar- og
pjénustureitur par sem adur var grédrarstdd og tekid fram ad svigram sé fyrir nybyggingar. Tillagan er einnig i
samreemi vid stefnu svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins um uppbyggingu svaediskjarnans Smara og Mjodd.
| gildandi deiliskipulagi, sampykkt i bagjarstjorn 13. jali 2007 m.s.br. 26. sept. 2017 og 8. mai 2018 er gert rad
fyrir verslunar og pjénustuhisnaedi allt ad 9.300 m? ad steerd.

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi Dalvegar:

Dalvegur 20-28, sampykkt i baejarstjérn 22. september 2020 og birt i B- deild Stjérnartidinda 29. sept. 20
Dalvegur 30, sampykkt i basjarstjorn 22. september 2020 og birt i B- deild Stjérnartidinda 29. sept. 20
Dalvegur 24, sampykkt i bagjarstjorn 16. juni 2009 og birt i B- deild Stjérnartidinda 3. juli 2009

Dalvegur 32 sampykkt i baejarstjérn 13. juli 2007 m.s.br. 26. september 2017 og 8. mai 2018, birt i B- deild
Stjérnartidinda 8. juni 2018.

Markmid med nyju deiliskipulagi fyrir Dalveg 32 er m.a. ad tryggja ad aframhaldandi uppbygging Dalvegar verdi
fest i sessi i I6gformlegu skipulagi og pad verdi i samraemi vid adliggjandi deiliskipulagsuppdraetti
atvinnuhusnaedis vid Dalveg par sem gert er rad aframhaldandi uppbyggingu verslunar- og pjénustusvaedi med
svigrami fyrir nybyggingar og nytingarhlutfall allt ad 0.8.

Steerd og afmérkun:
Deiliskipulagssvaedid sem er um 2 ha ad staerd, afmarkast af Dalvegi 30 til vesturs, Képavogsdal asamt

Skoégar,- og Leekjarhjalla til nordurs, Reykjanesbrautar til sudurs og Nybylavegar til austurs.

Nuverandi stada deiliskipulagssvaedisins:
A 168inni er pegar bid ad reisa tvo af premur sampykktum byggingarreitum & 168inni. Skrad 168 er 18.618 m2
ad staerd. Samkvaemt fasteignaskra er skrad byggingarmagn a 166 um 5.085 m2.

Umferd a Dalvegi sem er tengibraut er um 13.700 bilar & sélarhring og hefur farié vaxandi undanfarin ar i takt
vié uppbyggingu atvinnuhusnaedis vié Dalveg og péttingu byggdar. Vié gatnamét Hlidarhjalla og Dalveg hefur
veri® komid fyrir ljésastyrdum gatnamaétum.

Umhverfisahrif breytinga:

beir umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif & eru umferd, hljédvist og andramsloft,
borgarlandslag - samfélag og félagslegt umhverfi. Ytarlegri umfjdllun kemur fram skipulagsskilmalum.

| minnisblasi fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 12. febrtiar 2020 uppfzert 21. febrtar 2022 er nanar fjallad um
mdguleg umhverfisahrif af uppbyggingu a Dalvegi fra 20 til 32 og hvort pérf sé & sértaekum
motvaegisadgerdum. Einnig er visad i hljédskyrslu dags. 27. febriar 2020 og minnisblad um hlj6dvist fra
Hljodvist Radgjoéf & Honnun dags. 03.10.2022. Einnig minnisblad fra VSO dags. 2. desember 2021 og 3.
oktéber 2022, par sem tekid er fram i nidurstddu ad Dalvegurinn muni rada vid pa auknu umferd sem
uppbyggingunni fylgir. Fyrirhugud tenging milli Reykjanesbrautar og Dalvegar mun hafa veruleg ahrif til b6ta og
tengin milli Dalvegar 30 og 32 mun ad einhverju marki létta & umferd a Dalvegi.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.

Byggingarreitur Dalvegar 32 A breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegar 32 B @ midri 168inni minnkar og verdur
eftir breytingu 60x28 metrar. Hamarks byggingarmagn Dalvegar 32 a og b breytist ekki. Byggingarreitur
Dalvegar 32 C & austurhluta l68ar breytist. Byggingarreitnum er skipt upp i mishaa hashluta. Husié er 2 - 6
haedir, laegst 2ja haeda vestast og haest 6 heeda austast. bakform er flatt pak. Byggingarhlutar sem
6hjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibunadur mega fara upp fyrir
hamarkshaed paks skv. skilmalum. Hamarks byggingarmagn ofanjardar a 168inni ad Dalvegi 32c¢ verdur 9.808
m2. Auk pess er gert rad fyrir 3.205 m? byggingamagni nedanjardar sem ad hluta til verdur nytt sem bilakjallari.
Hamarks byggingarmagn a 168inni ad Dalvegi a, b og ¢ verdur 14.894 m? ofanjardar og 3.724 m? nedanjardar.
Nytingarhlutfall & 168 er 0,8 ofanjardar og nytingarhlutfall med kjallara er 1,0. Adkoma, fyrirkomulag bilastaeda
og bilastaedakrafa breytist. L6din er skilgreind & svaedi | vardandi bilastaedavidmio i Adalskipulagi Képavogs.
Svaedi | er skilgreint sem samgéngumidad svaedi/préunarsvaedi. Ahrifasvaedi Borgarlinu. Vidmié um fjdlda bila-
og hjélastaeda er i samraemi vid stefnu adalskipulags. Ad 60ru leyti er visad i gildandi deiliskipulag fyrir Dalveg
32 birt i B- deild Stjérnartidinda 4. oktéber 2007 m.s.br. birt i B- deild Stjérnartidinda 6. desember 2017 og 8.
juni 2018.

Adkoma og umferd:

Adkoma ad svaedinu vid Dalveg breytist ekki fra gildandi deiliskipulagi og er afram gert rad fyrir abkomu a méts
vid ljésastyrdum gatnamétum og gatnamétum i austurhluta 166ar med haegribeygjum. Par sem stofn- og
tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum. Stefnt er ad pvi ad allar husagétur verdi 30 km
gotur. Breytt fyrirkomulag gongustiga breyting asynd gétunnar innan skipulagssvaedisins pannig ad ekki verdur
um hefébundin gétukant ad reeda heldur verda afmarkanir syndar med merkingum og eda mismunandi
yfirbordi. Gert er rad fyrir samfelldri akstursleid fra Dalveg 6-8 ad sudvestur [6darmérkum Dalvegar 32. Kvéd er
sett um akstursleid til vesturs fra Dalvegi 32 ad Dalvegi 30 & sudvestur [66amérkum Dalvegar 32.

Génguleidir:

Gonguleidir liggja um deiliskipulagssvaedid og eru paer hluti af staerra heildarskipulagi stiga i Képavogsdal. Gert
er rad fyrir ad adalstigar verdi 3 metra breidir. Gert er rad fyrir ad nordan Dalvegar verdi lagdur nyr hjélastigur
fré Digranesvegi medfram nuverandi géngustig til moéts vid vestur I68armérk Dalvegar 32. Padan er gert rad
fyrir blandadri umferd hjélandi og gangandi ad Nybylavegi og tengingu vid undirgéng Reykjanesbrautar.

Fornleifar:

Nu finnast fornleifar sem adur voru 6kunnar og skal finnandi skyra Fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fljétt
sem unnt er. Ef fornleifar finnast vié framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd uns
fengin er akvordun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.

Triabelti:
A deiliskipulagsuppdrzetti kemur fram leidbeinandi stadsetning trjabelta.

Sérstada svaedisins og byggingaraform:

| byggingarreglugerd nr. % er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
han skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsfyrirmaelum einstakra 16da eins og koma fram i
tilldgu ad breyttu deiliskipulagi i pessari greinargerd. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltrda til
afgreidslu purfa hdnnudir I68arhafa ad leggja byggingaraform sin (frumdrdg) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. |
peim skal 16gé fram ofangreind skilmalateikning og synt hvernig hénnun og fragangur husa og 16da fellur ad
vidmidum i almennum skilmalum og sérakvaedum.

Nanari utfeersla deiliskipulagsins:
Lédasteerdir a deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi og avardast nanar vid gerd maeliblada. Haedakétar husa

og l68a koma fram & heedarbladi. Mzeli- og haedarbléd verda unnin og gefin ut i kjélfar deiliskipulagsins. Sa
fyrirvari er gerdur ad l6dasteerdir og haedalega getur breyst vid gerd haedar- og meeliblada.

Ferilll malsins.

A fundi skipulagsrads nr.x 17. jandar 2022 var I6gd fram tillaga skipulagsdeildar dagsett 17. februar 2022 ad
breyttu deiliskipulagi Dalvegar 32 asamt umhverfismati verkfraedistofunnar Mannvits dags. 12. febraar 2020 og
minnisbladi verkfraedistofufunnar VSO dags. 2. desember 2021.
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