SMARINN. — VERSLUNAR, - OG PJONUSTUSV/DBI. VP 10 DALVEGUR 32 BREYTT DEILISKIPULAG.
GREINARGERD.

Forsaga

A fundi skipulagsnefndar 20. mars 2007 voru sampykktar tillégur fra vinnustofunni bvera dags. i mars 2007 m.s.br. um adkomu,
umferd og endurbeetur & gatnakerfi i Kopavogsdal, nanar til tekid vio Dalveg og Fifuhvammsveg. begar hafa verid geroar
breytingar & deiliskipulagi fyrir Dalveg i samraemi vid ofangreindar tillégur med breikkun Dalvegar, nyjum hringtorgum og
breyttri adkomu.

A fundi skipulagsrads 21. oktober 2019 var pess 6skad ad hefja skipulagsvinnu vid Dalveg 32 sem og ad gera tilldgu ad breyttu
deiliskipulagi fyrir 168irnar ad Dalvegi 20-28 og 30 og koma fyrir tengibraut milli Dalvegar og Reykjanesbrautar i samremi
vid gildandi adalskipulag Képavogs 2019 - 2040. begar hafa verid sampykktar deiliskipulagsbreytingar & Dalvegi 20-28, og 30
sem eru i samreemi vid ofangreinda adgerdaraaetiun.

Steerd og afmdrkun skipulagssvaedis.

Skipulagssveaedid sem er um 2 ha ad sterd afmarkast af Nybylavegi til austurs , Képavogsdal d&samt ibadarhtsum vid Skogar, -
og Le&kjarhjalla til nordurs, l6darmérkum Dalvegar 30 til vesturs og Reykjanesbrautar til sudurs, en sudurmork
skipulagssvaadisins liggja vid helgunarsvadi Reykjanesbrautar. Svadid er i Adalskipulagi Kopavogs 2019 til 2040 skilgreint
sem verslunar og pjonustusveedi Vb 1 og nar nénar til tekid til 16darinnar ad Dalvegi 32.

Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum. Greinargerd pessi er annarsvegar
almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (his og 160) og hinsvegar sérakveadi.

Forsendur:

I stadfestu Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er umratt svaedi VP 10 skilgreint sem verslunar- og pjonustureitur og tekid
fram ad svigram sé fyrir nybyggingar.

Tillagan er einnig i samrami vid stefnu svaedisskipulags héfudborgarsveaedisins um uppbyggingu svadiskjarnans vid Smara og
Mjodd.

I gildandi deiliskipulagi, sampykkt i baejarstjorn 13. juli 2007 m.s.br. sampykkt i bajarstjorn 26. september 2017 m.s.br 8. mai
2018 og birt i B- deild Stjérnartidinda 8. jini 2018 er gert rad fyrir verslunar og pjonustuhtsnadi allt ad 9.300 m? ad steerd.

Rok fyrir breytingu & gildandi deiliskipulagi:

Byggingarreitur skv. gildandi deiliskipulagi a austurhluta 16dar (Dalvegi 32c¢) var snidinn ad aformum fyrir l6darhafa
(Brimborg) fyrir bilaumbod og hentar ekki aformum l6darhafa um fyrirhugada athafnastarfsemi a 160inni. Pad er mat
bejaryfirvalda ad breytt deiliskipulag fyrir Dalveg 32 flyti fyrir aformum bejaryfirvalda eins og pau koma fram i greinargerd
Adalskipulags Képavogs 2019-2040 kafla 3 um atvinnulif en par koma fram markmid um uppbyggingu i samraemi vid
deiliskipulagstillégu sem kynnt var & vormanudum 2019.

Fram hafa komid 6skir l168arhafa & deiliskipulagssvaedinu um breytingar er varda fyrirkomulag & 160 og ad koma fyrir nyjum
byggingarreitum fyrir verslun og pjénustu.

Bajaryfirvold telja ad timi sé kominn til ad hrinda i framkveemd &setlunum um uppbyggingu eins og fram kemur i Adalskipulagi
Kdpavogs dags. 28. desember 2021 og auka svigram fyrir breytingar og nybyggingar.

Markmid:

Deiliskipulagstillagan stydur markmid um heildstett verslunar- og pjénustusveedi vid Dalveg og hagkvaema uppbygginu
atvinnuhudsnaedis, sem studlar ad betri nytingu innvida sveitarfélagsins eins og fram kemur i kafla 3.2.2 i greinargerd
adalskipulags um markmid, en par er tekid fram m.a. a0 Kopavogsber studli ad nyskdpun i atvinnumalum, skapi umhverfi og
teekifeeri fyrir frumkvoodla til ad setjast ad med starfsemi sina innan bajarmarkanna. Bent er & i greinargerd adalskipulags ad
huga beri ad &synd verslunar- og pjonustusveeda fra stofnbrautum eins og Reykjanesbraut og Dalvegi og vanda skuli sérstaklega
hénnun og fragang hisa og annarra mannvirkja sem liggja nast stofnbrautum.

Markmid deiliskipulagstilldgunnar er:

AdJ tryggja ad aframhaldandi uppbygging Dalvegar verdi fest i sessi i l6gformlegu skipulagi og pad verdi i samraemi vid
aoliggjandi deiliskipulagssvaeoi atvinnuhlsnadis vid Dalveg par sem gert er rad fyrir &framhaldandi uppbyggingu verslunar-
09 pjonustusvadi med svigrami fyrir nybyggingar.

Ad auka jafnveegi i umferdarfledi um svaedid med pvi ad fylgja tillogum sem gerdar voru i minnisbladi VSO vid
umferdargreiningu a 16dinni, Dalvegur 32 — Umferd innan 16dar og ytri ahrif — 2. (tgafa.og

A0 bata umhverfi og efnahagslega umgjord eldri athafnabyggdar Dalvegs og mida pannig ad sjalfbaerri préun
borgarumhverfisins i krafti péttingar byggdar og betri nytingar innvida og pjonustu.

A0 stytta vegalengdir & milli verslunar, pjénustu og nerliggjandi iblGdabyggdar og ad skapa aukin atvinnutaekifaeri nar
ibudahverfum sem par med dregur Ur umferdarpdrf og vegalengdir styttast milli ibida og verslunar, pjénustu og atvinnu.

Ad beta hljédvist vegna aukinnar umferdar med motveaegisadgerdum og mé par nefna ad byggingin sem lagt er til ad verdi
byggd a reitnum mun hafa jakvaed ahrif & hljoovist i umhverfinu sbr. nidurstéou skyrlsu hljédvistarhénnudar HIjédvist ehf,
Dalvegur 32 — ahrif & hljédvist i umhverfi. Einnig hefur umferd innan 168a takmérkud ahrif & heildarumferd & Dalvegi skv.
nidurstédu VSO, Dalvegur 32 — Umferd innan 168ar og ytri ahrif — 2. Gtgéfa.

Pessi markmid eru i samremi vid markmid um prdéunarsveedi i adalskipulagi Kdpavogs og i samremi vid stefnu
Svadisskipulags héfudborgarsveedisins eins og hin birtist i Byggdarpréun, fylgiriti med Hofudborgarsveaedinu 2040, dags. jani
2015 um atridi eins og sjalfbarni, vaxtarmérk byggoar og kafla 7.1 um préun skipulags og byggoar.

Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk svadiskjarna Smarans sem er ad verda nuatimalegt verslunar/
pjonustu og ibadahverfi med fallega asynd, géda nytingu og géda tengingu med almenningssamgodngur, hjéla og génguleidir.

Lysing & landi:
Fyrirhugad byggingarland er ad mestu flatlendi en land ris i austurhluta 16dar. Havaxnar aspir & nordausturhluta l6dar pryda
umhverfid.

Nuverandi stada svaedisins:

A skipulagssvadinu er pegar buid ad reisa tvo af premur sampykktum byggingarreitum & 163inni, nanar til tekid Dalveg 32 a
matshlutandmer 01 (voruskemmu) 2,812 m? ad stzerd og Dalveg 32 b 2.273 m? ad steerd. Skrad 168 er 18.618 m? ad stzerd.
Samkvaemt fasteignaskra er i oktdber 2022 skrad byggingarmagn & skipulagssvaedinu i allt um 5.085 m?/ nGverandi I68arsteerd
18.618 m2. Nuverandi I68anyting er pvi 0.26. Um deiliskipulagssvadio liggja lagnir. Kostnadur sem hlyst af 1dgnum eda feerslu
peirra er & hondum l6darhafa. Settar eru fram kvadir um graftrarrétt par sem peer liggja innan 160a.

Moguleg ahrif uppbyggingar a svaedinu & nzrliggjandi byggd og umhverfid.

péttari byggd eins og fyrirhugud er vid Dalveg i adalskipulagi Képavogs er einn grundvéllur pess ad draga ur umferd sem
dregur um leid ar umhverfisdhrifum sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. Gert er rad fyrir ad allar gétur sem liggja
milli Dalvegar og Reykjanesbrautar verdi 30 km gétur med g6du adgengi ad almenningsvégnum og goénguleidum.

Med visan i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2012 fylgir pessari skipulagsbreytingu minnisblad — Deiliskipulag Dalvegar
20-32 og breytingar & Dalvegi — umhverfismat - fra verkfradistofunni Mannvit dags. 12. febrdar 2020 uppfert i nbvember 2022
par sem farid er yfir moguleg umhverfisahrif samfara peim breytingum sem fyrirhugadar eru a préunarsveedinu asamt
nerliggjandi verslunar og pjonustubyggd. Med erindinu fylgja hljédvistaratreikningar dags. i febriar 2020 dsamt minnisbladi
fra Hljodvist, radgjof og hdnnun dagsett 3. Oktdber 2022.

Samkvamt minnisbladi fra Mannvit — Deiliskipulag Dalvegar 20-32 og breytingar & Dalvegi — Umhverfisskyrsla umhverfismat
dagsett 12.02 2020 var umferd um austasta hluta Dalvegs 13.700 bilar a s6larhring arid 2020.

I gildandi deiliskipulagi fyrir Dalveg 32 er gert rad fyrir 9.300 m? i atvinnuhdsnadi (verslun og pjénustu). begar er buid ad
reisa um 5.000 m? af hisnaedi mest sem athafnahlsnadi (lagerhlsnzdi)

Aztlud umferdarskdpun af ndverandi byggingarmagni er metin & um 400 bila & s6larhring.

I breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir eftirtéldu byggingarmagni &n kjallara og bilageymslu:

Dalvegur 32 a matshlutanimer 01 (véruskemmur / lagerhlsnadi) 2.812 m? ad steers.

Dalvegur 32 b matshlutanGmer 02 (véruskemmur / lagerhisneedi ) 2.273 m? ag steers.

Dalvegur 32 ¢ (verslun og pjonusta) 9.808 m?2 ad steerd an kjallara og bilageymslu.

Anrif & heilsu /hljodvist eru talin dveruleg par sem aukin umferd hefur Gveruleg ahrif & hljodvist, mengun eda aukinn
umferdarhrada & svadinu. Ahrif & hljodvist erujakvaed fyrir iblabyggd og nanasta umhverfi, sér i lagi vegna skermunar
byggingar & umferdarhavada fra Reykjanesbraut og Breidholtsbraut vid Skogarhjalla og Tronuhjalla.

Anrif & samfélag eru jakveed og felast i auknu frambodi starfa & svaedinu.

peir umhverfispettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif & eru umferd, hljédvist og andrdmsloft, borgarlandslag, og
félagslegt umhverfi.

I minnisbladi Mannvits dags. 12. febrtar 2020 sem fjallar um heildarskodun & umferd fyrir Dalveg og &hrifum af uppbyggingu
Dalvegar 20-32 kemur eftirfarandi fram:

Umferad.

Sé tekid mid af skipulagstélum er naverandi umferdarskdpun Gr sveedinu um 400 bilar & sdlarhring sem 6ll fer inn& Dalveg.
Gera ma rad fyrir a® med uppbyggingu verslunar og pjénustu aukist umferd og umferdarsképun og verdi um 3.100 — 3.400
bilar & sélarhring, pannig ad aukning fra niverandi stédu er um 2.700-3.000 bilar & sélarhring. I forsendum er gert rad fyrir ad
pjonustustig veroi aukid & Dalvegi. Med stefnu Kopavogsbajar og markmidum svaedisskipulags héfudborgarsveaedisins um
vistveena samgdngumata ma gera rad fyrir ad su tala verdi leegri, en markmidid er ad bilferdum muni einungis fjélga um 5-9 %



& Dalvegi fra pvi sem nu er pratt fyrir fyrirhugada uppbyggingu. Gert er rad fyrir ad med breyttum ferdavenjum dragi Ur aztladri
umferd um 5-15 %

I ofangreindu minnisbladi kemur fram hvada adgerdir dreifa alagi og minnka heettu & téfum og slysum og hvada ahrif hin nyja
tengibraut milli Dalvegar og Reykjanesbrautar hafi. Sja nanar umfjollun i minnisbladi Mannvits.

pegar horft er til vidmida sem notud eru vido mat & umferdarskdpun i umferdarlikani héfudborgarsveedisins vid gerd
Sveedisskipulags hofudborgarsveedisins, var umferdarskdpun vegna fyrirhugadrar uppbyggingar vid Dalveg metin um 7.600
bilar & sdlarhring. SU tala midar vid ad engin breyting verdi & ferdavenjum ibua héfudborgarsvaedisins. | ndgildandi
Sveedisskipulagi Hofudborgarsveaedisins, Hofudborgarsvaedio 2040 eru hins vegar sett fram markmid um breytingu &
ferdavenjum. bau markmid lGta ad pvi ad draga dr aukningu bilaumferdar midad vid pad sem annars meetti gera rad fyrir midad
vid ébreytta préun, og er markmidid ad hlutdeild almenningssamgangna innan héfudborgarsveedisins verdi a.m.k. 12% ario
2040 og hlutdeild géngu og hjélreida i dllum ferdum verdi a.m.k. 30% arid 2040. Midad vid pessi markmid pa er & pvi svaedi
sem hér um reedir gert rad fyrir ad fjéldi bilferda dragist saman um 5-15% fra 6breyttri proun. Markmid um breytingu ferdavenja
byggja @ ymsum pattum, og par ber hast uppbygging Borgarlinu, en einnig pétting byggdar og uppbygging géngu- og
hjolastigakerfis. Umferdartdlur sem hér eru settar fram mida pvi vio ad markmid um breytingu ferdavenja gangi eftir og ad
hlutdeild almenningssamgangna aukist i takti vid paer aatlanir sem settar hafa verid fram. Ut fra peim forsendum maé gera rad
fyrir ad umferd sem nemur um 6.500 bilum/s6larhring tengist pessum premur uppbyggingarreitum (p.e. Dalvegi 24, 30 og 32)
og byggja umferdarreikningar fyrir svaedid & pessum télum. Mynd 3 (sjd minnisblad verkfreedistofunnar Mannvits) synir mun
& naverandi umferd og umferdarspi midad vid fulla uppbyggingu. Midad vid umferdarspa er dxtlud uppbygging ekki likleg til
a0 hafa veruleg neikveed ahrif & umferdarfleedi & Dalvegi. Samkvamt spa mun sélarhringsumferd aukast um 800-1300 bila &
s6larhring & austurhluta svaedis. Umferdarreikningar gefa til kynna ad hluti umferdar muni faerast af austurhluta Dalvegar yfir
& Reykjanesbraut og velja frekar nyja tengingu milli Reykjanesbrautar og Dalvegar sékum pess ad su leid verdur ordin
greidferari. Mun pad létta nokkud a umferd & austasta hluta Dalvegar. Gjarnan er midad vid ad hamarks afkastageta einfaldrar
tvistefnugdtu sé um 18-20 pus. bilar & solarhring, og pegar pvi umferdarmagni er nad megi blast vio umtalsverdum
umferdartéfum, p.e. fledi umferdar verour 6stédugt og tafir aukist verulega. Eins og sja ma a mynd 2 (sja minnisblad
verkfraedistofunnar Mannvits) er umferd & Dalvegi enn nokkud frad pessum mérkum, hvort sem horft er & naverandi &stand
gbtunnar eda stoduna eftir uppbyggingu & reitum vid Dalveg. L6gd er &hersla & ad umferdarljos & métum Dalvegar og
Hlidarhjalla séu samstillt ljésum vid gatnamdét Dalvegar og Nybylavegar. Einungis um 230 m eru milli pessara gatnaméta og
pvi mikilvaegt ad hugad verdi ad samstillingu ljosa til ad fleedi umferdar verdi sem best. Bent hefur verid & pann mdguleika ad
umferd eftir uppbyggingu verdi meiri en gatan anni med gddu moti & austasta kafla Dalvegar, neast gatnamétum
Breidholtsbrautar/Nybylavegar. begar umferdartdlur & pessum kafla eru skodadar mé sja ad nuverandi umferd (Dalvegur, austan
Hlidarhjalla) er um 13.700 bilar & s6larhring. begar nanar er rynt i umferdartélurnar sést ad um Dalveg til vesturs féru um 7.700
bilar (60% heildarumferdar) en til austurs féru um 5.100 bilar (40% heildarumferdar.) Umferdarreikningar syna ad eftir
uppbyggingu verdur umferd a pessum kafla Dalvegar um 14.500 bilar & sélarhring. Af pessum bilum fara um 7.900 til vesturs
(55%) og um 6.600 til austurs (45%). Umferdarreikningar syna pannig ad hlutfall umferdar til vesturs leekkar samanborid vid
umferd til austurs, p.e. hlutfallslega faerri fara pa leidina. betta er bein afleiding af nyrri tengingu af Reykjanesbraut inn 4 Dalveg.
Sé umferdin hins vegar reiknud &n pessarar nyju tengingar og midad vid ébreytta skiptingu akstursstefna (60% til vesturs og
40% til austurs) & pessum hluta Dalvegar verdur umferdin hins vegar 8.700 til vesturs og 5.800 til austurs. bar breytingar sem
kynntar eru i deiliskipulagi eru i samreemi vid peer tillogur sem lagdar voru fram um umferd i Képavogsdal, & Fifuhvammsvegi
og Dalvegi arid 2007 af Vinnustofunni bvera. Unnid hefur verid eftir peim tillégum & pessum sveedum og er ni komid ad 6drum
hluta Dalvegar sem og tengingu medfram Reykjanesbraut & milli skipulagsreita og tengingu & milli Reykjanesbrautar og
Dalvegar.

HIjodvist.

I peim hljédvistarttreikningum sem unnir voru var midad vid heildarbreytingu & umferd & Dalvegi.

Samkvamt Utreikningum veldur fyrirhugud uppbygging & Dalvegi pvi ad havadi verdur i mérgum tilvikum minni en nu er i
ibdabyggd nordan Dalvegar. Orsakast pad fyrst og fremst af skermunarhahrifum fyrirhugadrar byggdar & umferdarhdvada fra
Reykjanesbraut. Sja nanar umfjéllun Mannvits.

Andrumsloft.

EkKi er talig liklegt ad su umferdaraukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu muni hafa veruleg ahrif & loftgaedi & svadinu.
Med tilvisun i loftgeedameelingar & Grensasvegi i Reykjavik var dregin st alyktun ad hugsanlega fari sélahringsgildi fyrir svifryk
vid ibudarhuds nast Dalvegi, vid Lekjarhjalla og Skégarhjalla, nokkrum sinnum a ari yfir heilsuverndarmérk, en heimilt er ad
fara yfir pau mork sjo sinnum a ari. Bent er 4 ad par sem vedurfarsadsteedur skipta miklu mali vardandi styrk svifryks vaeri mjog
gagnlegt ad meela loftgedi & umraddu svadi a peim timabilum sem liklegast er ad styrkur sé mestur p.e. ad vetrarlagi pegar
purrt og kalt er i vedri og vindstyrkur er litill. Benda ma & ad Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kopavogssvadis hefur yfir

a0 rada faeranlegri melist6d sem meelir loftgeedi, en maelistddin hefur verid stadsett i Dalsmara um nokkurt skeid. Sja nanar
umfjoéllun i minnisbladi Mannvits.

Borgarlandslag.

Vidbotar uppbygging & svadinu verdur fyrst og fremst i formi 2 - 6 hada verslunar og pjonustuhisnaedis. Med nyju
deiliskipulagi mun asynd og heildaryfirbragd svadisins breytast umtalsvert med nyju htsnadi. | deiliskipulags tillsgunni er
16gd &hersla & natimalega hdnnun og vandada Gtferslu umferdarsveeda.

Naverandi hasnaoi innan skipulagssvadisins samanstendur af atvinnuhlsnazdi & einum og tveimur hadum og i gildandi
skipulagi er gert rad fyrir tveggja haeda verslunar og pjénustuhisi a austasta hluta l6dar.

[ fyrirhugadri byggd er had hisa og fyrirkomulag byggdar & 168 hattad pannig ad hin valdi sem minnstri Gtsynisskerdingu eda
skuggavarpi & naverandi ibudabyggd, en fyrirhugud byggd er haest (6 haedir) par sem hin er fjeerst ntverandi iblidarbyggd vid
Skoégarhjalla eda i um 66 metra fjarlegd. Krafa er gerd um ad réo aspa sem liggja vid nordurl6darmork Dalvegar 32 standi.

Félagslegt umhverfi.

Uppbygging verslunar og pjonustuhisnadis mun stydja vid markmid um vistveena ferdamata og gefur einnig moguleika a ad
folk finni sér vinnu ner sinni ibud, enda mun umfang verslunar- og skrifstofuhisnadis aukast mikid fra pvi sem nua er i
Digranesi.

Aukning i atvinnuhtsnadi sem verour a svaedinu mun valda pvi ad ibudarhverfi Digraness og Sméra hafi meira addréattarafl
sem busetu og/eda atvinnusveedi, takist vel til vio hénnun hasnadis og umhverfis eins og stefnt er ad. Slikt getur valdid pvi
med timanum ad verdmeeti peirra eigna sem fyrir eru aukist.

Fyrirhugud uppbygging a Dalvegi styrkir markmid adalskipulag Képavogs sem midar af pvi ad breyta illa nyttu atvinnuhtsnadi
i blémlega atvinnustarfsemi og er pad i samreemi vid markmid i svaedisskipulagi Hofudborgarsveedisins.

Bygging verslunar og pjénustuhisnadis 4 svedinu mun hafa géo ahrif a félagslegt umhverfi 4 sveedinu og einnig nalega
ibldabyggd. bar er einkum horft til betri nytingar a grunnpjoénustu.

Blomleg starfsemi ad Dalvegi er lykilpattur i ad ibldarsveedi Digraness og Smérans prifist vel og atvinnusvadid ad Dalvegi
verdi hugavert fyrir minni og millistor fyrirteeki til atvinnureksturs. Til ad tryggja ad sveedid hafi jakveedi ahrif pegar horft er
til efnahags verdur studlad ad fjolbreytni i gerd og steerd atvinnuhusa a svadinu og fj6lbreytni i atvinnustarfsemi sem tengist
pjonustu og verslun.

Framkvamdatimi.

S0 uppbygging sem kynnt er i pessar i deiliskipulagsazetlun mun eiga sér stad & nokkurra ara bili og pvi munu ahrif &
framkveemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera mé rad fyrir ad vid téku hisagrunna og bilakjallara verdi havadi og 6nadi vegna
jardvinnu par sem gert rad fyrir einum bilakjallara sem asetladur er um 3.200 m2. Einnig verdur aukid timabundid alag a
gatnakerfinu vegna flutninga efnis 4 svaedinu. Sja nanar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.

Samandregin nidurstada um moguleg umhverfisdhrifum uppbyggingar & Dalvegi 32

Uppbygging & 16dinni ad Dalvegi 32 mun & heildina litid hafa jakveed hrif & borgarlandslag og félagslegt umhverfi, par sem
heildaryfirbragd 16darinnar tekur &syndar breytingu i takt vid framtidarsyn bajaryfirvalda um uppbyggingu svadiskjarnans.
Asynd mun breytast og uppbygging mun skapa adstedur og addrattarafl fyrir fjdlbreytt mannlif og atvinnulif. Uppbyggingin &
sveedinu mun samt leida af sér timabundid 6nadi vegna efnisflutninga sem og vid undirblning hdsgrunna og bilakjallara &
framkveemdatima. Gera mé r&d fyrir ad uppbygging svadisins nai yfir nokkurra &ra timabil. Pegar henni verdur lokid verdur
umferd meir en nd er, sem leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu gétunum sem nemur um 1-7 dB.

Husakénnun.
A deiliskipuldgdu sveeoi er ekki gerd krafa um hisakdnnun og ekki er verid ad fjarleegja hus a 160.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi:

Deiliskipulagstillagan er i samrami vid adalskipulag Kopavogs sem stadfest var 28. Desember 2021.

Tillagan gerir rad fyrir ad 16darsteero sé dbreytt 18.618 m2. Byggingarreitur Dalvegar 32 A breytist ekki. Byggingarreitur
Dalvegar 32 B & midri 168inni minnkar og verdur eftir breytingu 60x28 metrar. Hamarks byggingarmagn Dalvegar 32 a og b
breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegar 32 C & austurhluta 16dar breytist. Byggingarreitnum er skipt upp i mishéa hushluta.
HUsid er 2 - 6 hadir, leegst 2ja heeda vestast og haest 6 heeda austast. bakform er flatt pak. Byggingarhlutar sem
ohjakveemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed
paks skv. skilmalum. Hamarks byggingarmagn ofanjardar a 16dinni ad Dalvegi 32c verdur 9.808 m2. Auk pess er gert rad
fyrir 3.205 m2 byggingamagni nedanjardar sem ad hluta til verdur nytt sem bilakjallari. Hamarks byggingarmagn & 168inni ad
Dalvegi a, b og c verdur 14.894 m2 ofanjardar og 3.724 m2 nedanjardar. Nytingarhlutfall a 160 er 0,8 ofanjardar og



nytingarhlutfall med kjallara er 1,0. Adkoma, fyrirkomulag bilasteeda og bilasteedakrafa breytist. Lédin er skilgreind & sveedi |
vardandi bilasteedaviomid i Adalskipulagi Kopavogs. Svadi | er skilgreint sem samgdngumidad sveedi/prounarsvaedi.
Ahrifasveedi  Borgarlinu. Vidmid um fjolda bila- og hjolasteda er i samreemi vid stefnu adalskipulags. Ad 6dru leyti er visad
i gildandi deiliskipulag fyrir Dalveg 32 birt i B- deild Stjornartidinda 4. oktdber 2007 m.s.br. birt i B- deild Stjornartidinda 6.
desember 2017 og 8. juni 2018.

Gera skal rad fyrir hledslu fyrir rafmagnsbila 10% sem hagt sé ad leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og & 160.

Auk pess ad byggt verdi nytt verslunar og pjénustuhisnadi & 168inni er gert rad fyrir breyttu umferdarflaedi & 160inni.

Gert er rad fyrir ad svaedid samanstandi af fjélbreyttu byggdarformi par sem Gtlinur bygginga eru brotnar upp og eru i haum
gaedaflokki med fjolbreytilega efnis og litanotkun eda fjélbreyttri priviori aferd. Med pessum aformum kemur aukio jafnvaegi
i dreifingu atvinnusveaeda og ibldasvaeda

Gert er rad fyrir spennistdd a 160inni sem stadsett verdur vid nordurlédarmork og feer 160arheitid Dalvegur 32d
Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid adalskipulag Képavogs sem stadfest var 28. desember 2021.

Adkoma og umferd.

Adkoma ad sveedinu vid Dalveg breytist ekki fra gildandi deiliskipulagi og er afram gert rdd fyrir adkomu & méts vid
ljésastyrdum gatnamdtum og gatnamétum i austurhluta I6dar med hagribeygjum.

par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rdd fyrir merktum gangbrautum. Stefnt er ad pvi ad allar husagotur verdi 30
km gotur. Breytt fyrirkomulag hjéla- og géngustiga breytir asynd Dalvegs pannig ad ekki verdur um hefdbundinn gétukant ad
reeda heldur verda afmarkanir syndar med merkingum og eda mismunandi yfirbordi. Gert er rao fyrir samfelldri akstursleio fra
Dalvegi 6-8 ad sudvestur l6darmérkum Dalvegar 32. Kvdd er um aksturs til vesturs a sudvesturlodarmorkum Dalvegar 32 &
160ina Dalveg 30

Gongu- og hjélastigar

Gonguleidir liggja innan 168ar med kvadir par um.

Gert er r&d fyrir ad nordan Dalvegar verdi lagdur nyr hjélastigur frd Digranesvegi medfram ndverandi gongustig til mots vid
vestur 160armork Dalvegar 32. badan er gert rad fyrir blandadri umferd hjélandi og gangandi ad Nybylavegi og tengingu vid
undirgdng Reykjanesbrautar.

Opin svadi.
Framkvamdir, gatnagero og vidhald hisagatna utan 160a verour 4 vegum Képavogsbajar. Gatnagerd innan 16da er & hondum
l60arhafa sbr. almenn akvedi fyrir svaedid.

Graédur.

Krafa er gerd um ad r6d aspa sem standa vid géngustig a norourlédarmérk vid Dalveg verdi 6hreyfo.

Nénar er visad til greinar um fragang 16da i skipulagsskilmalum. Grédursetningar og vidhald trjagrodurs a bajarlandi verdur &
vegum Kdépavogsbzjar.

Bilasteedi og bilageymslur.
Bilastaedi eru ad hluta til i bilakjéllurum. Vidmio um fjélda bila og hjélasteeda er i samreemi vid stefnu adalskipulags.

HIjodvist i byggingum.
Honnudir skulu fylgja akveedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.

Skilti & 166.
Heimilt er ad vera med skilti & 160 og & byggingum likt pvi og kemur fram i sérakveedum.

Fornleifavernd.
Ekki eru skradar fornleifar a deiliskipulagssveedinu. Finnist fornleifar sem adur voru 6kunnar skal finnandi skyra Minjastofnun
Islands fr4 fundinum svo fljétt sem unnt er og stédva framkvemdir.

Fragangur, sérstada svaedisins og byggingaraform:

I byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. Hin skal
syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsfyrirmalum einstakra 166a eins og kemur fram i tillégu ad breyttu
deiliskipulagi i pessari greinargero.

Vanda skal fragang l6doa og skulu uppdrettir af skipulagi 168a fylgja adalteikningum og sampykkjast samtimis
adalteikningum. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: Yfirbordsfragangur 16da, hadarsetningar, girdingar, grédur og

fragangur gonguleida og bilasteda. Allur banadur skal vera i samremi vio vidurkennda stadla. Ef um er ad raeda
starfsleyfisskylda starfsemi & ofangreindum [66um sem getur haft i for med sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja
ad starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir.

Skipulagsskilmalar og nanari ttfeersla deiliskipulagsins:

Maliblod syna staerd 160ar, [600amork, byggingarreiti hdss og enn fremur fjolda bilasteeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Hadarblod syna hadartdlu (-kéta ) fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og
gOtuhadir vid l6darmork (G) og lédarhadir & mérkum I6dar (L). Hedarblod syna legu og haed (botnkdéta) frarennslislagna. Sa
fyrirvari er gerour ad 16dastaerdir og hadarlega getur breyst vid gerd heedar og meliblada.

Ferill malsins:
Ferill malsins er rakin ytarlega i umsogn skipulags og byggingardeildar.



Smarinn — Dalvegur 32
ALMENN AKV/DI FYRIR DALVEG 32 (a, b og ¢) HUS OG LOP.

1. S[(IPULAGSSKILMALAR, MZLIBLOD OG HADARBLOD.

1.1 I skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang 16da og bygginga og fleira
sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hdnnudum og l6darhéfum til gléggvunar
& adsteedum.

1.2 Melibléo syna sterd 16dar, 16darmork, byggingarreiti atvinnuhisa og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda
bilasteeda & 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.3 Hazedarblod syna hadartolu (kéta) fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
g6tuhaedir vio 16darmork (G) og l6darhadir & mérkum baklédar (L). Hedarblod syna jafnframt legu og heed (botnkdéta)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerdur ad l6dasterdir og heedarlega getur breyst vid gerd meli- og haedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LOPA.

Pau viomid sem tilgreind eru hér ad nedan er &tlad ad leggja grunninn ad hénnun, Gtfaerslu og Utliti einstakra hisa og 16da ad
Dalvegi 32 (a, b og c¢). bpeim tilmalum er beint til l6darhafa ad Dalvegi 32 (a, b og ¢) ad kynna sér itarlega pessa
skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau viomid sem tilgreind eru hér ad nedan sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkveemni og
fagurfredi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hdsa & svadinu, Utlit peirra og efnisnotkun asamt
meginlinum i hénnun l6da.

Vidmid:

2.1 Anersla skal 16gd 4 vandada honnun einstakra hiisa og svada.

2.2 Notast skal vid byggingarefni skv. byggingarreglugerd og einangra his ad utan.

2.3 Efnisnotkun i tlit hisa skal ad jafnadi vera brotid upp med litum eda i prividum flétum. Uppbroti i Gtveggjum
er t.d. ndd fram med litum, Gtbyggingum eda prividri &ferd. bannig verdur fjdlbreytileiki i yfirbragdi hverfisins
sem best tryggdur. bakform bygginga er frjalst en yfirbragd byggdar skal vera blanda af flotum pékum med
uppbrotum.

2.4 Anhersla skal 16gd 4 vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi
grodursveeda.

2.5 Anersla skal 16gd & ad innra skipulag athafnahlsnadis i hverju husi, studli ad fjélbreyttu atvinnulifi &
skipulagssvadinu

3. FRAGANGUR LOPA.

a) Skipulag og hénnun l6dar (I6daruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 16daruppdrattur hljota sampykki
byggingarfulltria. A 16daruppdratti skal koma fram: yfirbordsfragangur 16dar, hadarsetningar, tegund grédurs, fragangur og
medhdndlun yfirbords bilageymsina. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid & og kemur fram i byggingarreglugerd.

b) I kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru akvadi um girdingar, stodveggi og grodur. bar kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur & morkum l6da er alltaf hddur sampykki beggja I6darhafa 6h&d haed girdingar eda skjolveggjar og skal sampykkis
leitad &0ur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjoélveggs.

I gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja havoxnum trjategundum neer 168armérkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Sé trjam
eda runnum plantad vid l6darmoérk samliggjandi 160a skal had peirra ekki verda meiri en 1,8 m nema I6darhafar beggja 160a
séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu hjola o.p.h. & 160 utan byggingarreits i samraemi vid gr. 2.3.5,
g- lid nema annad sé tekid fram i sérakvaedum i skipulagsskilmalum.

c) Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 160 sinni. Allur fragangur 16dar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi megin
hluti byggingar er tekin i notkun. Koépavogsber askilur sér rétt til ad ganga fra 160 ad peim tima lidnum & kostnad I6darhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun. Ol stéllun & 168 skal gerd innan 168ar i beinni linu
milli uppgefinna hadartalna & I6darmérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi I6darhafa. bar sem
sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem hagt er.

d) I 16darleigusamningi eru ymsar kvadir sem I6darhafa ber ad fara eftir.

EkKki er heimilt ad moka eda rydja jarovegi Gt fyrir I6darmérk. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samreemi vid
skilmala pessa (sérakvaedi) og skal syna & adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hénnun hdsa og skal efni og yfirbragd vera i
samrami vid pau.

e) Gert er r&d fyrir ad & skipulagssvadinu verdi notast vid blagraenar ofanvatnslausnir

4. SERSTADA SV/EDISINS OG BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING.

Sérstada pessa sveedis felst m.a. i einstoku tekifari til ad pétta byggd verslunar- og pjonustusvaedis og hve natengt
sveediod er Reykjanesbraut. bvi er mikilveegt ad vel takist til i mdtun byggdarinnar og peer vaentingar sem skipulagsyfirvéld
bera til svadisins um vandada og g6da hénnun skili sér i Gtliti og Gtfaerslu einstakra hdsa og 16da innan pess. |
byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. Hun
skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsfyrirmalum einstakra l6da eins og koma fram hér ad ofan i tillogu
ad breyttu deiliskipulagi i pessari greinargerd. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu
burfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. | peim skal koma fram
ofangreind skilmalateikning, hvernig hénnun og fragangur hisa og l66a fellur ad viomidum i 1id 2 hér ad framan og peim
deemum eda fyrirmyndum sem fram koma a skyringaruppdretti sem fylgir deiliskipulagi pessu.

5. HLJOBVIST I BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hévada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

I sérakveedum kemur fram hvort porf er & sérteekum adgerdum & 168 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru
minntir 4 ad fylgja &kvedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss.

Fyrir liggur hljédskyrsla dags. i jandar 2020 gerd af verkfraedistofunni Mannviti.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

Allar hisagdtur eru med 30 km /klst. hamarkshrada eda leegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad draga Ur neikvedum ahrifum
bilaumferdar sem og umferdarohdppum, havada og mengun.. bar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum
gangbrautum. Gongustigar, hellulogd sveedi, gotur, vistgdtur og torg sem liggja innan l6da skulu gerdar i samremi vid
sambzrileg svadi sem bajaryfirvéld leggja a bajarlandi. A petta einnig vid um lysingu sem og pé hluti sem tilheyra gétum svo
sem skilti, girdingar, gangstéttir og grédur. Lodarhafar & skipulagssvadinu framkvaema, hafa umsjon med og sja um vidhald
umferdarsvaeda og opinna sveeda innan sinna 16da. Gert er rdd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum og skal yfirbordsvatn gatna
og bilastaeda leitt i jorou. Gongu- og hjélastigar auk frdgangs & baejarlandi verdur a vegum Kopavogsbajar.

7. OPIN SVADI.
Framkvamdir og vidhald opinna sveeda utan [00a eru & vegum Kopavogshajar.

8. TRJABELTIL.
A nokkrum stédum i hverfinu verour plantad trjagrodri & beejarlandi til skjolmyndunar. Groédursetningar og vidhald trjagrédurs
& beejarlandi verdur & vegum Kopavogsbajar. Leidbeinandi stadsetning trjaa kemur fram a deiliskipulagsuppdreetti.

9. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

Vardandi bilasteedakrofu i atvinnuhisnedi er sveedid skilgreint & sveedi | vardandi bilastedavidmid i Adalskipulagi Kdpavogs.
Sveedi | er skilgreint sem samgéngumidad svaedi/prounarsvadi. Ahrifasvadi Borgarlinu. Vidmid um fjélda bila- og hjolasteda
skal vera i samraemi vid stefnu adalskipulags. Bilastedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd
og fjoldi skv. toflu 6.01. Gétulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvaemt stadsetningu bilasteeda og bilageymslna eins og synt
er a skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rdd fyrir greenum sveedum yfir
bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i nidurgréfnum bilageymslum (10% bilasteeda) og gera rad fyrir moguleika a
ad setja upp hledslustédvar & 160 vio bilastedi ofanjardar fyrir 10% bilasteeda. Skulu peer syndar & adaluppdrattum. Vatn skal
leitt af nidurgréfnum bilageymslum med blagreenum ofanvatnslausnum.



10. SORP.
Lddarhafar sja alfarid um losun sorps fra umraddu skipulagssvadi.

11. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslum/-kjéllurum/-skylum og nidurfdll skal tengja inn & regnvatnskerfi en ekki holraesakerfid svadisins.

12. BLAGR/ENAR OFANVATNSLAUSNIR.
L6gd er ahersla & ad blagrenar ofanvatnslausnir verdi notadar til ad afvatna nygerd bilastaedi ad Dalvegi 32

13. GAMASVDI.
A skipulagssvadinu eru ekki fyrirhugadir grenndargamar en fyrirtaeki sja alfarid um losun sorps.

14. GIRPINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga a og innan l68armarka. Girdingar skulu ekki vera herri en 1 metri a peim stodum
par sem heimilt er ad girda & 16darmdrkum. | sérakvaedum kemur fram nanari Gtfeersla og kvadir um girdingar innan 16da.

15. GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrdn nema peir séu stadsettir a midju paki. Sakja parf um stadsetningu og
uppsetningu fjarskiptamastra til baejaryfirvalda.

16. SPENNISTOPD.
Gert er rad fyrir nyrri 168 Dalvegi 32 d 25 m? ad steerd undir spennistdd a 168inni nordaustur af Dalvegi 32b med kvod um
aokomu fra Dalvegi 32 a, b og c.

17. FRAMKV/AEMDARTIMI.

I minnisbladi verkfraedistofunnar Mannvits dags. 12. Febrdar 2020 er fjallad m.a. um framkveemdatima og landmétun en st
uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagsdaetlun mun eiga sér stad & nokkurra ara bili og pvi munu &hrif &
framkvaemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad fyrir ad vid undirbldning hisagrunna og bilakjallara verdi havadi og
6nadi, en alls verdur sterd bilakjallara um 3.200 m2. Einnig verdur aukid timabundid alag & gatnakerfinu vegna flutninga efnis
a0 sveedinu auk efnisflutninga ar hdsagrunnum og vegna nidurrifs atvinnuhdsnadis 4 svaedinu.

18. ONNUR ALMENN AKVZBI.

Lodarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid & i akvaeoum veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum er varda Uthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4, ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjénarmid
algildrar hénnunar skulu hoéfd ad leidarljosi vio hénnun bygginga og umhverfis peirra, sbr. dkveedi byggingarreglugerdar.
Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar skyringarmyndir eru i skyringaruppdreetti.



Reitur 1

DALVEGUR 32. ATVINNU,- VERSLURAR OG PJONUSTUHUSNADI A 1-6 HEDUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A REIT 1
Ofangreindur reitur neer til Dalvegar 32a, b og ¢. NGverandi 163 er skrad 18.618 m2. Tveer fulloyggdar fasteignir eru & 163inni,
geymsluhlsnzadi ad Dalvegi 32a sem er skrad 2.272 m? og Dalvegi 32b sem er skrad 2.812 m2.

SERAKVZEDI.

1. LANDNOTKUN EFTIR BREYTINGU.
Naverandi 168 er dbreytt. NGverandi byggingarmagn og l68arnyting eykst og verdur 14.894 m? auk kjallara/bilgeymslu sem
aaetlud er 3.700 m2 ad steerd skv. lid 4. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. FRAGANGUR HUSA OG LOPA.

Peim tilmalum er beint til I66arhafa ad Dalvegi 32 ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau viémio
sem tilgreind eru hér ad ofan i almennum skilmalum sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkveemni og fagurfraedi sem og demi eda
fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa & svadinu, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i hénnun 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & meeliblodum og skilmélateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir atvinnuhds, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli:

e Yitri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. HUsid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Uthygginga og stigaganga sem er syndur a deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.

e Innri byggingarreitur, taknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hassins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfldtur og synir dztlad umfang byggingar. EkKi er um hdmarksramma ad reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

e Leidbeinandi hedaskipting og byggingarflotur tdknadur med  svartri grannri linu sem afmarkar &ztlada
haedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL

Hamarks flatarmal Dalvegar 32a og b: 5.085 m2 med kjallara og bilageymslu. (pbegar byggt)
Hamarks flatarmal Dalvegar 32c: 9.894 m2 an nidurgrafinni bilageymslu og kjallara
Hamarks flatarmal kjallara/bilgeymslu Dalvegar 32c: 3.205 m?

Hamarks flatarmal byggingareita & 160 ofanjardar: 14.894 m?

Hamarks flatarmal byggingareita a 160 ofan- og nedanjardar: 18.618 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
EkKi er gert rdd fyrir ibadum & 16d8inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, teeknirymi ofl. undir hdsunum. Hamarks
nytingarhlutfall er um 0,8 an kjallara/bilakjallara en 1.0 med kjallara/bilakjallara

5. H/ED HUSA.

Hushzad er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
pegar talad er um hadafjélda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Haedarkétar fyrir botnplotu 1. hadar hdsa eru syndir &

skilmalateikningu og haedarbladi (golfkétar -k). Hamarkshad hasa er gefin upp & skilmalateikningu og er hdn midud vid haed
yfir tilgreindum hadarkéta i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar. Mesta had hissins Dalvegar 32c talid fra yfirbordi
botnplétu 1. haedar er 23 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hdmarkshad hisa par sem pakform er flatt. Eins og
kemur fram i 1id 3 um byggingarreiti er heedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna
med had hudss innan ytri byggingarreits & annan hétt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem
6hjakvamilega na upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftreesiblnadur mega pé fara upp fyrir
hamarkshad vegghad. Byggingar ad Dalvegi 32a og b eru fullbyggdar og haed verdur obreytt.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plétu efstu haedar hissins ma reikna med aukinni pakhaed til ad
koma fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR, HIOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST&EDA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilasteedum
og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 16dinni
samkvamt stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & meli- og hadarblédum. Ef flytja parf
gotulagnir er pad gert af 160arhafa og & hans kostnad. L6din er skilgreind & sveaedi | vardandi bilasteedaviomio i Adalskipulagi
Ko6pavogs. Svaedi | er skilgreint sem samgéngumidad sveedi/prounarsveedi. Ahrifasveedi Borgarlinu. Vidmid um fjdlda bila- og
hjolasteeda er i samreemi vio stefnu adalskipulags. Bilastedi og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd.
Bilasteedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir am.k. einu
reidhjolastedi  hverja 100 m? i atvinnuhdsnzadi (14.894 m?) eda um 149 stedi og skulu pau stadsett i hjélageymslu sem og i
hjolaskylum & 160. Gera skal rad fyrir 10% bilasteedum med hradhledslu.

8. SORPGEYMSLUR.

Heimilt er ad koma fyrir nidurgrofnum sorpilatum skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 16dinni. Stadsetning &
160 er had sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJOBVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leioa til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid atlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI.
Heimilt ad setja hjolaskyli 4168 skv. gr. 2.3.5, lid g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRJIAGROBUR.
I samreemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna i byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrodur.

12. GIRPINGAR.
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina.

13. SKILTI A LOP OG BYGGINGUM.

Leidbeinandi stadsetning skilta & 160 eru synd & uppdratti. bar sem pau eru nalegt veghelgun Reykjanesbrautar purfa pau
umsogn Vegagerdar. Auglysingaskilti eru heimilud & byggingum en purfa ad hljéta afgreioslu skipulagsrads pegar
byggingaraform eru 16gd fram. Auglysingarskilti eru ekki heimilud ofan & pokum bygginga.



