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Greinargerd med tillogu ad deiliskipulagi hesthasahverfis og
ipréttaleikvangs ad Kjoavollum

1 Forsendur og markmid:

Med viljayfirlysingu baejarstjora Képavogs og Gardabaejar sem undirritud var
19.mai 2006 var akvedid ad baejarfélégin myndu i sameiningu vinna ad pvi ad
skipuleggja hesthusabyggd og athafnasvaedi fyrir hestamenn & Kjéavollum &
grundvelli hugmynda sem pa hofou verid kynntar féldogum hestamanna.
Samkvaemt yfirlysingunni er gert r&d fyrir pvi ad hestamannafélogin Gustur og
Andvari sameinist. Samhlida viljayfirlysingunni skyldi Képavogur gera samning vio
hestamannafélagido Gust um uppbyggingu a Kjéavoéllum sem baetur fyrir yfirtéku
mannvirkja og leiguréttindi félagsins a Gladheimasvaedinu.

Akvordun pessi byggir & vidteeku samstarfi Képavogs- og Gardabaejar sem m.a.
naer til mala er lata ad vatnsoflun sveitarfélaganna sem felst fyrst og fremst i pvi ad
vatnsbol Gardbaeinga i Dyjakrékum vid Vifilstadavatn leggst af og Kopavogur
Utvegi pess i stad vatn ar vatnsbélum sinum. Gerd er sérstok grein fyrir pvi
samstarfi i tillogu ad breytingu Svaedisskipulags um vatnsvernd a
héfudborgarsvaedinu og svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins. Breyting a
adalskipulagi Képavogs vegna Kjéavalla hefur einnig verid kynnt og er hin a
lokastigi. Breyting a adalskipulagi Gardabeejar vegna uppbyggingar a Kéavollum er
kynnt samhlida pessari deiliskipulagstillogu.

Sveitarfélégin tvo akvadu ad standa sameiginlega ad gerd deiliskipulags fyrir
heildarsveedi Kj6avalla og studla ad aframhaldandi uppbygginu pess med pad ad
markmidi ad gera hesthisa- og keppnissvaedido sem veeri i fremstu r6d
hesthusabyggda & landinu.

Horft fra Vatnsendahlid til vesur yfir Kjoavelli.
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Pann 2. ndvember sidastlidinn undirritadi umhverfisradherra reglugerd um stofnun
Fridlands Vifilstadavatns og nagrennis samkvaemt 53. grein laga um nattaruvernd
en ad frumkvaedi umhverfisverndar Gardabaejar hafdi verid unnid ad pvi um
nokkurt skeid. Aflétting vatnsverndar Dyjakroka hradadi pvi ferli. bPeirri akvordun er
na fylgt eftir af baejarstjérn Gardabaejar med pvi ad sampykkja tillégu ad breytingu
adalskipulags Gardabeejar sem gerir rad fyrir hverfisvernd Grunnuvatna sem
naersvaedis Vifilsstadavatns og sem utivistarsveedi. Su tillaga er na kynnt samhlida
pessari deiliskipulagstillégu. bPessar adalskipulagsbreytingar munu hafa mjég
jakveed ahrif & framtidar skilyrdi hesthisabyggdar & Kjoavollum enda prengir ad
sveedinu med byggd austan vid.

Deiliskipulag petta mun sameina starfsemi hestaiprottarinnar i Gardabae og
Kopavogi og hefur pad ad markmidi ad hesthusabyggdin falli vel ad landslagi
Kjoavalla par sem pjonustukjarna og iprottaleikvangi er valinn stadur nedst i
dalverpinu og hesthisunum skipad par ofanvid i hlidarnar & tvo vegu, i sudurhlioum
Rjupnahaedar og vesturhlidum Vatnsendahlidar. A moti byggdinni i sudri, blasa
sidan vid 6byggd kjarri vaxin sveedi i Sandahlid.

1.1 Fyrirliggjandi skipulagsaeetlanir:

1.1.1 Vatnsvernd & hofudborgarsvaedinu

Overuleg breyting skv. 2.mgr.14.gr. skipulags-og byggingarlaga vegna feerslu
vatnsverndarmarka vegna nidurfellingar vatnsbols i Dyjakrokum i Gardabae var
sampykkt i baejarstjorn Képavogs 26. juli 2007, baejarstjérn Gardabeejar 6.
september 2007 og borgarrddi Reykjavikur 16. agust 2007. Tillagan var stadfest af
Umhverfisradherra 7. névember 2007.

Vid breytinguna var aflétt vatnsvernd af 6llu Kjoavallasveedinu auk Smalaholts,
Rjapnaheaedar, nordurhluta Vifilsstadahlidar og nordurhluta Sandahlidar og
Vatnsendahlidar. Vegna breytingarinnar var unnin umhverfisskyrsla af VGK-
Honnun dagsett i jali 2007.

1.1.2 Sveedisskipulag héfudborgarsveedisins 2001-2024

Overuleg breyting skv. 2.mgr.14. gr. skipulags-og byggingarlaga vegna breyttrar
landnotkunar & Kjéavollum var sampykkt i baejarstjérn Gardabaejar pann 6.
september 2007 og i baejarstjérn Képavogs 26. jali 2007. Tillagan var stadfest af
Umbhverfisradherra pann 28. nbvember 2007.

Breytingin fol i sér ad ,,6byggt sveedi” milli hesthiusabyggdanna & Kjéavollum og
Heimsenda og nedst i Basaskardi er skilgreint sem ,,0pid sveedi til sérstakra nota”
(hesthusabyggd). Auk pess er svaedi i midju hesthlisabyggdarinnar skilgreint sem
byggdareitur fyrir blandada byggd en par mun skv. fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu
verda pjonustukjarni fyrir hesthisabyggdina.

1.1.3 Adalskipulag Képavogs 2000-2012

I gildandi adalskipulagi Kopavogs 2000-2012 segir i kafla 5.3 (bls. 39) ad ,a
Heimsenda i Vatnsendalandi er gert rad fyrir steekkun hesthisabyggdar, byggingu
reidhallar og skeidvallar. Reidstigakerfi innan baejarmarkanna telst fullmétad en
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gert verdi radd fyrir tenginu pess vid Vatnsendahverfi, Heidmoérk og atmork
baejarins”. Tillaga ad breytingu adalskipulags Képavogsbaejar 2000-2012 vegna
Kjéavalla var sampykkt & fundi baejarrads 4. oktéber 2007 og var tillagna auglyst fra
31. oktober 2007 til 28. november 2007 med athugasemdafresti til 12. desember
2008. Engar athugasemdir barust vid tilléguna og hefur hun tekid gildi.

Tillaga ad deiliskipulagi Kjoéavalla er i fullu samraemi vid markmid Adalskipulags
Koépavogshaejar 2000-2012.

1.1.4 Adalskipulag Gardabeejar

Samhlida deiliskipulagstillogu hesthusahverfis og ipréttaleikvangs ad Kjoavollum er
kynnt tillaga ad breytingu Adalskipulags Gardasbaejar 2004-2016.

Tillagan sem neer til Kjéavalla, umhverfis Vifilstadavatns og Grunnuvatna gerir rad
fyrir eftirfarandi breytingum:

Kioavellir

Hluti af 6byggdu svaedi austan og sunnan nuverandi hesthdsabyggo a Kjdéavollum
breytist i opid sveedi til sérstakra nota par sem gert verdur rad fyrir staekkun
hesthusabyggdar. Gert er rad fyrir svaedi fyrir verslun og pjonustu & midju svaedinu
vido mork beejarfélaganna. Fyrir breytingu er sveedi hestamanna & Kjéavollum 30 ha
en verdur 43,1 ha. Hesthlsasvaedio beggja vegna baejarmarkanna verdur pvi
samanlagt teeplega 80 ha.

Til frekari upplysingar er visad til tillogu ad deiliskipulagi hesthisabyggdar og
keppnissvaedis ad Kjdéavollum beggja vegna baejarmarkanna sem er i kynningu
samhlida tillogu ad breytingu adalskipulags.

Vifilsstadavatn og Grunnuvgtn

Vatnsverndarsvaedi vatnsbols i Dyjakrokum verdur fellt nidur par sem ad akvedio
hefur verid ad leggja af vatnshadlid sbr. breytingar & sveedisskipulagi vatnsverndar a
hofudborgarsveedinu og sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins 2001-2024 sem
nyverio hafa verid stadfestar.

Rumlega 200 ha 6byggt sveedi umhverfis Grunnuvétn verdur hverfisverndad sem
hluti af vatnsvidi Vifilstadavatns, sem Utivistarsveedi og vegna menningarminja sem
par er ad finna. Teeplega 200 ha svaedi sem neer til hins nyja fridlands
Vifilsstadavatns verdur skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota. Skilgreindar
eru reid- og utivistarleidir um ofangreind sveedi m.a. reidleid fra Kjdavollum ad
Grunnuvétunum.

Med pessum breytingatillogum er dregin upp skyr mynd af heildarskipulagi i
nagrenni Kjoavalla sem er mikilveegur lidur i pvi ad skapa steekkadri
hesthusabyggd skilyrdi til ad dafna um leid og sampeetta skal hestamennskuna vid
adra utivist & sveedinu.
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1.1.5 Deiliskipuldég sem falla ur gildi ad fullu eda ad hluta

Med gildistoku pessa deiliskipulags fellur ar gildi eftirfarandi deiliskipulag:
,Gardabeaer - Hesthusabyggd vid Kjéavelli, Félagssveedi Andvara”, skipulag
dags. 05.05.2004.

Med gildistoku pessa deiliskipulags fellur ar gildi eftirfarandi deiliskipulag ad
undanskildum kafla 1.2 i greinargerd.™:

,Koépavogsbeer - Vatnsendi — Heimsendi — breyting deiliskipulags vid Vatnsenda
— Heimsenda”, skipulag dags. 06.mars 2007 m.s.br.

Vid endubyggingu hudsa, sja kafla 3.1.3. bls. 21.

1

1.2 Helstu breytingar:

Med deiliskipulagi ,,Vatnsenda - Heimsenda" teikn. dags. 20. sept. 2002 fylgdi greinargerd sem fellur ar
gildi vid breytingu pessa. Deiliskipulaginu fylgdu einnig skipulagsskilmalar i fjorum meginflokkum,
dags. 20. sept. 2002, og voru peir badi almennir og med sérakvaedum asamt skilmalateikningum fyrir
einstakar 168ir og husagerdir. Flokkarnir breytast eins og hér segir:

FI. 1. Vatnsendi - Heimsendi, almenn &kvadi fyrir félagsheimili vid Heimsenda. bessir skilmélar gilda
&fram ad undanskildum eftirfarandi atridum:

- Oll umfjollun um félagsheimili fellur Gr gildi vid breytingu pessa.

- kafli 6 um trjabelti fellur ar gildi vid breytingu pessa.

- kafli 7 um bilasteedi fellur Ur gildi vid breytingu pessa.

- kafli 8 um sorp fellur ar gildi vid breytingu pessa.

Fl. 2. Vatnsendi - Heimsendi, almenn &kveedi fyrir ny hesthis vid Heimsenda. bessir skilmalar gilda
afram ad undanskildum eftirfarandi atrioum:
- kafli 8 um bilasteedi fellur Ur gildi vid breytingu pessa.

FI. 3. Hesthus i Heimsenda, hesthis med gerdi, tadpr6 og spdnageymslu, Heimsendi 1-15 og 4-18. bessir
skilmalar fjalla um naverandi hesthis og haldast peir 6breyttir.

FI. 4. Hesthus i Heimsenda, hesthus &n kjallara med gerdi, gdmasteedi og spdnargeymslu, Heimsendi 2 og
17-39 og 20-28. bessir skilmalar falla dr gildi vio breytingu pessa.
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1.1.6 Malsmeodferd:

Sveitarfélogin tvo standa sameiginlega ad gerd deiliskipulags Kjéavalla og auglysa
skipulagssveedid sem eina heild & einum uppdreetti p6 svo ad sveitarfélagamork
liggi pvert um skipulagssveedid. bPessi malsmedferd einfaldar medhdndlun og
vinnslu skipulagsins og hefur Skipulagsstofnun lyst sig fylgjandi henni. Vid
gildistoku deiliskipulagsins mun pad virka sem eitt stjornteeki fyrir baedi
sveitarfélogin. Komi til pess i framtidinni ad gera purfi breytingu & deiliskipulaginu
munu baedi sveitarféldgin purfa ad sampykkja pa breytingu adur en haegt verdur ad
hrinda henni af stad.

Texti til medhondlunar eftir auglysingu:

Deiliskipulag petta var auglyst fra ..........cccceeee.. 2008 til 0g MED .....ovvveeiriiinnns
2008. Frestur til pess ad skila inn athugasemdum rann Ut ..............ccoceeeen. 2007.
Alls béarust (fjoldi) ........... athugasemdir vid deiliskipulagid og hefur peim 6llum

verio svarao.

Tillagan var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabeejar pann ..................... 2008 og
i baejarstjorn Gardabaejar pann ...........ccoeccviviiinnens 2008.

Tillagan var sampykkt i skipulagsnefnd Kopavogs pann ............ccoccveiniaenn. 2008
0g i beejarstjorn Képavogs pann .........cccooveiiiiiiiieinannn 2008.
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1.2 Stadheettir:

1.2.1 Naverandi landnotkun:

A Kjoavallasvaedinu hafa a undanfornum &ratugum risid tvé hesthisahverfi,
annarsvegar & Andvarasvaedinu i Gardabae og hinsvegar a Heimsenda i Kopavogi.
A milli pessara tveggja svaeda er Kjdavallaleegdin, grasivaxid vallendi sem lengst af
hefur verid nytt sem beitiland. Fra hesthisasveedunum liggja reidleidir til ymissa
atta. Landslagio er med peim heetti ad nordan liggur Rjupnahaed, ad austan
Vatnsendahlid og Sandahlid ad sunnan, allt frekar 1ag haedardrég (130-165 metra
haed yfir sj6 (m.h.y.s.)). Allt eru petta misgronar haedir med lagum moéum og
lyngbreidum. A einstaka stad hafa gamlir sumarhisaeigendur grédursett lauf- og
barrtré og er Magnusarlundur peirra steerstur. Hann er vardveittur i skipulaginu og
felldur ad landnotkun svaedisins. A undanférnum arum hefur Képavogsbaer unnid
ad landfyllingu vestan vid Heimsenda og mun stér hluti fyrirhugadrar
hesthusabyggdar og reidvallasvaedis risa a landfyllingunni.

Horft fr& Vatnsendavegi i Rjipnahaed og til austurs ad Heimsendahverfi.

1.2.2 Steerd og afmorkun deiliskipulagssvaedis:

Sveedio sem deiliskipulagio neer til er alls um 79 hektarar ad steerd og afmarkast
pad mot nordri af annarsvegar Vatnsendavegi i Rjupnahsaed og hinsvegar af
ibudabyggd vid Trollakor og ipréttasveedi vid Vallakor nordan Heimsenda, mot
austri afmarkast sveedio af Vatnsendahlid, mot sudri af Sandahlid og mét vestri af
skogreektarsveedi Gardbeeinga ofan Vifilstadavatns.

A Kjoavollum rikja aust- og nordaustleegar vindattir og ma reikna med ad fannfergi
sé i meira lagi par en annars stadar i byggo i Kopavogi og Gardabee, baedi vegna
landslags og haedar yfir sjavarmali. Samkvaemt berggrunnskorti fra 1993 finnast a
deiliskipulagssvaedinu tveer jardsprungur. Sprungurnar eru gamlar og oOvirkar og
engin synileg hreyfing hefur att sér stad um peer & ,,natima”. Samkveemt
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deiliskipulaginu verda ekki reist hius ofana pessum pekktu sprungum. Hugsanlega
leynast fleiri eldri sprungur undir hulu lausra jardefna. Stefnt er ad pvi ad nyta sér
lekt pessara sprungna fyrir regnvatn sem fellur innan keppnisleikvangsins.
Samhlida hénnun og vinnslu gatna mun verda gerd Gttekt a jardvegssprungum sem
hugsanlega munu finnast.

Vestur hluti nyrrar hesthisabyggdar mun risa vestan og ofan Andvarasvaedisins og
i hlidum Rjupnaheaedar. Hesthusabyggdin mun verda i um 102 m.h.y.s. og fara upp
i um 120m par sem hun stendur hvad haest.

Austurhluti nyrrar hesthisabyggdar mun risa sunnan Heimsendasveedis og i
vestanverdri Vatnsendahlid. Hesthusabyggdin mun standa i um 100-116 m.h.y.s.
Nedan hverfanna hvilir Kjéavallaleikvangur med sitt skeifulaga form nedst i midju
deeldarinnar og mun hann verda i um 93-94 m.h.y.s.

g,

landfylling & Kjoavéllum

orft fra Vatnsenavegi le]ahaeé -

1.2.3 Umfang hesthlusasveedis:

Nuverandi hesthisabyggd & sveedinu er tviskipt. Annars vegar er um ad raeda
svaedi Andvara vestast a sveedinu. Par eru i dag 23 hesthus og um 800 hestar. Auk
pess er par félagsheimili (ad hluta til hesthus), reidsskemma og tveir reidvellir auk
reidostiga og reidgerda. Gert er rad fyrir ad pessi mannvirki haldist obreytt, nema
hvad gera ma rad fyrir breyttri notkun félagsheimilis med sameiningu
hestamannafélaganna. Austast & sveedinu er Heimsendasvaedid med 16 hds og um
600 hesta. Mitt & milli pessara svaeda er Kjdavallalsegdin og liggur han i um 93
m.h.y.s.

Alls er gert rad fyrir ad innan deiliskipulagssvaedisins geti risid um 135 ny hesthis?

af 6likum geroum fyrir um 2500 hross. Sé peim hestum sem fyrir er & svaedinu i
dag getur heildarfjoldi hesta innan Kjoavallasvaedisins ordid um 3.900 hross.

2 Sja nanar kafla 2.2 vardandi fjolda hesthdsa.
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Deiliskipulagid gerir rdd fyrir stéru keppnis- og sefingasveedi med ahorfendafjdlda
fyrir allt ad 15.000 manns. Gert er rad fyrir ad hluti &horfendasveedisins geti verid
med yfirbyggdum ahorfendastikum og skalum fyrir démgaeslu. Gert er rad fyrir um
10.000m? fipo-keppnishdll og um 3.000m? reidhdll og ad & milli peirra verdi ad hluta
til yfirbyggt athafnasveedi fyrir sefinga- og keppnishesta. Auk pess er gert rad fyrir
pjénustu- og verslunarhisum sem munu tengjast hestaiprottinni, dyraspitala og
félagsheimili auk bilasteeda fyrir gesti. Uti i hesthGsahverfunum er gert rad fyrir
hesthisum og reidgerdi vido hvert hius auk tamningagerdum, hringgerdum,
heygeymslum og reidstigum.

Horft fré Vatnsend'll" oraur yfir Helmsea.

1.2.4 Grunnvatn og néttaruva:

Talid er ad grunnvatnsstada sé nokkud lag a Kjoéavollum pvi pad ofanvatn sem
fellur til & Kjdéavallasveedinu hverfur alla jafna mjog hratt nidur i jardgrunninn. Vid
serstakar adstaedur getur po safnast fyrir vatn a Kjéavollum og er nokkud algengt
ad vatn safnist fyrir & svaedinu snemma vors pegar frost er i jordu og hlyna fer i
vedri. Pad ofanvatn skilar sér po fljott ofan i jorou um leid og jord pidnar. Eftir pvi
sem byggain ris munu sérstakar settjarnir og yfirfall fra peim leida ofanvatn ymist til
jardsprungna i jordu eda i regnvatnslagnir beejarfélaganna. pad yfirbordsvatn er
fellur til innan sjalfs keppnisleikvangsins mun verda leitt i sérstaka midlunartjorn
innan leikvangsins. Med sérstakri landmétun (2-3m ha jardvegsmon) i kringum
leikvanginn a ad vera utilokad ad annad yfirbordsvatn renni pangad.

Samkveemt berggrunnskorti sem gefio var Gt arid 1993 finnast a
deiliskipulagssveedinu tveer jardsprungur og eru peser syndar & uppdreetti. Oll
hesthls eru stadsett utan pessara sprungna. Sprungurnar eru gamlar og ovirkar og
engin synileg hreyfing hefur att sér stad um paer i ,,ndtima”. Hugsanlega leynast
fleiri eldri sprungur undir hulu lausra jardefna og ekki er haegt ad Utiloka ad einhver
hreyfing geti ordid um pessar sprungur ef veruleg umbrot verda i joréu. Honnudir
eru minntir & ad fylgja akvaeedum byggingarreglugerdar hvad petta vardar. Samhlida

framkveemdum vid gerd gatna munu Gardabaer og Koépavogsbaer skra hugsanlegar
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sprungur sem koma i ljé6s og mun verda gerd sérstok Uttekt & peim sé talin porf a
sliku.

1.2.5 Fornminjar:

Fornleifavernd rikisins hefur veitt umsoégn sina & deiliskipulagi Kjoavalla. | bréfi
Fornleifaverndar rikisins, dags. 2. jan. 2007, segir ad til sé fornleifaskraning fyrir
Kopavog og ad engar fornleifar séu skrddar innan pess sveedis sem par um reedir.
Jafnframt segir ad ekki hafi verio skradar fornleifar & peim hluta skipulagssveedisins
sem tilheyrir Gardabae en svaedid hafi pé verio skodad & vettvangi og engar
fornleifar fundist a svaedinu. Hugsanlega sé par po ad finna stridsminjar nedarlega i
Sandahlid, rétt austan vid nav. reidvoll a Andvarasveedi (steyptur kassi). Mannvirkid
falli po ekki undir skilgreiningu pjédminjalaga en Fornleifaverndin meelist til ad reynt
verdi ad vardveita mannvirkid sem stridsminjar. Ad 6dru leyti gerir Fornleifavernd
rikisins ekki athugasemd vid deiliskipulagid.

1.2.6 Mat a umhverfisahrifum:

Deiliskipulag petta er ekki matsskylt samkveemt [I6gum um umhverfismat asetlana
nr. 105/2006 né heldur skv. I[bgum um mat a umhverfisahriftum nr. 106/2000
(m.s.br.; 16g nr. 74/2005) par sem kvedid er & um pad ad meta skuli umhverfisahrif
peirra framkveemda sem taldar eru geta haft i for med sér umtalsverd ahrif &
umhverfid, s.s. lifriki, vatn, loft, jardmyndanir, landslag, minjar og mannlif.

Umfang hesthusasvaedisins er engu ad sidur téluvert og sampykkti Skipulagsnefnd
Kopavogsbaejar sérstaka umhverfisskyrslu i pvi tilefni i oktober 2007. | skyrslunni
sem unnin er af VGK-HOnnun er m.a unnin umhverfisagetlun fyrir hesthisahverfid
par sem kvedid er & um umgengni innan Kjoavalla, hvernig stadid skuli ad
medhdndlun fodurs, losun a tadi, medferd ymissa sorpefna og alls pess sem talist
getur mengandi efni a einhvern hétt. Er p4 baedi att vio fost efni og rokgjorn efni
sem madurinn nemur sem angan eda lykt.

Ljost er ad med deiliskipulagstillogunni er gengid inna nuverandi fjar- og
grannsvaedi vatnsverndar. Vegna pessa er visad til breytinga & sveedisskipulagi og
adalskipulagi Kopavogs og Gardabaejar og samkomulags peirra um ad
Kopavogsbaer afhendi vatn til Gardabaejar & arinu 2007. Jafnhlida peirri Gtvegun a
neysluvatni verdur vatnsvernd aflétt & vatnsboli Dyjakroka og skal pad framkveemt i
nanu samradi vid heilbrigdisfulltria. Ny hesthlusabyggd skal tengd fraveitukerfum
sveitarfélaganna og pannig komid i veg fyrir ad lifraen efni sleppi Gt i grunnvatnid.

¥4

Horft fr Rjdpnahaed til austurs (Hmsendi), sudurs (Sadahlé) 0g vesturs (Andvari).
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2 Deiliskipulag

2.1 Samgongur og vegakerfi:

i framtidinni er gert rad fyrir uppbyggingu Vatnsendavegar / Ellidavatnsvegar sem
tengibrautar og ad han liggi nokkru nordar en ndverandi vegur gerir (ny lega ekki
synd par sem vegur er utan deiliskipulagsmarka). Fra Vatnsendavegi /
Ellidavatnsvegi er gert rad fyrir tveimur megin adkomuleidum inn & hesthusa- og
leikvangssvaedid. Vestari leidin er ad Andvarahverfi og Rjupnahaedarhverfi en
austari leioin er ad Heimsendahverfi, Vatnsendahlidarhverfi og bjénustuhverfi.
Einnig er gert rad fyrir tengingu vid fyrirhugada tengibraut i Vatnsendahlid, austan
vido Heimsendahverfid pegar ad henni kemur i framtidinni.

Képavogsbaer og Gardabaer munu byggja og vidhalda tengi- safn- og hisagétum
og reidgdtum utan hesthldsal6da. bessar gotur eru eetladar almennri umferd og
akstri med hey i hlodur. Bilastaedi eru innan hverrar l6dar og skulu pau gerd og
kostud af I6darhafa. Tengi- og safngotur verda upplystar og lagdar bundnu slitlagi
en husagotur verda upplystar og ymist lagdar malarlagi eda bundnu slitlagi eftir pvi
sem sveitarfélagio akvedur.

Oheimilt er ad fara ridandi um nyjar hiisagétur (undantekning i nav.
Heimsendahverfi og Andvarahverfi, par sem ekki eru adskildir reidstigar og gotur)
heldur er peirri umferd komid fyrir & milli reidgerda, bak vid hesthusin, & sérstokum
reigstigum.

2.2 Hesthusabyggd
A Kjoavéllum eru na 38 fullbyggd hesthis med stium fyrir um u.p.b.1400 hesta.

Byggdin a Kjéavollum skiptist i 5 megin hverfi, Andvarahverfi, Rjapnahaedarhverfi,
Vatnsendahlidahverfi, Heimsendahverfi og Pjonustuhverfi.
1. Andvarahverfi i Gardabee;
par er gert rad fyrir u.p.b.15 hdsum til vidbétar vid pau sem fyrir eru.
2. Rjupnahaedarhverfi i Gardabee;
par er gert r&d fyrir um 70 hesthisum, mismunandi ad steerd og gero.
3. Vatnsendahlidarhverfi i Képavoqi;
vid reetur Vatnsendahlidarinnar, & milli nav. hesthusabyggdar vid Heimsenda og
fyrirhugadrar midju, med 26 hesthus til vidbétar peim sem gert er rad fyrir i
gildandi skipulagi, mismunandi ad steerd og gero.
4. Heimsendahverfi i K6pavoaqi;
par er gert rad fyrir 9 hdsum til vidbotar vio pau sem fyrir eru, allt parhds. Komi
til ad eldri hesthus innan pessa svaedis verdi rifin skulu ny hesthas lata
adkveedum pessa nyja deiliskipulags.
5. bjénustuhverfi i Gardabae og Képavoqi;
par er gert rad fyrir keppnisleikvangi, reidhéllum og ymsum verslunar- og
pjonustuhdsum.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad innan baejarmarka Képavogs muni risa um
50 ny hesthis med ad hamarki 900 hross og er pad 1. byggingarafangi innan
skipulagssveedisins.
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Ad sama skapi gerir deiliskipulagstillagan rad fyrir ad innan baejarmarka
Gardabeejar muni risa 85 ny hesthis med ad hamarki 1600 hross.

Ny hesthus liggja 6ll samsida gotu, ad undanskildum 9 hisum vid Heimsenda.

2.2.1 Uthlutun 168a, byggingarreitur og I68armork - almennt

Almennt eru byggingarreitir syndir 12m breidir og er lengd peirra synd & uppdraetti. i
sérskilmalum (kafli 3.1.3) er getid ndnar um einstakar breiddir byggingarreita &
hverju sveedi fyrir sig. Hesthds verda annars vegar einbyli og hins vegar parhus og
kemur pad i ljos i athlutun um hvora gerdina er ad reeda. Hverijir tveir hlutar
parhussins eru ekki endilega jafnstorir.

Uthlutun I6dar skal vera i samraemi vid akvardanir baejaryfirvalda og reglur
hestamannafélaganna Gusts og Andvara. Umsokn um uUthlutun 168a & vegum
Gusts fér fram i oktéber 2007. Verid er ad vinna ur umsoknum.

2.3 Miosveeoi

2.3.1 Reiovallasveedi;

Reidvallasvaedid neer til niverandi reidvalla nedan vid nav. hesthisabyggd
Andvara, sem og nys skeifulaga keppnissvaedis sem liggur er i laegsta punkti
Kjoavalla. Innan skeifunnar er gert rad fyrir stérum keppnis- og sefingaleikvangi par
sem heildarlengd er um 380-400m og mesta breidd er um 170m. Halli
ahorfendabrekku skal vera a bilinu 1:3-1:4. Gert er rad fyrir ad i ahorfendabrekku
megi reisa ahorfendastuku asamt sérstokum démgeesluskalum og ad mannvirki
pessi geti ad hluta til eda 6llu leyti verid yfirbyggd og upphitud. Laegsti hluti
leikvangsins er i um 93-94m.h.y.s. & medan ad efri bran 4horfendasveedis er i um
102-103m. Reidstigur er baedi innan skeifu og utan og gangstigur efst i brdn ad
innanverdu. Ut vid jadar botnsins & vallarsvaedinu er gert rad fyrir midlunartjsrnum
par sem yfirbordsvatni verdur safnad saman. Innan skeifunnar er heimilt ad byggja
keppnisvelli, upphitunarvelli og skeidbrautir. Mguleg Utfaersla er synd a
medfylgjandi skyringamynd. Fyrir utan fastar stikur sem heimilt er ad byggja, ma
gera rad fyrir lausum stikum og fl. sem sett verda upp & stéormoétum. Heimilt er ad
setja upp veitinga- og solutjold innan reidvallasvaedisins i tengslum vid keppni. .

2.3.2 Keppnishdoll;

Vid austurenda skeifunnar mé reisa allt ad 11.0000m? stéra keppnishéll sem rimad
getur 300m voll asamt tilheyrandi ahorfendasveedum, verslunar- og
pjénusturymum. Gert er rad fyrir pvi ad opna megi ad stérum hluta vestur- og
sudurhlid keppnishallarinnar til keppnis- og syningahalds og ad par megi gera rad
fyrir ad haegt verdi ad setja upp lausar ahorfendastukur.
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i

Reist mynd, horft til ndréausturs yfir keppnisleikvang og midsvaedi /sg.

2.3.3 Reioholl;

Nordan keppnishallarinnar er gert rad fyrir hefdbundinni reidhéll, allt ad 3.000m? ad
steerd.

2.3.4 Adkomu- og pjonustubygging;

A milli hallarbygginganna ma reisa tveggja haeda adkomu- og pjonustubyggingu
auk kjallara. | byggingunni er gert rad fyrir adstodu til ymiskonar syningahalds,
mida- og veitingasolu, salernum, skrifstofum o.fl. svo eitthvad sé nefnt.

2.3.5 Utiadstada f. keppendur;

Vestan vid pjonustubygginguna er gert rad fyrir Gtiadstddu fyrir keppendur og
verdur hdn ad hluta til yfirbyggd. par verdur haegt ad koma fyrir stium fyrir
keppnishross og adstddu fyrir ymsan keppnisbinad og buningaadsttdu. Einnig
verdur hluti sveedisins eetladur fyrir bila og hestakerrur medan a keppni stendur.

2.3.6 Félagsheimili, verslun og pjénusta:

Nordan og vestan reidhallar eru 6 163ir og byggingarreitir par sem gert er rad fyrir
nyju félagsheimili fyrir sameinud hestamannafélog, verslunar- og pjonustuhisnaedi,
skrifstofum og dyraspitala og annarri starfsemi sem hugsanlega tengist
hestaiprottinni og hestahaldi.

2.3.7 Dreifistoovar:

Innan sveedisins er gert rad fyrir tveimur dreifistédvum til orkudreifingar hitaveitu og
rafmagns. Onnur dreifistédin er vestast i Rjipnahaedarhverfinu og hin nordan vid
pjonustuhverfi. Tryggdur skal akfeer adgangur ad dreifistdd en l6darhafi sér ad 6dru
leyti um fragang & adkomu og 160.
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Innan svaedisins er einnig gert rad fyrir premur dreifistddvum vegna fjarskipta (simi,
ljésvakamidlar o.fl.). Ein dreifistddin er austan vid reidhodll & Andvarasvaedi, ein i
midju hverfi vestan vid hesthas i Rjupnahaed og su pridja i Vatnsendahlid nordan
vatnstanks. Tryggja skal akfeeran adgang ad dreifistdd en I6darhafi sér ad 6dru leyti
um frAgang & adkomu og 160.

2.3.8 Bilasteeoi:

Bilasteedum innan pjénustuhverfis Kjdavalla er komid fyrir austan og nordan vid
keppnis- og reidhdll. Vio sjélft keppnissveedio eru aeetlud 520 bilastaedi og nordan
vid Markaveg er gert rad fyrir samtals 480 steedum, ad hluta til malbikudum og ad
hluta bradabirgdastaeedum (undirbyggt grassvaedi) sem gripa ma til pegar um
storkeppni er ad reeda. Kvod er & malbikudu bilasteedunum nordan vid Markaveg
um samnytingu med iprottasvaedinu nordan vio Heimsenda. Sameiginleg bilasteedi
par fyrir utan eru um 380. Bilasteedi innan I6darmarka hesthdsa eru um 800 talsins,
sem gera verdur rad fyrir ad verdi fullnytt t.d. pegar stormot eins og landsmot fer
fram.

Vestan vid svaedi Andvara er gert rad fyrir vidbétar bilasteedum og kerrustaedum,
en almennt gildir su regla ad kerrur skulu geymdar innan I6dar, sja skyringamynd i
mkv. 1:500.

Numerslausir bilar og vinnuvélar skulu ekki geymd & sveedinu né annar sa bunadur
sem ekki tilheyrir hestaiprottinni.

2.4 Reidleidir og undirgdng:

Reidleidir tengjast stiganeti Vatnsenda,Vifilstada og Ellidavatns og peim leidum
sem markadar eru skv. adalskipulagi sveitarfélaganna. Samkveemt samningi vid
hestamannafélagido sja& Kdpavogsbaer og Gardabeer um vidhald reidstiga innan
Kjoavalla (deiliskipulagsmarka) en ekki utan peirra. Breidd reidstiga er breytileg. A
milli hdsarada eru reidstigar 3-4m breidir en adalreidleidum innan Kjoavalla skulu
meginstigar vera 6m breidir. Innan Kjéavalla verda allir reidstigar upplystir med
rafljosi og peir lagdir med lausu malarefni i yfirbordi. Vid hénnun reidstiga skal taka
mid af leidbeiningarriti Vegagerdarinnar og Landssambandi hestamannafélaganna,
,,Reidvegir- gerd og uppbygging”, utgefid i jantar 2006. Meginreidleidum skal tryggt
naegjanlegt helgunarsveedi (15-30m) og geett ad fjarleegd i 6nnur mannvirki, s.s.
veqi, stiga, girdingar ofl. sé aetid neegjanleg. Par sem meginreidleid pverar stiga
eda akvegi skal komid fyrir 6ryggisgrindum sem hindra pad ad hross hlaupi
vidstbdulaust ut a akveginn.

Undirgdng:
Innan deiliskipulagsmarka Kjoavalla er gert rad fyrir 3 undirgdngum.
1. Vestanveroum Ellidavatnsvegi / Vatnsendavegi, vestan adkomu ad
Andvarasveedi, leid ad Vifilstadavatni og Leirdal.
2. Undir Markaveg milli pjonustuhverfis og Trollakérs.
3. Innan Kjoavalla, fra keppnisleikvangi yfir i Magnusarlund.

Auk pessa er gert rad fyrir 3 undirgbngum, nanast rétt utan deiliskipulagsmarka.
4. Austanveroum Ellidavatnsvegi / Vatnsendavegi, vestan Trollakors og sunnan
Asakors, leid ad Leirdal.
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5. Undir fyrirhugada tengibraut i Vatnsendahlio, fast vid gatnamot Markavegs, leid um
Vatnsendahlid ad Ellidavatni og Heidmork.

6. Undir fyrirhugada tengibraut i Vatnsendahlid, efst i Basaskardi vid nordvestur horn
Gudmundarlundar, leid ad Hjallabrinum, Hjallaflotum, Heidmork og Vifilstadahlid.

Undirgdng pessi (4-6) skal tryggja i deiliskipuldgum vidkomandi sveeda.

Oll pessi undirgong (1-6) eru forsenda reidleida i og vié Kjdavelli og mikilvaegar
reidleidar ad Utreidarsveedum hestamanna. Geeta skal pess ad undirgdngu
ridandi og gangandi vegfaranda séu hofo adskilin.

2.5 Tamninga- og hringgeroi:
Innan deiliskipulagssvaedisins eru alls 7 tamningagerdi og 17 hringgerdi. Gerdi
pessi eru stadsett i godum tengslum vid hesthusahverfin.

2.6 Gamasveedi og sorptunnur:

A premur stédum er gert rad fyrir gamasvaedi, par sem tekid verdur & moti
almennum drgangi, dosum og rulluplasti. Gamasvaedi er stadsett austan vid
naverandi félagsheimili & Andvarasvaedinu. Auk pess eru gamasvaedi vestan vid
Heimsenda. Fragangur svaedisins skal mida ad pvi ad audvelt sé ad losa rusl og
skal skyla sveedinu med ménum, girdingum og grédri. Oheimilt er ad setja tad eda
heymod i pessa gadma enda er pad losad med 6drum heetti (sja nanar kafla 2.11).

2.7 Hey og vidarspaenir i hesthisum

Allt hey skal geymt i hl6du i hesthisum og & pad sama vid um fédur. Spon skal
geyma i hesthusi eda sérstakri geymslu sem stadsett er innan l6dar og sampykkt er
af byggingarnefnd.

2.8 Birgdageymslur — hey, fodur og spaenir til sélu

A tveimur st6dum innan deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir sérstokum
birgdageymslum par sem heegt verdur ad kaupa og saekja heyrallur, heybagga,
fédur og viodarspaeni. Birgdageymslan skal byggd ar vidurkenndum byggingarefnum
og buin fullkomnustu vidvorunar- og brunavérnum. Par sem um almennan
atvinnurekstur er ad raeda er minnt & starfsleyfisskyldu sbr. 16g um hollustuheetti og
mengunarvarnir og reglugerdir peim tengdum.

2.9 Vatnstankur og veitulagnir:

i jadri skipulagssveedisins i hlidum Vatnsendahlidar er gert rad fyrir nyjum
vatnstanki til midlunar a neysluvatni. Ny kaldavatnslégn hefur verid 16go i jordu fra
vatnstanki i Vatnsendahlid, vestur Sandahlid6 og i gegnum vesturjadar
Andavarasvaedisins afram i att ad Gardabse. Onnur vatnslogn liggur fra sama
vatnstanki til nordurs, vestan vid K-gotu og afram til nordurs eftir J-g6tu vestan vid
hesthis i nuaverandi Heimsendahverfi. Samhlida loégn pessari liggur
haspennustrengur. Allar lagnir & svaedinu skulu lagdar i jordu og eru peer syndar i
deiliskipulagi. Lagnaleidir skulu jafnframt syndar & meeliblodum.

2.10 Mengunarvarnir
Eins og stadan er i dag gilda & sveedinu akvaedi heilbrigdissampykktar nr. 636/1997
og einnig akveedi ,,Vatnsverndar & héfudborgarsveedinu” fra des. 1997.
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Hesthusabyggain er skv. nugildandi adalskipulagi stadsett a vatnsverndarsveedi
Gardbaeinga en fr4 2007 hefur Gardabeer lagt nidur vatnsveitu i Dyjakrokum (sbr.
samning Képavogs og Gardabeaejar fra 19. mai 2006). Samhlida auglysingu &
deiliskipulagi pessu er auglyst breyting a adalskipulagi Gardabeejar par sem
vatnsverndinni er aflétt. Med adalskipulagsbreytingunni er stefnt ad pvi ad aflétta
vatnsvernd & sveedinu en afram skal po 16gd rik dhersla a ad vernda grunnvatn fyrir
mengun sem stafad getur fra tadi og 6drum Urgangi a sveedinu. bar kemur til
sameiginlegt vatnasvio Kj6avallasvaedisins med Vifilstadavatni.

2.11 Losun tads

Tryggja skal ad allt tad verdi flutt burt af deiliskipulagssveedinu a par til gerd
urdunarsvaedi eda 6nnur moéttokusveaedi i samradi vid heilbrigdisfulltraa. Oll ny
hesthas skulu byggd pannig ad undir hverri stiu sé hitaldgn sem purrkar smatt og
smatt tadid. Talid er aeskilegt ad nota spaeni eda annad heppilegt purrefni til ad
dreifa annad slagid med i stiuna. Allt hestahland skal leitt i nidurfall og skal pess
geett ad ekkert tad fari med i frarennslislogn. Allt frarennsli og hugsanlegt sigvatn
frd hesthasum skal leitt i fraveitukerfi Kdpavogsbeejar um felligildru sem koma skal
fyrir & 168inni. Felligildran skal hreinsud reglulega. Eftir pvi sem eigendur kjosa skal
med reglulegu millibili hreinsa stiurnar. Hesthus skulu hénnud pannig ad heegt sé
ad vélhreinsa ar stium beint & vorubila eda i lokada gama (ker) sem flutt verda
burtu af sveedinu an tafar. Lagt er til ad hesthisaeigendur sameinist um slika losun.

Heimilt verdur ad koma fyrir smaerri gdmum eda kerjum a voéldum stédum vid
hesthasin, sem eetlud eru fyrir hrossatad sem til fellur utan hesthusa; i
hestagerdum, reidgeroum og jafnvel medfram reidstigum.

Frekari skilmalar vardandi fyrirkomulag og adferd vid hirdingu tads skal geta um i
umhverfisaaetlun (sbr. kafla 1.2.6) og eins undir Uthlutunarskilmalum hesthusaléda.
Peir skulu gerdir i samraemi vid stefnu viokomandi sveitarstjorna i pessum
méalaflokki.

2.12 Fraveita:

Fraveita (skolpvatn) fr4 nyrri hesthisabyggd & Kjoavollum skal tengd holraesa- og
fraveitukerfi Képavogsbaejar skv. nanari samkomulagi sveitarfélaganna. Regnvatn
og annad Yfirbordsvatn sem til fellur & sveedinu skal leitt i sérstakar settjarnir sem
komid verdur fyrir & 4 stddum innan Kjoavalla. Samtimis uppbyggingu a nyjum
hesthiusum skal unnid ad urbotum i fraveitumalum a ndverandi hesthisum
Andavara og & Heimsenda skv. nanari akvordunum fra heilbrigdiseftirliti
Hafnarfjardar og K6pavogssveaedis.

2.13 Set- og midlunartjarnir:

Allt yfirbordsvatn sem neer til hesthisa rennur i 2 settjarnir sem stadsettar eru nedst
i hesthusabyggdinni, ein nedan vid Rjupnaheed og ein vestan vid Heimsenda.
Yfirfall a settjornum tengjast holreesakerfi Kopavogsbhaejar sem tryggja ad settjarnir
yfirfyllist ekki i vatnavoxtum. Umhverfi tjarna skal gert sem vistlegast. Azetlad svaedi
fyrir tjorn naest Heimsenda er um 1-3000m2 og peirrar undir Rjupnahaed um
1000m2. Ovist er ad sjélfar tjarnirnar nai yfir nema hluta pessa svaedis og ad a
purrkatimum er liklegt ad peer porni upp. Midlunartjorn er komid fyrir undir
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Sandahlid og einnig innan Kjéavallaleikvangsins og er peim atlad ad midla hreinu
yfirbordsvatni nidur i jardgrunninn.

2.14 Fragangur l6da

Vid hvert hesthis skal vera hestagerdi og skal pad girt hestheldri girdingu ar
vidurkenndum efnum sem eru naegjanlega sterk til ad halda hestum. Steerd gerda
fer eftir sterd l6dar. Fragangur l6da og l6darmarka er hadur sampykki
byggingarnefndar og skal stadsetning hestagerdis taka mid af pvi. Oll haedastollun
a 160 skal gerd innan I6dar i beinni linu milli uppgefinna heedartalna nema annad sé
tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l66arhafa. Komi upp agreiningur um
fragang & sameiginlegum I66armoérkum skal hlita arskurdi byggingarnefndar um
lausn malsins. Flai, vid 16darmoérk sem snyr ad reidstigum, skal ad jafnadi ekki vera
brattari en 1:2,5-1:4. Yfirbordsefni hestagerda skal vera malarefni sem drenast vel.
Geeta skal ad naegjanlegum vatnshalla. Heimilt er ad reisa stodveggi vid enda
hestagerda & l6darmdérkum par sem haedarmunur er mikill, sja kennisnid a
skyringauppdreaetti. PO skal tryggt ad feert sé fyrir hesta par sem er kv6d um
adgengi.

Onnur mannvirki en hestagerdi er 6heimilt ad reisa & 168 utan byggingarreits, nema
pa spénageymslu. Kvod er a 166 um adgengi & l6darmérkum, sem tryggja skal
adgengi fra reidstig ad geroum og gotu, sja deiliskipulagsuppdratt.

Hestagerdi skulu vera i samraemi vid droég ad mannvirkjahandbdk sem gefin er Gt af
LHi sem og reglugerd um adblinad, umhirdu og heilbrigdiseftirlit hrossa nr.
160/2006. Lagmarksbil milli hestagerda sem tilheyra hvort sinu hesthdsinu skal
vera 3m, sja einnig akveedi um adgengi & lodarmorkum.

2.15 Landmotun og grédursetningar

NU pegar hefur verid fyllt téluvert jardefni par sem veentanlegt pjonustuhverfi mun
risa. Hluta af peirri fyllingu verdur ad fjarleegja aftur par sem gert er rad fyrir
keppnishéll, en pann jardveg er heegt ad nyta i moétun &horfendabrekkna i
skeifulaga form kringum adalleikvang. NU pegar hefur einnig verid fyllt undir
vaentanlega byggd i Vatnsendahlidarhverfi. | Rjupnahaedarhverfinu er gert rad fyrir
skeringum og fyllingum pannig ad hvorki purfi ad flytja til né fjarleegja jardveg i
neinum meeli. Pad sama & vid um K-gotu i Vatnsendahlidarhverfinu. Naverandi
groour vid Magnusarlund skal vardveita eins og kostur er. Askilegt er ad
grodursetja i peer hlidar sem myndast vid landmo6tun umhverfis Magnusarlund.
Umbhverfis adalleikvanginn ,,Skeifuna" skal grédursetja ha barrtré og runna pannig
ad skjol myndist og rymismyndun aukist inn mét leikvangnum. Annar grodur sem
syndur er & skyringaruppdreetti er til leidbeiningar. Askilegt er ad grédursetja
lagvaxinn islenskan kjarrgrédur i hlioum Vatnsenda- og Sandahlidar og par sem
jardrask verdur vegna jarofyllinga, stigagerdar og annarra framkvaemda.

Husfélog:

Lédarhafa ber ad hlutast til um stofnun hasfélags i hverju hesthusi i samraemi vid
I6g og reglugerdir um fjdleignarhis. Med yfirumsjon med Kjoavallasveedinu fer
stjorn sameinads hestamannafélags & Kjoavolllum. Skal hun &kveda
umgengnisreglur um sveedid og marka umhverfisstefnu sem lytur ad sjalfbeerri
préun sveedisins pannig og ad fra pvi stafi engin sjon-, né lyktarmengun sem
skadad getur imynd Kjoavalla sem hesthlsasvaedis i haesta gaedaflokki.

14.2.2008 19



GARDABAR KOPAVOGSBAR
Tillaga ad deiliskipulagi hesthusahverfis og ipréttaleikvangs ad Kjdéavollum Landform ehf.

3 Byggingarskilmalar

3.1 Honnun mannvirkja i Andvara-, Rjupnahaedar-, Heimsenda- og i
Vatnsendahlidahverfi:

3.1.1 Almennt:

Byggingar skulu byggdar i samreemi vid skipulagsuppdreetti, maeli- og haedarbl6d,
skilméala pessa og skilmalateikningar sem peim fylgja. Skipulag hesthusa skal
einnig vera i samraemi vid reglugerd nr.160/2006 um adbunad, umhirdu og
heilbrigdisetftirlit hrossa. Skilmalateikningar hesthisa eru lagdar fram af
hestamannafélégum & Kjéavallasvaedinu og gerdar af Sveini lvarssyni arkitekt i
samradi vid framtidarnefnd Kjoavalla. Innra skipulag hesthusa er ekki bundid i
deiliskipulagi pessu.

3.1.2 HOnnun hlsa:

Efnis- og litaval skal vera i innbyrdis samraemi innan hvers hverfis og skal velja liti i
skala jardlita. Skeera liti ber ad fordast.

Geeta skal samreemis milli einstakra hdsa hvad vardar heildaryfirbragd og fragang.
Honnudur skal geeta samraemis i honnun og gerd hesthisa hvad vardar utlit og
fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstékum
byggingarhlutum. Maenistefna hldsa er synd a deiliskipulagsuppdreetti og eru hus
med meenistefnu samsida gotu, ad undanskildum hdsum i nedstu go6tu
Heimsendahverfis. bar er meaenistefna husa pvert & gotu. Ef haedarmismunur a
baklodarmoérkum er tekinn med stodvegg skal veggurinn pola prysting fra
adliggjandi gotu, gangstétt, gdngustig, 160 eda bilasteedi.

Vedurkapa husa skal vera Ur steypu, barujarni eda timbri. Barujarn skal vera a
pdkum. Pk skulu vera sem likust eftirfarandi litum:

Heimsendi, his nr. 2 og 17-31: CMYK 41-4-4-0 /| RGB 118-188-226 (lj6ésblatt) eda
sem likast nav. huspokum & Heimsendahverfinu.

Vatnsendahlidarhverfi: CMYK 90-40-0-0 / RGB 9-108-175 (dokkblatt) eda sem
likast uppgefinni litaprufu.

Andvarahverfi; CMYK 33-75-99-1 / 153-85-40 (brunt) eda sem likast nuv.
haspékum & Andvarasveedinu.

Rjupnaheedarhverfi, vestari hluti: CMYK 0-60-20-20 / RGB 170-2-20 (raudur) eda
sem likast uppgefinni litaprufu.

Rjapnaheedarhverfi, austari hluti: CMYK 20-0-40-40 / 121-136-107 (mosagraenn)
eda sem likast uppgefinni litaprufu.

Sé framleidandi pakjarns med annarskonar liti er heimilt ad nota pa en peir skulu p6

taka miod af adurnefndum litaprufum og skal hvert hverfi hafa sama innbyradis litaval.
Husveggir skulu vera ljésir, taka mid af litum hispaka og vera i innbyrdis samraemi.
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3.1.3 Ny hesthus og endurbygging eldri husa:

Almennt eru byggingarreitir syndir 12m og skal byggingarlina bundin mét gotu.
Lengd peirra er synd & uppdreetti, s& stysti 15m og sa lengsti 30m og kemur lengd
peirra fram & deiliskipulagsuppdraetti. Heegt verdur ad velja um margar steerdir husa
sem ymist eru einbyli eda parhus. Lagmarks fjarleegd milli hisa skal vera 8m, eins
og synt er a skyringamynd i mkv 1:500. Kvdd er um adgengi milli husa og skal heed
adlogud haedartdlum & maeliblodum.

Husin skulu byggd ur vidurkenndum byggingarefnum. Goélfplata skal vera steypt
nema par sem hugsanleg reidskemma er byggd i tengslum vié hasid. Oheimilt er
ad hafa kjallara undir hesthGsum. Oll hesthus skulu vera vélteek, p.e. ad inn um
gafla peirra verdi haegt ad koma litilli skéfluvél (sjd nanar kafla 2.11). Undir stium
skal sett hitalégn sem gerir pad ad verkum ad tadid pornar og tredst nidur.
Hestahland skal veitt i skélplogn. Oflug loftraesting skal vera i 6llum hisum. Auk
rymis fyrir hesta & bAsum eda i stium skal vera i hverju husi hlada, geymsla fyrir
reidtygi, snyrtiadstada og ad jafnadi einnig kaffistofa.

Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar og
loftreesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks.

L&dir undir hesthasin verda i olikum steeroum allt eftir steerd hesthdsa og legu
[66anna. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,2-0,3 og eru bilasteedi innan |6dar, ad
undanskildum steedum vid hesthds i Heimsendahverfi, en par eru bilastaedi utan
I6darmarka.

Hus i Heimsendahverfi
Skilmalar gilda fyrir ny hesthus i Heimsendahverfi, 168 nr. 2 og 17-31.

Byggingarreitur hdsa er 25m langur.

Hus skulu vera & einni heaed.

Hus geta verid allt ad 10,5m breid.

Hamarkshaed ad meeni er 4,20m, meelt fra golfplotu & haesta punkt & maeni.
pakhalli skal vera & bilinu 14-16°.

Hamarksvegghaed & langhlid er 2,8m.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,2-0,28.

Hus skulu helst vera einbyli. Kvdd er um adkomu ad framhlid hisa & lodarmoérkum.

Hus i Vatnsendahlidahverfi:

Skilmalar gilda fyrir hesthus i Vatnsendahlidahverfinu.

Hus skulu vera & einni heed.

Hus geta verid allt ad 10,5m breid.

Hamarkshaed ad meeni er 4,20m, meelt fra golfplétu & haesta punkt & maeni.
pakhalli skal vera a bilinu 14-16°.

Hamarksvegghaed & langhlid er 2,8m.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,2-0,28.

Lengd hasa getur verid 15m styst og 25m lengst. HUs geta ymist verid einbyli eda
tvibyli. Fj6ldi hesta i hverri hiseiningu getur verid a bilinu 6-25 allt eftir pvi hvernig
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hasunum er skipt og hvernig pau verda innréttud. Samsetning hisanna getur verio
med eftirtéldum haetti®:

1) 15m 16ng has einbyli/par (10-12 hestar)

2) 18m léng hus parhus (12-14 hestar)

3) 20m I6éng hus einbyli/parhus (13-17 hestar)
4) 22,5m léng has  parhds (16-18 hestar)

5) 25m Iéng his  einbyli/radhus (19-25 hestar)

Hus i Rjupnahadarhverfi:
Skilmalar gilda fyrir hesthus i Rjupnahaedarhverfi.

Hus skulu vera & einni haed, nema vid efstu gétuna, Orravelli, par geta has verid
meJd risi.

Hus geta verid allt ad 12m breid.

Hamarkshaed 1. haeda hdsa ad meeni er 4,50m, meelt fra golfplotu a heesta punkt a
meaeni.

Hamarkshaed 2. haeda (haed+ris) hisa ad maeni er 6,20m, meelt fr golfplotu &
haesta punkt & maeni.

pakhalli skal vera & bilinu 14-22°.

Hamarksvegghaed & langhlid 1. haeda husa er 2,8m.

Hamarksvegghaed & langhlid 2. haeda husa (haed+ris) er 3,8m.

Nytingarhlutfall 1. haeda husa skal vera & bilinu 0,20-0,28.

Nytingarhlutfall 2. haeda (haed+ris) hasa skal vera a bilinu 0,25-0,4.

Byggingarreitir eru 12m breidir og 15-30m langir.
Leyfilegt er ad hafa kvistglugga a husi med risi.

Hus i Andvarahverfi:
Skilmalar gilda fyrir hesthus i Andvarahverfi.

Hus skulu vera a einni haed, nema nordanmegin vid efstu gétuna, Andvaravelli, par
geta hus verid med risi.

Hus geta verid allt ad 12m breid.

Hamarkshaed 1. haeda hdsa ad meeni er 4,50m, meelt fra golfplotu a heesta punkt &
maeni.

Hamarkshaed 2. haeda (heed+ris) husa ad maeni er 6,20m, meelt fra golfplotu a
haesta punkt & maeni.

pakhalli skal vera a bilinu 14-22°.

Hamarksvegghaed & langhlid 1haeda husa er 2,8m.

Hamarksvegghaed & langhlid 2haeda husa (haed+ris) er 3,8m.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,2-0,3

Byggingarreitir eru 12m breidir og 15-25m langir.
Leyfilegt er ad hafa kvistglugga a husi med risi.

% einf6ldud mynd af staerd hesthusa og fiélda hrossa i htsum.
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Endurbyqgging gamalla husa &8 Heimsenda og i Andvara:

Komi til pess ad naverandi hesthus nr. 1-15 og 4-18 vid Heimsenda verdi
endurbyggd er heimilt ad hafa byggingarreit allt ad 30,4m langan og 10,5m breidan
en ad 60ru leyti gilda akveedi pessa deiliskipulags.

Komi til pess ad nuverandi hesthus nr. 1-9 vid Fluguvelli, nr. 1-9 vid Dreyravelli, nr.
1-11 vid Blesavelli og nr. 1-11 vid Andvaravelli verdi endurbyggd er heimilt ad hafa
byggingareit allt ad 24m langan og 12m breidan en ad 6dru leyti gilda akvaedi
pessa deiliskipulags.

3.1.4 Skilmalar fyrir heygeymslu, H1

Grunnflotur byggingarreits er 350 mz2.

Hamarkshaed er 8m yfir uppgefnum kéta adkomuhaedar (Gk & meaelibladi).
Hamarks vegghaed er 6m.

Lagmarkspakhalli er 14°.

3.1.5 Skilmalar fyrir vatnstank, VA

Grunnflétur byggingarreits ma vera allt ad 900mz.
Hamarkshaed er 12m yfir uppgefnum koéta adkomuhaedar (Gk & meelibladi).

3.1.6 Bilasteedi og kerrusteedi vid hesthusagotur

Gert er rad fyrir ad lagmarki 5 bilasteedum innan I6darmarka vid hvert hesthids og
vid pad beetist 1 bilasteedi fyrir hverja 50m? sem eru umfram 150m? steerd & husi.
Bilasteedi eru hornrétt & gotu, ad undanskildum bilastaedum i Andvarahverfi. A milli
hdsa i Rjupnahaedarhverfi, Vatnsendahlidahverfi og vid ny hads i Andvarahverfi skal
vera 8m breitt athafnasveedi med adgang ad stium fyrir litlar vinnuvélar. Einnig er
gert rad fyrir pvi ad heegt verdi ad geyma hestakerrur a athafnasveedi milli husa.
Kvod er um adgengi fra gotu ad hestagerdum og ad lagmarki 3m breidum reidstig
milli gerda og Ut ad adliggjandi reidstig. I hverri gbtu skal gera rad fyrir bilasteedum
aetludum fétludum og fyrir gestastaedi, i flestum tilfellum vid enda gotu. Vestan vid
Andvarasveedio og vid nav. Heimsendahverfi er gert rad fyrir auka kerrusteedum en
almennt skulu kerrur geymdar & milli husa, sja deiliskipulagsuppdratt og
skyringauppdratt i 1:500.

3.2 HoOnnun mannvirkja & Midsvaedi

3.2.1 Almennt

Byggingar skulu byggdar i samraemi vid skipulagsuppdreetti, meeli- og haedarbl6o,
skilmala pessa og skyringarmyndir sem peim fylgja. L6gd er ahersla & vandada
hoénnun og fragang alls hverfisins og geeta skal ad innra samraemi innan hverfis.

Innan pjénustuhverfis er gert rad fyrir umfangsmikilli uppbyggingu reidhalla,
reidvalla og pjénustubygginga af ymsu tagi. Markmidid er ad innan
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Kjoéavallasveedisins verdi 6flug keppnis- og pjalfunaradstada sem henta muni
margpaettum vidburdum sem og 6likum notendum.

Nyrst i pjénustuhverfinu er gert rad fyrir sex byggingarreitum par sem haed husa er
2-3 haeoir. Steerd 160a kemur fram & uppdraetti. Par er gert rao fyrir félagsheimili og
adstdou fyrir dyraleekni, auk verslana og pjonustu fyrir hesta og hestamenn.

Gert er radd fyrir tveimur reiohéllum, hefdbundinni reidhdll og fipo-reidhdll. Su
sidarnefnda skal vera i godum tengslum vid reidvallasveedid. Gert er rad fyrir tengi-
og pjénustubyggingu milli reidhallanna.

3.2.2 HOnnun husa

Vid efnis- og litaval reidhalla og tengibyggingar skal pess geett ad samraemi sé
innbyradis milli bygginga. Litur paka & hisum innan pessa reits skal vara svartur.
Litur hasveggja er frjals.

Bilasteedi & 168um skulu vera med bundnu slittagi eda hellulogd. A
deiliskipulagsuppdreetti er synt deemi um stadsetningu bilasteeda en hénnudum er
heimilt ad gera tillébgu ad annarri utfeerslu, pé med svipudum fjélda bilasteeda.

pPar sem bundin byggingarlina er synd parf minnst helmingur gétuhlidar hussins ad
fylgja byggingarlinunni.

Fragengio yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50cm undir uppgefinni
plotuhaed og fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltrda.

Skilmalateikningar sem fylgja, syna i meginatrioum afstédu bygginga til gbétu og
l6dar. Skilmalateikningar syna hamarksveggheaedir og hamarksmaenishaedir hdsa
0og midast paer vid uppgefinn goélfkéta (Gk) a meelibladi. Ef haedarmismunur a 160 er
tekinn med hdsvegg eda stodvegg a 168 skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi
jarovegi, gotu, gangstétt, gongustig, 166 eda bilasteedi.

3.2.3 Skilmalar fyrir verslun/pjénustu, V1

Hus & 2-3 haedum. Hamarkshaed er 10m yfir uppgefnum kéta adkomuhaedar
(Golfthaed (Gk) skal gefin upp & meelibladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0-22°.

Lodarsteerdir eru a bilinu 1524 til 1621 m2.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,70 — 1,10.

3.2.4 Skilmalar fyrir verslun/pjéonustu, V2

Hus & 2-3 haedum. Hamarkshaed er 10m yfir uppgefnum kéta adkomuhaedar
(Golthaed skal gefin upp & meelibladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-22°.

Lodarsteerd er 3282 m2.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,6 - 1,10.
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3.2.5 Skilmélar fyrir verslun/pjénustu, V3

Hus & 2-3 haedum. Hamarkshaed er 10m yfir uppgefnum kéta adkomuhaedar
(Golfheed skal gefin upp & meelibladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-22°.

Lédarsteerd er 2441 m2,

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,80 — 1,20.

3.2.6 Skilmalar fyrir verslun/pjénustu V4

Hus & 2-3 haedum. Hamarkshaed er 10m yfir uppgefnum kéta adkomuhaedar
(Golthaed skal gefin upp & meelibladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-22°.

Lodarsteerd er 2231 m2.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,80 — 1,20.

3.2.7 Skilmalar fyrir verslun/pjénustu, tengibyggingu V5

Hus & tveimur haedum auk kjallara. Hamarkshaed er 8m yfir uppgefnum kota
adkomuhaedar (Goélfhaed skal gefin upp & meelibladi). HUs skal tengja saman
reiohallir, R1 og R2.

A allt ad helmingi byggingarreits ma byggja yfirbyggda Gtiadstodu med stium fyrir
keppnishross, allt ad 900 mz2.

Hamarkhaed er 6m yfir Gk.

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Lodarsteerd er 5635 m2.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,5 - 0,8.

3.2.8 Skilmalar fyrir reiohdll, R1

Grunnflotur allt ad 3000 m?

Gert skal rad fyrir ahorfendastukum fyrir allt ad 900 manns.

Hamarkshaed er 14m yfir uppgefnum kota adkomuhaedar (Gk & meelibladi).
pakform er frjalst.

Lédarsteerd er 5650 m2,

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,5 - 0,6.

3.2.9 Skilmalar fyrir fipo-reidhdéll, R2

Grunnflotur allt ad 11.000 m?

Gert er rad fyrir ad innan byggingar verdi byggdur 205 -300m keppnisreidvollur skv.
fipo-stodlum.

Ahorfendastikum fyrir allt ad 2000 manns skal komid fyrir medfram annarri langhlid
hassins, sem snyr inn ad pjénustubyggingu.

Hamarkshaed er 28m yfir uppgefnum kota adkomuhaedar (Gk & meelibladi).
pakform er frjalst.

Lodarsteerd er 12.783 m2.

Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,9 - 1,10.

3.2.10 Keppnisleikvangur innan skeifu:

Keppnissvaedi skal méta i skeifulaga form sem rimad getur 300m keppnisvoll med
skeidbraut (P-voll), aefingavoll, upphitunarsveedi og skeidbraut. Heimilt er ad reisa
fastar ahorfendastukur hvar sem er i brekkunni og einnig ma setja upp lausar
stikur & midju sveedinu i tengslum viéd keppni. Ahorfendastikurnar geta auk pess
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rimad démgaesluhis og salernisadstédu, jafnvel sélubasa. Ahorfendabrekkur i
grasi skulu hafa hallann 1:3-1:4. Azetlad er ad i &horfendabrekkuna sé hzegt ad
koma fyrir allt ad 15.000 manns. [ jadri skeifunnar skal koma fyrir midlunartjérn par
sem yfirbordsvatni af keppnissvaedinu er safnad. Vid austurenda vallar skal steypa
vegg i framhaldi af fipo-keppnishéll og inn i flaa ahorfendabrekkunnar. Veggurinn
skal na 1.50m uppfyrir adliggjandi gangstig austanmegin vid hann. Einnig er
leyfilegt ad hafa girdingu ad hluta til eda alveg fra goétuhaed og upp i 1,50m og skal
pess pa geett ad pad sé hvorki heegt ad klifra yfir né smeygja sér i gegn.

Fra keppnisleikvangi og yfir i Magnusarlund skal leggja undirgdng fyrir reidhesta.
HIio skal vera i opinu sem snyr ad reidvelli.

Sérstok 160 er skilgreind utan um skeifuna og er hiin 67.633m? ad steerd. Landhaed
innan skeifunnar skal vera st sama og haed keppnisvallar i fipo-keppnishdollinni
pannig ad haegt sé ad samnyta leikvang og keppnishdéll.

3.3 Onnur mannvirki

Onnur mannvirki & svaedinu eru grindverk & 168um, tamningagerdi, hringgersi,
aningarstadir sem og steyptir eda hladnir veggir a l6darmorkum. Grindverk & 16dum
skulu vera ur sterkum efnum (stal) sem pola mikid alag og i lit sem fellur vel ad lit
viokomandi husa. Tamningagerdi og hringgerdi mega hvort heldur vera ur
stalrérum, tré eda plasti en po skal rikja akvedid samreemi & pessu efnisvali innan
sama svaedis. Aningarstadir skulu falla vel ad landslagi og vera einfaldir ad gerd.
Heimilt er ad bera mol & svaedid. Aningarstadi skal hanna i samraemi vid
leidbeiningarrit Vegagerdarinnar, ,,Reidvegir, gerd og uppbygging”. Heimilt er ad
reisa stodveggi vio I66armoérk sem snda Ut ad reidgétum par sem haedarmunur er
mikill, sja kennisnid a skyringauppdraetti.

4 Utfeersla deiliskipulags

i framhaldi af sampykktu deiliskipulagi skal gera meeliblad sem synir l6darsteerd,
[6darmork, byggingarreit huss, fjdlda bilasteeda & 100, kvadir a 160 ef einhverjar eru,
méalsetningar o.fl. Haedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid l6darmork
(G:t6lur - bindandi), haedartolur fyrir golfhaed huss (Gk:tdlur - bindandi) og meeldar
haedir & 16darmoérkum (L-télur — ekki bindandi). A haedarblédum koma einnig fram
stadsetningar a lognum sem og kvadir um inntok veitustofnana.

Ef fram kemur minni hattar munur a deiliskipulagsuppdreetti og maeliblodum pa
gilda meeliblod. Askilinn er réttur til ad gera minnihattar lagfaeringar vegna
adlégunar a skipulagi t.d. v/ |66a eda byggingarreita, legu reidstiga eda vegna
haedaradlégunar ad naverandi landi. Haedakotar hiusa og 16da koma fram a
haedarbladi.
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5 Vidauki:

5.1 Skilmalateikningar
Skilmalateikningar eru bindandi teikningar fyrir byggingar a pjonustusvaedi og
hl6dur og vatnstank.

5.2 Hesthus — teikningar Sveins ivarssonar arkitekts
Hesthasateikningar eru bindandi fyrir steerd og ytra utlit hdsa en ekki fyrir innra
skipulag husa.

6 Uppdreettir:

Uppdreettir sem fylgja greinargerd pessari eru:
6.1 Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000 i A1, teikn. dags. 14. febrtar 2008
6.2 Skyringaruppdrattur i mkv. 1:2.000 i A1, teikn. dags. 14. febrtar 2008
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7 Sampykkt og gildistaka:

Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulagsnefnd Képavogs

pann 2008

Deiliskipulag petta var auglyst fra til 2008

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd samkv. gr. 25 i [6gum nr. 73/1997
m.s.br. var sampykkt i baejarstjorn

pann 2008

Skipulagsstjori Képavogs

Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulagsnefnd Gardabeejar

pann 2008

Deiliskipulag petta var auglyst fra til 2008

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd samkv. gr. 25 i l6gum nr. 73/1997
m.s.br. var sampykkt i baejarstjorn

pann 2008

Skipulagsstjori Gardabaejar

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda

pann 2008
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