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Greinargerd.

Sterd og afmdrkun:

Deiliskipulagssvaedid liggur | sudur- jadri Horduvalla sem er svaebid milli Rjipnahadar og Vatnsendahvarfs. Skipulagssvaedid er hiuti af
heildarskipulagi alls Vatnsendasvaebis og er um 7 ha, ad flatarmali. Svae6ié afmarkast ndnar af fyrirhugudum Vatnsendavegi til noréurs,
fydrhugudu Tprottasvaedi til austurs og opnusvaedi hesthisabyggdar (il sudur og sudausturs. | vestur eru sveitarfélagsmérk Gardabasjar
og Képavogs.

Forsendur og markmid:

Frd um 1983 efa fra vl a8 fyrst var unnié adalskipulag yiir Vatnsenda hefur verié gert rad fyrir ibddahverfi 4 deiliskipulagssvatinu. i
Adalskipulagi er midad vid ad A svaelbinu risi ibuBabyggd. Leitast hefur verid vid ad byggd & deiliskipulagssvaedinu fai yfirbragh
fjdlbylishisabyggdar, og ad ny byggd falli vel ad umhverfi svaedisins og vaentaniegri byggs. Einnig ad gdtuhdnnun taki mid af &ryggi ibda
asamt pvi ad hijédmengun verdi sem minnst. Gert er rad fyrir um 189 ibddum 4 deiliskipulagssvaatinu eda péttieika sem jafngildir um 27
iblBum a8 medaltali 4 hvem ha. Svaedid er hiuti staerri skipulagsheildar i Vatrnisenda (Héréuvellum) og verdur ymis pjénusta sameiginleg
med henni. béttieiki deiliskipulagssveedis Horduvalla med umraeddu deiliskipulagi er dsetlad um 19 ibadir & hektara. béttleiki
delliskipulagssveedising asamt Hvorfunum (sveit i bae) og & s.k. F- reit er aaetiadur 13 ib0dir 4 ha, (brittd)

Lysing 4 landi og hisakdnnun:

Landi & skipulagssvaedinu hallar til suéausturs ad mesaltall um 7 %. Landhallinn hefur ahrif 4 stadseiningu hiisa og legu gatna. Fré
fyrirhugudu byggingarsvaedi | sunnanverdri Rjupnahasd er fagurt dtsyni yfir Kjdavelli og Heidmérk og allt ad Hengilssvaedinu, Vifilsfelli og
Blafidllum. Melar, moar og graslendi einkenna grédurfar sveedisins. Byggdin & deiliskipulagssvaedinu verdur fré tasplega 102 metra h.y.s
upp | um 116 metra h.y.s bar sem hun mun standa hzest. A sveedinu eru rikjandi austleegar vindéttir. Honnun mannvirkja og husa &
svedinu parf ad taka mid af pvi, auk pess sem reikna ma med ab snjbaldg séu meiri | Vamnsenda en annars stadar [ byggh | Kopavogi
vegna landslags og haedar yfir sjavarmali. | nagrenni skiptlagssvaedising til subausturs er gert rad fyrir 18 nyjum hesthusum. |
Vainsendahvarfi austanveréu finnast sbr.  berggrunnskort Gtgefid 1993, jarBsprungur {engin sprunga kemur fram &
delliskipulagsuppdraettinum). Sprungurnar eru gamlar og évirkar og engin synileg hreyfing hefur att sér stad um peer a "ndtima”.
Byggingar sem koma til med a8 verda fjarlaegdar vid framkveamd skipulagsins eru audkenndar & deiliskipulagsuppdraetti med gulum lit
ogeru paer flestar gamiar og | sleamu astandi.

Anrif byggdar 4 umhverfia:

Visad er i: Sampykkt um umgengni og prifnad utanhiiss [ Bessastadahreppi, Gardabese, Hafnarfirdi og Kdpavogl, Stiomartidindi - B nr.
251/2000. b4 er hluti deilskipulagssvaeBisins innan vatnsvemndar, fiarsvaedi B. A pvi svaedi gilda dkvednar reglur um notkun efna t.d. vi8
gatnagerd og raekiun svo og hlisdyrahald.

Tillaga ad deiliskipulagi:

Byqgd: )

Skipulagssveedi® er um 7 ha. ad flatarmali. Gert er réd fyrir um 189 nyjum ibGdum & sveedinu fyrir folbyli. Asetladur ibdafioldi &
skipulagssvaedinu midad vid 3 ibta i ibud verdur um 570 iblar. Fjslbylishisin verda priggja og fimm ha8a auk kjallara. Samanlagt
flatarmél pess sveedis sem fer undir |68ir er um 3,5 ha. Nytingarhlutfoll fyrir landnotkunarreitinn er um 0,7 Skipulagsskilmalar, baadi
almennir og sérakvaadi, fyrir einstaka 188ir fylgja deiliskipulaginu.

Adkoma og umferd:

Abkoma al byggdinni verdur um Vatnsendaveg (2ja akbrauta tengivegur) sem tengist i norri vid Amarnesveg (siofnbraut) og
Vatnsendahvarf (tengibraut) sem tengist Breidholtsbraut (stofnbraut) i nordur og Rjdpnavegar sem liggur & milli Amarnesvegar og
Vainsendavegar. Medfram Vatnsendavegi verda jarévegsmanir. Vegurinn verdur girtur & kafla. Vatnsendahvarf midlar i byrjun allri
umferd ab og fra sveedinu en kemur til med, er gatnakerfid veréur ad fullu métad, ad taka adeins vid umferd sem kernur Ur vestri eftir
Breidheltsbraut og hleypa einungis umferd inné Breiholtsbraut til austurs. | seinni afanga tengist iblidarsvaedid um Vatnsendaveg med
misleegum gatnamétum vid Arnarnesveg og Breidholtsbraut, | sudur og vestur tengist deiliskipulagssvaetid Gardabae og Salahverfi.
Innra gatnakerfi sveedisins er flokkad | safngdtur og hisagitur. Ndverandi aksturstenging Vatnsendavegar og Breibholtsbrautar vié
Skyggni verdur 16g8 nidur. 30 km svaedi verda sérstaklega audkennd. Stefnt er ad pvi ad allar hisagdtur og Kéravegur verdi 30 km
gdtur. Gert er rad fyrir a8 almenningsvagnar aki um Vatnsendaveg. Yfirbordsvain pess hiuta hisagatna sem eru innan (63a skal leida t
lagnakerfi bagjarins. L.agnaleibir verfa nanar Utlistadar a meeliblédum og haedarblddum.

Gonguleidir og reibleidir:

Gonguleidir liggja um deiliskipulagssvaedid og eru paer hiuti af stearra heildarskipulagi stiga i Vatnsenda. Vid paer er gert rad fyrir
afingastédvurnieikteekjurn 4 voldum stédum. Reidleidir liggja vid jabar svaadising og tengjast paer einnig 68rum reibleidum i Vatnsenda.
Par sem stofn- og tengistigar pvera godtur er gert rad fyrir uppheskkunum og/eda prengingum.

Opin svaedi:

Deiliskipulagssvaedid liggur ad stéru opnu svaeéi il vesturs | Vatnsendahvarfi. Inni i hverfinu verda green svaedi sem nytast fyrir géngu-
og reidleidir, leiksvaedi og tjdreekt. Opin svaedi til leikja og Utiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, trjarsektarsvaedi, dsamt
leikskéla og grunnskdla, tengjast med stigum. Osnortin opin svaedi verda varbveitt eins og kostur er,

Tridbeiti:
A voldum stédum i hverfinu er i deiliskipulaginu gert rad fyrir grédursetningu trjdgrédurs til skjéimyndunar, til rymismyndunar eda til ad
mynda snjégildrur par sem reynt verdur ad draga Ur skaflamyndun. Leidbeinandi stadsetning tjdbelta kemur fram &
deiliskipulagsuppdraetti.
Bilageymslur og bilastesdi;
Gert er r4d fyrir tveimur bilasteedum innan 168ar fyrir hverja [b4d [ fjolbyli. Hia folbylishusum vid Trollakér skal um 30 til 45% steebanna
vera | bilakjaliara, Gera skal ra8 fyrir a8 tolfta hvert stzedi vio fjslbylishas verdi bilasteedi fyrir fatlada.
Ililiw_\m.wggi_ngu_rm

skipulagsskilmaium eru sérakveedi vegna umferdarhdvada. Hénnudir enu minntir 4 ad fylgja kvaedum i byggingarregiugerd varbandi
hljéBvist innanhtiss.
Fraveita; Gert er rad fyrir pvi ab oll byggd 4 deiliskipulagssvaedinu verdi tengd holraesa- og lagnakerfi bagjarins, Ofanvatn verdur leitt §
settjém sem fyrithugué er nordan Ellidavatnsstiflu. Sja deiliskipuiagsuppdratt | mky. 1:2000 dsamt greinargerd, hénnunarforsendum og
skyringarmyndum dags. 20. febrtiar 2002,
Landsimi islands, mannyvitki; Gert er raé fyrir a3 til 4rsins 2026 standi virk fjarskiptamstur 4 leigulandi Landsima [slands i Rjdpnahaed,
Bent er & ad vanda parf uppsetningar a sjénvarps og Gtvarpsloftrnetum i ibidum & Horduvdlium og ad truflana gaeti geett i vissum gerbum
ferbaltvarpa.
Skipulagsskilmalar og nanari Gtfaersla delliskipulagsins:
Skipulagsskilmalar, baebi almennir og sérdkvaedi asamt skilmalateikningum fyrir einstakrar 168ir og hverja hisagerd 4 skipulagssvaedinu
fylgia deiliskipulaginu. | afmennum &kvaedum skiputagsskilmala er m.a. fiallad um: mzli- og haebarbléd; fragang 168ar; hijébvist
byggingum; bilageymslur; bilastaedi og somp. | sérékveedurm er auk pess m.a. fjallad um hisagerd; honnun hasa og 168a; byggingarreiti;
grunnflét husa; féida ibGda; haed hisa og bakform. LoSastzersir a deiliskipulagsuppdraetti eru leidbeinandi og akvarbast nanar vid gerd
maeliblada. Haedakotar hiisa og [68a koma fram & haedarbladi. Mazli- og haedarb|éd verba unnin og gefin Gt | kjdifar deiliskipulagsins. S4
fyrirvari er gerur ad (68asteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd haedi og maeliblada.

Med titvisan { framkomnar athugasemdir og Ghendingor var ¢ fundi skipulagsnefadar povn 6. Juli 2004 gerdar eftirfarondt breyiingar
deiliskipulagstilidgunni (36 fiigiskral).

1. Fyrirhugader beggingar vid Trollakor verdi prigr og fjorar hadiv | stad priggfa, fiogurra og fimmheda.

2 Heew verdi vie priggia heeda byggingu austast & sveedinu, peirri sem skagar ivedl § fyrivhugad throtiasvedio,

3 Sparkvollur vestasi & svaediny verdi feldur dt og pess § sexd verdi

bygur briggja og fiogurra heda folbylishis. EXoldl ibida & svwdie verdi dfram chreyitur eda 189 ibidir,

Jafhfiamt hafi verid geréar a0 sk Skipulagsstofmnar sbr. bréf dags. 30. seprember 2064 eftivfarandi breviingar: Texti i greinargerd sem fallar win
ad hugsaniega leymist fleir eldri sprungur undir Fedu lousra fardefha, er reking 1. et | greinargerd sem faflar wnm lifriki Ellidavatns er tekinn it
skipulagsskilmdiwm verdur { grein 3 sem fiallar wn byggingarreit; teking i extinn “ fré byggingearling, ©

Ferill malsins: :

A fundi basjarsijérnar 14, september 2004 var logh fram til siderl umrzdu og sambykkt tillaga Basjarskipulags a8 deiliskipulagi vid Trollakor. Deiliskipulagssvaedid
afmarkast af fyrirhuguum Vainsendavegi il nordurs, fydrhugudu ibrottasvasdi | Korahverfi til austurs, opnu svaedi og hesthisabyggd i sudur og austur og
Iagsdoumiekum Képavogs og Garbabasjar bl vesturs. | tillsgunni er gert rad fyrir fitlbyishtsabyggd med 189 ibidum 1 briggja il fimm haatia hiisum. Uppdrathur i mkv.
1:2000 dags. 2. april 2004, 4samt greinargerd og skilmalum. Med lilvizan i 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 7311897 var filagan auglyst fra 7. mai il 4, jini 2004
med athugasemdafresti il 23, jni 2004, Auglysing um tilloguna birtist | Morgunbladinu 6. mai 2004 og i 54 tbl. Laghirtingabladsins 7. mai 2004. Tillagan er i samraemi
Vit breytingu & Adalskipulagi Kéopavogs 2000-2012 sem stadfest var af umhverfisradherra 31. 4gast 2004. A ofangraindum fundi basjarstjémar voru ennfremur fagdar
fram athugasemdir og abendingar er barust & kynningartima Asamt umségn Baejarskipulags. Er umsdgnin dags. 30. juni 2004,

Auk Smara Smarasonar arkitekts komu eftirfarandi starfsmenn Bagjarskipulags Képavogs og teeknideildar ad pessu deiliskipulagi:
Andri M. Sigurjénsson landlagsarkitekt, Birgir H. Sigur8sson skipulagsstiori, Steingrimur Hauksson deildarstjori hénnunardeildar og
bérarinn Hjaltason basjarverkiradingur.
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Reitur 3
ALMENN AKVAEDI FYRIR FIOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MZALIBLOD OG HEDARBLOD.

a) skipulagsskilmalum koma fram akvedi vardandi staerd og gerd byggmga pakform, frigang 100a og bygginga og fleira
sexn honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og 168arhéfum til
. gloggvunar &'alstedum.

b) Méalib_lﬁﬁ syna sterd 16dar, 16darmork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda
bilastzeda 4 160 og kvadir ef eivhverjar eru o.1l.

¢) Hx0arblod syna hadartSlu (kota) fyrir golthed bess hluta hiss, sern snyr ad gitu eda innkeyrsin (K), gangstéttarhadir og
gotuhezdir vid 16darmork (G) og 16darheedir 4 mérkum baklédar (L). Haedarblod syna jafnframt legu og had (botnkéta)
frarennslislagna.

d) S4 fyrirvari er geréu.f ad l6dastardir og hedarlega getur breyst vid gerd mzli- og hzdarblada.
2. ADALUPPDRAETTIR.

Adaluppdrettir eru lagdir fyrir byggingamefnd til sambykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, b svo ad malid
hafi ekki purft umfjollun skipulagsnefndar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvamlega sagt fyrir um gerd
adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA.

a) Honnun §j51bylishiisaloda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hiin skal hljéta sampykki byggingamefndar ad
fenginni umstgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yiirbordsfragangur 160ar, hedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan
adgang barna ad leiksvaedum og Sryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samreemi vid vidurkennda -
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slskkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b)  bridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig 4kvadi um girdingar, stodveggi og grodur. bar kemur m.a. fram ad "leita
skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hin er heerri en 1,8 metrar eda ner 168armbrkun en sem
svarar hed hennar, melt fird jardvegshaed vid girdinguna eda fra had 4 160armorkum ef hin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vib 160armérk samliggjandi 163a skal haed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema 168arhafar beggja
168a séu sammitla um annad.."

Einnig kemur fram a6 ekki ma planta hdvéxnum trjategundurn ner 16darmirkum adliggjandi 168a en 3,0 metra.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Allur frigangur 160ar skal ad jafnadi lokid innan eins 4rs fra pvi a8 flutt
er { meirihluta ibada. Kdpavogsber askilur sér rétt til ad ganga fr4 160 ad beim tima lidnum 4 kostmad 163arhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni frigenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kaupenda.Ol1 stolhun 4 168 skal
gerd innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna hedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
168arbafa. Komi upp dgreiningur um fragang 4 sameiginlegum lé8armérkum skal hlita trskurdi byggingarmefndar um lausn
malsins. Flai vio 168armérk skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
pau efiir pvi sem hegt er.

d) [ I6darleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l68arhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi it fyrir lodarmork. Stodveggir og skébrautir i bilakjallara skulu vera i samraemi
vid skilmala bessa (sérakveedi) og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun hisa og skal efni
og yfirtbragd vera i samraemi vid bau. Fjarlagd milli veggja 4 16darmorkum og gotukants skal vera a.mk. 2,5 metrar,

4, HLIODVIST i BYGGINGUM.

{ sérakveedum kemur fram ef porf er 4 sértzkum adgerdum 4 160 eda i byggingu vegna umferdarhivada. Honoudir eru minntir
4 ad fylgja dkvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljodvist inmanhiss.

5. UMFERD.

30 km svaedi verSa sérstaklega audkennd. Par sem stofin- og tengistigar pvera gétur er gert rdd fyrir merktum gangbrautum
fuppheeklcunum,

6. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.

Opin sva:di til leikja og titiveru innan deiliskipulagsins bindast med stigum. Uppbygging og vidhald peirra dsamt stigum
verdur 4 vegum Képavogsbajar. Ohreyfd opin nittirusvedi verda vardveitt eins ésnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara
yiir slik svedi med vinnuvélar eda dnnur fararteki.

1. TRYABELTI,

A nokkrum stoBum { hverfinu verdur trjagrédur grédursettur 4 bajarlandi til skjélmyndunar, afimérkunar bagjarrymis og til
pess ad draga ur skaflamyndun. Gré8ursetningar og vidhald trjagrédurs utan 4 bajarlandi verdur 4 vegum Kdpavogsbajar.
Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti.

8. BILAGEYMSLUR OG BfLASTAEDI.

Gert er rad fyrir tveimur bilastedum innan 168ar fyrir hverja ibud (steedi 1 bilageymslu eda kjallara telst annad tveggja 1
fjolbyli). Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert steedi verdi bilastzedi fyrir fatlada. Gotulagnir verda lagdar inn a8 168um
samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymsina eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmélateikningum,

9. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibddir 4 jardhasdumn skal afmarka skika til einkaafoota fyrir framan bidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
10. SORP.

Vid honnun sorpgeymslna { fjsibylishiisum skal sérstaklega hugad ad méguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4
grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi, Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og
fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad bar séu adgengilegar, en sém minnst dberandi. Stakstabar sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peitra lokid samhlida byggingu huss. I sérskilmalum kemur fram
begar xtlast er til ad sorpgeymslur verdi { nidurgréfoum bilageymslum.

11. ONNUR ALMENN AKVEPL

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvaeum byggingar-, branamila og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvedum er varda dthlutun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobredslu utanhiss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli.
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Reitur 3 svaedi 1

FIOLBYLISHUS A PREMUR OG FJORUM HADUM.
Trollakér nr. 1- 3

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.

Priggja og fjdgurra hada fjolbylishis, stallad med allt ad tveirnur stigagbngum og 9 og 12 ibudum i hverju stigahtisi samtals
allt ad 21 ibddum. Lega stdllunar er ekki bindandi og bar med ekki lega hadarskila. Gert er rad fyrir nidurgréfomm
bilageymslum og kjéilurum undir hluta hniss. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hiss og l6dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vikomandi 160. Leitast
skal vid ad mynda skjolgdd vitidvalarsvedi sem snida i sudur - vestur. KEskilegt er ad samraemis sé geett milli einstakra hisa
vid Trollakor hvad vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hinnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 168inni og
skal hann gaeta samramis i honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og frapang b.a.m. pakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & mzliblédum og skilmalateikninguwm. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinmi linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Troppur htisa mega fara atfyrir ytri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu sem afinarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar. Ekki er um himarksramma ad reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarleegd byggingar { 16darmdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal béd vera 1 samremi vid grein 75,1 i
byggingarreghugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlaegd milli hisa dvallt tryggd. -

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI [BUDA.

Fjslbylishiis 4 premur og fjdrum hadum, Trollakér 1 og 3

Innri byggingarreitir huss: 500,0 fermetrar.
Hamarks grunnflotur itbygginga alls: 100,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur miss: 600,0 fermetyar,
Héamarks flatarmal Iniss alls: 2100,0 fermetrar an kjallara.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali,

A6 hamarki er gert 148 fyrir 21 ibidum 4 68inni. A jarShaed hisa er eskilegt ad gera 148 fyrir inngangi fi4 gardi sem tengist
stigagdngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og b) hamarkshed byggingar yfir nedri adkomukdéta. Pegar talad er um
hadarfjolda er att vid fulla heed, p.e. Utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyged rishad). Efsti hluti paks mi ni
upp i uppgefna himarkshad, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir abkomuhaedir hisa eru syndir 4 heedarbladi (gblfkotar -k).
Hamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhbaedar.
Mesta had hiss talid frd nedri adkomuhad er 9,4 metrar fyrir priggja heda stigalnisid og 12.2 metrar fyrir fjégurra hzda
stigahisid. Byggingarhlutar sem ohjékvaemilega nd upp fyrir bak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega po
fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
b&k skulu vera flot.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir bilageymsiu 4 168inni fyrir 19 bila { niurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastedum fyrir hverja
ibud, i allt 42 stedi. Bilastdi skulu vera med bundnu slitlagi eda heliuldgd. A skilmalateikningu og meliblédum e synd
demi um stadsetningu bilastzeda og alkomu ad bilageymslum, en honnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri
stabsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymsina eins og synt er 4
skipulagsuppdretti og skilmilateikningum. Sami hénnudur skal vera a8 ibidarhisum og bilageymshum og skulu par byggdar
samhlida ibtidarhtisunum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert stdi verdi bilastadi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vi6 ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibuidir 4 hverri 168 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafna bilageymslu.
Steerd hennar skal midast vid a8 geymslan geti nimad 21 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er r4dgerd sjalfsteed skal nin ekki vera neer abliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum, betta & ekki vid um
168armdrk milli sambyggdra huisa og ekki ner 168amorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum, Frigangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga 1ir og koma 1 veg fyrir hivada.

Hljodstig hefur verid datlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hljédvist 4
160 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB{A) utanhiss i nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiss 4 efri hedum fer
yfir 55 dB(A) m4 gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad krésfum reglugerdar
um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuiss) verdi fullnagt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 mishlid, par sem hivadi utanhviss er yfir 55 dB(A).

b) Hlj6ddeyfoar loftrésir verdi til lofiraestingar { herbergjum eftir bvi sem naudsyn krefur til 28 uppfylla krsfur um loftskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hijédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

begar hlj6dstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerSar sérstakar krfur um hljédvist 4 svilum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad beeta hljédvist 4 svélum, t.d. med pvi ad setja hljodisogsefni undir svalagdlf til a8 minnka endurkast og a8 hafa svalir
djipar og handrid “pétt”

10, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jar8hadum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 3 svaedi 2

FIOLBYLISHUS A PREMUR OG FJORUM HADPUM.
Tréllakor nr. 2- 4

SERAKVZEDL

1. HUSAGERD.

Priggja og fjogurra hzeda fjolbylishis, stallad med allt ad tveimur stigagéngum og 9 og 12 ibuidum i hverju stigalnisi samtals
allt ad 21 thidum. Lega stillunar er ekki bindandi og par med ekki lega haedarskila. Gert er rad fyrir nidurgréfnum
bilageymsium og kjéliurum undir hluta huiss. Sj& nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vit honnun hiss og 16dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast
skal vi6 a8 mynda skjolg6d utidvalarsvedi sem snda i subur - vestur. Eskilegt er ad samramis sé gatt milli einstakra hisa
vid Trollakér hvad vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 168inni og
skal hann geeta samreemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.A.m. bakfragang, efnisval, &ferd og litaval 4
einstokum byggingarhfutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 melibliédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir;

- Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni liou. Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Tréppur hiisa mega fara ttfyrir yiri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir detlad umfang byggingar. Ekki er um himarksramma ad rada heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlegd byggingar 1 160armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i samremi vid grein 75,1 i
byggingamreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlaegd milli hisa 4vallt tryggd. -

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI {BUPA.

Fjslbylishds 4 premur haedum, Tréllakoér 2 og 4

Innri byggingarreitir hiss: 500,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur tbygginga alls: 100,0 fermetrar.
Hamarks gronnflétur hass: 600,0 fermetrar.

Hamarks flatarmai hiss alls: 2100,0 fermetrar an kjallara.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AB hamarki er gert 148 fyrir 21 ibdum 4 168inni. A jardhaed hiisa er zskilegt ad gera rad fyrir inngangi frd gardi sem tengist
stigagtngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymshur undir hluta hisanna, Ekki er heimilt ad hafa fbddarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi ha8afjéldi og b) hamarkshad byggingar yfir nedri adkomukéta. Pegar talad er um
heedarfjélda er att vid fulla hed, b.e. ttveggir séu i-fullri lofthaed (ekki rished eda portbyggd risheed). Efsti hluti baks ma na
upp i uppgefna hamarkshed, en getur verid legri. Heedarkotar fyrir abkomuhaedir nisa eru syndir & hedarbladi (gdlfkdtar -k).
Héimarkshaed hnisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er lnin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkéta nedri abkomuhzdar.
Mesta haed huss talid fra nedri adkomuhad er 9,4 metrar fyrir priggja heda stigalnisid og 12.2 metrar fyrir fjégurra haeda
stigahtisid. Byggingarhlutar sem Ohjékveemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og lofireesibuinadur mega pé
fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pbok skulu vera flot.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 168inni fyrir 19 bila i niGurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastaedum fyrir hverja
ibud, 1 allt 42 stadi. Bilastedi skulu vera med bundnu sliflagi eda hellulsgd, A skilmélateikningu og mzliblédum eru synd
demi um stadsetningu bilastz8a og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillsgu a8 amnarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16um samkveemt stadsetningu bilastzeda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdratti og skilmélateikningum. Sami honnudur skal vera a8 ibudarhisum og bilageymslum og skulu per byggdar
saruhlida ibidarhisunum. Gera skal rad fyrir a8 t61fta hvert stedi verdi bilastzdi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Mibad skal vid ab lokud sorpgeymsla fyrir allar ibidir 4 hverri 16 skuli vera stadsett { ¢Ba vid nidurgrafna bilageymslu.
Steerd hennar skal midast vid a8 geymslan geti rimad 21 almenn sorpilét. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. bar sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal hin ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4 ekki vid um
168armérk milli sambyggdra hiisa og ekki nzr 163amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljikka samhlifa byggingu vidkomandi hniss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til a8 draga tr og koma i veg fyrir havada.

Hljo0stig hefur verid 4dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aztlun verdur hljédvist 4
166 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiiss 4 efti hadum fer
yfir 55 dB(A) ma gera r4d fyrir bvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyr8i til ad tryggja ad krtfum reglugerdar
um hljédvist (himark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og himark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem havadi utanhiiss er yfir 55 dB(A).

b) Hlj00deyfdar lofirasir verdi til lofiraestingar 1 herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til a8 uppfylla kréfur um loftskipti.
¢) Raodstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hlj6dstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hlj6dstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nmgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Ekki eru gerar sérstakar kréfur um hljé8vist 4 svolum, en 1étt er ad benda 4 a8 unnt
er a0 bzta hljédvist & svolum, t.d. med pvi ad setja hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djipar og handrid “béit”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardheedum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 3 svaoi 3

FIOLBYLISHUS A PREMUR OG FIORUM HAEDUM.
Trdllakédr nr. 5- 7

SERAKV/EDL

1. HUSAGERD.

Priggja og fjogurra hada fjolbylishus, stallad med allt 2d tveirnur stigagéngum og 9 og 12 {bidum i hverju stigahisi samtals
allt a6 21 ibidum. Lega stilunar er ekki bindandi og par med ekki lega hedarskila. Gert er rdd fyrir nidurgréfnum
bilageymslum og kj&llurum undir hluta htiss. Sji ninar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.,

Vid honnun hass og 160ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 168. Leitast
skal vid ad mynda skjélgéd atidvalarsvadi sem snua i sudur - vestur. Eskilegt er ad samramis s¢ gaett milli einstakra hiisa
vid Trollakér hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 163inni og
skal hann gaeta samraemis i honnun og gerd peirra hvad vardar titlit og fragang b.4.m. pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4
cinstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadseming byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tAkmadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ad yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amik, 1,6 metra breidar. Troppur hiisa mega fara ttfyrir ytri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reituriin er leibeinandi
byggingarflétur og synir dxtlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur leiSbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlegd byggingar { 16darmork, par sem ekki er bindandi byggingailina, skal bé vera i samremi vid grein 75 14
byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Fjolbylishis 4 premur og fjérum haedum, Tréllakdr 5 og 7

Innri byggingarreitir hiss: 560,0 fermetrar.
Hémarks grunnfiétur ttbygginga alls: 160,0 fermetrar.
Héamarks grunnflstur hiss: 600,0 fermetrar.

Hamarks flatarmal huss alls: 2100,0 fermetrar an kjallara.

Heimilt er ad byggja nis sem eru minni ad gronnfleti og flatarmali.

A hamarki er gert r4d fyrir 21 ibidum & 168inni. A jardheed hisa er askilegt ad gera 148 fyrir inngangi fra gardi sem tengist
stigagdngum. Heimilt er ad hafa kjailara fyrir geymslur undir -hiuta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibvidarherbergi { kjallara.

5. HED HUSA.

Hishz0 er gefin upp sem a) bindandi hzoafjéldi og by himarkshad byggingar yfir nedri adkomukodta. Pegar talad er um
hedarfjolda er 4tt vib fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hluti paks m4 na
upp { uppgefna hamarkshad, en getur verid izgri. Hedarkétar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir & hedarbladi (goifkétar -k).
Hamarkshae0 husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er iin midud vid hed yfir tilgreindum haedarkéta nedri adkomuhaBdar,
Mesta haed huss talid frd nedri adkomuhzd er 9,4 metrar fyrir priggja hacda stigahisid og 12.2 metrar fyrir fjdguira heda
stigahisid. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftrassibinadur mega pé
fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM,
P&k skulu vera flst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu & 168inni fyrir 19 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastzdum fyrir hverja
ibid, 1 allt 42 stadi. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmalateikningu og mzliblédum eru synd
demi um stadsetingu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillégu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 165um samkvemt stadsetningu bilastzeda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Sami hénnudur skal vera ad ibidarhisum og bilageymslum og skulu paer byggdar
samhlida 1bu6arhusunum Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert stdi verdi bilastaedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR. .

Midad skal vib ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibudir 4 hverri 168 skuli vera stadsett { eda vid nidurgrafna bilageymsiu,
Sterd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad 21 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. bar sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstd skal hvin ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. betta 4 ekki vid um
168armork milli sambyggodra hiisa og ekki neer 168amorkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi huiss.

9. HLJODVIST. .

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga dr og koma i veg fyrir hivada.

Hlj6dstig hefur verid datlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfié fullbyggt. Skv. peirri datlun verdur hljédvist 4
166 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiss # efri hadum fer
yiir 55 dB(A) mé gera rad fyrir pvi 2 honoun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar
um hijédvist (hamark 55 dB(A) utan vi$ opnanlega glugga og himark 30 dB(A) innanhiiss) verdi fullnagt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 lnishlid, bar sem havadi utanhiss er yfir S5 dB(A).

b) Hljéddeyfdar loftrasir verdi til loftraestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti,
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljddstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljddstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad bafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess
a0 vidunandi hljéévist verdi innan dyra. Ekki eru gerSar sérstakar krofur um hljédvist 4 svélum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hljédvist 4 svolum, t.d. med pvi ad setja hljédisogsefni undlr svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibir 4 jarShedum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan {bidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 3 svaedi 4

FIOLBYLISHUS A PREMUR OG FJORUM HADUM.
Tréllakér nr, 6- 10

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.

Priggja og fjbgurra hada fjolbylishis, stallad med allt ad premur stigagbngum og 9 og 12 iidum i hverju stigahusi samtals
allt a8 33 ibudum. Lega stollunar er ekki bindandi og bar med ekki lega hzfarskila. Gert er r4d fyrir nidurgréfoum
bilageymslum og kjollurum undir hluta hiss. Sja nanar skipulagsuppdrétt og skilmélateikningar.

2, HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hiss og lodar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 16, Leitast
skal vid ad mynda skjolgdd atidvalarsva:di sem snua i sudur - vestur. Askilegt er ad samramis sé geett milli einstakra nisa
vid Tréltakér hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 16dinni og
skal hann geta samraemis i bonnun og gerd beirra hvad vardar itlit og fragang b.A.m. bakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4
einstokum byggingarhlutum.,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmdalateikningum. Fyrir hvert lnis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu, Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit, p.A.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Tréppur hisa mega fara utfyrir yiri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reitwrinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir aetlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksrammoa ad reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlasgd byggingar i 16darmbrk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i samrami vid grein 75,1 {
byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarleegd milli hisa avallt tryggd. -

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Fjclbylishis & premur og fjérum haedum, Trollakor 6, 8 og 10

Innri byggingarreitir njss: 750,0 fermetrar.
Héamarks prunnflétur dibygginga alls: 150,0 fermetrar.
Héamarks gruanflétur hiss: 900,0 fermetrar.
Héamarks flatarmal huss alls; 3300,0 fermetrar an kjallara.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 hamarki er gert ra8 fyrir 33 {bodum & 168inni. A jarShaed hiisa er askilegt ad gera rad fyrir inngangi frd gardi sem tengist
stigagtngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjailara.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi ha:afjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir nedri adkomukdta. Pegar talad er um
ha=darfjélda er 4tt vid fulla had, b.e. Utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyged rishzd). Efsti hluti paks ma na
upp { uppgefna hamarkshzd, en getur verid lazgri, Hadarkdtar fyrir adkomuhzedir hisa eru syndir a hedarbladi (golfkétar -k).
Hamarksha0 isa er gefin upp 4 skilmalateikningn og er nin midud vid haed yfir tilgreindum hzdarkéta nebri adkomuheedar,
Mesta hed hiiss talid fra nedri alkomuhed er 9,4 metrar fyrir priggja heda stigahisid og 12.2 metrar fyrir fjogurra heda
stigahuisi®. Byggingarhlutar sem Shjdkvaemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftrasibunadur mega pd
fara upp fyrir hAmarkshaed paks.

6. PAKFORM.
bk skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 168inni fyrir 26 bila i nidurgrafinni bilageymsiu og amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja
ibid, i allt 66 stdi. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulbgd. A skilmalateikningu og maliblédum eru synd
demi um stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt a8 gera tillsgu a8 annarr
stadsetningu. Gétulagnir verda lagdar inn ad 166um samkvemt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdraetti og skilmélateikningum. Sami hénnudur skal vera ad ibidarhisum og bilageymslum og skulu baer byggdar
samhlida ibudaritisunum. Gera skal r4d fyrir ad tolfta hvert stzdi verdi bilastedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSILUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsta fyrir allar ibudir 4 hverri 160 skuli vera stadsett { eda vid nidurgrafna bilageymslu.
Stzerd hennar skal midast vié ad geymslan geti rimad 33 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. bar sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal hin ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. betta & ekki vid um
lodarmdrk milli sambyggdra htisa og ekki neer 168amérkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST. :

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til a8 draga vr og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid datlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hijédvist 4
160 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiss 4 efti haedum fer
yiir 55 dB(A) mi gera r4d fyrir bvi ad honnun héiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad krofum reglugerdar
um hljédvist (himark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhidss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hnishlid, par sem hivadi utanhiiss er yfir 55 dB(A).

b) Hljéddeyfdar loftrasir verdi til lofiraestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krdfar um lofiskipti.
¢} Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hlj6dstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krifur wm hljédvist 4 svélum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hlj6dvist 4 svilum, t.d. med pvi ad setja hljobisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djtpar og handrid “pétt”

16, SKIKY TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir {bidir 4 jardhadum skal afimaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 3 svaedi 5

FIOLBYLISHUS A PREMUR O0G FJORUM HAEDUM.
Trollakor nr. 9- 11

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.

briggja og fjogurra hzda fj6lbylishas, stallad med allt ad tveimur stigagongum og 9 og 12 ibudum i hverju stigahiisi samtals
allt ad 21 ibidum. Lega stollunar er ekki bindandi og par med ekki lega hadarskila. Gert er 48 fyrir nidurgrfum
bilageymslum og kjéilurum undir hluta hiss. Sjé nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikmingar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hiss og 16dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 166. Leitast
skal vid ad mynda skjolgod tidvalarsvadi sem snfia i sudur - vestur, Zskilegt er ad samraemis sé gett milli einstakra husa
vid Trollakér hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 168inni og
skal hann gata samrzemis { hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og frigang b.4.m. bakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblédum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hus eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Trippur hisa mega fara vifyrir yiri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heiid:eginni linu sem afinarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir axtlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma ad rzda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

Lagmarksfjariegd byggingar i 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i samrami vid grein 75 1i
byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er limarksfjarleegd milli nisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Fjslbylishis 4 premur og fjérum hedum, Tréllakér 9 og 11

Innri byggingarreitir iss: 500,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur titbygginga alls: 100,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur hass: 600,0 fermetrar.
Héimarks flatarmal hiss alls: 2100,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja lnis sem eru minni ad grunnfieti og flatarmali.

AJ hamarki er gert 140 fyrir 21 ibidum 4 168inni. A jardhed hiisa er seskilegt ad gera rad fyrir inngangi fra gar8i sem tengist
stigagbngum. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi { kjallara.

5. HAD HUSA.

Hiishaed er gefin upp sem a) bindandi hadafjsldi og b) hamarkshad byggingar vfir nedri adkomukota. Pegar talad er um
hadarfjolda er att vid fulla heed, p.e. diveggir séu i fullr loftheed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefina hamarksheed, en getur verid legri. Hadarkotar fyrir abkomuheedir hisa eru syndir 4 heedarbladi (golfkotar -k).
Hamarkshaed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum haedarkéta nedri adkomubeedar.
Mesta had hiss talid fr4 nedri abkomuhaed er 9,4 metrar fyrir priggja haeda stigahlsid og 12.2 metrar fyrir fidgurra hada
stigahiisid. Byggingarhlutar ser 6hjdkvamilega ni upp fyrir pak, t.d. bakgluggar, skorsteinar og loftreesibinadur mega bé
fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
bok skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 168inm fyrir 19 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastzdum fyrir hverja
ibud, 1 allt 42 stedi. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. A skilmélateikningu og meliblodum eru synd
demi um stadsetningu bilastzda og adkomm ad bilageymslum, en honnudum er heimilt ad gera tillogn ad anmarr
stadsetningu. Gétulagnir verda lagdar inn ad I68um samkvaemt stadsetningu bilastzeda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdratti og skilmélateikningum, Sami hénnudur skal vera ad ibidarhisum og bilageymslum og skulu pzr byggbar
samhlifa ibudarhiisunum. Gera skal rdd fyrir ad to6lfta hvert stedi verdi bilasteedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibudir 4 hverri 166 skuli vera stadsett { eda vid niSurgrafna bilageymslu.
Steerd bennar skal midast vié ad geymslan geti mimad 21 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. bar sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal hin ekki vera nar adliggiandi 168 en sem nemur 2.0 metrum. Petta 4 ekki vid um
lI60armork milli sambyggdra hisa og ekki ner [68amérkum vid gbtn en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefindarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingn vidkomandi hiss.

9. HLJOBVIST

Visad er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um havada og leida til ad draga 1ir og koma i veg fynr havada.

Hljodstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri 4ztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Ef hlj6dstig utanhiss 4 efri hadum fer
yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar
um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega gingga og hamark 30 dB(A) innanhiiss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hiishlid, par sem havadi utanhuiss er yfir 55 dB(A).

b) Hlj6ddeyfOar loftrésir verdi til loftrastingar { herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.
¢} Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

begar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridurm (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljodvist 4 svblum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad baeta hljodvist & svilum, t.d. med pvi ad setja hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og 2d hafa svalir
djipar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL. EINKAAFNOTA.
Fyrir ibidir 4 jarShadum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 3 svaedi 6

FYOLBYLISHUS A PREMUR OG FJORUM HADUM.
Trollakor nr. 12- 16

SERAKVZEDI

1. HUSAGERD.

Priggja og fjogurra haeda fj6lbylishis, stallad med allt ad premur stigagéngum og 9 og 12 ibidum i hverju stigahusi samtals
allt a® 30 ibudum. Lega stollunar er ekki bindandi og par med ekki lega hadarskila. Gert er rad fyrir nidurgréfnum
bilageymislum og kjéllurum undir hluta hiss. S5ja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hoénnun hiss og 168ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast
skal vid ad mynda skjélgdd atidvalarsvadi sem snda i sudur - vestur, Eskilept er ad samrasmis s¢ gatt milli cinstakra hisa
vid Tréllakér hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hdnnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 160inni og
skal hann geeta samremis i hdnnun og gerd beirra hvad vardar 1itlit og frigang b.4.m. bakfrigang, efnisval, aferd og litaval &
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealibldum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tverms konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitioni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Tréppur hisa mega fara tfyrir ytri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, taknadur med beildregioni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfiétur og synir aztlad umfang byggingar, Ekki er um hdmarksramma a0 rzda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlegd byggingar i 10darmdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i samraemi vid grein 75 11
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Fjslbylishiis 4 bremur og fjdrum haedum, Tréllakér 12, 14 og 16

Innri byggingarreitir hiiss: 750,0 fermetrar.
Hamarks grunnflotur dtbygginga alls: 150,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur hiss: 900,0 fermetrar.

Héamarks flatarmal hiiss alls: 3000,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 himarki er gert 48 fyrir 30 ibidum 4 168inni. A jardhaed husa er mskilegt ad gera rad fyrir inngangi fré gardi sem tengist
stigagbngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi heedafjoldi og b) hamarkshed byggingar yfir nedri abkomukdta, Pegar talad er um
hadarfjélda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu I fullri tofthad (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks méi na
upp i uppgetha hamarksheed, en getur verid legri. Haedarkotar fyrir adkomuhadir hiisa eru syndir 4 hadarbladi (golfkotar -k).
Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkdta nedri adkomuhaedar.
Mesta heed hiss talid frd nedri adkomuhad er 9,4 metrar fyrir priggja hada stigahisid og 12.2 metrar fyrir fjogurra haeda
stigahusid. Byggingarhlutar sem ohjakvamilega na upp fyrir pak, t.d. bakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé
fara upp fyrir hamarkshzd baks.

6. PAKFORM,
Pbok skulu vera flst,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA.

Gera skal 1ad fyrir bilageymslu 4 1608inni fyrir 24 bila i nidurgrafinni bitageymslu og amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja
ibud, 1 allt 60 stadi. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulsgs. A skilmalateikningu og mzliblédum eru synd
demi um stadsetningu bilasteda og alkomu ad bilageymslum, en hénnubum er heimilt ad gera tillogu ad annarri’
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvaemt stadsetningu bilastzda og bilageymsina eins og synt er 4
skipulagsuppdratti og skilmélateikningum, Sami hénnudur skal vera a8 ibidarhisum og bilageymslum og skulu peer byggdar
samhlida tbidarhtisunum. Gera skal rad fyrir ad tOlfta hvert stadi verdi bilastzedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR. _

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibidir 4 hverri 168 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafna bilageymslu.
Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad 30 almenn sorpilit. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsia er ridgerd sjalfstad skal hin ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. betta 4 ekkd vid um
168armdrk milli sambyggdra hisa og ekl neer l68amérkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni greibur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarmefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9, HLJOBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leidia til ad d.raga ur og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid aetlad 4 pessum reit m.v, gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dzetlun verdur hljédvist 4
166 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss 1 nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhuss 4 efvi hadum fer
yiir 55 dB(A) mé gera rad fyrir bvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar
um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hémark 30 dB(A) innanhvss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem hivadi utaniniss er yfir 55 dB(A).

b} Hljéddeyfoar lofirasir verdi til loftreestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til a8 uppfylla krofur um lofiskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hlj6dstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

begar liljodstig utanhtss er ad bilinu 55-62 dB({A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krdfur um hljédvist 4 svilum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad beeta hljédvist 4 svolum, t.d. med pvi ad setja hljédisogsefni undn' svalag6lf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djtpar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA. _
Fyrir ibiidir 4 jarbhedum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir a adaluppdrattum.
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Reitur 3 svaedi 7

FIOLBYLISHUS A PREMUR OG FIORUM HADUM.
TroHakodr ar, 13- 15 :

SERAKV AP

1. HUSAGERD.

Priggja og fjgurra haeda fjolbylishis, stallad med alk ad tveimur stigagéngum og 9 og 12 ibudum i hverju stigahisi samtals
allt a8 21 ibidum. Lega stéllunar er ekki bindandi og par med ekki lega hadarskila. Gert er xad fyrir nidurgréfnum
bilageymstum og kjoilurum undir hluta hiss. Sj4 nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hinnun hiss og 16dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast
skal vid ad mynda skjolgéd utidvalarsvadi sem snia i sudur - vestur. Lskilegt er ad samrzemis sé¢ geett milli einstakra hisa
vid Trollakér hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 166inni og
skal hann geta samraemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar tlit og fragang b.4&.m. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stalsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmilateikningum, Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breifar. Tréppur hisa mega fara Gtfyrir ytri byggingarreit.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leiébeinandi
byggingarflstur og synir 4eetlad wmfang byggingar. Ekki er um hémarksramma ad razda heldur leiSbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlzgd byggingar { 160armdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera { samremi vid grein 75,1 i
byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarleegd milli hisa dvallt tryggd. -

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI [BUDA.

Fjolbylishnis 4 premur og fjorum hedum, Trélakdr 13 og 15

Innri byggingarreitir hiss: 500,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur dtbygginga alls: 100,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur hiss: 600,0 fermetrar,
Hamarks flatarmal huss alls: 2100,0 fermetrar an kjallara.

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfieti og flatarmali.

A® hamarki er gert 148 fyrir 21 ibadum 4 168inni. A jardhed hisa er askilegt ad gera 148 fyrir inngangi fra gardi sem tengist
stigagingum, Heimilt er ad hafa kjallara fyxir geymslur undir hiuta hiisanna, Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) haimarksheed byggingar yfir nedri adkomukéta. Pegar talad er um
heedarfjolda er att vid fulla haed, b.e. utveggir séu i fullri lofthzed (ekki risheed eda portbyggd rished). Efsti hiuti paks ma nd
upp 1 uppgefna himarksh®0, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir adkomuheedir hiisa eru syndir 4 haedarbladi (gblfkotar -k),
Hamarksha:d Inisa er gefin upp a skilmalateikningu og er iin midud vid heed yfir tilgreindum haedarkdta nedri adkomuhzdar,
Mesta had hiss talid frd nedri adkomuhad er 9,4 metrar fyrir priggja hada stigahisid og 12.2 metrar fyrir fjégurra heda
stigahsid. Byggingarhlutar sem 6hjékvamilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega péd
fara upp fyrir hamarkshad baks.

6. PAKFORM.
bok skulu vera flst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 168ind fyrir 19 bila { nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastedum fyrir hverja
ibud, i allt 42 stwdi. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. A skilmalateikningu og meliblodum eru synd
demi um stedsetningu bilasteda og abkomm ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tilloge ad anmarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 166um samkvaemt stadsetningu bilastzda og bilageymsina eins og synt er 4
skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Sami hénnudur skal vera ad ibidarhisum og bflageymslum og skulu baer byggdar
samhlifa ibidarhisunum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert steedi verdi bilastdi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR, _

Mibad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibudir 4 hverri 168 skuli vera stadsett i eda vid niSurgrafna bilageymslu,
Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad 21 almenn sorpildt. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. bar sem
sorpgeymsla er ridgerd sjalfsted skal hin ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. Detta 4 ekki vid um
168armork milli sambyggdra Inisa og ekki nar 168amibrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Serpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljitka samhlida byggingu viSkomandi hiss.

9. HLJODVIST. .

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir hivada.

Hlj6dstig hefur verid detlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hijédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss i nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiss 4 efri hedum fer
yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir bvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad keéfum reglugerdar
um hlj6dvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og himark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnwegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem hivadi utanhiiss er yfir 55 dB(A).

b) Hljs6deyfdar loftrasir verdi til lofrastingar i herbergjum eftir bvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krofur um lofiskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljoOstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
a0 vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerBar sérstakar krofur um hljédvist 4 svolum, en rétt er 28 benda 4 23 unnt
er ad baeta hljodvist 4 svilum, t.d. med pvi ad setja hljédisogsefni undir svalagdif til ad minnka endurkast og a8 hafa svalir
djipar og handrid “pétt™

10. SKIKI TiL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jarShadum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu beir syndir 4 adaluppdrittum.
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Reitur 3 svedi 8

FIOLBYLISHUS A PREMUR OG FIORUM HADUM.
Trolakér nr. 18- 20

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.

briggja og fjogurra heda fjolbylishus, stallad med allt ad tveimur stigagongum og 9 og 12 ibidum { hverju stigahisi samtals
allt ad 21 ibidum. Lega st6llunar er ekki bindandi og par med ekki lega haedarskila. Gert er rad fyrir nidurgrofoum
bilageymslum og kjsllurum undir hiuta hiss. Sja nanar skipulagsuppdrétt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hiss og 168ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, Leitast
skal vid a0 mynda skj6lgdd utidvalarsvadi sem snua i sudur - vestur. Askilegt er ad samraemis sé geett milli einstakra hisa
vid Trollakor hvad vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hnisi og bilageymslu & 168inni og
skal hann geeta samreemis i honnun og gerd beirra hvad vardar utlit og fragang p.4.m. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilmalateikningum. Fyrir hvert Inis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Troppur hisa mega fara utfyrir ytri byggingarreit.

- Innri byggmgarreltur taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir aztlad umfang byggingar. Ekki er um hémarksramma ad ra8a heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarleegd byggingar i 16darmérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i samrami vid grein 75 11
byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er limarksfjartegd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Fjélbylishiis 4 premur og fjérum haedum, Trollakér 18 og 20

Innri byggingarreitir hiss: 500,0 fermetrar.
Hémarks grunnflétur dtbygginga alls: 100,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur hiss: 600,0 fermetrar.

Hamarks flatarmal hiss alls: 2100,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja his sem ern minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 hamarki er gert r48 fyrir 21 ibidum 4 168inni. A jardhed hisa er xskilegt ad gera rad fyrir inngangi fri gardi sem tengist
stigagéngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.

Hishad er gefin upp sem 2) bindandi hadafjsldi og b) hdmarkshaed byggingar yfir nedri adkomukéta, Pegar talad er um
hadarfjolda er att vid fulla had, p.e. dtveggir séu i fullri lofthad (ekki risheed eda portbyggd rishad). Efsti hluti baks mi na
upp i uppgefna hamarkshzd, en getur verid leegri. Heedarkotar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndir 4 haedarbladi (gélfkétar -k).
Hamarkshzad isa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er min midud vid haed yfir tilgreindum hadarkota nedri adkomuhadar.
Mesta hed hiss talid fra nedri akomuh®d er 9,4 metrar fyrir briggja haeda stigahisid og 12.2 metrar fyrir fjogurra hzda
stigahiisid. Byggingarhlutar sem ohjakvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé
fara upp fyrir hAmarkshsd paks.

6. PAKFORM.
bik skulu vera flét,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu & 168inni fyrir 19 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastedum fyrir hverja
ibud, 1 allt 42 steedi. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmilateikningu og meliblédum era synd
demi um stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tilldgu ad anmardi
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inm ad 160um samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdraetti og skilmdlateikninguwm. Sami hénnudur skal vera ad ibudarhisum og bilageymslum og skulu peer byggdar
samhlida fbidarhisunum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert stzdi verdi bilastedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibidir 4 hverr 168 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafna bilageymslu,
Stzrd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad 21 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. bar sem
sorpgeymsta er ridgerd sjalfsteed skal hun ekki vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4 ekki vid um
I68armbrk milli sambyggdra hiisa og ekki neer 168amdrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljtilka samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir havada.

Hljédstig hefur verid dtlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri deetlun ver8ur hljé8vist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhviss i nyjum hverfum. Ef hljodstig utanhiss 4 efri hedum fer
yfir 55 dB{A) ma gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til a0 tryggja a8 kréfum reglugerdar
um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hiamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir giuggar 2 mishlid, par sem havadi utanhiss er yfir 55 dB(A).

b) Hljéddeyfdar lofirasir verdi til lofirestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krofur um lofiskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

begar hlj6dstig utanhiiss er a8 bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Exki eru gerdar sérstakar kxGfur um hljodvist 4 svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hljddvist 4 svilum, t.d. med bvi ad setja hljédisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og a8 hafid svalir
djipar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhedum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
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