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Greinargero.

St=rd og afmérkun:

Deliiskipulagssvassid liggur a0 steersta hiuta 4 HOroUvSilum sem er svaadld milll Rjtpnaheedar og Vatnsendahvarfs. Skipulagssvesdid er
bluti af helldarskipulagl alls Vatnsendasvesdis og er um 70 ha. ad flatarmdll a8 medtdidu ipréttasveedi sem er um & ha. Svessis
afmarkast nanar af fyrichugudum Amamesvegi til nordurs, Vatnsendahvarfl il nordausturs, TbiGabyggd Vatnsenda nordursvaadis tif
austurs, fyrirhugadtl Thibabyggs Vatmsenda suursvesdis il sudausturs, og Rjipnaheedar til vesturs,

Forsendur og markmlé:

Fra um 1983 eb8a fra pvi ad fyrst var unnié abalskipulag yfir Vatnsenda hefur veris gerft raé fyrr tbabahveril 4 delliskipulagssvesding, |
Ataisklpulagl or midad vid ab & sveefinu risi bléndud fbudabyggd, versiunar og piénustuveedl auk grunnskéla, tveggla letkskéla og
fprottamannvirkla. Leltast hefur verit vie a8 byggl 4 delllskipulagssvesdinu fal a8 stérum hiuta yfirbragd sérbylishdsabyggdar, ny byggs
falli vel ad umhverfl svesdising og veantaniegri byggd. Gstuhsnnun taki mis af Sryggl Tetia og ad hijoémengun verd] sem minnst Gert er
rad fyrir um 1064 ibGdum 4 defliskipulagssveedinu eda béttieika sem jafngildir um 17 ThG6um ad medaltall 4 hvem ha, Péttelki
deiliskipuiagssveedisins dsamt Hvsifunum (sveit | bas) 0g 4 s.K. F- reit er 4zstiadur 12 1bUsir 4 ha. (brutté)

Lysing 4 iandi og hisakénnun:

Landl & skipulagssvaesinu haliar il vesturs og sudurs a8 medaltall um 7 % ! Vatnsendahvarfi og 10% | Rjdpnahzed. Landhallinn hefur
&hrif 4 stadsstningu husa og legu gatna. Fr4 fyrirhugudu bygglngarsvesdi i sunnatwerdu Vatnsendahvarfl er mikis og fagurt dtsyni yfir
Elidavatn og Heldmérk og alt a8 Hengilssveedinu, Vifilsfelll og BIAfilum. Fra vastanverdy Vatnsendahvarfi og Rjupnahesd er fagurt
Gtsyni yfir Faxafiba. Melar, méar og graslend! einkenna grédurfar svasdisins, Bygadin 4 defliskipulagssvesdinu verdur frd taeplega 102
matra h.y.s Upp i um 143 metra h.y.s par sem hin mun standa heest. A sveesinu er rikjand! ausfisagar vindattir, Hénnun mannvirkja og
hiusa 4 svaxdinu parf ad taka mid af bvi, auk bess sem relkna ma med al snjéaidg séu meirt | Vatnsenda en annars stadar [ byggd |
Képavogl vegna landslags og hesbar yfir sfavarméll. | Vatnsendahvarii austanver8u finnast sbr, berggrunnskort Gigefld 1993,
[ardsprungur (eln Kemur fram a deiliskipulagsuppdrasttinuim. Sprungurnar ery gamiar og dvirkar og englh synlfeg hreyfing hefur 4tt sér
stad um peer & "nitima”. Hugsanlega leynast fleirl eidl sprungur undir hulu lausra Jardefna 4 sveelinu., EKKi er heegt ab (tiloka ad
einhiver hreyfing getl ordid um bessar sprungur ef veruleg umbiotverda. HENNUSIF eru minntir 4 28 fylgja dkveedum byggingarregiugerdar
tvad petta vardar. Samhiida hénnun gatna mun Képavogshesr geta Gftekt 4 sprungum.

Byggingar sem koma til med ad verba flarleegéar vid framiovaemd sklpulagsins eru autkenndar 4 delilskipulagsuppdraeti med gulum it
og eru peer fisstar gamlar og 1 sleemu astandi. ¢
Abrif bygg8ar 4 umhverfl&:

Unhin var sérsték greinargerd um &hrif byggfar 4 umhverfid: Vatnsendahvers Grelnargerd um éhrif byggdar 4 umbverfi og WHriki
Eifidavatns og Efiidaga og hreinsun ofanvains | settisrnum, dags. | febrdar 2002, Auk pess sem Képavogshear dsamt Reykjavikurborg
hafa, samkveemt sérstiku samkomulagl frd 1, desember 2000, radist | viSamikiar rannsoknir 2 sveedinu, sem munu verdia grundvaliur ad
umhverfisvbktun Effidavains og sveslising nsest vatninu. Midad er v a8 umhverfisaestiunin liggi fyrir a8 mestu leitt fyrir haustid 2002,
Jafnframt er visad 1. Sampykkt um umgengni og prifnad utanhdss f Bessastadahreppi, Gardabee, Hafnariird] og Képavogi Stidmartidindi
- B nt. 251/2000. 3 er hiuti deliskipulagssvesdising innan vatnsverndar, farsveedi B, A byl sveedi gilda akvednar reglur um natkun efia
t.d. vid gatnagert og rasktun svo og hasdyrahald,

Tillaga a& deifisklpulagl;

Skipulagssveedid er um 70 ha. ad flatarmail. Gert er rad fyrir 04 nyjum HUsUM 4 svaedinu fyrir GOIbYl, sérbyll, sambyi og 160
plénustuibidum. Aestiadur thoaf|sid 4 skipulagssveedinu midad vib 3 fkda 1 1b0d og 1,5 Thia | bjénustulbus verdur teeplega 2.800 Thaar.
Fjoloylishisin verda tveggla og priggja hestia auk kjallara, hhysin 10 il 14 hesdir og kjallari en sérbylishisin ein til tvaer haedir, béttieiki
deiliskipulagssvesdising samsvarar um 17 [budum ad medaitail 4 hvem ha. Samaniagt flatarmal bess sveedis sem fer undir 160ir er um
34 ha. Nytingarhlutfsll fyrir ainstaka landnotunarreit] er sem hér segir tii vidmidunar, Fyrir fislbylishis 0,5 t 0,7 , fyrir kedjuhtis 0,4 til 0,8,
fyrir radhlis ad medaltali 0,5, tyrir parhtis ad medaitall 0,4 og fyrlr sinbylishts ad medaftall 0,3. | deliskipulaginu er gert ras fyrir 90 ngium
einbylishdsum, 18 fbddum i tvibyli, 24 ibum i radhdsum, 72 TbGdum 1 klasahdsum, 368 fbdéum 1 fiélboyli, 324 b0dir i hahysum, &
Thudum  fyrir gedfalada og 180  pjsnustulblidum. Gert er rad fyrir hefidstasdum grumnskéta og tveimur leikskdlum 2
deiliskipulagssveéinuy auk Tprottahiss og tveimur hdsum undir versiun og piénustu, Sve=8i8 er hiut! stzerr skipulagsheildar 1 Vatnsenda
og verbur ymis pjénusta sameiginieg med henni. Skipulagsskimalar, bze8l almennir oy sérdkvasli, fyrir einstaka 168ir fylgja
deiliskipulaginu,

Askom umfard:

AGkoma ab byagSinni verdur um Vatnsendaveg (2ja akbrauta tengivegur) sem tengist | norbri vi6 Armarnesveg (stefnbraut) og
Vatnsendahvarf (tengibraut) sem tengist Breibholtsbraut (stofnbraut) | noréur og Rjlpnavegar sem llggur & milli Arnarnesvegar og
Vathsendavegar, Medfram Vatnsendavegi verda jarGvegsmanir. Vegurinn ver8ur girtur 4 kafla. Vatmsendahvarf midlar 1 byrjun allr
umferd-ad:og fra svesdinu en kemur I med, er gatnakerfié verSur ad fully métad, a8 taka adeins vis umferd sem kemur Ur vestri eftir
Breidholtsbraut og hieypa elnungis umferd inna Breidholtsbraut tif austurs. | seinni afanga tengist IbtiBarsves6id um Vatnsendaveg med
mislssguim gatnamétum vié Arnarnesveg og Breidholtsbraut | sudur og vestur tengist deiliskipulagssveadid Gandabee og Satahwerfi,
innra gatnakerfl sveedisins er flokkad 1 safhgstur og hisagstur, Naverandi aksturstenging Vathsendavegar og Breidhotisbrautar vid
Skygoni verdur 16g8 nidur. 30 km sveedf verda sérstakiega audkennd. Stefnt er a8 pvl adl allar hisagétur og Kéravegur versi 30 km
gbtur. Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Vatnsendaveg. Hiutl hisagatna {abkomugbtur) 4 deiilskiputagssveeBinu eru innan
einstakra 1682 eins og vi8 fyrirhugua fislbylishls vid HEr8ukér. bar ssm pannig hattar skulu Id8arhafar hafa sam8 um gatnagerd &
IoGamaorkum. VI8 hasagdtur verdl kantsteinn milil gétu og gangstéttar ag gbtutysing. Yfirbordsvatn pess hiuta hisagatna sem eru inhan
loda skal leida | lagnakerfi besjarins. Lagnaleidir verta nanar (tlistadar 4 mesliblsSum og heedarblédum,

GSnauleldir cg reidleisir;

Gonguleidir liggja um deilisklpulagssvaesi8 og eru pesr hiuti af steerra heildarskipulagi stiga | Vatnsenda. Vis bear er gert rad fyrir
2fngastbdvum/elktaakjum & valdum stédum. Reldleldir ligga via Jadar svaedising og tenglast pzer elnnig d&rum reldleidum | Vatnsenda,
Far sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir uppheskkunum og/aéa prengingum.

Deiliskipulagssvessié liggur a8 storu opnu svesdi til vesturs | Vatnsendakvarfi, Inni [ hverfinu verda green sveedl sem nytast fyrir gdngu-
cg reibleidir, leiksveedi og trjgreekt. Opin svae@i til laikja og dtiveru Innan delliskipulagsins b.e. grenndarvellir, trjdrasktarsvaedi, 4samt
leikskéla og grunnskéla, tangjast med stigum. Gsnortin opin svaedi verda vardveitt eins og kostur er,

’g riabelti:

véidum: stéSum | hverfinu er | delliskipulaginu gert rad fyrir grédursetningy triagrodurs #l skjdimyndunar, fil rymismyndunar efia ti ad
mynda snjégildrur per sem reynt verdur ad draga Ur skaflamyndun. Leldbelnand! stadsetning tijébelta kemur fram 4
delliskipuiagsuppdraett,

Blage bil :

Gert errad fyrlr tvalmur blastzedum Innan I168ar fyrir hverja a6 | &byl og | Kasantsum, Hja fi&ibviishasum vid Baugakdr, Hérduksdr og
Vit bingmanneleid skaf um 3¢ ti 40% steeBanna vera | blfakjatlara. Gera skal réd frir a8 tdifia hveri stasdl via fislbytishis verdi blastaad
furir fatlade. A einbylishiisaléum skal mida vio 3 bfiastzes innan [6dar en 2 fyrir hvarfa bG8 [ tvibyli, parkiisum og rashdsum.

i:{l G8vist i bygoingum;
skipulagsskilmélum eru sérakvesdi vegna umferderhavada, H8nNUSIF eru minntir 4 a8 fyigia dkvebum f byggingamreglugerd varbandi
hijédvist innanhiss.
Erdvelta; Gert er rab fyrlr byl a8 &l byagt 4 deliiskipulagssveedinu verdi tengd hoirssa- og lagnakert besjartns, Ofanvatn verdur leltt |
seftjdm sem fyrirhugud er nordan Elidavatnsstifiv, Sja deiliskipulagsuppdratt | mikv. 1:2000 ésamt greinargers, hénnunarforsendum og
skyringarmyndum dags. 20. febriar 2002,

s[mi tsla i; Sert errad fyrr ad Ui drsing 2026 standi virk farskiptamastur 4 leigulandt Landsima lslands | Rjdpnahzed.
Bent gr & ad vanda parf uppsetninger & sjénvarps og ltvarpsiofinetum | ibudum 4 Harouvalium og ad trufana aeetl geett { vissum geréum
ferdadtvarpa.

Skipulagsskilmétar og nanarl Gtfrsta deiliskipulagsins:

Skipulagsskilmélar, beedl almennir og sérakvesti asamt skimafatelkningum frir einstakrar (66 og hverja hisagerd 4 skipulagssveedinu
tigia delliskipulaginu, | almennum dkvaedum skipulagsskiiméla er m.a, fallad um: meell- og heedarbidh; fragang I6dar; hijébvist |
byggingum; bilageymsiur; bilasteedi og sorp. | sérékvzedum er auk pess m.a. fallad um hisagerd; hdnnun hidsa og i68a; byggingarreiti;
grunniét hise; fjdlda fblda; heed hise og bakiorm. Lédasteersir 4 defliskipulagsuppdrastt] eru lsidheinandi og skvardast nénzr vié gerd
mesliblada. Heedakdtar hisa og |6da koma fram & headarbladi, Meell- og haadarbldd verda unnin og gefin Gt I kjoifar delliskipulagsins. Sa
fyrirvari er gertur ad [ddasteerdir og heedariega getur breyst vié gerd haedi og meeliblasa.

Med tivisan | Famkomnar athugasemdir var & fundi skipufagsnefndar 15. jiif gerder eftrifarandi breviingar: Mork skiptlagssveatis breytt
bannig ad lelgulandio vbl. 163 verSur ulen deiliskipulagssveedis og deiliskiplulagi frestad § unreeddy svaedi p.4.m. 160 bisnustulbidum
vid Fagraping. LS8 vid Vordukdr breytt. Jafnframit hafa verid gerdar a6 Gsk Skipulagsstofnunar sbr. b&f dags. 15. dgist 2003 eftirferandi
breylingar: Hugrmyndir ad defiskipulagi teknar 0t af frestudum deiliskipuiagssvaedum. Ridpravegur er ekki skilgreindur sem Biédvegur.
Akveadi | skipulsgsskiimélum um hiicdvist brevit, Kafinn um maali og heedarbiod var breytt og kafii um hasféiog fekin Gt Ur
skipuiagsskiltdlum, 1 greinargerd er settur fyrirvari um um fd0asterdir og hestarlegu, Kirtguids og 16d fyrir ipréttasveedi skilgreind.
Bilastaadum vio Hérdukdr og Vindakdr brevit. AD Gsk Skipulagssicfnurnar sbr bréf dags. 22. sept. 2003 voru gerdar efirfarandi
breytingar: Akveedi I skiputagsskitmaim um hijédvist breytt. Texti { grelnargerd sem fallar um Kostnad vid hisagditur tefinn ot. Akveadi |
skipulagsskilmatum um sarvaemi milli hisa hefur verld breyll. Framangreindar breytingar vory stadfestar & fundi skipufagsnefndar 21.
okidher 2003 og | bagjarradi Kdpavogs 23, okidher 2003,

Ferili malsins;

A fundi besjarsfidrnar Képavegs 22. april 2003 var [6g6 fram og sampykkt tilaga Beejarskipulags ad delliskipulagi & Hérduvélum.,
Tilagan neer t sveedls sem afmarkast af Rjupnaheed [ vestur, fydrhugedum Arnamesvegl og Vatnsendafwvarf | nordur, fyrithugadn
fbidarbyagh vid Andarhvarf, Fagrapbing (Nortiursveadi) og af svo kélludu Susursveedi { austur ¢g Heimsenda [ sudur. Tillagan er seit
fram & uppdrétium [ miev. 1:1000 og 1:2000 gsamt greinargerd, sneiémyndum og skitnélum dags. 14. april 2003,

Tilagan var auglyst fré 23. mal fll 25. [ini 2002, Frestur il aé skila inn athugasemdum of ébendingum rann Gt 9. jalf 2003, Auglysing
birtist T Mergunblaginu 18. mal 2003 og § 78. thl. Laghbirtingabiadsins 23. mal 2003, Athugasetndir og dbendngar barust.

A fundi besjarrdds 24. Jll 2003 var tillagan 16g8 fram a6 nyju og sarpykkt. Jafframt voru sampykktar umsagnir Besjarskipulags um
framkomnar athugasemdir og dbendingar. Umsdgnin er dags. 14. jtilf 2003

Samhlide delliskipulaginu var auglyst breyting 4 Adelskipulagi Képavogs 2000-2012 sbr., uppdraft [ rkv, 4:10.000 dags. § aprit 2003,
Adalskipulagsbretingin hlaut stadfestingu umhverfisradherra 3. september 2003

Auk Sméra Smérasonar arkitekts komu eftirfarandi starfsmenn Beejarskipufags Kdpavogs og tasknideildar aé hessu deiliskipulagi: .
Andri H. Slgurjonsson landiagsariitekt, Rirgir H. SigurSsson skipulagsstién, Stelngrimur Mauksson deildarstjét hénnunardelldar og

bérarinn Hiattason besjarverkirsedingur,

HORDUVELLIR - SKIPULAGSSKILMALAR
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Reitur 2 svaedi 9

. PARHUS ATVEIMURHEHUM. . . ,
Flesjakér 5-7,9-11,13-15, 17-150g 8:8{10-12, 14-16, 18-20, 22-24.

...... ~r

SERAKV.EBL

1. HUSAGERD. o
Tveggja hada parhis med innbyggdum eda stokum bilageymslum. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA. ‘ o
Vi8 honnun hisa og 168a skal mida vié ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal

vid a8 mynda skjélgds titidvalarsvaedi sem sniia { sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hisi og bilageymslu &
166inni og skal hann geeta samremis i honnun og gerd peirra hvad varBar itlit og frigang b.4.m. bakhalla, bakfragang,
efnisval, 4ferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. .

3. BYGGINGARREITUR. .
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir 4ztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu, Ekki er um himarksramma a0 reda heldur
leiSbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar i 165armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal h6 vera {
samrzmi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, bé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarliny, skv. sérdkvatum hisagerda og na ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.
Flesjakér 5-7, 9-11,13-15, 17-19 og 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, 22-24.
" Tvibylishis 4 tveimur haedum:
Hamarks grunnfldtur hiss: { fermetrum m. bilageymslu Himarks flatarmal hiss: { fermetrum

300 m? 400 m? |

. A5 himarki er gert ra8 fyrir tveimur ibiSum 4 hverri 163. Heimilt er 23 hafa kjallara fyrix geymslur undir hluta hisanna. Ekki
er heimilt ad hafa ibudarherbergi i kjallara. .

5. HED HUSA.
Hushed er gefin upp sem a) bindandi ha8afjoldi og b) himarkshaed byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um

haedafjolda er 4tt vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki risha:d eda portbyggd rished). Efsti hluti baks ma na
upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 hedarbladi (géltkdtar -k).
Hémarksheed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vié had yfir tilgreindum hadarkota adkomuhzdar.
Mesta had hiss talid fré adkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjikvzmilega na upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi.

7, BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. bremur bilastaedum. Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulsgd. Lagmarksfjarlegd fra 168armorkum vid gétu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hiin ma vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er stakstz0 m4 hin na 1t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hin mé ekki vera nzr adliggjandi 168 en 2,5 metrar. Had bilageymsiu vid ttvegg sem snyr ad adliggjandi 166
méa ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisid. A
skilmalateikningu og meeliblé8um erv synd demi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt a8 gera tiflsgn ad annarri stadsetningu. Gétulagnir verda lagSar inn ad 168um samkveemt stadsetningu bilastzda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdra:tti og skilméalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert his. Staerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad am.k. tv{ sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 16darmérk milli sambyggdra nisa og ekki ner lodamirkum vid giitu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiiss.

9. HLJODPVIST. :

Visad er til reglugerBar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hdvada.

Hljé8stig hefur verid aetlad & bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljédvist 4
146 innan vidmidunarmarka reghugerdar, sem em 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum.
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