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Greinargerd.

Stzerd og afmérkun:
Deiliskipulagssvessit liggur ad steersta hluta 4 Horduvsiium sem er svaedis mill Rjtpnahsdar og Vathsendahvarfs, Skipulagssvastiy er

hlutt af heildarskipulagi alls Vatnsendasvesis og er um 70 ha. a8 fiatarméli ad medtaidu iprottasvaedi sem er um 8 ha. Svessis
afmarkast ndnar af fyrithugudum Amamesvegl til norfurs, Vatnsendahvarfl i} nordausturs, Iblbabyggd Vatnsenda noréiursveedls til
austurs, fyrithugadiri Tbidabyggd Vatnsenda sudursveadis til subausturs, og Rjtpnahesdar ti vesturs.

Farsendur og markmis:

Fra um 1983 efia fra pvi ad fyrst var unnit adalskipulag yfir Vathsenda hefur veria gert rad fyrir ibaBahverfi & delliskipulagssvesdinu, |
Adaiskipiagl er midad vid ad 4 svesdinu risl biéndud ibadabyggd, versiunar og piénustuvasdi auk grunnskoéla, tveggfa lelkskéia og
Ipréttamannvirkla. Leltast hefur verid vid ab byggd & defliskipulagssvzesinu faf 26 stérum hiuta yfirbragd sérbylishisabyggar, ny byagh
fallf vel ad umhverfi svesbising og vesntanlegr byggd, Gétuhsnnun takl mis af Sryggl Ibta og ad hljédmengun verdl sem minnst Gert er
rdg fyrr um 1064 Ibdbum & deiliskipulagssvesfinu efa péttleika sem Jafngildir um 17 TbiBum aé medaltali & hvern ha. bettteiki
deiliskipulagssvaedisins dsamt Hvoriuntm (sveit | bae) og 4 s.k. F- rait er 2zstiadur 12 ibadir 4 ha, (brottd)

Lysing & landl og hisakénnun:

Landi & skipulagssvaabinu hallar til vesturs og sudurs a8 medaitall um 7 % | Vatnsendzhvarfi og 10% | Rjupnahzed. Landhallinn hefur
ahrif 4 stadseiningu hdsa og legu gatna. Fra fyrirhugudu byggingarsveadi | sunnanverdu Vatnsendahvarfi er mikis og fagurt dtsyn! yfir
Ellidavatn og Helomdrk og altt ab Hengllssveedinu, Vifilsfelll og Blafjsiium. Fra vestanverdu Vatnsendahvar og Riupnahesd er fagurt
Utsyni vilr Faxafida. Melar, méar og grasiend! elnkenna grédurfar sveedisins, Byggdin 4 delliskipulagssvaedinu verdur rd tesplega 102
metra h.y.s upp f um 143 metra h.y.s par sem hiin mun standa hesst. A sveeéinu eru rikjandl austiasgar vindattir. Hénnun mannvirkja og
husa & sveadinu barf ad taka mid af pvl, auk pess sem reikna ma med a8 snjéaldg s&u melrl | Vathsenda en annars stadar | bygad |
Képavogi vegna landslags og heefar yfir sjdvarmali. | Vatnsendahvarfi austanverdu finnast sbr. berggrunnskort nigefid 1993,
larbsprungur {eln kemur fram & deiiiskipulagsuppdresttinum). Sprunguenar eru gamiar og ovirkar og engin synlleg hreyfing hefur &tt sér
stad um peer & “nitima®. Hugsanlega leynast fleiri eldri sprungur undir hulu lausra jardefna 4 svadinu. EKKI er hesgt a8 Uflloka ad
einfiver hreyfing geti or8id um pessar gprungur ef veruleg umbrot verda. Honnudir ery minntir 4 a8 Tyigla akvesdum byggingarregiugerdar
hvad petta vardar, Samhlisa hénnun gatna mun Képavogsbesr gera ttakt 4 sprungum.

Byggingar sem koma il med ad verBa farleegbar vi8 framkveemd skipulagsins eru audkenndar % deiliskipulagsuppdre=tl med gulum it
og atu peer flestar gamlar og 1 sleemu &standl, &

Ahrlf byggdar 4 umhverfls:
Unnin var sérstbk grelnarger8 um 4hnf byggdar & umhverfiS: Vatnsendahversi Greinargerd um éhrif byggdar & umhverfi og ik

Etiidavains og Elidada og hreinsun ofanvains [ settisrnum, dags. [ febriar 2002, Auk pess sem Képavogsheor d4samt Reyljavikurborg
hafa, samkveemt sérstaku samkomulagi frd 1. desember 2000, ra8ist | vitam Klar rannsdknir 4 svaadinu, ssm munu verda grunhdvoliur ad
umhverfisvbikiun Ellijavains oy sveebising nasst vatninu. Midad er vid a8 umhverfisasstiunin liggi fyrir a8 mestu lelii fyrir haustis 2002,
Jafrframt er visad I: Sampykkt um umgengni og pritnad utanhss | Bessastadahreppl, Gardabes, Hafmarfirdf og Kdpavogl, Stidrnartiaindi
- B nr. 251/2000. b4 er hiutl dellskipulagssvesdising innan vatnsverndar, farsveedi B. A pvi sveali gilda akvednar reglur um notkun efna

t.d. vid gatnagers og rasktun svo og hdsdyrahald.

Tlllaga ad delilskipulagl:

Bygad:

Skipulagssvesbl6 er um 70 ha, ad flatarmali, Gert er rad fyrir 904 nyjum bUdUm 4 svesdiny fyrir §olovl, sérbyll, sambyii og 160
plohustulbadum. Azstiadur Ihuafjsldt 4 skipulagssvasdinu midad vid 3 1bda 1 1bis 0g 1,5 Thtia 1 plénustuibuid verdur tasplega 2.800 Ibdar.
Fjdlbylishisin verda tveggja og priggja hesda auk Kjallara, hahysin 10 fil 14 hesir og kjallari en sérbylishtsin ein til tveer haedir, Rétteik
deliskipulagssvaesdisins samsvarar um 17 [bUSum ad medattall 4 hvern ha Samarnilagt flatarmdl pess sveedis sem fer undir [65ir er um
34 ha, Nytingarhlutfsll fyrir einstaka landnotkunarraiti er sem hér segir i vidmisunar: Fyrir fj6Ibylishds 0,5 til 0,7, fyrir kedjuhds 0,4 tit 0,8,
fyrlr ralhts a8 medaltali 0,5, fyrir parhitis aé medaltall 0,4 og fyrir einbylishts ad medaitall 0,3. 1 deiliskiputaginu er gert ra fyrir 80 nyjum
einbylishdsum, 18 fotdum 1 tvibgli, 24 ibudum [ radhisum, 72 ibGoum | klasahtsum, 388 fbudum | 961byil, 324 ibasir i hahysum, 8
Ibddum fyrr gedfatiada og 160  plénustulbudum. Gert er rad fyrir helldstadum grunnskdla og tveimur leikskélum 2
deiliskipulagssveediny auk ipréttahtiss og tveimur hiisum undir versiun og pjénustu. Svassi® er hiuti steeri skipulagsheildar | Vatheenda
og verbur ymis bjénusta sameiginleg med henni. Skipulagsskilmélar, beesl almennlr og sérakvesdl, fyrir einstaka I68ir fylgja

deiliskipulaginu,

ASkoma og umferd: '
Alkoma:ad byggSinni verbur um Vatmsendaveg (2la akbrauta tengivegur} sem tengist § norrl vid Arnarnesveg {stofnbraut) og

Vatnsendahvarf (fenglbraut} sem tengist BreiSholtsbraut (stofnbraut) | norsur og R]upnavegar sem liggur & mill Amarnesvegar og
Vatnsendavegar. Medfram Vatnsendavegl verBa jarévegsmanir. Vegurinn verSur girttr & kafla. Vamsendahvarf midlar 1 byrjun allvi
umferd ath og fr sveesinu en kemur til med, er gatnakerfi8 verSur ad fullu métad, a8 taka adsins vid umferd sem Kemur Or vestri eftir
Breibhoitsbraut og hleypa einungls umferd inng BreiSholtsbraut til austurs. 1 seinnl afanga tengist Ibidarevesdid um Vainsendaveg meé
mislssgum gatnamoturn vI3 Arnarnesveg og Brel$holtsbraut. | sudur og vestur tengist delliskiputagssveedld Gardabee og Salahwverfi,
innra gatnakerf] sveedistne er flokkad | safngétur og hisagotur. Noverandi aksturstenging Vatnsendavegar og Breldholisbrautar vis
Skyggni verbur 16g6 nidur, 30 km sveed/ verBa sérstaklega auskennd. Stefnt er aé bvi ad allar hisagdtur ag Kéravegur versi 30 km
gotur. Gert er rad fyrir ad aimenningsvagnar aki um Vainsendaveg. Miuti husagatna (a8komugStur) & deiliskipulagssveedinu eru innan
einstakra [68a sins og vié fyrichugud fidlbylishis vis Hérdukér, bar sem pannlg hattar skulu I68arhafar hafa samrEd um gathager8 &
I6Samdricum. VIS hisagotur verd! kantsteinn mill gétu og gangstéttar og gétulyeing, Yfirbordsvatn pess hiuta hiisagatha sem eru inhan
i58a skal leifa | lagnakerfi besjaring. Lagnaleifiir verSa nanar Gtiistadar & meliblédum og heedarbisdum.

Géngulelsir og reldleidir;

Génguisidir liggja um defliskipulagssvessid og eru peer hiuti af stesira heildarskipulagi stiga | Vamsenda. VI8 peer er gert rad fyrir
eefingastddvum/elktaskjum & véildum stdum, Refdleldir liggia via jadar svaesising og tengjast beer elnnlg 88rum reldleidLm 1 Vamsenda.
bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir upphaskkunum og/esa prengingum.

Deiliskipulagssvastid liggur a8 stéru ophu sveed| til vesturs | Vatnsendahvarfi. Innl f hverfinu ver8a gresn sveei sem nytast fyrir géngu-
0g reidleidln, leiksvesdl og triareskt. Opin svesdi til lefkja og dtiveru innan defliskipulagsins p.e. grenndarvellir, trjareekiaravasdi, 4samt
letkskdla og grunrakéla, tengjast med stigum. Gsnortin opin sveadi verda vardvelt ains og kostur er.

Trigberti:

véidum sté8um § hverfinu er | deillskipulaginu gert rad fyrir grédursetningy triggréturs il skidimyndunar, i ymismyndunar efa til ad
mynda snjogildrur par sem reynt verbur ad draga Or skaflamyndun. Leldbelnand stadsetning trldbelta kemur fram &
deiliskipulegsuppdrasttf,

eymslur og hilastezaf:
Gert ar rad Tyl tvelmur bllastesdum Innan 168ar fyrlr hvera 1bad | §8ibyll og | kiasahtusum, Hi4 fislbyiishasum vi8 Baugakdr, Hordukdr og

Vit Bingmannaletd skal um 30 t 40% steebanna vera [ bilakjellara. Gera skal rad fyrir ad télfta hvert stesfl vis fiolbylistls vert] biastzedi
fyrir fatlada. A sinbylishisalédum skal mida vié 3 bilastz=al Innan [66ar en 2 fyrir hverja (bad [ tvibyli, parhiisum og ra8hdsum.

FII&&Wst I bygcinaurn;
skipulagsskilmalum eru sérakvee8i vegna umferSarhavatia. Honnusir eru minntir 4 a& fyigia gkveatium I byggingarreglugerd vardand
hljcdvist innarhiss.
Erévelta; Gert er réd fyrir bvi a6 &l bygad 4 delliskipulagssveadinu vers! fengd holreesa- ¢g lagnakerfi beejarins, Ofanvatn verdur leitt |
setfjém sem fyrirhugud er norden Ellidevainsstily, Sis deillskipulagsuppdratt | miv, 1:2000 dsamt greinargerd, hénnunarforsendur og
skyringarmyndum dags. 20, febraar 2002,

simi islands, mannvitld: Gert er ra fyrir ad til drsins 2026 standl vitk farskiptamastur & leigutandl Landsima [slands [ Rjdpnahzes,
Bant er & a8 vanda par! uppsetningar & sjénvarps og Utvarpsloitnetury | Iblidum & HSrsuveiurn og ad truflana gesfl gestt i vissum gerdum

fertalivarpa,

Skipulagsskilmalar og nanari stfaersla dellfskipulagsins: .

Skipulagsskiimalar, beedi almennir og sérakvesdi asamt skilmaiateikningum fyrr einstakrar 1681 og hverla hisagerd a skipulagssveedinu
fyigla deliskipulaginu, | almennum dkvasdum skipulagsskiimala er rra. flallad um: meell- og heedarblés; fragang 156ar hijddvist [
byggingum; bilageymsiur; bilastzedi og som. | sérakveeduin er auk pess m.a. fiellad um hisagerd; hénnun hdsa og I168a; bygaingarrelti;
grunnfict hitsa; fjida (bida; heod hise og bakform. Losasterdir 4 delliskipulagsuppdrastt sry leidbeinand og dkvardast ndnar vié gerd
meefiblada. Heedakstar hisa og id0a koma fram & haedarbladi, Mali- og hesdarbias versa unnin og gefln Gt 1 kjdHar delliskipulagsing, S&

fyrirvan er gerbur ad kdasteerdir og headarlega getur breyvst vié perd haedi og mzelblase.

Med filvisan I framkamnar atbugesemedir var & fundl skipuiagsnefndar 15. jaff gerdar effrifarandi breytingar: Mork skipulagssvesdis breyii
pannig ad leigulandid vbl. 163 verour utan delliskipulagssvedis og delliskipulagl frestad & umrasddu svaedi b.4.m. 160 hjdnustulbddum
vid Fagraping. LE3 vid Vordukdr breylt. Jafniremt hafa verid gerdar ad dsk Skipulagsstofnunar sbr., bréf dags. 15, dgtist 2003 effirfarandi
breylingar: Hugmyndir ad delliskipulagi feknar Gf af frestudum defliskipufagssveedum, Ritpnaveglr er skki skilgreindur sem picdvegur.
Akveedi | skipwlegsskiimsium tm hiisdvist breylt. Kaflinn um meeli og hoollorbléd var breytt og kefii um hisffsg tekin of or
skipulagsskilmalum. | greinargerd er ssttur frirver! um wm lodesteerdir og hadarlegu. Kikjulds og 153 furir ipréttasveadi skigreind.
Bifasfeedum vid Hordukor og Vindakor breyit. Ad Gsk Skipulagsstofnurnar sbr bréf dags. 22, sepl. 2003 voru gerdar efirfarandi
breytingar: Akveedi [ skipulags skitmélum um higdvist breyit. Texti { greinargerd sem Sakar um Kosthad vid hisagstur fekinn 0t, Akveedy |
skipulagsskilmalum um samraemi milll hiisa hefur verid breytt. Eramangreindar breyingar voru stadfestar 4 fundl skipwiagsnefndar 21.
okisher 2003 og I basjarradi Kopavogs 23, okidber 2003,

Farill malsins:

A fundi besjarstiérnar Képavogs 22. april 2003 var 6g6¢ fram o9 sampykkt filaga Besjarskipulags ad deiliskipulagl & Harduvdium.
Tliagan ner tl sveedls sem aimarkast af Rjipnahaed [ vestur, fyrirhugudum Arnamesvenl og Vetnsendahwarll I norsur, fyrirhugadd
[bidarbyggd vid Andarhvard, Fagraping (Nordursveadl) og af svo kélludu Subursvessl | austur ©g Helmsenda [ susur. Tillagan er seif
fram 4 uppdratium [ miv. 1:1000 og 1:2000 dsamt grelnargerd, snelémynrdum og skilmalum dags. 14. apri 2003.

Tillagan var auglyst fré 23, mal fil 25. junf 2003. Frestur tl a4 skila Inn athugasemeum of &bendingum rann Gt 9. jull 2003, Auglysing
birtist | Morgunbladinu 18. mal 2003 og [ 78. tbf, Laghitingablassins 23. mal 2003, Athugasemdir og dbenclinger barust,

A fundi besjarratis 24, jali 2003 var tillagan 18g& frant &d nyju og sampykkt. Jafnframt veru sampyiddar umsagnir Beglarskiputags um
framkomnar athugasemdir og abendingar. Ums&gnin er dags, 14, juli 2003,

Samhliga dellfskipulaginu var auglyst breyiing & Adalskipulagl Képavogs 2000-2012 sbr, uppdrélt { mkv. 1:10.000 degs. | aprl 2063,
Abalskipulagsbrevingin hiaut stadfestingu umhveriisraéherra 3. septermber 2003

Spayky J 22003,
Birgir H. Sigutfgsencakip agsgm ¥

Auk Sméra Smarasoner arkitekts komu efiirfarandi starfsmenn Besferskipulags Képavoas ©g teeknidelidar aé pessu delliskipulagh:
Andi H. Sigurjénssen lendlagsarkitekt, Birgir M. Sigurdsson skipulagsstiéri, Stelngrimur Mauksson deildarsfiéri hannunardalidar og

borarinn Hjaltzson besfarverkfraedingur.
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Reitur 2 sveedi 9

PARHUS A TVEIMUR HEDUM.
Flesjakor 5-7, 9-11,13-15, 17-19 0g 6-8, 10-12, 14-16, 18-20,22-24."

SERAKVEDL

1. HUSAGERD. . ' o
Tveggja heeba parhis med innbyggdum eda stékum bilageymslum. Sj4 nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA. o .
Vi hopnun hisa og 168a skal miba vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal

vi a8 mynda skj6lgéd ttidvalarsvadi sem smita { sudur - vestur. Binn og sami hénnudur skal vera a8 hisi og bilageymslu a
168inmi og skal hann geeta samrzmis i hinnun og gerd peirra hvad vardar itlit og fragang p.4.m. pakhalla, pakfragang,

efinisval, 4ferd og litaval 4 einstSkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR. . ' '
Stadseming byggingarreita er synd maeliblédum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri bysgingarreitur, taknatur med slitinni 1imu. Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 5llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi

byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut fra byggingartinu. Ekki er um himarksramma ad raeda heldur

Teidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingar i 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
. samrzemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Parmig er lagmarksfjarleegd milli husa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu huiss 4 168 og er bindandi. Amk.
 helmingur framblidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka .
‘byegingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
- byggingarlinu, skv. sérakveedum hiisagerda og nd ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.
Flesjakor 5-7, 9-11,13-15, 17-19 og 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, 22-24.
Tvibylishiis 4 tveimur hedum:
Hamarks grunnflétur hiss: { fermetrum m. bilageymshy Hamarks flatarmal htiss: i fermetrum

300 m* 400 m?

A®S himarki er gert rad fyrir tveimur fbidum & hyerri 168. Heimnilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki
er heimilt 28 hafa {bidarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.

Huishzd er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) himarkshad byggingar yfir adkomukoéta. Pegar ta'laé erum
heedafjolda er 4t vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (eldd rishzd eda portbyggd rished). Efsti hlutll balfs mé nd
upp i uppgefna himarkshed, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir alkomuhedir hisa eru syndir 4 heeBarbladi (gdifkétar -k).
Hamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhzdar.
Mesta had hiss talid fra adkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakvemilega na upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,

skorsteinar og lofirzsibinadur mega b6 fara upp fyrir hamarksh®d paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal vera nyting 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal r4® fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzzdum. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulsgd. Lagmarksfjarlegd fré I08armdrkum vid gdtu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hin md vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er stakstzd ma hvin né 1t fyrir byggingarreit skiv eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin ma ekki vera nzr adliggjandi 160 en 2,5 mefrar. Hzd bilageymslu vid titvegg sem snyr ad abliggjandi 168
ma ek vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og {budarhiisis. A
skilmalateikningu og mzlibldum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt a8 gera tillégu ad annarri stadsetningn. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvzemt stadsetningu bilastzda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdreetti og skilmalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymska skal vera i eda vi6 hvert huis. Stard hennar skal midast vid ab geymslan geti rimad a.m k. tvd sorpilat.
Dar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stalsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
betta 4 ekld vid um 168armérk milli sambyggdra hisa og elki ner 16damérkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymshu skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi htss.

9. HLYODVIST. :

Visad er til reglugerBar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til 28 draga ur og koma i veg fyrir havada.

Hlj68stig hefur verid Aaetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri aztlun verdur hijodvist 4
163 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhwss { nyjum hverfum.
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