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HORDUKOR 2 OG 5 - SKIPULAGSSKILMALAR

REITUR 1

&



Reitur 1
ALMENN AKVZDI FYRIR FJOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HADPARBLOD.

a) | skipulagsskilmélum koma fram akvadi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, frigang 160a og bygginga og fleira
sem hénnudurn ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og l6darhéfum til

gloggvunar 4 adstedum.

b) Mzliblsd syna steerd 168ar, 168armork, byggingarreit ibtidarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fislda
bilastzda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

¢) Hedarblsd syna hadartslu (kéta) fyrir golihacd bess hluta niss, sem snyr ad gdtu eda innkeyrslu (K), gangstéttarheedir og
gotuhaedir vid l6darmirk (G) og lodarhedir 4 mirkum baklodar (L), Hedarbliéd syna jafnframt legu og had (botnkéta)
frarennslislagna.

d) 84 fyrirvari er gerdur ad 168astzerdir og haeBarlega getur breyst vid gerd mali- og hadarblada.

2, ADALUPPDRATTIR.

Abaluppdrettir eru lagdir fyrir byggingametnd til sampykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, b6 svo ad malid
hafi ekld purft umfjéilun skipulagsnefndar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er ndkvemlega sagt fyrir um gerd

adalteilminga,

3. FRAGANGUR LOPDA. : :
a) Honoun £j61bylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hin skal hljéta sampykki byggingarnefndar ad
fenginni umségn landlagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yiirbordsfragangur 168ar, hedarsetningar, tegund grodurs og frigangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa 1 huga greidan
adgang barna ad leiksvadum og Sryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samrsemi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid 4 og kenmur fram 1 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b) 1 pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig skvaedi um girdingar, stodveggi og grodur. bar kemur m.a. fram a8 "leita
skal sambykkis byggingarnefndar 4 gerd og frigangi giringar ef hin er haerri en 1,8 metrar ¢da nar [6darmérkum en sem
svarar had hennar, melt frd jardvegshad vid girdinguna eda frd heed 4 lodarmérkum ef lnin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 16darmérk samliggjandi 168a skal heed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema I6darhafar beggja

168a séu sanmmala um annad.."
Einnig kemur fram ad ekki ma planta bavéxnum trjategundum neer 168armérkum adliggjandi 1632 en 3,0 metra.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 166 sinni. Alhur frAgangur 168ar skal a0 jafnadi lokid innan eins ars frd pvi ad flutt
er { meirihluta ibuda. Kdpavogsber askilur sér rétt til ad ganga fr4 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad lédarhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni frigenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til ventanlegra kaupenda.Oll stéllun 4 168 skal
gerd inman 168ar i beinni linu milli uppgefinna hedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
lodarhafa. Komi upp dgreiningur um frigang 4 sameiginlegum ld8armérkum skal hlita drskurdi byggingarnefndar um lausn
malsins, Flai vid 168armork skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita

pau eftir pvi sem hagt er.

d) I 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem 168arhafa ber a3 fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi at fyrir 16darmork. Stodveggir og skabrautir { bilakjallara skulu vera i samrami
vid skilmdla pessa (sérikvaedi} og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun hisa og skal efni
og yfitbragd vera i samraemi vid bau. Fjarlegd milli veggja 4 160armirkum og gétukants skal vera a.mk. 2,5 metrar.

4. HLJODVIST [ BYGGINGUM.

{ sérakvaedum kemur fram ef borf er 4 sérteekum adgerdum 4 160 eda i byggingu vegna umferdarhivada. Honnudir eru minntir
4 ad fylgja dkveebum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist invanhiiss.

5. UMFERD.

30 km svaedi verda serstaklega audkennd. Par sem stofn- og tengistigar pvera gitur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
fuppheekiunum.

6. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin sveedi til leikja og Gtiveru innan deiliskipulagsins b.e. grenndarvellir, almenningsgarfur, asamt leikskola og grunnskéla,

tengjast stigum. Uppbygging og vidhald beirra verdur 4 vegum Képavogsbajar. Ohreyfd, opin nattirusvaesdi verda vardveitt
eins dsnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svadi med vinnuvélar eda énnur fararteki.

7. TRIABELTL

A nokkrum sté®um i hverfinu verdur plantad trjagrédri 4 bejarlandi til skjélmyndunar, afmorkunar bajarrymis og til bess ad
draga {ir skaflamyndun. Grodursetningar og vidhald trjagrodurs 4 besjarlandi verSur 4 vegum Képavogsbejar. Leidbeinandi
stadsetning trjdbelta kemr fram 4 deiliskipulagsuppdrastti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTAPL

Gert er rad fyrir tveimur bilastzdum innan 168ar fyrir hverja fbid (stedi { bilageymslu eda kjallara telst anna® tveggja
fjolbyli). Gera skal rad fyrir ad télfta hvert stedi verdi bilasteedi fyrir fatlada. Gotulagnir verda lagdar inn a8 168um
samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdrztti og skilmélateikningum.

9. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir {bddir 4 jarShaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {badir og skulu beir syndir 4 adaluppdréttum.

10. SORP.

Vid honnun sorpgeymsina { fjolbylishisum skal sérstaklega hugad ad méguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4
grein 85,2 i byggingarreglugerd i bvi sambandi. Flokkun sorps verdi mdguleg i sameiginlegn sorphirdurymi. Stadsetning og
frigangur sorpgeymslina skal vera pannig ad hzr séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Stakstedar sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal frigangi peirra lokid samhlifa byggingu hiss. I sérskilmalum kemur fram
begar stlast er til ad sorpgeymslur verdi i nidurgrdfnum bilageymshum.

11. ONNUR ALMENN AKVAEDI.
Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunaméla og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vi0 4 akvedum veitustofnana svo og &llum almennum dkvedum er varda dthlutun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobraedsiu utanhiiss og leida pad sidan 1 16gn fyrir regnvamsfrarennsli.
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Reitur 1 svaedi 11

FIOLBYLISHUS A 12 HEDPUM AUK RIS 44 IBUDIR.
Hordukdr 5

SERAKV EDL

1. HUSAGERD. : ,
12 heeda fjolbylishiis, med allt ad 4 {bidumn 4 hverri haed. Gert er rad fyrir 1 stigagangi { nisinu og allt ad 4 thidum. Gert er

rad fyrir nidurgréfnum bilageymslum og kjdllurum undir hiuta hiss. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 168, Leitast skal
vid ad mynda skjolgéd utidvalarsvaedi sem snia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samremis sé gett milli einstakra hiisa vié
Hordukdr 1,3 og 5 hvad vardar heildaryfirbragd og fragang og skulu hénnudir gaeta samremis { honnun hisa hvad vardar tlit
og frigang p.a.m. bakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er 20 byggja ad yiri byggingarreit (dtbyggingar, b.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. Hiisi® skal ad 6llu leyti vera inna ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir-detlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rzfa heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingar i 6darmérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pd vera i
samrzemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ligmarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Fjolbylishis 4 12 hedum, Hrdukér 5

Tnnri byggingarreitir nisa: 500,0 fermetrar.
Hamarks gronnfltur dtbygginga: 58,0 fermetrar.
Héamarks gronnflétur nisa 4n bilageymslu: 558,0 fermetrar.

Hamarks flatarmal hisa: 6700,0 fermetrar 4n kjallara og bilageymslu.

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AD hamarki er gert rad fyrir 44 ibiGum 4 166inni vid Hordukor 5. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta
hitsanna. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. ED HUSA.
Hushed er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og by haimarkshed byggingar yfir adkomukota. begar talad er um

haedafiolda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu 1 fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hluti paks mé na
upp i uppgefna hdmarkshad, en getur verid lesgri. Hadarkdtar fyrir abkomuhzzdir hisa eru syndir 4 hadarbladi (gélikétar -k).
Hamarkshaed hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed yiir tilgreindum hasdarkéta adkomuhadar.
Mesta heed huiss talid frd abkomuhzd er 38 metrar fyrir Hordukdér 5. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega nd upp fyrir pak,
t.d. lyftuhts, bakgluggar, skorsteinar og lofiraesibinadur mega bé fara upp fyrir himarkshzd baks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmilateikningu er syndur s ligmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan hverrar 168ar, bedi
ofanjardar og eins i bilageymslu og deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu, en htnnudum er heimilt ad gera tilldgu ad
annarri stadsetningu, Gétulagnir verda lag8ar inn ad 16dum samkvemt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er
4 skipulagsuppdratti og skilmélateikningum. Gera skal ra@ fyrir tveimur bilastzdum fyrir hverja thid sem er steerri en 80
fermetrar, en eitt steedi ef {bd er minni en 80 fermetrar, Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi. Sami hénnudur skal vera
ad ibddarhisum og bilageymslum og skulu beer bygedar samhlida ibudarhisum, Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert staedi verdi

bilasteedi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahis, skv. gr. 84 { byggingarreglugerd. Vi6 hénnun sorpgeymsina i
fiolbylishiisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2
byggingarreglugerd { pvi sambandi. Flokkun sorps verdi miguleg 1 sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og frégangur
sorpgeymsina skal vera bannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal frigangi beirra Iokid samhlida byggingu hiss.

9. HLYODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga vr og koma 1 veg fyrir hdvada.

HIjé8stig hefur verid aetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri deetlun verdur hljodvist &
166 innan vidmiSunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss { nyjum hverfurn. Ef hljédstig utanhiiss 4 efri haedum fer
yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir bvi ad hénnun hiss verdi ad wppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kedfum reglugerdar
um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnagt:

a) Engir opnanlegir gluggar & hishlid, par sem hdvadi utanhuss er yfir 55 dB(A). o N

b) Hlj60deyfdar loftrasir verdi til loftraestingar 1 herbergjum eftir bvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljddstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljodstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler { glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til bess
a0 vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljédvist 4 svblum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er a baeta hljédvist 4 svdlum, t.d. med pvi a8 setja hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir

djtipar og handri “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir fbudir 4 jar8haedum skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan {b0idir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 1 svaoi 12

FJOLBYLISHUS A TVEIMUR HADUM.
Hordukér 2

SERAKV EDIL

1. HUSAGERD. _
Tveggja hzda fjélbylishus med allt ad 16 ibadum fyzir ibia med sérparfir. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hidss, Sja

néanar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vi$) hénnun hiss og 16dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i vibkomandi 166. Leitast

skal vi8h a8 mynda skjélg6d utidvalarsva6i sem snua { sudur - vestur,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytui byggingarreitur, tiknadur med slitinni fnu. Heimilt er ad byggja a8 ytri byggingarreit, p.A.m: svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera a8 6ilu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginforra hussins. Reiturinn er leiGbeinandi
byggingarflétur og synir dzetlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma ad reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlaed byggingar 1 I6darmork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i samrami vid grein 75,1 1
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarleegd milli htisa avallt tryggd. -

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI {BUDA.

Fislbylishis 4 tveimur haedum (16 {budir):

Innri byggingarreitur: 500,0 fermetrar,
Hamarks grunnflétur wibygginga:  120,0 fermetrar,
Hamarks gronnflétur hdss: 620,0 fermetrar.

Hamarks flatarmal hiiss: 1240,0 fermetrar.

Heimilt er a8 byggja his sem er minni ad grunnfleti og flatarmali.

A hamarki er gert 14d fyrir 16 ibidum 4 168, Ekki skulu vera ibudir { pakhad. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur
undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibudarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Husha6 er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hamarkshed byggingar yfir abkomukéta. begar talad er um
hadafjtlda er att vid fulla had, b.e. Gtveggir séu 1 fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishd). Efsti hinti paks ma nd
upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Haedarkdtar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndir & hadarbladi (gélfkdtar -k).
Hémarksha6 hisa er gefin upp a skilmalateikningu og er lnin midud vié haed yfir tilgreindum hedarkota abkomuhadar.
Mesta had hiss talid fra adkomuhad er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibiinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshzzd paks.

6. PAKFORM.
Meanisstefna skal vera samsida gotu, en kvistir eru leyfdir shr. byggingarreglugerd.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTAEDA.
A skilmalateikningu og meeliblodum eru synd deemi um stadsetningu bilastzeda og adkomu ad bilageymslum, en hdnnudum er
heimilt ad gera tilldgu ad annarri stadsetmingu. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168um samkveaemt stadsetningu bilastzda og

bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og skilmalateikningum. Gera skal rad fyrir tveimur bilasteefum fyrir hverja
b8 sem er sterri en 80 fermetrar en einu bilastzdi fyrir ibudir minni en 80 fermetrar.. Bilastzedi skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulgd.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hisid. Sterd hennar skal midast vid ad geymslan geti mimad a.mk. 16 sorpilat. bar
sem sorpgeymsla er radgerd sjélfsted skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4
ekki vid um 168armork milli sambyggdra hisa) og ekki nzr 168amérkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur
aBgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu
vidkomandi hiss.

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um hdvada og leida til ad draga dr og koma { veg fyrir hivada.

Hljodstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhtss { nyjum hverfum.
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