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ALMENN AKVADI FYRIR FJOLBYLISHUS.
1 UPPDRAETTIR.

Uppdrattum ma skila i tveimur &féngum.
1.1.

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og
160ar, beedi midad vid ohreyft land og fyrithugada 168arhed, jathframt afstédumynd,
grunnmynd, atlit og sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilméalum skal leggja
fyrirspurnarteikningar fyrir skipulagsnefnd. -

1.2.

Byggingarnefndaruppdreettir (adaluppdraettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar.
Par skal syna nakvaema Gtfzerslu & vidkomandi tillsgu i meaelikvarda 1:100 samkvaemt
fyrirliggjandi skilmilum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar,
nakvama hadarlegu hiss og [68ar, badi vid hits og 4 168amorkum, Syna skal 4 uppdrattum
hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv. gr. 5.3 i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal
jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu/teikningum ( skilmalateikning). par sem
byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru feerdir inn (pétt beir séu peir sému og
a teikningu) ofan i adaluppdraetti. DPetta skal gera vid a.m k. eina sneidingu lika. Hénnun
fiolbylisloda skal liggja fyrir samtimis hiisateikningum. Hun skal hljéta sampykki
byggingarnefndar.

1.3.

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 ger8 nyrra ganga s.s. gerd nyrra 168asamninga,
breytinga 4 mali- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida
fyrir pa vinnu. Purfi ad augiysa breytingu 4 deiliskipulagi skal I6darhafi einnig greida kostnad
vid birtingu auglysingar.

2. MALIBLOD OG HEPARBLOD.

2.1.

Melibl6d syna steerd 16dar, 108armérk, og byggingarreit ibudarhiss, ennfremur byggingarlinur,
fjolda bilasteda & 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2,

Ha0arblod syna hedartolu fyrir golthed pess hiuta hiss sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (H),
gangstettarhadir og gétuhadir vid 160amdrk (G) og 168ahadir & mérkum baklodar (L).
Hadarblod syna jafnframt legu og hed (botnkota) frarennslislagna.

2.3,

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar og meli-
og habarblodum hins vegar, pa gilda hin sidartoldu.

3. HUSFELOG

3.1.

Lodarhafa ber ad hlutast til um stofnun hisfélags i hverju hiis i samrami vid 16g og reglugerdir
um fjdleignahis.

4, FRAGANGUR LOPA

4.1,
bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vi8 verdur komid.
4,2,

Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal 16g3 4 notkun trjagro8urs 4
168um fjélbylishiisa. Pess skal gaett ad letkadstada sé sem best r gardi gerd. Allur fragangur
160ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra bvi ad flutt er inn i meirihluta ibida. Kopavogsbeer
askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima 1idnum 4 kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad
vid nagranna um fragang a sameiginlegum 168amoérkum. Hiita skal Grskurdi byggingarnefndar
um agreining sem upp kann ad koma. Gera skal sérstaka uppdrztti af opnum svaedum og
leiksvaedum i samradi vid skipulagshéfunda.

4.3.
Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168amork skal ekki vera brattari en 1:2.
4.4,

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 10da eda 108ahluta skal ng jafnlangt inn 4 badar
160ir. Athuga skal a8 notkun veggja haerri en 1,0 m yfir jardvegsyfirbordi a lodamorkum er
hadur sampykki byggingarnefndar.

4.5.

Kostnadur vid fragang & morkum lodar skal skiptast jafnt milli 168a sem 4 mérkunum liggja.
Oski lo8arhafi eftir pvi ad vikja fra uppgefum kotum 4 haedarbladi vid fragang 168ar, parf hann
skriflegt sampykki lodarhafa adliggjandi 168ar og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt
heimild til ad vikja fra uppgefnum kdtum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

4.6.

Lodarhai skal ganga frd 168 medfram bejarlandinu { peirri haed sem synd er & haedarblédum og
bera allan kostnad af pvi. Oll stéllun & morkum 1602 og bejarlandsins skal gerd innan [60a
nema par sem ohreyft landslag bySur upp 4 betri lausn ad mati skipulagshéfunda.

5. LOP TIL EINKAAFNOTA.

5.1.

Fyrir ibudir 4 jardhadum skal afimarka skika til einka afnota fyrir framan ibudir eins og fram
kemur & skilmalateikningum ) og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.




Fyrir ibudir 4 jarheedum skal afmarka skika til einka afnota fyrir framan ibO3ir eins og fram
kemur & skilmalateikningum ) og skulu peir syndir & adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKV/EDI.

6.1.

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvedum byggingarreglugerd brunamalareglugerd,
heilbrigdisreglugerd og reglum um adgengi fatladra, svo sem vid 4, akvadum veitustofnana svo
og Ollum almennum akvzdum er varda athlutun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli & ad nyta afrennslisvatn til snjobradslu utanhilss og leida pad. sidan i logn fyrir . .
regnvatnsafrennshi.

7. AKV/EDI VARDAND! HLJODVIST i BYGGINGUM

7.1
Honnudir eru mynntir 4 akvadi byggingarreglugerdar vardandi hljodvist.




FJOLBYLISHUS A TVEIMUR HEBDUM AN BILSKURS (4 iBUPIR i
HUSI)
Husalind 1-3, 5-7, 9-11, 13-15.

SERAKVED]
1. HUSAGERD.

Um er ad reda fjorbylishis 4 tveimur haedum, tvaer ibudir & hvorri had med sérinngangi. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvort tveggja falli sem best a8 pvi landi, sem fyrir er i
vidkomandi 168. Leitast skal vi ad mynda skjolgdd dvalarsvadi uti, svalir/gardsvasi, sem
snia i sudur og eda vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hs eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

Innri byggingarreitur er taknadur med heildreginni linu og afmarkar hamarksramma um
meginform huissins (adalhiis) Ekki er naudsynlegt ad hus fylli at i innri byggingarreit.

Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja Gt fyrir innri
byggingarreit ad ytri byggingarlinu, Samanlégd breidd Utbygginga hverrar hushlidar ma ekki
vera meiri en helmingur langhlida.

4. GRUNNFLOTUR HUS OG FIOLDI iBUDA.

Fjolbylishas & tveimur haedum:

innri byggingarreitur 242 m2
hamarksflotur Gtbygginga 44 m2
Hamarksgrunnflotur 2 x 143 286 m2

Hamarksfjoldi ibada i hverju hasi eru fjorar. Gert er rad fyrir sér innangi i hverja ibud.

5, HAD HUSA.

Hzdir eru syndar 4 hadarbladi (golfkdtar). Mesta hxd hiss er synd 4 skilmalateikningum.,

6. PAKGERD.

bok hisa skulu vera rispok med 25° halla. Manisstefna er i sému stefnu og hiisagotur og
kemur fram & skipulagsuppdrattum og skilmalateikningum,

7. FJOLDI BILASTADA.,

A meliblodum og skilmalateikningum eru 8 bilastzdi vid gotu fyrir hvert hus, eda tvé bilastzdi
a hverja ibud. Bilastzdin eru innan l68ar en kvdd er um gangstig a 168.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert his. Sterd hennar skal midast vié ad geymslan
geti rtamad a.m.k. fjdgur sorpilat. Par sem sorpgeymsla er sjaifstzd skal stadsetning hennar
ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner gotu en 1.0 m. Sorpgeymsiu
skal syna 4 byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur. Fragangi
sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.
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ALMENN AKVADI FYRIR SERBYLL
1, UPPDRAETTIR.

Uppdrattum ma skila i tveimur aféngum.

1.1.

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og
168ar, badi midad vid Shreyft land og fyrirhugada 168arhad, jafnframt afstodumynd,
grunnmynd, Gtlit og sneidingar. Sé dskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja
fyrirspurnarteikningar fyrir skipulagsnefnd.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrit byggingarnéfnd til sampykktar.
Par skal syna nakvema utferslu 4 vidkomandi tillogu i malikvarda 1:100 samkvaemt
fyrirliggjandi skilmilum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 163ar,
nakvaema hedarlegu hiss og 16dar, hedi vid his og 4 [68armorkum. Til byggingarnefndar skal
jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu/teikningum ( skilmalateikning) par sem
byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. haedarbladi eru feerdir inn (bott beir séu peir somu og
a teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Petta skal gera vid a.mk. eina sneidingu lika. Honnun
fiolbylisloda skal liggja fyrir samtimis hisateikningum. Hun skal hljota sampykki
byggingarnefnd

1.3.

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga,
breytinga 4 meli- eda hzdarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 163arhafi greitsa
fyrir ba vinnu. Dburfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal |63arhafi einnig greida kostnad
vid birtingu auglysingar.

2, MALIBLOP OG HADARBLOD.

2.1.
Meliblod syna staerd 108ar, 108armork, og byggingarreit ibudarhuss og bilageymshu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastaeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o 11.

2.2,

Heedarblod syna hadartolu fyrir goltheed pess hluta hiss sem snyr ad gotu eda innkeyrsly (H),
gangstéttarhadir og gotuhadir vid 16damork (G) og 168ahadir 4 morkum baklodar (L).
Hedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkdta) frarennslislagna.

2.3.
Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar og mali-
og hadarblodum hins vegar pa gilda hin sidartéldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verur komid.

3.2,

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Hafa skal samra vid nagranna um fragang 4
sameiginlegum 168amérkum. Hlita skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann
ad koma.

3.3.
Ol st6llun/flai 4 163 skal gera innan 168ar. Flai vid 168amork skal ekki vera brattari en 1:2.

34. c

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a eda 168ahluta skal n4 jafnlangt inn 4 badar
160ir. Athuga skal ad notkun veggja heerri en 1,0 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amérkum er
hadur sampykki byggingarnefndar.

3.5.

Kostnadur vid fragang & moérkum 168ar skal skiptast jafnt milli 168a sem & morkunum liggja.
Oski 68arhafi eftir pvi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 haedarbladi vid fragang 168ar, parf hann
skriflegt sampykki l68arhafa adliggjandi 168a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt
heimild til a8 vikja fra uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6.

Lodarhafi skal ganga fra 160 medfram bajarlandinu § peirri haed sem synd er 4 heedarbiodum og
bera allan kostnad af pvi. Oll stollum & morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 163a
nema par sem Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn.

4, ONNUR ALMENN AKVZEDI.

4.1.

Lodarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingarreglugerdar, brunamaélareglugerdar,
heilbrigdisreglugerdar og reglum um adgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvadum veitustofnana
svo og 6llum almennum akvaedum er varda thlutun, timamork og tryggingar. Ennfremur gilda
“Almennir skilmélar og leiSbeiningar”. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvata til
snjobraedslu utanhiss og leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsli.

5, AKVZAEDPI VARDANDI HLJOPVIST i BYGGINGUM.

5.1.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.




PARHUS A EINNI HED MEP BILSKUR. B
Husalind 2-24 (jafnar télur) og Haalind 1-31(oddatolur)

SERAKVAPL
1. HUSAGERD.

Um er ad raeda parhis 4 einni had, med bilskur eins og fram kemur 4 skipulagsuppdrattum og
skilmalateikningum.

2, HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hiss og 168ar skal mida vid ad hvort tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er
i vidkomandi 160. Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsvedi ati, sem snia i sudur og eda
vestur. Geta skal samraemis { honnun og gerd samtengdra husa hvad varBar dtlit og fragang
b.m.t. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum. Samtengd
his skulu teiknud af sama honnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum.

4, GRUNNFLOTUR HUSA.

Byggingarreitur: 150 m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.

5. HAD HUSA,
Hedir fyrir aBkomuhedir husa eru syndir 4 hadarbladi (golfkotar). Mesta hed huss er midud
vid had yfir tilgreindum hadarkota adkomuhadar 4 hedarbladi. Fyrir einnar heda his getur st

haed mest ordid 5,5 m. Leyfilegt er ad lekka golf bilskirs og stalla golf bar sem landhalli leyfir.
Hamarkshad hisa og Gtbygginga er synd 4 skilmalateikningu.

Sérakvadi fyrir 16dirnar Hasalind 2-4 og Haulind 1-3.
A bessum 165um er mesta leyfilega heed hiss 4,6 m yfir golfkéta & hadarbladi

6. PAKGERD.

P&k husa skulu vera rispok med allt ad 35° halla. Meanisstefna er pvert 4 hisagdtur og kemur
fram 4 skipulagsuppdraetti. (Kvistir eru ekki leyf3ir).

7. FJOLDI BILASTZADA OG BILSKURAR.

P:& 168 hvers parhuss skulu vera a.m k. 2 bilast®3i. Bilaste3i skulu vera med bundnu slitlagi.
A skipulagsuppdrztti kemur fram hvar gert er rad fyrir bilskirum innan byggingareits.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert nis. Stard hennar skal midast vid a8 geymslan
get rimad a.m k. tvo sorpilat. Par sem sorpgeymsla er sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki
vera ner abliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og nar gotu en 1.0 m. Sorpgeymslu skal syna &
byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur. Fragangi sorpgeymslu
skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.
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PARHUS A TVEIMUR HEPUM MED EPA AN BILSKURS.
Haalind 2-32 (sléttar tolur)

SERAKVEDI
1. HUSAGERD.

Um er ad r@da parhis 4 tveimur haedum med eda an bilskars. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi8 hénnun husa og 163a skal mida vid ad hvort tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
vibkomandi 163. Leitast skal vi8 a8 mynda skjolgod dvalarsvadi uti, svalir/gardsvadi, sem
snua i sudur og eda vestur. Askilegt er ad samremis sé gatt milli einstakra hisa reitsins hvad
var@ar heildaryfirbrag® og fragang.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblédum og skilméalateikningum. Fyrir hvert his eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

Innri byggingarreitur er taknadur med heildreginni linu og afmarkar meginform hiissins
(adalhuss). Po er ekki naudsynlegt ad hus fylli Gt i innri byggingarreit.

Ytri byggingarreitur er afmarkadur me3 slitinni linu. Heimilt er ad byggja at fyrir innri
byggingarreit ad ytri byggingarlinu (itbyggingar). Samanlogd breidd utbygginga hverrar
hishlidar m4 ekki vera meiri en prir fj6rdu hlutar langhlida.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.
Parhus a tveimur haedum:
Innori byggingarreitur: 110 m2
Hamarksflotur atbygginga: 45 m2
Hamarksflatarmal ibudar med bilskir: 265 m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.
5. HAED HUSA.

Heedir abkomuhada eru syndar 4 haedarhladi (golf” kotar). Mesta had hiss er 4,6 metrar
midad vid hed fra gdlfkota adkomuhedar 4 hedarbladi. Leyfilegt er ad lekka golf bilskurs og
stalla gélf par sem landhalli leyfir. Hamarkshaed hiiss og utbygginga er synd 4
skilmalateikningu.

6. PAKGERD.

bok hus skulu vera rispok allt ad 20° halla. Manisstefna er i sému stefnu og hiisagétur og
kemur fram & skipulagsuppdrattum og skilmalateikningum.

7, BILSKURAR OG FJOLDI BILASTZDA.

Bilskir er 4 adkomuhad ibadar par sem bad 4 vid. A hvorri 168 skulu vera a.m k. 2 bilastadi.
Hoénnudur akvedur stalsetningu bilastzda innan 168ar. Bilastdi skulu vera med bundnu
slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vi0 hvert his. Sterd hennar skal midast vid ad geymslan
geti ramad a.m.k. 2 sorpilat. Par sem sorpgeymsla er sjalfsted skal stadsetning hennar ekki
vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki nzr gétu en 1.0 m. Sorpgeymslu skal
syna & byggingarnefndarteikningum og skal vera a8 henni greiur adgangur. Fragangi
sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.
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