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1. Forsendur breytinga

1.1. Adalskipulag

Svaedid er stadsett a ibudarsvaedi iB-1 samkvaemt Adalskipulagi K6pavogs 2019-2040. bad
er einnig innan préunarsvaedis Karsnes bR-1

Skyringarmynd. Hluti AGalskipulags Képavogs 2019-2040, péttbylisuppdrdttur.

Eftirfarandi lysingar ur t6flu 2.9 i greinagerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Yfirlit yfir
ibudarsvaedi i Képavogi (i kafla 2.1.2):

Nokkud fastmotud byggd i eldri hverfum baejarins & ddeiliskipuldgdum sveedum. Alla jafna lagreist
byggd 1-3 haedir. Nyrri uppbyggingarsvaedi eru deiliskipuldgd, alla jafna @ préunarsvaedi. Sja kafla 2.2
um préunarsvaedi.

A Kérsnesi 6llu er gert rad fyrir um 1.390 nyjum ibGdum fra 2019 til 2040. Gert er rad fyrir ad allt ad 80% peirra
ibuda (um 1.100) verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030. bad mdtast nanar & skipulagstimabilinu.
Hluti ibudarsvaedis er jafnframt préunarsveaedi fyrir blandada byggd. Nanari umfjéllun og markmid er
varda um Karsnes er i 7. kafla um rammahluta adalskipulags um Karsnes og kafla 2.2. um
préounarsvaedi.

Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Aaetlun um uppbyggingu ibuda.

Steerd heildarsveedis um 124 ha.

Eftirfarandi lysing er urdrattur ur toflu 2-14 i greinagerd Adalskipulags Kdépavogs 2019-2040.
Yfirlit yfir bréunarsveedi i Kdpavogi (i kafla 2.2.4):

Med visan i sampykkta skipulagslysingu (verkefnislysingu) er gert rad fyrir péttri og vistvaenni byggd
med blandadri landnotkun athafnasvaedis, ibudarsvaedis og verslunar- og pjonustustarfsemi. bétting
byggdar verdur ekki einungis ndd med nybyggingum heldur einnig vidbyggingum og endurnyjun
husnaedis. Med endurnytingu @ ndverandi husnaedi eda nybyggingum i stad eldri bygginga og med
pvi ad blanda saman atvinnufyrirtaekjum, ibGddarbyggd, pjonustu og utivist er setlunin ad skapa
fidlbreyttan og lifandi baejarhluta. Mikilveegt er ad taka tillit til vedurfars vié skipulag og hénnun
vistveennar byggdar, skerma fyrir sterkum vindattum og tryggja sélrik utisvaedi.

Fyrir liggur skipulagslysing (verkefnislysing) fyrir stéran hluta préunarsvaedis a Karsnesi, fra oktober
2016. Nokkra reiti/sveedi er nu pegar buid ad deiliskipuleggja. Uppfaera /endurskoda parf
skipulagslysingu med hlidsjon af staekkun préunarsvaedis og nyjum bila- og hjélastaedavidmidum.
Préunarsvaedi @ Karsnesi er einnig skilgreint sem samgéngumidad svaedi/préunarsvadi (svaedi | og
sveedi ll), sja kafla 2.2.2 og 2.2.3.
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Gert er rad fyrir moguleika a nyjum vidlegukanti til sudurs i sudurhluta hafnarinnar en pad sveedi parf
ad skilgreina nanar i deiliskipulagi og umhverfisskyrslu. par ma gera rad fyrir byggingum 3a/vid
hafnarkantinn. Hugmyndir hafa verid settar fram um moguleika & ,,8 ibadum i hdsbatum” i nyrri
smabatahofn (H-1).

Bent er 4 ad ef vidlegukantur er gerdur ur opinni landfyllingu parf ad saekja um leyfi til
Umbhverfisstofnunar til varps i hafid i samraemi vid 9. gr. laga nr. 33/2004.

A bréunarsvaedinu er gert er rad fyrir ibGdum, atvinnustarfsemi, athafnastarfsemi, verslunar- og
pjénustustarfsemi o.fl. Vestast vid hofnina (VP-21) og (eins og fram kemur ofar) hefur hluta
athafnasvaedis AT-1 einnig verid breytt i verslunar- og pjonustusvedi. Mida skal vid ad &
préunarsvaedi PR-1 verdi d4fram atvinnustarfsemi og ad ny blondun landnotkunar opni fyrir méguleika
a fjolbreyttari atvinnustarfsemi, fer6atengdri pjonustu og ibidum.

Haedir bygginga, gaedi

Byggdin verdur alla jafna 2-4 hadir. Ef um er ad raeda 5 hada hus skal efsta haedin vera inndregin.
A Landsréttarreit er gert rad fyrir 2-3 haeda byggd. Ef um er ad 4 haeda hus skal efsta haedin vera
inndregin.

Allar byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.

Logd er dhersla 4 gedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1
og kafla 2.2 hér ad framan.

Vidmid /akvaedi um bila- og hjdlastadi, hindranasvaedi og hljédvist vegna flugumferdar, hljédvist
framkvamdadaaetlun, péttleika/nytingarhlutfall:

Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjolastaedavidmidum sem skilgreind eru i kdflum 2.2.2 0g 2.2.3
Bila- og hjélastadavidmid 4 samgongumidudum sveedum/préunarsvaedum. Er pa att vid pegar unnid
verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar 4 gildandi deiliskipulagi.

Hindranasvadi vegna flugumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Kdpavogsbaejar. Tekid er fram
ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll gilda & svaedinu en par er m.a. kvedid 4 um ad leita skuli
umsagnar Isavia adur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

Huga parf sérstaklega ad aukinni hljédvist & préunarsveedi Karsnes vegna flugumferdar pvi byggdin
er i ndlaegd vid Reykjavikurflugvoll.

begar deiliskipulag er unnid a prounarsvaedum (reitum a préunarsvaedum) i métadri byggd er 16gd
ahersla 4 a0 gerd verdi framkveemdaaaetlun um uppbyggingu reita(r) med visan til 6. mgr. 37. gr.
deiliskipulag, skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkvaemdartima er reiknad
med 15 arum i uppbyggingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Gert er rad fyrir ad hlutfall ibudarhusnaedis a 6llu préunarsvaedinu verdi um 60% a moti 40% hlut
atvinnuhdsnazedis.

Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall pjonustustarfsemi muni aukast og hlutfall athafnastarfsemi
minnka samanber adurnefndar breytingar a landnotkun.

brji svaedi eru skilgreind sem liggja naleegt skipulagsmorkum tillogu ad breyttu deiliskipulagi.
Hafnarsvaedi H-1, Fridlyst sveedi FS-2 og opid svaedi OP-1.13.

Eftirfarandi lysing af hafnarsveedi H-1 ur t6flu 5-2. Yfirlit yfir hafnarsveedi i Képavogi (i kafla 5.1.8):
Smabatahofn (gedprydishofn) og fiskinofn. Staerd svaedis er um 4 ha.

Nuverandi hafnarmannvirki verda afram til stadar. Med uppbyggingu blandadrar byggdar er stefnt
ad pvi ad byggja ibudarsveedi (blandada byggd samanber PR-1) vid hofnina og glaeda svaedid pannig
meira lifi. Uppbygging er pegar hafin @ préunarsvaedi 4 Karsnesi. Moguleiki er a ferdatengdri
pjénustu fra hofninni.

Mikilveegt er ad huga vel ad gongu- og hjélatengingum sem og bilaumferd, bilasteedum og
adgerdum til ad draga Ur umferdarhrada.
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Gert er rad fyrir nyjum vidlegukanti til sudurs i sudurhluta hafnarinnar. Gera ma rad byggingum
a/vid hofnina. Vinna parf deiliskipulag af sveedinu og meta umhverfisahrif. Hugmyndir hafa verid
settar fram um moguleika a ,,8 ibudum i hisbatum® i nyrri smabatahofn.

Bent er 4 ad ef vidlegukantur er gerdur ar opinni landfyllingu parf ad saekja um leyfi til
Umhverfisstofnunar til varps i hafid i samraemi vid 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun
hafs og stranda.

Képavogshofn verdi Blafanahofn, p.e. umhverfisvottud.

A préunarsvaedinu PR-1 er, m.a. gert er rad fyrir ibGdum og atvinnustarfsemi svo sem verslun og
bjonustu o.fl. Einnig er gert rad fyrir moguleika & safni, stofnun/menningarstarfsemi sidar vid hlid
hafnarinnar (vestan megin). Sja einnig umfjollun i kafla 2.2 um préunarsvadi.

Eftirfarandi lysing af fridlystu svaedi FS-2 dr toflu 4-4. Yfirlit yfir fridlyst sveedi i Kdpavogi (i kafla 4.1.6):
Hluti Fossvogs og Kdpavogs. Fridlyst sem busvaedavernd 2012. Hid fridlysta svaedi skiptist i tvo hluta,
annars vegar eru 39 hektarar i Képavogi og hinsvegar 24 ha. i Fossvogi. Staerd busvaedis er 62,6 ha.
Markmidid med fridlysingu Skerjafjardar er ad vernda lifriki vid stréndina, i fjéru og 4 grunnsaevi,
einkum og sér i lagi med tilliti til fugla. Jafnframt er pad markmid ad vernda utivistar- og fraedslugildi
svaedisins sem felst i liffraedilegri fjolbreytni og samrymist verndun busvaeda fugla.

Eftirfarandi lysing af sveedinu ur toflu 4-3. Yfirlit yfir opin sveedi i Kopavogi (i kafla 4.1.5):

Svaedid er strond sem liggur fra sveedi OP-1.14, nedan Sunnubrautar og binghdlsbrautar og vestur ad
hafnarsvaedi vid Bakkabraut.

Skipulagslysing 2016

Deiliskipulagslysing fyrir préunarsveedi Karsnes dags. 14. oktéber 2016.

Eftirfarandi er ar skipulagslysingu fyrir prounarsvaedi Karnses
Afangaskipting — bls 24-27

Skematisk skyringarmynd sem synir svadaskiptingu & préunarsvaedi og svaedi 1-4 sem er fyrir utan
préunarsvaedid. préunarsvaedid er afmarkad med blarri linu en svadin med raudri strikalinu.

Afangaskipting mun taka mid af svaedaskiptingu, sveedi 1-13 eins og fram kemur i mynd 25. Svaedi 1-
4 eru kynnt hér i afangaskiptingu en eiga ekki vid skipulagslysinguna sjalfa, er petta gert til ad sja
heildarmyndina af uppbyggingu & nesinu 6llu. Skipulagsvaedinu verdur skipt i 9 sjalfstaed
deiliskipulagssvaedi, svaedi 5-13. Byrjad verdur ad deiliskipuleggja svaedi 3, 5, 8,9, 12 og 13. AJ peirri
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skipulagsvinnu lokinni ma gera rad fyrir ad heildarfjoldi sampykktra ibuda 4 préunarsvaedinu hafi eins
og adalskipulag Képavogs gerir rad fyrir aukist og sé um 620 nyjar ibudir en um 900 ibudir i allt med
peim ibudum sem pegar hafa verid sampykktar.

Ef farid verdur i ad utfera frekari aform um fjolgun ibuda eda fjolgun byggdra fermetra i
atvinnuhuisnaedi en hér ad framan greinir parf ad breyta Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.

Sveedi 13 Nuverandi heildarfermetrafjéldi er um 5.000 m?
bls. 27 i Aztladur fjdldi m? i atvinnuhtsnaedi: 500 m?
skipulagslysingu Azetladur fjoldi m? i ibtidum: 14.500 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 3.700 m?

Fioldi ibuda: 160

Fjoldi bilastaeda: 200

Samtals fermetrar um 18.700 m?2. (atvinnuhusnaedi, ibudir og bilakjallarar)
par af um 10.000 nyir m? i hisnadi an bilakjallara.

Framsetning skipulagsgagna préounarsvaedisins.
Samrad og kynningar — bls 23

Medal annars verdur haft samrad vid eftirtalda adila:
Lédarhafa & svaedinu.

ibuar nzerliggjandi byggdar.

Rekstraradilar & svaedinu.

ISAVIA.

Reykjavikurborg.

Vegagerdin og pa sérstaklega siglingarsvid Vegagerdarinnar
Umhverfisstofnun.

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssveaedis.
Skipulagsstofnun.

Straetd bs.

Samgongustofa

Natturufraedistofa Képavogs

LooNOULAWNE

[ =
N PO

Mikilveegt er ad samrad vid alla hagsmunaadila sé gegnseaett og virkt medan & skipulagsvinnu
stendur. Skv. 1. mgr. 30. og 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er lysing skipulagsaetlana send
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum i upphafi verks. Lysing skipulagsverkefnis verdur
adgengileg 4 heimasidu Képavogsbajar og a skrifstofu skipulags- og byggingardeildar.



1.3.

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag svaedisins ma finna a vef Skipulagsstofnunar. Sampykkt i bajarstjérn
23. januar 1990.

Sampykkt i baejarstjérn 23. jantdar 1990 Loftmynd dr landupplysingakerfi
Képavogs. Merkt svaedi er reitur
3.

[Eny

2. Ferill mals og framvinda pess

2.1.

Breyting a deiliskipulagi — ur greinagerd

i tillogu ad breyttu deiliskipulags azetlun er leitast vid ad vinna med uppbyggingu & 168inni sem eina
skipulagsheild par sem haft er ad leidarljosi ad méta forsendur fyrir adladandi ibidaumhverfi sem lagar
sig vel ad naerliggjandi byggd. ibudir skulu vera fidlbreyttar ad steerd og geedi hofd i fyrirrimi. Bila og
hjélasteedi verda baedi ofanjardar og i bilgeymslu. Utivistarsveedi einkennast af grédri og skjéli.
Hjdlastaedi ofanjardar eru dreifd vidsvegar & 16dinni. Hluti reidhjola er geymdur i par til gerdum
sveedum tengdum bilakjallara.

Heimilt vaeri ad rifa allar byggingar sem fyrir eru & [66unum.

{ stad nuverandi bygginga keemi ibudarbyggd er stallast nidur hlidina. Almennt veeri uppbygging
byggdarinnar lagreist 1-3 haedir en nordanmegin a 16dinni vaeru haerri byggingar 2-4. hadir sem falla
vel ad peirri uppbyggingu sem pegar hefur att sér stad 4 Karsnesinu naleegt noréurenda Iédarinnar.

A reitnum yrdu 150 {budir og einnig er heimilt ad koma fyrir litlu bataskyli/bilskuar fyrir Hjdlparsveit
Skata i Képavogi 4 nedstu haed a horni vid Bakkabraut og Bryggjuvor.

i stad bataskylis verdur haegt ad nyta rymid fyrir verslun og pjénusturymi pé ekki fyrir hotel, gistiheimili
né skemmtistadi.

Lédir og pau mannvirki er 4 peim standa hafa verid i nidurnidslu lengi og ordid mjog adprengt ad peirri
starfsemi. Deiliskipulags tillagan er i takti vid paer breytingar og pa uppbyggingu sem pegar hafa att sér
stad nordar 4 svaedinu.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid stefnu um péttingu byggdar og uppbyggingu ibudarbyggdar a
Karsnesinu samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og er i samraemi vid pa uppbyggingu sem
pbegar hefur att sér stad.

Med tillogunni fjolgar ibuum & svaedinu sem studlar ad betri nytingu & ndverandi innvidum og
fjarfestingum baejarins og mun styrkja Borgarlinu er fer um svadid.

Stadsetning ibudabyggdarinnar er i Utjadri uppbyggingarsvaedisins og tengist vel helstu gongu- og
hjélaleidum innan baejarmarka auk pess ad almenningssamgongur verda mjog gédar med tilkomu
Borgarlinu og nyrrar bruar yfir Fossvoginn.
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i hinni nyju deiliskipulags tillégu er fyrirkomulag bygginga innan |68arinnar pannig Gr gardi gert ad
solrikt og skjélgott utivistarsveedi skapast fyrir ibda par sem gert rad fyrir greenu yfirbragdi og talsvedri
aukningu 4 grédri.

Uppbygging 4 168inni mun auka a fjolbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins.

Log0 er ahersla @ gaedi og mun hin nyja byggd falla vel ad umhverfinu. Adal adkoma nordvestanmegin
a l66inni er litt dberandi og sérstaklega er hugsad til pess ad fa bilastaedi verdi synileg ofanjardar en
almennt eru bilastzedi frekar dberandi 4 svaedinu. Bilastaedi ofanjardar eru falin undir upphakkudum
gardpalli. A 6llum dvalarsveedum er komid fyrir leikstaekjum, grédri og bekkjum.

Oll uppbygging midast vid ad byggingar falli vel ad landi og ad nybyggingar adlagist eins vel og kostur
er nuverandi byggd austan og sunnanmegin vid svaedid. Byggingar munu hafa rdlegt yfirbraggd,
fyrirhugad er ad oll pok verda pakin Uthagatorfi og litil sionmengun verdur af bilum.

Had husa midast vid ad sem minnst skerding verdi @ utsyni ad haffletinum. Reiknad er med ad
Borgarlina hafi jakvaed ahrif og muni draga ur umferd a sveedinu. Med hinni nyju byggd kemur heilstaed
byggd i stad byggdar sem fellur vel ad ndverandi ibadarbyggd.

Vegna dreifds eignarhalds & l6unum mun afangaskipting verda pannig ad uppbygging a 16dunum
Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2 geti verid i sér afanga 6had annarri uppbygging 4 svaedinu.

Ferill mals

Drog ad tillogu ad breyttu deiliskipulagi Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1-3, binghdlsbrautar 77 og 79
voru forkynnt & vinnslustigi i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 5. névember
2021 til 17. febrdar 2022. A kynningartima barust athugasemdir og &bendingar fra ibium og
hagsmunaadilum sem lagdar voru fram i pdf skra & fundi skipulagsrads pann 28. februar 2022.
Athugasemdum og dbendingum var visad til Urvinnslu skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads pann 14. mars 2022 var lagt fram minnisblad skipulagsdeildar dags. 7. mars 2022
asamt itarlegum atridalista yfir framkomin sjénarmid i athugasemdum og abendingum. Skipulagsrad
sampykkti ad a grundvelli framlagdrar vinnslutilldgu og peirra umsagna, athugasemda og abendinga
er fram komu er vinnslutillagan var kynnt, verdi hafin vinna vid gerd tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir svaedid.

A fundi skipulagsrads pann 4. april 2022 var 16g8 fram tillaga ad breyttu deiliskipulagi I68anna par sem
unnid hafdi verdi Ur peim sjonarmidum sem fram komu og pau hofd til hlidsjonar i tfaerslu tillégunnar.
Skipulagsrad sampykkti med 5 atkvaedum med tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad
framlogd tillaga verdi auglyst. Var su afgreidsla stadfest & fundi baejarstjornar 12. s.m.

bann 20. april 2022 barst dbending fra I66arhafa i Hafnarbraut 9 um ad athugasemd dags. 18. januar
2022 hafi ekki verid 4 medal peirra gagna sem 16gd voru fyrir skipulagsrad og ekki hofd til hlidsjénar i
skipulagsvinnu i kjolfar forkynningarinnar.

Skipulagsdeild yfirfor gogn og i kjolfarid uppfeert pdf skra sem 16gd var fram i skipulagsradi pann 28.
febrdar og baett vid 7 erindum sem ekki voru & listanum

Vid yfirferd a greindum 7 erindum sem ekki voru a listanum var ljést ad efnislega sambaerilegar
athugasemdir h6fdu pegar borist og lagu fyrir vid sampykkt skipulagsrads, 4. april sl. Ad pvi ségdu potti
ekki astaeda til ad uppfaera atridalista athugasemda dags. 7. mars 2022 par sem pegar hefur verid gerd
grein fyrir peim sjonarmidum sem fram koma i ofangreindum erindum & listanum og voru hofd til
hlidsjonar vid gerd peirrar deiliskipulagstillogu sem hefur verid sampykkt i auglysingu.

bad var mat skipulagsdeildar ad ekki veeri astaeda til ad endurskoda tillogu ad breyttu deiliskipulagi
Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1-3, binghdlsbrautar 77 og 79 a grundvelli peirra sjénarmida er fram
koma i ofangreindum 7 erindum. Uppfaert skjal dags. 25. april 2022 med athugasemdum og
dbendingum sem barust vid forkynningu a tillégu ad deiliskipulagi Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1, 2,
3 og binghdlsbrautar 77 og 79 dsamt lista yfir efnisatridi dags. 7. mars 2021. Jafnframt var lagt fram
minnisblad skipulagsdeildar, dags. 27. april 2022.

Tillagan var auglyst sumarid 2022 og athugasemdafrestur var 7. juni til 5. dgust 2022. Kynningarfundur
var haldinn & kynningartima pann 23. juni 2022 i sal Karsnesskdla par sem barst beidni um ad
framlengja frestinn. Var ordid vid pvi og hann framlengdur um 2 vikur eda til 19. agust.

A fundi skipulagsrads 5. september voru lagdar fram umsagnir og athugasemdir sem bdrust &
kynningartima. Afgreidslu var frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar.
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2.3. Samradsfundir

fbuafundir sem hafa verid haldnir i samradsferli ad breyttri deiliskipulags daetlun.

Dagsetning Heiti fundar Maeting Stadsetning
23.juni 2022 Kynningarfundur kl 17- Sja ,skrad maeting’ skannadur Karsnesskoli

20

pattokulisti pdf undir malinu i ONE
system.

Live kynning og Vimeo
upptaka, minnispunktar

10. februar 2022 Opid hus Sja ,skrad maeting’ skannadur Borgir, safnadarheimili
kl 16-17 og 17:15-18:15 pattokulisti pdf undir malinu { ONE Kérsnesssoknar
system. Minnispunktar
6. januar 2022 Samradsfundur Lédarhafar: Gudny Kéaradottir, Sturla Teams

—stjérn husfélags
Hafnarbrautar 9

Sigurjonsson, Sélveig Hallddrsdottir,
Asta Kjartansdéttir.

Meettir: Audur Dagny Kristinsdottir
skipulagsfulltrii (ADK), Smari Magnus
Smarason adstodar skipulagsfulltrai
(SMS), Hildur Inga Rds arkitekt (HIR).

Minnispunktar

30. névember 2021

Rafraenn
kynningarfundur
kynning a vinnslustigi

Live kynning og Vimeo
upptaka sem fylgdi
kynningunni & heimasidu

- svarad var spurningum
sem komu inn sem
tolvupostur

8. mars 2021 Samréadsfundur Lédarhafar: Sigrin Oskarsdéttir og Borgir, safnadarheimili
—ibdar pinghdlsbrautar Valgardur Sverrisson (p73), Eggert Karsnesssdknar
73-80 Matthiasson og Nanna Palsdottir Minnispunktar

(p78), Helga Jonsdottir og bérunn
Bjornsddttir (P75), Oddur Ingdlfsson
(p80).

Mezettir: Audur Dagny Kristinsdéttir
(umhverfissvid), Gudrun Edda
Finnbogadottir (stjornsyslusvid),
Berglind Osk Kjartansdattir
(umbhverfissvid), Bjérn Skaptason
arkitekt, Svanhildur Jonsdottir
samgonguverkfraedingur, Orri
Gunnarsson skipulagsverkfraedingur.

2.4. Forkynning deiliskipulagstillogu 5. névember til 17. febriar

Drog ad tillogu ad breyttu deiliskipulagi Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1-3, binghdlsbrautar 77 og 79
voru forkynnt a vinnslustigi fra 5. névember 2021 til 17. febrdar 2022, sbr. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 A kynningartima barust athugasemdir og dbendingar fra ibium og hagsmunaadilum sem
lagdar voru fram a fundi skipulagsrads pann 28. februar 2022. Athugasemdum og abendingum var
visad til Urvinnslu skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads pann 14. mars 2022 var lagt fram minnisblad skipulagsdeildar, dags. 7. mars
2022, asamt itarlegum atridalista yfir framkomin sjénarmid i athugasemdum og dabendingum.
Skipulagsrad sampykkti & grundvelli framlagdrar vinnslutillégu og peirra umsagna, athugasemda og
abendinga er fram komu vid kynningu a vinnslutilldgunni, ad hafin verdi vinna vid gerd tillogu ad
breyttu deiliskipulagi fyrir svaedid.

A fundi skipulagsrads pann 4. april 2022 var 16gd fram tillaga ad breyttu deiliskipulagi 168a vid
Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvor 1-3 og binghdlsbraut 77-79, dags. 30. mars 2022, en tillagan tok mid af
peim abendingum og athugasemdum sem barust a kynningartima tillégunnar a vinnslustigi.
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2.4.1. Atridalisti yfir framkomin sjonamid i athugasemdum og abendingum

Almennt

Osk um kynningu vardandi uppbyggingarsveedum vestast og nyrst & Karsnesinu adur en fjallad er um dsk fyrir reiti.
Gagnryni og hrés um faglega unnin gogn og skipulag

Baejaryfirvold standi vid sampykkt skipulag

Gagnryni og hrds vid vinnubrogdum starfsmanna baejarins

Baeta parf adgengi fyrir hjolandi og gangandi & préunarsvaedinu

Skortur a bilasteedum & vestanverdu Karsnesi

Vinnslutillaga ekki i samraemi vid stefnu baejarins.

Heildarbyggingamagn a Karsnesi parf ad liggja fyrir 48ur en byrjad er ad skipuleggja einstaka reiti
Huga betur ad hverfinu med hugmyndafraedina 15-20 minutna hverfi — kynna pad fyrir ibdum
Oskad eftir stefnu vardandi hénnun og arkitektir & Karsnesi

Taka saman nytingu sveeda 5, 8,9, 11, 12 og 13

Huasnaedi og bilastaedi

Of fa bilastaedi pr. ibud.

Geeta parf samraemis vardandi Borgarlinuna — pa adallega vid fragang husa vid gétuna

Of haar byggingar nyrst 4 svaedinu — Veggur

Skerding lifsgeeda? — skerding adgengi ad sj6 og utsyni fra naverandi byggd

Gert er rad fyrir fjolbreyttum ibdidum i mismunandi staerdum og geréum

Utsynisskerding og skuggamyndun

Of margar byggingar / ibudir aetladar a svaedinu

Of fa hus/ibudir daetladar & sveedinu

Husin & reitnum falla vel ad niverandi byggd

Byggingar dsamt innvidum eiga ad halda sig innan I6damarka

Spennandi lagstemmd ibGdarbyggd

Abyrgdarleysi ad radstafa reit 13 i pétta ibtidabyggd Gt i alla jadra

Flott tillaga — vandlega hannad svadi

Vinnslutillagan felur i sér alltof pétta og haa byggd og nytir ekki landgaedi.

Vandlega hugad ad adliggjandi byggd

Nytingarhlutfall er ekki i samhengi vid adliggjandi ibudabyggd sem fyrir er utan préunarsveaedisins.
Byggingarmagn of mikid

Nytingarhlutfall er i fullu samraemi vid reiti a préunarsvaedinu.

Faekka ibudum vid Pinghdlsbraut a Reit 13 — frekar ad gera rad fyrir rad- eda parhisum a svaedinu
bad er vontun a husnaedi & hofudborgarsvaedinu

Oskad eftir ad sja haedarkéta 4 eldri hlisunum sem standa vid binghdlsbrautina og Hafnarbraut.
parf ad syna grunnmynd bilakjallara til skyringar.

Haed hudsa ekki treystandi.

Fara parf vel yfir gétukota vegna sjéhaedar og hadarkota husa eftir pvi.

Umferd og samgongur

Oénaegja med ad frumdragaskyrsla Borgarlinu sé nytt sem forsendur fyrir umferdargreiningu.

Vantru & breyttar ferdavenjur

AQ taka upp vistvaenni ferdamata tekur tima

Forsenda billaus lifsstils og mannlifs skortir i hverfinu. Hverfid parfnast hverfisverslun, leikskéla og leiksvaedi, deegradvol
fyrir unga sem aldna, veitingahus, kaffihus, Utivist- og fristundasvaedi.

Oryggi barna i hverfinu — dskad eftir ad petta verkefni klarist sem fyrst.

Ahyggjur vardandi aukinnar slysahaettu vegna prongar ibGiagétur nalaegt reitnum anna illa niverandi bilaumferd ad mati
ibua

Ovissa um hénnun Borgarlinu — ekki radlegt ad hafa ibudarbyggdina alveg upp ad fyrirhugadri nyrri Borgarlinugétu
Betra vaeri ad huga fyrst ad gatnagerd a svaedinu

Huga parf vel ad umferd gangandi og hjolandi 4 framkvaemdatima og i utfaerslu skipulagsins.

Umbhverfi

Oskad er eftir ahaettugreiningu Gt fra ahrifum loftslagsbreytinga & haekkun sjavar m.t.t. pessarar vinnslutillogu.
Skoda maetti Utfaerslu vidlegu bata i skipulaginu mtt 6ldualags.

Huga ad skilgreiningu graenna svaeda — vestast Karsnesinu.

Jakveett litid 4 ad nyta svaedid a annan hatt en fyrir gréfan atvinnurekstur.
Landfylling — mogulegar dafturkraefar afleidingar fyrir busvaedi fugla og grédurs.
Landfylling - baeta vid landi til ad koma fyrir nyrri byggd.

Landfylling — mun purfa ad breyta smabatahofn til ad koma gotu fyrir

Landfylling — geeti haft sleem ahrif a fugla, dyr og grédur — verndarsvaedi mjog nalegt
Nyta svaedid til ad sinna porfum ibua fyrir mannlif, Gtivist og naleegd vid sjavarsiduna
Huga parf ad strandlengju Karsnes, sem er Utivistarsvaedi allra

Ekki gott ad loka af og einkavaeda strandlengjuna

Vantar gran og barnvaen svaedi vestast a Karsnesi

Hvernig er aatladur fragangur milli hisa og gétu nyrst & reitnum?

Vontun a skuggavarps greiningu & vetrarmanudi

Skemmtileg litil graen svaedi sem brytur upp byggdina
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Syna betur adliggjandi byggd i tillogunum
Mikilvaegt ad hafa svaedid opid 6llum peim sem bua i kring og framtidar ibium svaedisins.

bjénusta
Oskad eftir frekari kynningu hvar verslun og pjénustu er hugsud
Vantru & ad vinnslutillagan pjonusti hagsmunum ibda Képavogs sem mannvaens samfélags

Samrad
Osk um aukid ibuasamrad

Annad

Fresta afgreidslu tillogu fram yfir kostningar

GOngustigar medfram strandlengjunni eiga enga samleid med reidhjola samgéngum milli nagrannasveitarfélaga
Képavogs.

Gera rad fyrir fleiri bilasteedum i byrjun sem haegt er ad breyta i Utivitasveedi pegar bilaumferd minnkar

Taka parf fram i deiliskipulagi vid hvada hadarkerfi er 4tt vid enda munar taepum 50 cm a kerfum.

Lyst vel @ metnad Képavogsbaejar i skipulagsmalum

2.4.2. Urvinnsla athugasemda sem barust vid forkynningu

Eftirfarandi eru pau atridi sem hafa tekid breytingum fra vinnslutillégunni:
- Dregid ur aztludu byggingarmagni tillégunnar. Heildarbyggingarmagn fer Gr 26.675 m? i 24.995

m?2.

- [bGdum faekkar, heildaribudafjoldi tilldgunnar fer ar 160 i 150.

- Umfang byggingarreita minnkar og peir brotnir upp vid binghdlsbraut. Tekid mid af byggingarlinu
nuverandi husa vid binghdlsbraut.

- Byggingarreitir laekka svo byggdin verdur a 2-4 haedum i stad 2-5 haeda. Kvod sett um ad fjorda
hadin verdi inndregin.

- Dregid ur umfangi landfyllingar aur 1.700 m? i 730 mZ.

- Byggingarreitir feerdir fjeer fraveitulégnum & sudur- og vesturhluta skipulagssvaedisins.

- Dvalarsvaedi komid fyrir & sudurhluta skipulagssveedisins sem tengist géngustig.

- Gongutengingar fra vesturhluta skipulagssvaedisins breikkadar.

- Ny gongutenging fra bpinghdlsbraut ad dvalarsvaedi 4 austurhluta skipulagssvaedisins.

- Skilgreiningu a atvinnuhuisnadi 4 nordvesturhluta skipulagssvaedisins breytt i greinargerd.

Skyringarmynd: Breytingar fra adur kynntri tillogu.
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3. Athugasemdir og umsagnir sem barust vid auglystri deiliskipulagstillogu.

Athugasemdafrestur var til 19. agust 2022
Athugasemdir og dbendingar barust fra eftirtéldum:

Nafn Heimilisfang Fylgiskjalnr.

01 |[Stjérn Vina Képavogs — Olafur Bjérnsson 7

02 | Gudrdn Sigridur Jonsdottir Hafnarbraut 9a 8

03 | Pérarinn Avarsson Kérsnesbraut 11 9

04 | Arni Davidsson Sudurbraut 1 10

Frida Gardarsdattir, Odd Stenersen, David Oddsson

05 | Stenersen, Eydis Oddsdéttir Stenersen. Sunnubraut 27 11
06 |Lisa Z. Valdimarsd®ttir Pinghdlsbraut 74 12
07 | Asta Kjartansdottir Hafnarbraut 9 13
08 | Brynhildur Jénsdéttir Hafnarbraut 9 14
09 |Erna Osk Hafnarbraut 13a 15
10 | Gudny Karadottir Hafnarbraut 9 16
11 | Helga Gudrin Gunnarsdottir Hofgerdi 15 17
12 | Helga Jonsdottir Pinghdlsbraut 75 18
13 | Hulda Jénsdéttir og Gudjon Ingdlfsson Sunnubraut 31 19
14 | Ingibjorg Gudmundsdottir Sunnubraut 35 20
15 | Matthias Kjartansson og Anna Gudran Témasdottir Hafnarbraut 9 21
16 | Sigran Arnadottir og Michael Schulz Sunnubraut 39 22
17 | Sigurdur Ingi Hauksson Skélagerdi 48 23
18 | Sigran Oskarsdoéttir og Valgardur Sverrisson pinghdlsbraut 73 24
19 | bdra Marteinsdottir Borgarholtsbraut 20 25
20 | Arnar Pér Emilsson Sunnubraut 41 26
21 | Berglind Adalsteinsdottir Sunnubraut 41 27
22 | Boas Hallgrimsson Pinghélsbraut 75 28
23 | Eggert Matthiasson binghdlsbraut 78 29
24 | Elin Edda Sigurdardottir Hraunbraut 44 30
25 | Halldéra Palsdéttir Hafnarbraut 13a 31
26 | Harpa Halldérsdéttir og Jén Palmar borsteinsson pingholsbraut 68 32
27 | Helga bérdlfsdottir Naustavor 26 33
28 | Sigurborg Arnarsdottir Sunnubraut 10 34
29 | Porunn Bjornsdottir bingholsbraut 75 35
30 |Jane Victoria Appleton Vallargerdi 16 36
31 |Kristjana Gudny Palsdottir Pinghdlsbraut 78 37
32 | Solveig Helgaddttir binghdlsbraut 75 38
33 | borleif K Hauksdbttir Borgarholtsbraut 31 |39
34 | Oddur Ingdlfsson bingholsbraut 80 40

10
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Umsagnir barust fra eftirtéldum stofnunum:

Stofnun Nafn Fylgiskjalnr.
35 |Reykjavik Helena Stefansdéttir 41
36 | Veitur Anna Berta Heimisdéttir 42
37 |Vegagerdin Erna Bara Hreinsdottir 43
38 |lsavia Karl Alvarsson 44
39 | Heilbrigdiseftirlitid Arni Davidsson 45
40 | Umhverfisstofnun Axel Benediktsson / Sverrir Adalsteinn Jonsson | 46
41 | Skipulagstofnun Sigridur Bjork 47
42 | Streetd Ragnheidur Einarsdottir 48
43 | Nattarufraeedistofa Képavogs | Finnur Ingimarsson 49
44 | Samgongustofa Sigran Henrietta Kristjansdéttir 50

3.1. Athugasemd Stjérn Vina Képavogs — Olafur Bjornsson, 4. agust 2022 sjs fylgiskjal nr. 7

11
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Einn megin veikleiki skipulagsaformanna er a8 peer byggja a nyjum veentum samgdnguvenjum
sem bodad er ad komi i kj6lfarid a borgarlinu. pad liggur ljést fyrir ad framkveemd borgarlinu tefst
og pad er dbyrgdaleysi ad fjdlga ibdum 3 svaedinu 4dur en samgdngumalin eru leyst og komin i pad
form sem zetla megi ad hafi ahrif a pa sem par velja sér hisnaedi.

Villa!

Rétt er ad benda & villu i umhverfisskyrslu par sem talad er um ad ibudir verdi 152, en i 68rum
skjdlum er fjoldinn 150.

Horfa ber til langrar framtidar i loftslagsmalum

[ skyrslu um loftslagsahrif kemur fram ad dzetlud haekkun sjavarstddu & sunnan- og vestanverdum
Reykjanesskaga er dzetlud 4 bilinu 2,6 m — 6,4 m naestu 100 drin midad vid bestu og verstu spér
dsamt mogulegri landhaedarbreytingu. ZAtla ma ad byggt sé til langs tima og pvi naudsynlegt ad
hafa verstu spa um sjavarstédu sem vidmid. Ekki er ljost af framldgdum gdgnum hvort pad hefur
verid gert.

Innigardur eda opid svaedi fullt af steypu og stali?

Af gognum md rada ad innigardur sé eingdngu fyrir ibda i adliggjandi hisum. Ef marka ma myndir
sem syndar voru d kynningarfundi einkennis gardurinn af steinsteypu og stéli en ekki grédri og
grasi til yndisauka. Innigardur med upphakkun yfir bilastaedi beetir pvi alls ekki ar brynni porf fyrir
barnvaent ativistarsvaedi 4 utanverdu Karsnesi. 53 litli blettur sem radstafad er vid strondina breytir
ekki peirri stadreynd ad veri8 er ad radstafa sveedi sem visar a moti sudvestri undir pétta
ibGadarbyggd , sveedi sem veeri kjorid til tvistar og leiki barna. P4 mun vidbétar ibudabyggd auka
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Bilastaedamal - bara einn bill 4 ibid og engir gestir a bil

A kynningarfundi kom fram a8 ibudar & pessum reit hafa ekki pldss fyrir fleiri en 150 bila. pad er
jakveed framtiSarsyn ad draga ar porf fyrir einkabil en si framtidarsyn verdur ekki ad veruleika
nema umtalsverd breyting til batnadar verdi 4 samgdngumadlum, breyting sem enn er talsyn. bad
er betra ad bifa med draumsyn af pessu tagi par til buid er aé tryggja og sannreyna gédar
almenningssamgongur.

Svo spyrja margir; mega ibdar a reit 13 ekki fa gesti d bil. Hvernig svara baejaryfirvéld peirri
spurningu?

Leikskoli @ méti nordri er mun verri kostur. Hvernig veeri ad umbreyta einhverjum af fyrirliggjandi
byggingum 3 reitnum i leikskéla og tengja pbannig saman fortid og framtid, og nyta efni en ekki
eyda?

Strandstigur til Utivistar og nattdruskodunar, ekki hjélahradbraut

Strandlengja sunnanmegin & Karsnesi er fridud. Han er perla. Pad ma ekki breyta stignum i
hradbraut fyrir reidhjol. Finna parf vaxandi gegnumumferd 4 reidhjélum annan farveg. Skoda parf
reynslu i grannldndum okkar hvad petta vardar. Hrod (gegnum)umferd reidhjola spillir fridszeld og
upplifun peirra sem vilja njéta Utiveru vid stréndina og hdfnina. Han veldur einnig frekari haettu 4
slysum.

3.1. Umsogn skipulagsdeildar.

Vardandi kynningu @ umraddri tillogu bendir skipulagsdeild @ ad farid var ad ollu leyti eftir
skipulagslégum nr. 123/2010 vid kynningu tillégunnar og hin kynnt samkvaemt 40. gr. og 43. greinar

somu laga.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1-3 og binghdlsbraut 77 og 79 var
auglyst til kynningar i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 7. juni til 5. agust
2022 en athugasemdafrestur skal eigi vera skemmri en 6 vikur fra birtingu auglysingar, sbr. 5.6.2. gr.
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skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 m.s.b. Auglysingin var birt i Fréttabladinu pann 4. juni 2022, a
heimasidu Kopavogsbaejar og med dreifibréfi, dags. 7. juni 2022. ba var kynningarfundur haldinn
bann 23. jini 2022. A fundinum barst beidni um ad framlengja athugasemdarfrestinn og var ordid
vid peirri beidni med hlidsjon af timasetningu og var fresturinn framlengdur til 19. agust sl. Frestur
til athugasemda var pvi teepar 10 vikur sem er umfram l6gbundin athugasemda. Var kynning
tillogunnar samkvaemt framans6gdu i samraemi vid akvaedi skipulagslaga og skipulagsreglugerdar.
Med visan i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 og stefnu Képavogsbaejar um péttingu
byggdar er ekki tekid undir innsenda athugasemd um ad bida med aform um péttingu byggdar a
Karsnesi.

Hvad vardar sjonarmid um ad nyta byggingar sem er nu pegar til stadar a svaedinu pa var pad skodad
og metid med gerd hisakonnunnar dags. 1. desember 2022, uppfaerd 15. desember 2022, sem leiddi
i ljés ad vardveislugildi bygginga er lagt.

Umreett svaedi er 8 samgongumidudu prounarsvedi og lagdar hafa verid fram lausnir um gott
pjonustustig umferdar med til deemis tilkomu bruar yfir Fossvog par sem gert er rad fyrir baattum
almenningssamgongum. Midad vid daetlun SSH er liklegast ad bruin verdi fullbyggd adur en ad
framkvaemdum vid reit 13 er lokid. Gert er rad fyrir adst6du fyrir Hjalparsveit Skata a reit 8 skv.
gildandi deiliskipulagi.

Vardandi valkosti um nytingu svaedisins pa liggur fyrir i baedi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og
2019-2040 ad reitur 13 veeri skilgreindur sem svadi fyrir ibudarbyggd og ad um veeri ad raeda
préunarsvaedi par sem gert vaeri rad fyrir breytingum par 3 medal ad gera maetti rad fyrir nyjum
ibudum i stad atvinnuhusnadis. Vardandi samanburd a hugmyndum bendir skipulagsdeild a ad a
fyrri stigum skipulagsvinnunnar var haldinn samkeppni um nytingu sveedisins. Besta tillagan var
valin tillaga Atelier arkitekta og potti hun taka best tillit til naerliggjandi byggdar.

Med visan i feril malsins hér ad ofan er pad mat skipulagsdeildar ad ibiasamrad hafi verid
fullnegjandi.

Skipulagsdeild tekur ekki undir innsenda athugasemd ad hagsmunir fjarfesta radi for en telur ad
auglyst tillaga sé i samreemi vid markmid gildandi adalskipulags um fjélda ibuda og lysingu a
borgarlandslaegi um haed byggingar, umferd og gaedi byggdar.

Vardandi fjolda ibuda er gert rad fyrir 150 ibidum a svaedinu.

Vardandi hakkun sjavarstodu pa var leitad umsagar siglingarsvids Vegagerdarinnar og
hadarsetning fyrirhugadrar bygginga sett i samraemi vid leidbeiningar Vegagerdarinnar.

Vardandi inngard og graen svadi pba hefur verid leitast vid ad skapa gott flaedi i nyrri byggd. Tekid er
fram i skipulagsskilmalum sem fylgja auglystri tillogu ad byggingaraform par sem fram kemur
hvernig tillagan fellur ad viomidum um honnun og fragang huasa purfti ad leggja fyrir skipulagsrad
adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til sampykktar. A pvi stigi parf ad tryggja ad
gadin haldist, p.e.a.s. inngardur, dvalar- og leiksvaedi. i tillogunni er 16gd dhersla & ad géngustigar
sem azetlad er ad verdi a milli hisa og undir peim séu 6ruggir og adladandi fyrir félk sem kys ad nota
pa til ad komast upp a binghdlsbraut fra stréndinni og 6fugt.

i umhverfisskyrslu sem verkfraedistofan Mannvit gerdi dags. 27. april 2022 og uppfeert 1. des 2022
sem fylgir erindinu er fjallad um i samandreginni nidurst6du um ahrif breytinganna a borgarlandslag
og stadhaft ad uppbygging 4 svadinu muni a heildina litid hafa jakveedi ahrif & borgarlandslag par
sem eldra atvinnuhisnadi verdur skipt ut fyrir ibudabyggd. Skipulagsdeild tekur undir mat
umhverfisskyrslu og telur ad asynd svaedisins mun breytast a jakvaedan hatt og svaedid verdur
snyrtilegra. Umradd umhverfisskyrsla var uppfeerd dags. 1. desember 2022.

Med aukinni péttingu byggdar eykst umferd. i umhverfisskyrslunni er fjallad um umferd og
métvaegisadgerdir sem koma til méts vid aukna umferd. i henni er tekid m.a. fram ad samkvaemt
samgonguspa sem gerd var fyrir frumdrog Borgarlinunnar fjélgar bilferdum almennt til arsins 2024,
med Borgarlinu og bru fyrir hjélandi asamt samgongumidudu skipulagi er véxtur bilaumferdar minni
en ella. Med innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut minnkar bilaumferd a
Borgarholtsbraut en eykst litillega a Képavogs-braut og Karsnesbraut.

bess ma einnig geta ad Spa VSO fyrir Adalskiplag Kopavogs 2019-2040 sem unnin er i
umferdarspalikani VSO er i dgaetis samrami vid spa Frumdraga Borgarlinu sem Mannvit vann i
samgongulikani hofudborgarsvaedisins (sem vitnad var i hér ad ofan) hvad vardar umferd a
Karsnesbraut en i badum tilfellum er spain ad syna umferd af steerdargradu sem er undir afkastagetu
Karsnesbrautarinnar
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i naesta nagrenni vid reit 13 eru skilgreind i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 tvo stér verslunar- og
pjénustusvaedi VP-21 par sem buast ma vid verulegri aukningu a verslunarrymi. Einnig er bent a ad
umreett svedi er 4 prounarsvaedi par sem buast ma vid endurnyjun naverandi verslunarhtsnadis
og nyju verslunarhisnaedi a pegar sampykktum deiliskipulagssveedum.

Vardandi utivistarsvedi er bent 4 ad opin graen svaedi OP-1.01 og OP-1.02 eru fyrirhugud a
vesturhluta Karsness og gert er rad fyrir torgum og utivistarsveedum vid hofnina i samrami vid aform
sem fram koma i deiliskipulagi fyrir sveedi 8.

Hvad vardar athugasemd um bilastadi fyrir gesti pa er pad mat skipulagsdeildar ad bata megi vid
0,2 gestasteedum a hverja ibud og par med fullnyta heimildir sem bila- og hjélasteda stefna
adalskipulags bidur uppa. Med slikri breytingu kaamu 30 gestasteaedi til vidbotar vid pau staedi sem
tillagan gerir rad fyrir. | pessu samhengi ma benda a akvaedi i tillogunni um ad hluti af bilastaedunum
verdi deilibilast2di og ad tryggja purfi gott adgengi ad hjélastaedum og geymslum. Allt petta er gert
til ad studla ad vistvanum samgongum, sbr. 4durnefnda stefnu i adalskipulaginu.

i athugasemdinni er fjallad um samgoéngustig fyrir hj6lreidar sem reiknad er med ad liggi a
sudurstrond Karsnes. Asteda er til ad benda & ad framkvaemdin er ekki til umfjollunar i
deiliskipulagstillégunni heldur skilgreining a landi og afnot pess a sidari stigum.

bad er tru skipulagyfirvalda Képavogs ad paer breytingar sem eiga sér stad a vestursvaedi Karsness
séu til bota fyrir ibua Karsness og ba sérstaklega fyrirhugadar framkveemdir i nagrenni vid
Képavogshofn en buast ma vid veitingarhiisum og verslunum ad Bakkabraut 9-23 og vidar sem og
verslun og pjonustu & peim torgum sem radgerd eru i sampykktu deiliskipulagi a svaedi 8. Sjalft
hafnarsvaedid (blalitad i gildandi adalskipulagi) er utan I6dar reits 13 og er ekki til umsagnar.

3.2. Athugasemd — Gudrun Sigridur Jonsdéttir, Hafnarbraut 9a. sja fylgiskjal nr. 8

adgengi ad bilageymslu hussins. Gluggar ibidarinnar snua i austur (svefnherbergi) og sudur (stofa,
eldhus og svalir).

Mig langar ad koma med athugasemdir sem snta ad nordurhluta nyju byggdarinnar. pratt fyrir
leekkun um eina haed er petta enn of hatt. Pegar mér var seld ibudin i hisinu var ég audvitad
upplyst um ad pad kami fjdlbylishis austan megin og ny byggd sunnan megin. Myndin sem dregin
var upp sunnan megin var ad hluti af Gtsyninu feeri. Byggdin yrdi lag vid binghdlsbraut hakkadi
sidan en myndi sidan 6rugglega laekka nidur ad Bakkabrautinni og vera i mesta lagi prjar hagir vid
Bakkabraut. Par af leidandi atti ég von a ad sja eitthvad Ut & Reykjanesid afram og audvitad
reiknadi ég med pvi ad ég saei nidur ad smabatahofninni med pvi ad horfa nidur Bryggjuvor.

En midad vid kynninguna er petta eins vont og haegt er. Ekki ndg med ad byggdur er “veggur” fyrir
framan okkur heldur kemur sveigja a byggdina sem gerir bad ad verkum ad Gtsynid er alveg farid.
Eg tala um “vegg” nordan megin og tok eftir ad Bjorn Skaptason arkitekt notadi petta ord lika
pbegar hann taladi um nordurhlutann. Svoc ég spyr af hverju getur nordurhlutinn ekki verid i
samrami vid hinn hluta nyju byggdarinnar? Myndi byggdin ekki samsvara sér betur ef “veggurinn”
faeri og gbtumynd Bakkabrautarinnar verda fallegri ef hornid leekkadi og yrdi meira i samraemi vid
fallegu burstahusin nimer 5 og husid nimer 9. vid Bakkabrautina. Svo velti ég fyrir mér hvort
kvoldsdlin naedi ekki betur inn § gardinn.

Og ég verd lika ad lysa ahyggjum minum af pvi ad Hafnarbrautin verdi botnlangi. Eg held ad pad
verdi of mikid “kaos” pegar ibuar eru komnir i nyja fjolbylishisid a Hafnarbrautinni og &ll
atvinnuplassin komin i notkun a fyrstu haedunum med medfylgjandi umferd. Eg sé pad strax nina,
sérstaklega um helgar, ad folk leggur bilum sinum jafnvel hér vid Hafnarbraut 9 pegar pad er a&
fara & matsélustadinn Brasserie Karsnes nidur & horni. Svo er annad, pad kemur dagédur halli fra
Hafnarbrautinni nidur ad hurdinni ad bilageymslunni fyrir nimer 9 og 11. Eg get ekki annad en
vellt fyrir mér hvernig verdi ad fara pann hluta medfram husinu i halku.

15



UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

3.2. Umsogn skipulagsdeildar.

Samkveemt Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024, Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 sem og
skipulagslysingu a préunarsvaedinu fra arinu 2016 er gert rad fyrir byggd a4 2.-4. h®@dum med
moguleika a inndreginni 5. had. bad er mat skipulagsdeildar ad tillaga ad breyttu deiliskipulagi, sem
gerir rad fyrir ad byggdin verdi 2.-4. haedir, sé i samraemi vid lysinguna. beir sem selja ibudir eiga ad
kynna sér vel aztlanir bajaryfirvalda og segja veentanlegum kaupendum fra.

Lodarhafar a 6drum reitum préunarsvaedisins par sem pétting byggdar hefur att sér stad undanfarid
hafa matt buast vid uppbyggingu a reit 13 i samraemi vid datlanir baejaryfirvalda. bar ad auki skal
tekio fram ad umraedd byggd a reit 13 er einni haed leegri en heimilt er skv. gildandi Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040.

Byggingar i nordvesturhluta skipulagssvaedisins eru 3 hadir med fjordu haedina inndregna.
Fjarleegd fra sudvesturhorni Hafnarbrautar 9a ad byggingarreit i nordvesturhluta skipulagssveedisins
er um 50 metrar. Til samanburdar er fjarleegd milli Hafnarbrautar 9a og 10 um 24 metrar. Einnig er
bent a ad haedarmunur umraddra byggingarreita sé um 3.5 metrar par sem Hafnarbraut 9a er um
einni ibudarhaed ofar i landi, sem eykur Utsyni og minnkar skuggavarp téluvert. ibdar i nagrenni
skipulagssvaedisins hafa matt buast vid auknu skuggavarpi og breyttu utsyni par sem azetlanir i
adalskipulagi um péttingu hafa legid um langt skeid. Skipulagsdeild tekur undir nidurst6du
umhverfismats sem telur m.a. ad uppbygging a reit 13 mun 3 heildina litid hafa jakvaedi ahrif a
borgarlandslag og félagslegt umhverfi par sem eldra atvinnuhtisnzedi verdur skipt ut fyrir
ibidabyggd. Asynd mun breytast og svadid verdur snyrtilegra.

Hvad vardar athugasemdir um Hafnarbraut pa er gatan ekki innan pess sveaedis sem
deiliskipulagstillagan naer yfir og pvi ekki til umfjéllunar hér. Azetlanir fyrir Hafnarbraut teknar fyrir
i tengslum vid deiliskipulags asetlunargerd fyrir Borgarlinuna og umhverfi hennar.
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3.3. Athugasemd — bérarinn Z£varsson, Karsnesbraut 11 sjs fylgiskjal nr. 9

Sendandi sem er ibui vid Karsnesbraut 11 gerir athugasemd vid fyrithugad skipulag a reit 13

baer athugasemdir sem sendandi leggur fyrst og fremst aherslu 4 eru tengdar aukinni umferd sem ohjakvamilega
munu fylgja peim mikla fj5lda ibada sem fyrirhugad er ad verdi byggdar a reitnum, samkvamt pessu skipulagi.

Sem kunnugt er pa er aukin slysahatta, svifryksmengun og havadamengun i beinu samhengi vid aukningu a umferd
og 1 1josi landafradi svaedisins, pa er nokkud ljdst ad peir sem baa austast 4 Karsnesbraut eru ad fa ad finna hvad
mest fyrir allri aukningu 4 umfero.

Sendandi er med mikid af ségulegum gdgnum i sinni vérshu, atgefnum af Kopavogsba og na elstu gdégnin 20 ar
aftur i tima, pegar umhverfisihrifum Bryggjuhverfis 4 nordanverdu Karsnesi var Iyst. T pessum gégnum er itrekad
visad i misgamlar talningar 4 umferd, par a meodal 4 umferd um Karsnesbraut milli Urdarbrautar og
Seebolsbrautar.

bar er pvi svo 1yst ad umferdin sé um 8.000 bilar a sélarhring arid 2002, arid 2008 sé umferdin komin i 9.000 bila a
solarhring, en i badum tilvikum er verid ao visa i talningar, ekla umferdarspar.

Pegar pessi eldri gogn eru lesin yfir og borin saman vid pau gégn sem fylgja med kynningunni 4 reit 13 kemur i ljos
ad pao fer ekki saman hlj6d og mynd. Umferdartélur sem voru kynntar sem rauntélur arin 2002 og 2008 eru
nanast par sému eda jafnvel harri en pad sem na er kynnt sem rauntélur fyrir arid 2019 og pad fer litid fyrir peim
4000 bilum sem spad var ad battust vid, vid tilkomu bryggjuhverfisins.

begsu til vidbétar ma benda a eldri géegn fra VSO Radgjof sem er einmitt sami adili og stendur ad baki kynningu &
peirri tillogu sem hér er motmalt, sem syna allt annan veruleika. VSO Radgjof gaf arid 2016 Gt samantekt sem
heitir Uppbygging a Karsnesi Ahrif 2 umferd, hljodvist og loftgeedi. Par er vitnad i umferdartalningu fra vorinu
2015, sem synir raunumferd uppa 8.526 bila um ofangreint sveedi.  Petta sama fyrirteeki er nd aod halda pvi fram ad
4 arum sidar, arid 2019, eftir stanslausa uppbyggingu sé umferdin a sama svaedi komin nidur i 8.300 bila, sem er
bvert 4 allar spar baedi peirra sem og annarra.

Eg geri pvi mjdg alvarlegar athugasemdir vid misvisandi og eda rong gbgn sem studst er vid i kynningu fyrir reit 13
og cr ad finna 4 vef bazjarins. Eg leyfi mér ad fullyrda, ad paer umferdartélur sem ciga vid um svadid milli
Urdarbrautar og Seebdlsbrautar, sem lagdar eru til hlidsjonar vid kynningu a tillégu um reit 13 séu kolrangar, enda
getur engin énnur skyring verid a lekkandi umferdartélum a svasdi sem er og hefur verid { stédugri uppbyggingu.

ba geri ég einnig athugasemdir vid ad pad sé verid ad bjoda ibium uppa priggja ara gamlar umferdartdlur, sérilagi
ad teknu tilliti til badi ibtafjélgunnar sem og tilkomu Sky Lagoon, sem hefur mikid addrattaraf]l og pa samsvarandi
umferdaraukningu.

Eg fer pess pvi 4 leit vid skipulagsyfirvold ad pau bidi med ad sampykkja tillsguna, sem og adrar tillsgur ad

péttingu eda fickari uppbyggingu par til 6hadur adili hefur haft takifacri 4 ad framkvama umferdartalningar sem
gefa raunsanna mynd af astandinu, ekki bara & margumraddu svadi, heldur um allan vesturba Kopavogs.

3.3. Umsogn skipulagsdeildar.

Eldri talningar sem vitnad er i voru framkvaemdar af Vinnustofunni bvera arid 2015 og voru peer
dsamt 6drum talningum bornar saman vid nidurstédur spalikans sem notad var til ad spa fyrir um
umferd grunnars til stadfestingar 8 nakveemni likansins sem syndi sig ad var mjog gott.
Umferdartélur fyrir arid 2019 koma eins og tilgreint er i minnisbladi VSO Gr greinargerd frumdraga
Borgarlinu en umferdarspa peirrar vinnu byggir a nyju samgéngulikani hofudborgarsvaedisins sem
unnid er af Mannvit fyrir SSH og Vegagerdina.

Ad umferdin sé ekki talin haerri arid 2019 en han var 2015 parf ekki ad koma a évart sjalfu sér pvi
talningar eru alltaf akvednar stikkprufur og geta verid framkvaemdar 3 t.d. mismunandi arstimum.
Engu ad sidur er pad akvedin visbending um ad umferd a Karsnesbraut hafi ekki aukist mikid a
bessum arum.
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Oh&d peirri préun pa er mikilvaegast ad hafa i huga ad spar um framtidarumferd byggja ekki &
talningum heldur a skipulagsaatlunum. Talningarnar eru einungis notadar til ad bera paer saman vid
spar fyrir grunndrid og er pad gert til ad sannreyna spaadferdir.

Eins og fram kemur i minnisbladi VSO uppfaert 7. desember 2022 er umferdarskdpun fyrir umraeddan
skipulagsreit metin med ferdamyndunarjéfnu. Jafnan reiknar umferd a grunni ibuafjolda en tekur i
raun engin mid af niverandi umferd a einstaka leggjum.

bessi jafna og adferd hefur verid notud vid umferdarspar fyrir svaedisskipulag og adalskipulag
Képavogsbaejar 2019-2040. Jafnan hefur synt sig skila godum spam m.a. med pvi ad hun hefur verid
notud til ad mynda umferd grunnars sem er pa borin saman vid talningar eins og i mynd 1 ad ofan.

Hvad vardar athugasemd um ad verid sé ad nota priggja ara gamlar télur (fra 2019), enda sé komin
fram aukin umferd vegna ibtiaaukningar milli 2019-2022, pa er pad i fullkomnu samraemi vid peer
forsendur sem unnid var med i spa. Samkvaemt spa frumdraga Borgarlinu var reiknad ut ad umferd
4 Karsnesbraut fari tr um 8.300 bilum a dag arié 2019 upp i 13.500 — 13.900 arid 2024. Edlilegt er ad
daetla ad rimlega 50% peirrar aukningar hafi nu pegar nad fram ad ganga arid 2022 og umferd sé pa
um eda yfir 11.000 bilar a dag, en halda ma til haga ad umferdarsképun vegna pess svaedis sem hér
er fjallad um er inni i pessari spa (til 2024). Ad sama skapi hafa ekki nein jakvaed ahrif komid fram
enn vegna uppbyggingar Borgarlinu eda Fossvogsbruar par sem st uppbygging er ekki hafin — en pad
mun koma til laekkunar bilaumferdar a Karsnesinu.

Samgonguspa synir ad vegna uppbyggingar 4 vestanverdu Karsnesi fjolgar bilferdum almennt til
arsins 2024, med Borgarlinu og bru fyrir hjolandi dsamt samgdongumidudu skipulagi er voxtur
bilaumferdar minni en ella. Med innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut minnkar
bilaumferd a Borgarholtsbraut en eykst litillega 4 Képavogs-braut og Karsnesbraut.

bess ma einnig geta ad Spa VSO fyrir Adalskiplag Képavogs 2019-2040 sem unnin er i
umferdarspalikani VSO er i dgaetis samraemi vid spa Frumdraga Borgarlinu sem Mannvit vann i
Samgongulikani héfudborgarsvaedisins (sem vitnad var i hér ad ofan) hvad vardar umferd a
Karsnesbraut en i badum tilfellum er spain ad syna umferd af steerdargradu sem er undir afkastagetu
Karsnesbrautarinnar
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3.4. Athugasemd — Arni Davidsson, Sudurbraut 1 sjs fylgiskjal nr. 10
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11. Faar innkeyrslur esttu ad vera inn 4 168 eda reit. Koma skal i veg fyrir ad
sU hlid [6dar sem snyr ad gotu verdi ein samfelld innkeyrsla. Visst hlutfall
l68ar sem snyr ad gotu geeti verid klestt grodri. Petta er til ad auka
umferdaroryggi a gangstétt og skapa vistlegt rymi fyrir gangandi og
hjdlandi. betta virdist vel af hendi leyst i pessu skipulagi. Vida vié
nybyggingar a Karsnesi hefur pd ekki verié hugsad fyrir pessu eins og ma
sja vid t.d. Borgarholtshraut 48 og 67 og Képavogsbraut 75 og 77.

3.4. Umsogn skipulagsdeildar.

Skipulagsdeild Képavogs pakkar fyrir innsendar abendingar. Peim verdur komid aleidis til honnudar.
Vardandi lid 7 og 8 bendir skipulagsdeild 4 ad tekid er fram i skipulagsskilmalum sem fylgja auglystri
tillogu ad byggingaraform par sem fram kemur hvernig tillagan fellur ad vidmidum um hénnun og
fragang hasa purfti ad leggja fyrir skipulagsrad adur en adalteikningar eru lagdar fyrir
byggingarfulltraa til sampykktar. Umraedd vidmid eru zetlud til ad leggja grunninn ad honnun,
utfaerslu og utliti einstakra hisa.

Vardandi bilastaedakjallara pa er pad mat skipulagsdeildar ad um sameiginlega bilastadakjallara er

a0 rxeda i pessu tilfelli og pvi naudsynlegt ad utfeera hann & milli byggingarlina husa.
Tekid er undir innsenda athugasemd ad naudsyn grodurs a svaedinu.

Athugasemd - Frida Gardarsdottir, Odd Stenersen, David Oddsson Stenersen,

Eydis Oddsdéttir Stenersen, Sunnubraut 27 sjs fylgiskjal nr. 11

e Mikid umferdarongpveiti i uppsiglingu og ekki & pad baetandi.

e Adgengismal, of pétt byggd, skdlamal, skortur @ pjonustu ss langt i verslanir, skola, leikskdla og
heilsugaeslu.

e Sjalfbzerni engin - verdum ad skja allt langa leid.

o Utivistarsveedi/graen svaedi engin. pessi dyrmaeta perla sem Karsnesstrandlengjan er verdur tekin
fra okkur.

o Landfylling rétt vid fridad sveedi vogsins hefur ekki g6d ahrif 4 fuglalifid.

e Flottasti stadur fyrir mannlif ss kaffihls og veitingastadi vid hofnina og strondina ekki nytt - eigum
ad fara til nagrannabaeja/borgarinnar til ad njéta Utiveru/veitinga.

e Kostnadur vid uppfyllingar lendir & okkur med greidslu atsvars.
e Dbétting svo mikil ad ekkert plass fyrir mannlif utandyra.
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e Borgarlina og brd 4 ad bjarga o6llu en pad er ekki enn buid ad finna lausn fyrir borgarlinu a
Karsnesinu.

o Ekki gert rad fyrir lagvoruverslun i neinu rymi 4 jardhaed sem zetti ad vera krafa.

e Byggja nordanmegin 4 nesinu og bua til flott Utivistarsveedi med idandi og adladandi mannlifi
vestan og sunnanmegin a Karsnestanni.

e Afturkalla petta deiliskipulag og hugsa petta upp a nytt.

3.5. Umsogn skipulagsdeildar.

Vardandi athugasemd um umferd pa er bent a ad i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir um 5.000
m2 i atvinnuhtisn®di med aztlada umferdarsképun metna & 400 ferdir a sélarhring. | breyttu
deiliskipulagi er gert rad fyrir um 240 m2 atvinnuhtsn®di med aztlada umferdarsképun metna a
um 47 ferdir a sélarhring. (240x0.14)x2x70%. Auk pess er gert rad fyrir um 150 ibudum. Reiknad er
med 2.3 ibium a hverja ibud pannig ad buast ma vid 345 ibdum a svaedinu. Af pvi leidir ad
umferdarskdpun af ibGum er metin 4 um 894 ferdir a sélarhring (150x2,3x3,7x70%). i allt um 940
bila & sélarhring. Fyrir & svaedinu eru um 5.000 m? i atvinnuhusnaedi sem verdur rifid. Med breytingu
a deiliskipulagi verdur pvi aukning um adeins 540 ferdir a sélarhring;

Samkvaemt samgonguspa sem gerd var fyrir frumdrog Borgarlinunnar fjélgar bilferdum almennt i
framtidar-sviossmyndum fyrir Karsnes, en med Borgarlinu er voxtur bilaumferdar minni. Med
innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut, minnkar par bilaumferd og um leid eykst umferd
litillega 4 Képavogsbraut og Karsnesbraut. Med innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut
ma atla ad bilaumferd vestast a binghdlsbraut minnki par sem ekki verdur mégulegt ad aka ut a
Borgarholtsbraut og til austurs. Aftur a méti eykst umferd austast i gotunni. Reiknad er med ad
akstur a binghdlsbraut verdi ad langmestu leyti til og fra husum i gétunni sjalfri.

Vardandi lid tvé um of pétta byggd er visad i gildandi Adalskipulag Képavogs 2019-2040 og bent a

a0 pétting byggdar a reit 13 er i samraemi vid azetlun um uppbyggingu ibuda a Karsnesi sbr. kafla
7.3.2 og bls. 162 i greinargerd adalskipulagsins.

Skipulagsdeild tekur ekki undir pzer skodanir ad skortur sé & pjonustu og bendir a pau
nagrannasvaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu. Sja umségn 3.1. Verid er ad reisa nyjan
Karsnesskola asamt leikskdla a sému 160 og gert er rad fyrir nyjum leikskdla vid Naustavér.

bad er mat skipulagsdeildar ad aform um uppbyggingu Karsness eins og pau koma fram i
markmidum Adalskipulags Képavogs 2019-2040 muni bzaeta umhverfid og leida til meiri sjalfbzerni.
Maed skipulagi sem eflir tengingar, eykur verslunar og pjonustu rymi og péttir byggd likt og gert er a
Karsnesinu muni pad verda til ad verslanir og pjonusta a ymsu tagi sjai ad par séu gédar forsendur
fyrir rekstur.

bad er mat skipulagsdeildar ad svadi til utivistar aukist. Sja umsogn 1.3.

i auglystri tillogu er lagt til ad endurgera naverandi varnargard fra fridlystu svaedi ad ntverandi
bryggiju i sydri héfn. Skipulagsdeild mzelir med ad komid skuli til méts vid innsenda athugasemd um
breytingu a varnargardi og ahrif a fuglalif og leggur til ad fallid verdi fra ad fara i breytingar a
nuverandi legu varnargards fra fridlystu svaedi ad sydri hofn.

Med visan i gr. nr. 8 i auglysingu Umhverfisstofnunar nr. 190 dags. 30. jantiar 2012 sem fjallar um
busvaedavernd i Skerjafirdi innan baejarmarka Képavog bendir skipulagsdeild & umfjollun um
landnotkun og mannvirkjagerd. i gr. 8 kemur m.a. fram ad framkvaemdir svo sem vegna vidhalds &
varnargordum, bakkavornum og fraveita séu heimilar. Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugadar
framkvaemdir vid smabatahofnina sem lata ad hakkun varnargards séu métvaegisadgerdir vegna
hakkandi sjavarstodu og i samraemi vid ofangreinda auglysingu. Sja fylgiskjal 55.

Vardandi mannlif og veitingastadi pa er i stadfestu deiliskipulagi fyrir reit 8 sem nzer m.a. til
Bakkabrautar 2-23 gert rad fyrir verslun og pjonustu a torgum vid héfnina og i byggingum vid
Bakkabraut 9-23.

Loédarhafar reits 13 munu greida gatnagerdargjold og adrar alogur i samrami vid reglur bajarins
Vardandi borgarlinu er bent a umsogn 3.1

Bajaryfirvold hafa ekki i hyggju ad afturkalla umraett deiliskipulag og telur tilloguna bzeta astynd
Karsness. Sja umsagnir hér ad ofan.
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3.6. Athugasemd - Lisa Z. Valdimarsdéttir, Pinghodlsbraut 74 sjs fylgiskjal nr. 12
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3.6. Umsogn skipulagsdeildar.

Arid 2016 t6k skipulagsdeild saman lysingu fyrir préunarsvaedi Karsnes og kynnti ibGum Karsness.
Ad lokinni kynningu var lysingin sampykkt i sveitarstjorn pann 14. oktéber 2016. Skipulagslysingin
naer til préunarsvaedis Karsness (bP-1) en meginmarkmid hennar var ad kynna azetlanir baejaryfirvalda
um ad gera svaedid ad blandadri byggd med aherslu a vistvaena samgongumata i samrami vid 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. i lysingunni kemur fram hvada &aherslur sveitarstjorn hafi vid
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deiliskipulagsgerd a svadinu og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu sem og fyrirhugad
skipulagsferli, svo sem samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 68rum hagsmunaadilum.

i lysingunni er fjallad sérstaklega um: Forsendur, markmid, skipulagssvaedid, niverandi stédu
svaedis, deiliskipuldg i gildi a8 svaedinu, samradsfundi sem haldnir voru, eignarhald a svaedinu,
yfirbragd og asynd svaedis, umhverfisahrif deiliskipulagsaatlana, fridlyst svaedi og ad lokum
afangaskiptingu og helstu kennitolur.

A undanférnum arum hafa fjolmérk deiliskipuldg verid sampykkt i samraemi vid ofangreinda lysingu
sem fjallar einnig um reit 13 en par kvedur & um nudverandi heildarfermetra fjélda & reitnum,
daetladan fjolda fermetra i atvinnuhusnaedi og ibidum, fjolda ibuda og bilasteda.

pad er pvi mat skipulagsdeildar ad ekki sé tekid undir ad ibdum a Karsnesi hafi ekki verid synt fra a
ad skipulagsyfirvold hafi meginmarkmid skipulagslaga ad leidarljési. i 6llum deiliskipulagstillégum
sem gerd hafa verid a svadinu hafa umhverfisahrif verid metin med 6ryggi og heilbrigdi ibtia ad
leidarljosi.

baer breytingar sem gerdar hafa verid a tillogunni og sem koma til méts vid abendingar og
athugsemdir sem barust vid vinnslutillégu eru eftirfarandi:

bad er pvi mat skipulagsdeildar ad i kjolfar forkynningar hafi verulega verid komid til méts vid
innsendar dbendingar og athugasemdir. ibudum var fakkad Gr 160 i 150, dregid Gr byggingarmagni
og hamarkshaed bygging laekkud tir 4 haedum auk inndreginnar pakhaedar i 3 haedir auk inndreginnar
pakhadar.

Skipulagsdeild upplysir ad i ofangreindri skipulagslysingu fra 2016 var i samraemi vid hefd adeins
taldir fermetrar i A- rymi en ekki reiknad med B- rymum. (B- rymi eru t.d. opin rymi svala eda 6nnur
rymi med lokun ad ofan.) i skipulagslysingunni eru pvi taldir 18.700 m? i A-rymi og sérstaklega var
tekio fram ad um vaeri ad raeda dxtladan fjolda fermetra i husnaedi.

i auglystri skipulagstillogu er i kafla 6.13 greint fra staerdum i deiliskipulagstillégunni sbr.
eftirfarandi:

A-rymi ofanjardar 16.830 m?
A-rymi i kjallara 1.980 m?
Samtals 18.810 m?

bad er pvi mat skipulagsdeildar ad asetlud steerd A-ryma i stadfestri skipulagslysingu sé i samraemi
vid skrada fermetra i auglystri tillégu par sem adeins munar um 100 fermetrum.

B-rymi ofanjardar eru daetlud 2.385 m? og i kjallara 3.800 m2. Samtals eru pvi A-rymi og B-rymi
ofanjardar og i kjallara skrad 24.995 m?2.

Fjoldi fermetra i og ibuda i umhverfisskyrslu fra 2017 var rangur og hefur verid leidréttur.

bad er mat skipulagsdeildar ad auglyst tillaga sé i samraemi vid stadfest Adalskipulags Képavogs
2019-2040, stefnur og markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2015-5040 og stefnu
bajaryfirvalda um péttingu byggdar.

Fjoldi ibuda er i samrami vid skipulagslysinu og umhverfisskyrsla hefur verid uppfaerd i samrami
vid uppfaerda og auglysta tillog sem gerir rad fyrir 150 ibGdum.

Athugasemdir er varda s6lu og kaup a byggingarrétti eiga ekki undir breytingu a deiliskipulagi enda
getur deiliskipulag eitt og sér hvorki radstafad né hroflad vid eignarréttindum nema ad
undangengnum samningi eda eignarndmi, séu talin skilyrdi til pess, sbr. 50. gr. skipulagslaga. ba er
astzeda til ad taka fram ad med deiliskipulagi er ekki veitt leyfi til nidurrifs bygginga eda leyfi til ad
hefja byggingarframkvamdir. Slik leyfisveiting er eftir atvikum a abyrgd byggingarfulltria. Sem fyrr
segir felst i skipulagsvaldi sveitarstjorna m.a. heimild til breytinga a gildandi deiliskipulagi, sbr. 43.
gr. skipulagslaga, en i deiliskipulagi eru teknar dkvardanir um l8dir, I6danotkun, byggingarreiti og
byggdarmynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, sbr. 1. mgr. 37. gr. somu laga. Pa er astada til ad upplysa
ad samningar um sélu byggingarréttar hafa ekki verid gerdir vid I68arhafa. i slikum samningum er
m.a. samid um nytingu I6dar, byggingarmagn, kvadir, askilnad um greidslu fyrir aukin byggingarrétt
og hlutfall almennra ibuda.

i peirri skipulagsvinnu sem &tt hefur sér stad & préunarsvaedi Karsnes undanfarin ar hefur var
vinningstillagan Spot on Karsnes (NORDIC BUILT CITIES CHALLENGE) hofd til hlidsjonar vid gerd
deiliskipulag Kopavogshafnar og pa sérstaklega vid asetlun um préun byggdar a reit 8 sem neert til
Bakkabrautar 2 til 23. i sampykktu deiliskipulagi fyrir reit 8 er gert rad fyrir torgum med gédum
tengslum vid hoéfnina og ndlegda ibuda og athafnabyggd. bar er einnig gert rad fyrir opnum
svaedum, bdlverki vid hafnargarda og verulegu verslunar- og bjonusturymi. bad er mat
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skipulagsdeildar ad hugtakid ,,gedprydish6fn“ standi undir nafni med 6llum peim taekifeerum sem
bodid er upp a prounarsvedinu. Aud svaedi sem um er raett i athugasemd eru innan 168a en ekki a
landi baearins.

Vardandi landfyllingar er visad i umsogn 3.5 hér ad ofan. Skipulagsdeild leggur til ad fallid verdi fra
aod fara i breytingar a naverandi legu varnargards fra fridlystu svaedi ad sydri hofn.

Tillagan gerir rad fyrir fjolbreyttum ibudum ad stzerd, allt fra 1 herbergja ibudum fra 35-50 m2 upp i
5 herbergja ibudir fra 120-200 m2. Er petta i samraemi vid markmid Kopavogsbaejar i [6damalum skv.
Husnaedisdaetlun Képavogsbaejar 2022, sampykkt 27. september 2022. Aztlunin gerir rad fyrir ad
steersti hluti nybygginga naestu ara veradi fjolbylishus par sem 16gd er ahersla 4 uppbyggingu 1-2 og
3 herbergja ibtida par sem ibtidastaerd er minni en 90 m2.

Akvordun um landnotkun er fyrst og fremst skilgreind i adalskipulagi sveitarfélaga en samk.
skipulagslogum naer skipulagsskilda til lands og hafs innan marka sveitarfélaga. i skipulagsaaetlunum
er moérkud stefna um landnotkun og byggdarpréun. bar eru sett fram stefnumid um einstaka paetti
vardandi td. ibudarbyggd. Tekid er sérstaklega fram i gr. 12 i skipulagslégum ad gildandi
skipulagsaaetlanir skulu vera i innbyrdis samrami.

bad er mat skipulagsdeildar ad azetlanir i breyttu deiliskipulagi @ reit 13 séu i samrami vid
Adalskipulag Képavogs 2019-2040 og svaedisskipulag hofudborgarsveedisins 2015-2040. ba hefur
tillaga meginmarkmid skipulagslaga ad leidarljosi sem birtist i misstérum og fjolbreyttum ibidum,
byggingar verda brotnar upp i h®edum og formi og verda hluti bygginga stalladar fra 2 heedum i 4
haedir. ba fylgja sérafnotafletir 6llum ibudum a nedstu hadum og munu utivistarsvaedi einkennast
af grodri og skjoli. Markmid reits 13 er ad byggja blandada byggd med aherslu a vistveenan
samgongumata. Til ad uppfylla markmidin er 16g0 er dhersla a sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad
tryggja grodurvaent umhverfi, gongustiga innan I6dar sem tengir saman hushluta, dvalarsvaedi og
nzrliggjandi byggd. Jafnframt er gert rad fyrir gongustigum ad strandlengjunni og eru stigar ymist
utan vid byggingar eda felldir inn i eda undir byggingar.

Ad vandlega athugudu mali eru I66amork og byggingarreitir feerdir lengra til austurs, p.e. fjer
ho6fninni. Er pad gert til ad skapa meira rymi fyrir adkomu ad hofninni og gongu- og hjolastiga. Med
breytingunni er enn frekar komid til mots vid innsenda athugasemd.

Bent er & ad unnid var umhverfisskyrsla dags. 27. april 2022 og uppfaerd 21. névember 2022 og 1.
desember 2022 sem mat umhverfisahrif af fyrirhugadri breytingu skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga
bar sem gert var grein fyrir dhrifum aaetlunar og einstakra stefnumida hennar 4 umhverfid. i
vinnunni var sjalfbaer hénnun hofd ad leidarljosi. Skipulagsdeild telur ad unnid hafid verid i pagu
ibua med heildarhagsmuni i huga.

i skipulagslégum er fjallad um skipulagsnefndir og tekid fram i 2. mgr. 6. gr. laga ad undir yfirstjorn
sveitastjorna sé skipulagsnefndum falid ad fara med skipulagsmal, p.m.t umhverfismat
skipulagsa=tlana. Med visan i innsenda athugasemd um vidskipti um byggingarrétt er visad i
skipulagslysing sveitarfélagsins um framtidaruppbyggingu Karsness. bar segir i kafla 2.1 um
eignarhald & prdéunarsvaedinu ad pad sé fjolbreytt og ljost ad samrad vid ibua, l6darhafa,
rekstraradila og adra hagsmunaadila verdur stér hluti af skipulagsvinnunni. Haldinn var fjélmennur
samradsfundur med ibium i névember 2015 par sem vinna vid Hverfisaaetlun Karsness var kynnt.
ba I6gdu ibuar m.a. fram sinar framtidarhugmyndir um Karsnes og préunarsvadid.

Vardandi fjélgun ibuda a Karsnesi pa er umraedd fjolgun a reit 13 i samraemi vid asetlun Adalskipulags
Képavogs 2019-2040 og svadisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015-2040 sem og i samraemi vid
sampykkta skipulagslysingu.

i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og i nylegum breytingum & deiliskipulagi Karsness,
innan préunarsvaedi Karsness, hefur ahersla verid 16gd a ad fjélga og steekka graen svaedi og koma
fyrir dvalarsveedum, torgum og timburbryggjum par sem pad a vid. Deiliskipulag Borgarlinu er i
vinnslu og buid er ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir bra yfir Fossvog. Skyr mynd er komin a
uppbyggingu Karsness til framtidar. Vinna stendur yfir vid ad uppfaera rammaskipulag og
skipulagslysingu vegna peirra reita par sem deiliskipulag er ekki lokid, s.s. a reitum 1, 2,4,5,6 og 7.
Tillagan er ad mati skipulagsdeildar unnin i samrami vid skipulagslég og i samrami vid
heildarskipulag eins og pad birtist i gildandi adalskipulagi, svaedisskipulagi og skipulagslysingu.
Fjolgun ibuda a Karsnesi er toluverd og i samraemi vid azetlanir Adalskipulags Képavogs 2019-2040
og svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2015-2040 og sett fram i stadfestri skipulagslysingu sem
gerir rad fyrir i storum drattum ad préunarsvaedi Karsnes verdi deiliskipulagt i afongum, (reitum 1-
13)
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Vardandi samrad er bent a umsoégn 3.1 en par segir:

Vardandi kynningu a umraddri tillogu bendir skipulagsdeild & ad farid var ad o6llu leyti eftir
skipulagslégum nr. 123/2010 vid kynningu tillégunnar og hun kynnt samkvaemt 40. gr. og 41. greinar
somu laga.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1-3 og bPinghdlsbraut 77 og 79 var
auglyst til kynningar i samrami vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 7. juni til 5. agust
2022 en athugasemdafrestur skal eigi vera skemmri en 6 vikur fra birtingu auglysingar, sbr. 5.6.2. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 m.s.b. Auglysingin var birt i Fréttabladinu pann 4. juni 2022, &
heimasidu Képavogsbajar og med dreifibréfi, dags. 7. juni 2022. ba var kynningarfundur haldinn
pann 23. jini 2022. A fundinum barst beidni um ad framlengja athugasemdarfrestinn og var ordid
vid peirri beioni med hlidsjon af timasetningu og var fresturinn framlengdur til 19. agust sl. Frestur
til athugasemda var pvi tepar 10 vikur sem er umfram l6gbundin athugasemda. Var kynning
tillogunnar samkvaemt framans6gdu i samraemi vid akvaedi skipulagslaga og skipulagsreglugerdar.
Skipulagsdeild er ekki sammala pvi ad gengid hafi verid a svaedi til almannanota fyrir b6érn og
fullordna og bendir 4 ad i pegar sampykktum deiliskipulagstillégum a prounarsvaedi Karsness og i
adalskipulagi er gert rad fyrir opnum svaedum og torgum

3.7. Athugasemd — Asta Kjartansdottir, Hafnarbraut 9 sja fylgiskjal nr. 13

3.7. Umsogn skipulagsdeildar.

Hvad vardar athugasemdir um Hafnarbraut pa er gatan ekki innan pess sveaedis sem
deiliskipulagstillagan nzer yfir og pvi ekki til umfjéllunar hér. Azetlanir fyrir Hafnarbraut verda teknar
fyrir i tengslum vid deiliskipulags aetlunargerd fyrir Borgarlinuna og umhverfi hennar.
Bilastaedakrafa a reit 13 er i samraemi vid stadfest viomid Adalskipulags Képavogs 2019-2040 og
stefnu svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins en reiknad er med breyttum ferdavenjum a sveedinu
sem flokkast sem samgongumidad prounarsvaedi. Lidur i breyttum ferdavenjum er azetlun um
Borgarlinu og bru yfir Fossvog.

Breytt adkoma ad Hafnarbraut 9 verdur skodud i asetlunum fyrir Borgarlinu.

Samkveemt Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024, Adalskipulagi Koépavogs 2019-2040 sem og
skipulagslysingu a préunarsvaedinu fra arinu 2016 er gert rad fyrir byggd a4 2.-4. h®@dum med
moguleika 4 inndreginni 5. had. bad er mat skipulagsdeildar ad tillaga ad breyttu deiliskipulagi, sem
gerir rad fyrir ad byggdin verdi 2.-4. hadir, sé i samraemi vid lysinguna. Lédarhafar & 60rum reitum
préunarsvaedisins par sem pétting byggdar hefur att sér stad undanfarid hafa matt buast vid
uppbyggingu a reit 13 i samraemi vid datlanir baejaryfirvalda. bar ad auki skal tekid fram ad umradd
byggd a reit 13 er einni had lagri en heimilt er skv. gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
Byggingar i nordvesturhluta skipulagssveedisins eru 3 haedir med fjéordu hadina inndregna.
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Fjarleegd fra sudvesturhorni Hafnarbrautar 9 ad byggingarreit i nordvesturhluta skipulagssvaedisins
er um 50 metrar og 45 metrar minnsta fjarleegd milli husa. Til samanburdar er fjarleegd milli
Hafnarbrautar 9a og 10 um 24 metrar. Einnig er bent 8 ad haedarmunur umraeddra byggingarreita sé
um 3.5 metrar par sem Hafnarbraut 9 er um einni ibudarhaed ofar i landi en laegsta had reits 13,
sem eykur utsyni og minnkar skuggavarp toluvert.

Samkvaemt skuggavarpsteikningum sem fylgja erindinu sést ad engin skuggi fellur a 160 eda husid
ad Hafnarbraut 9 jafndaegur og vid sumarsdlstédur kl 9, 12 og 15. Skipulagsdeild 6skadi eftir ad
gerdar yrou skuggavarpsteikningar einnig kl. 17 vid jafndaegur og vid sumarsdlstodur og syna pzer
myndir ad skuggi fellur ekki @ hus eda 160 vid Hafnarbraut 9. Eftir kl. 17 er skuggi pad vestleegur ad
hann fer ekki ad Hafnarbraut 9. sja fylgiskjal 52

ibidakaupendur sem keypt hafa ibGdir i nagrenni skipulagssvaedisins hafa alltaf matt biast vid
auknu skuggavarpi og breyttu utsyni par sem azetlanir i adalskipulagi hafa legid lengi fyrir.

bad er mat skipulagsdeildar ad auglyst tillaga sé i samrami vid viomid Adalskipulag Képavogs 2019-
2040 um g=0i byggdar, had og péttleika.

Vardandi askorun um ad draga tilloguna til baka pa er ad skodun bajaryfirvalda ad halda beri afram
med skipulagsferli tillogunnar en bendir a 51. gr. skipulagslaga en par segir ,Leidi skipulag eda
breyting a skipulagi til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid a um
sambaerilegar eignir i neesta nagrenni, a sa er getur synt fa a tjon af peim sokum rétt 8 botum fra
viokomandi sveitarfélagi.”

Athugasemd — Brynhildur Jonsdéttir, Hafnarbraut 9 sja fylgiskjal nr. 14

Skipulagsmal eru gridarlega mikilveeg og vandmedfarin, pvi skipulag hverfa dkvarda m.a. moguleika
ibua til utiveru og samveru vid adra. Hversu adgengilegar lydheilsueflandi athafnir, eins og utivera og
hreyfing og félagslegt samneyti, akvardast af skipulagi og pvi er skipulagid stor breyta i vellidan
naverandi ibua og ibua framtidarinnar. Skipulag hverfis akvardar hvort umhverfid kallar mann ut eda
ekki og pad er lydheilsuverkefni ad gera hverfi pannig ur gardi ad pau bjédi upp 4 sameiginleg sveedi.
Eg vil pvi gera athugasemd vid nuverandi deiliskipulag sem lagt hefur verid fram til kynningar a
grundvelli eftirfarandi:

- Skoda parf reit 13 i steerra samhengi vid umhverfi. Engin heildarmynd af hverfinu liggur fyrir og
pvi naudsynlegt ad ljuka vid nytt hverfisskipulag fyrir Karsnes adur en einstakir reitir eru
sambykktir. I hverfid vantar sérlega graen sameiginleg svaedi og gerir ntverandi tillaga ekkert til
ad vekja vonir um ad pad breytist.

- Had husa i nordurenda svaedisins eru a.m.k. einni ha®d of hda og mun skyggja verulega a
adliggjandi hus a Hafnarbraut og bPinghdlsbraut

- Byggdin eru of nalaegt sjonum og par med tapast fallegt og dyrmaett svaedi sem nota maetti sem
sameiginlegt svaedi ibuda.

Audvelt er ad sja fyrir sér idandi mannlif & bakkanum fyrir framan/ofan smabatabryggjuna, ef
nuverandi tillégu yrdi breytt pannig ad byggdin yrdi laekkud, feerd ofar (fjeer sjonum) og innar (sunnar)
og gert rad fyrir atvinnuhlsnaedi & nedstu haedunum hdsanna sem par risa. Par maetti t.d. sja fyrir sér
torg med grédri, kaffihis og/eda isbud par sem haegt veeri ad sitja Gti i gédu vedri og njota pess
dyrdlega Utsynis sem svaedid hefur upp a ad bjoda. | dag er mikil umferd hjélandi og gangandi
vegfarenda um Bakkabraut og mun st umferd eflaust aukast med nyrri bra yfir i Nauthdlsvik. A
Bakkabraut er nu starfraekt bakari sem félk stoppar i, pratt fyrir ad par sé mjog takmarkad utsyni og
engin adstada til ad sitja Uti og horfa 4 sjéinn, porfin er pvi augljdslega til stadar. Su atvinnustarfsemi
sem pegar hefur hafist i hiusunum sem buid er ad byggja vid Hafnarbraut (Brasserie, Brikk og
snyrtistofan Skinn), virdist bldmstra og ma pvi sja fyrir sér ad enn betri adstada fyrir ofan
smabdatabryggjuna geti ordid grundvollur af fallegu mannlifi og ordid samkomustadur hjdlandi og
gangandi umferdar.

Vissulega er ekki sjonarsviptir af peim hdsum sem nu eru 4 pessum reit og audveldlega haegt ad sja
fyrir sér ad haegt vaeri ad hanna petta svaedi pannig ad niverandi ibdar verdi sattir med svaedi sem
hldir ad velferd peirra. Aldrei verdur satt um ndverandi tillégu og ef hun nezer fram ad ganga fer
stérkostlegt teekifeeri forgdrdum fyrir betra mannlifi. Eg skora pvi ad baejaryfirvéld ad efna loford sin
um samrad vid ibua og vinna petta mal betur, i samradi vid ibua.

27



3.9.

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

3.8. Umsogn skipulagsdeildar.

Med visan ofangreind rok skipulagsdeildar i umségn 3.1 um meginmarkmid og stefnur
bajaryfirvalda i Adalskipulagi, sett markmid og leidir i svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins og
sampykkta skipulagslysingu fra 2016 telur skipulagsdeild ad deiliskipulag reita & vestanverdu
Karsnesi sé gerd i samrami vid ofangreindar stefnur med heildarmynd Karsness i huga.

i umsdgn 3.1 hér ad ofan er fjallad um graen svaedi og torg 4 vestanverdu Karsnesi.

i umsdégn 3.7 hér ad ofan er fjallad um skuggavarp og umhverfisahrif skugga a Hafnarbraut og tekid
fram ad ekki sé um ad raeda skuggavarp a 16d. sja fylgiskjal nr. 52. A pad er bent ad I6darhafi
Brynhildur Jonsdéttir byr ad Holtagerdi 74 og verdur ekki var vid bein umhverfisahrif sem varda
utsyni eda skuggavarp.

Vardandi skugga a hus vid binghdlsbraut 71-82 pa syna skuggavarpsmyndir sem auglystar voru med
tillogunni sem og skuggavarpsmyndir i fylgiskjali nr. 52 ad ekki er um ad reeda skuggavarp vid
sumarsolstodur og ad jafndeegri ad vori og hausti kl. 9 ad morgni til kl 17. Eftir kl. 18:00 vor og
jafndaegur pegar haed sdlar er 11 og sdlaratt er 247° ma buast vid ad skuggi falli & 16dir vid
binghdlsbraut. Pad ber ad taka fram ad vegghaed had fyrirhugadra husa a reit 13 sem snyr ad
binghdlsbraut er um 3.5 metrar og kastar verulega minni skugga a hushlidar binghdlsbrautar 78-82.
Einnig parf ad taka fram ad paer 16dir sem standa rétt vestan binghdlsbrautar var baejarland par sem
buast matti vid byggingum. Sja einnig umsogn 3.2

bad er mat skipulagsdeildar ad ekki sé raunhaft med visan i sampykkta stefnumétun i adalskipulagi
i huga ad gera rad fyrir ad nuverandi byggd verdi fjarleegd til ad koma fyrir opnu svadi fyrir ibua
Karsness og bendir & ad opin svadi og torg eru radgerd i nagrenni reits 13.

Vardandi innsendar hugmyndir ad proun byggdar pa er bent 4 umsodgn nr. 3.1 um deiliskipulag
Képavogshafnar og sampykkta skipulagslysingu par sem gert er rad fyrir opnum svaedum, torgum,
verslun og pjonustu, flotbryggjum og idandi mannlifi. Einnig er i skodun ad koma fyrir adstodu til
sjobada i tengslum vid fyrirhugadar hafnarframkvaemdir. Vardandi samrad pa er bent a umsoégn 3.1
um kynningu a erindinu og auglysingu.

Athugasemd — Erna Osk, Hafnarbraut 13a sj3 fylgiskjal nr. 15

Erna Osk heiti ég og by 4 Hafnabraut 13a. Eg sé mikla galla vid uppbyggingu hafnarsvaedisins. Eg er
algjorlega a moti deiluskipulagi a reiti 13. Pad er ekki bodlegt fyrir alla ibdana sem eru na pegar hérna
ad ekki sé komin plon fyrir betri pjénustu i hverfinu.

bpad vantar, leiksskdla, iprottavelli, graensvaedi, leikvelli, verslanir og alla pjonustu yfir hofud.
Myndast nu pegar mikil umferd atfra allri uppbyggingunni og purfum vid ad sakja alla pjonustu fyrir
utan Karsnesid. Hverfid er selt td ad hafa allt til alls og haegt sé ad fara fétgangandi i flesta pjonustu.
betta eru mal sem zettu ad vera i forgangi hja ykkur.

Eg hef fulla trdi & ad petta verdi frabaer uppbygging, svo lengi sem petta er gert almennilega. Hlakka til
ad sja hvernig framtidin verdur hérna og vonast eindregid eftir ad pid hugsid til okkar sem eru nu pegar
busett hérna.

3.9. Umsogn skipulagsdeildar.

Vardandi uppbyggingu pjonustu a vesturhluta Karsnes er bent a umségn 3.1 par sem tilgreindir eru
nuverandi og fyrirhugadir reitir fyrir verslun og pjonustu.

Vardandi athugasemdir um ad bad vanti leikskola, graensvaedi og ibrottavelli pa bendir
skipulagsdeild 8 umsoégn 3.1 um utivistarsvaedi OP-1.01 og OP-1.02 og torg vid héfnina i samrami
vid 4form sem fram koma i deiliskipulagi fyrir svaedi 8. ipréttavéllur (boltavéllur) er vid Asbraut,
Saebdlsbraut, Stellurélé og radgert er ad koma fyrir nyjum sparkvelli a skélal6d Karsnesskéa sem er
i byggingu og vid Naustavor.

Leiksvaedi a Karsnesi eru 10 talsins og radgert er ad koma fyrir nyju leiksvaedi vid Naustavor.

A opnu svaedi vestan Naustavarar 60-66 er i skipulagi heimild fyrir svaedi til Gtiveru og bent er 4 ad
radgert er ad gera fyllingu i tengslum vid fyrirhugada bru yfir Fossvog par sem gert er rad fyrir opnu
svadi.

begar vesturhluti Karsness verdur fullbyggdur med sinum opnu svaedum og risin pau verslunar og
pbjonustusvaedi sem radgerd eru auk skdla- og leikskéla og borgarlina komin a legg er pad mat
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skipulagsdeildar ad vel hafi tekist til med sjalfbaera proun a Karsnesi sem maetir porfum ibda an pess
a0 skerda moguleika komandi kynsléda til ad maeta sinum porfum.

3.10. Athugasemd — Gudny Karadottir, Hafnarbraut 9 sja fylgiskjal nr. 16
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3.10. Umsogn skipulagsdeildar.

Vardandi samrad bendir skipulagsdeild a umsogn 3.6.

bad er mat skipulagsdeildar ad auglyst tillaga sé i samraemi vid stadfest Adalskipulags Képavogs
2019-2040, stefnur og markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2015-5040 og stefnu
bajaryfirvalda um péttingu byggdar.

Fjoldi ibuda er i samraemi vid skipulagslysinu og umhverfisskyrsla hefur verid uppfaerd i samrami
vid uppfaerda og auglysta tillog sem gerir rad fyrir 150 ibGdum.

Umraaddur reitur 13 er i Adalskipulagi Képavogs skilgreindur sem ibudarsvaedi en ekki opid svaedi til
utivistar.

Vardandi sjalfbeert skipulag péttbylis er pad mat skipulagsdeildar ad pegar vesturhluti Karsness
verdur fullbyggdur med sinum opnu svadum og risin pau verslunar og pjonustusvaedi sem radgerd
eru auk skola- og leikskola og borgarlina komin a legg, ad vel hafi tekist til med sjalfbaera proun a
Karsnesi sem maetir pérfum ibtia an pess ad skerda moguleika komandi kynsléda til ad maeta sinum
poérfum. Adalskipulag Képavogs 2019-2040 var unnid med sjalfbaerni i samrami vid heimsmarkmidin
ad leidarljosi og markmid pess stydja vistvaenan lifsstil ibua.
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Vardandi vistvaena mannvirkjagerd pa er i skipulagsgreinargerd lid 5.2 settir ymsir skilmalar til ad
bryggja baedi gedi ibuda og I160ar og umhverfis. Logd er dhersla a sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad
haegja 4 innstreymi vatns i lagnakerfi bajarins.

Ahaettumat vegna loftslagsbreytinga var gert i tengslum vid tillégu ad breytingu a deiliskipulagi
svaedisins. Felur aheettumatid i sér ad lagt er mat a hugsanleg ahrif loftlagsbreytinga og hvort ad
adgerda sé porf til pess ad tryggja oryggi og astand mannvirkja til framtidar. Telja héfundar
ahzettumatsins mikilvagt ad honnudir hafi skilgreinda dhattupaetti i matinu i huga pegar byggingar
og onnur mannvirki innan deiliskipulagsins verda honnud og byggo.

Vardandi umferd er bent a umsoégn 3.5 um aukningu umferdar vegna uppbyggingar a reit 13.

i greinargerd tillogunnar er tekid fram ad i lid 7 ad &dur en adalteikningar eru lagdar fyrir
byggingarfulltria verdi byggingaraform 16g0 fyrir skipulagsrad til afgreidslu. Skipulagsdeild telur ad
bzaeta megi umraeddan lid i greinargerd med ytarlegri umfjollun um vidmid tengd hénnun husa og
gaedi byggingarefna.

i umhverfisskyrslu er tekid fram ad stefnt skuli ad pvi ad nyta hluta efnis sem kemur Gr grunnum i
landfyllingu vid haekkun Bryggjuvarar og breytingu 4 smabatahofn en su landgerd nemur um 4.000
m3 samkvaemt skipulagstillogu. Hafa parf samrad vid heilbrigdiseftirlitid vardandi samsetningu pess
efnis og gaeta ad pvi ad ekki sé um jardvegsmengad efni ad raeda.

Varp dypkunarefna og natturulegra Ovirkra efna i hafid, p.e. fastra jardefna, er had leyfi
Umbhverfisstofnunar i samrzaemi vid 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og stranda.
Vegna smadar landmaétunar fellur han ekki undir 16g um umhverfismat framkvamda og d=tlana.

i auglystri tillogu er lagt til ad endurgera naverandi varnargard fra fridlystu svaedi ad ntverandi
bryggju i sydri hofn. Skipulagsdeild maelir med ad komid skuli til méts vid innsenda athugasemd um
breytingu a varnargardi og ahrif a fuglalif og leggur til ad fallid verdi fra ad fara i breytingar a
nuverandi legu varnargards fra fridlystu svaedi ad sydri hofn.

Med visan i gr. nr. 8 i auglysingu Umhverfisstofnunar nr. 190 dags. 30. jantiar 2012 sem fjallar um
busvedavernd i Skerjafirdi innan baejarmarka Kdépavog bendir skipulagsdeild 4 umfjollun um
landnotkun og mannvirkjagerd. i gr. 8 kemur m.a. fram ad framkvaemdir svo sem vegna vidhalds &
varnargordum, bakkavornum og fraveita séu heimilar. Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugadar
framkvaemdir vid smabatahofnina sem lata ad hakkun varnargards séu métvaegisadgerdir vegna
hakkandi sjavarst6du og i samrami vid ofangreinda auglysingu. Sja fylgiskjal 55.
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3.11. Athugasemd — Helga Gudrun Gunnarsdaéttir, Héfgerdi 9 sja fylgiskjal nr. 17

3.11. Umsogn skipulagsdeildar.

Tillagan Spot on Karsnes sem var vinningstillaga ur hugmyndasamkeppninni um framtid vesturhluta
Karsness var kynnt 2015 ari adur en baejaryfirvold sampykkja skipulagslysingu fyrir svaedid. Mjog
margt hefur verid notad ut hugmyndum sem settar voru fram eins og skipulag gongustiga og
tengingar, lega torga, og graenna svada sem og utfaersla vid héfnina. béttleiki tillégunnar var ad mati
bajaryfirvalda allt of mikill og feeri langt yfir hvad gatnakerfi Karsness gaeti borid. bau atridi sem
nefnd eru um lifsgaedi eru ad mati skipulagsdeildar sett i forgang i peim deiliskipulagstillégum sem
hlotid hafa stadfestingu og er i pvi sambandi bent & torg, utivist og bélverk vid héfnina a reit 8. A
pbeim svaedum sem eftir a ad deiliskipuleggja eru aform um ad hafa pessi atridi eins og ad fegra
hafnarsvadi, adskilja hjéla og gongustiga og koma fyrir fjolbreyttum utivistarsveedum i forgrunni.
Bent er a umsogn 3.1 sem fjallar um fyrirhugud torg og utivistarsvaedi.

i hverfisaaetlun er gerd grein fyrir stodu hverfis, astandi byggdar og sett fram markmid um mogulega
framtidaruppbyggingu og proun i hverfunum. Jafnframt er settar fram tillégur ad
framkvaemdaaatlunum og forgangsrodun verkefna. Tekid er m.a. fram i drégum ad Hverfiseiningin
K1B sem inniheldur reit 13 standi ad mestu leiti af idnadarhisnaedi og 6dru atvinnuhutsnadi i
misjéfnu asigkomulagi. Hverfiseiningin er hlutur af prounarsvaedi Karsness og par ma gera rad fyrir
breytingum a skipulagi og einkenni reitsins a naestu arum par sem ahersla verdur 16gd 4 blandada
byggd. Drég hverfisazetlunar eru langt komin og verda kynnt bradlega.
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3.12. Athugasemd — Helga Jonsdoéttir, binghdlsbraut 75 sjs fylgiskjal nr. 18
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3.12. Umsogn skipulagsdeildar.

Innsend athugasemd og dbending hér ad ofan er hin sama og athugasemd 3.6. Sja pvi umségn 3.6

Eins og fram kemur i skipulagslysingu fra 2016 er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu a
vesturhluta Karsnes a 6llum tilgreindum reitum fra 1-13. Vinna vid breytingar a deiliskipulagi fyrir
reiti1, 2, 8,9, 10, 11 og 12 er lokid. Pa er vinna ad breytingum fyrir reiti 3, 5 og 13 hafin en vinna ad
breytingum fyrir reiti 4 og 7 er ekki hafin. Markmidid med breytingunum er ad skapa blémstrandi
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mannlif, fjdlbreytta verslun og pjonustu og skemmtileg dvalar- og utivistarsvaedi medfram hofninni
og strandlengjunn.

Athugasemd — Hulda Jonsdéttir og Gudjon Ingdlfsson, Sunnubraut 31 sja
fylgiskjal nr. 19

Vid viljum byrja a pvi ad nefna ad ytri hdnnun bygginga a reit 13 pykir okkur vera metnadarfull og
fagleg. Mikil bragabét fyrir baeinn ad lagdur skuli slikur metnadur i hénnun blokkanna. Hins vegar
eru nokkur atridi sem samt parf ad skoda.

pad veldur vonbrigdum a8 Kdpavogsbzer skuli ekki hafa tekid tillit til akalls sem fram kom pegar
vinnslutillagan var sett fram pess efnis ad skipuleggja beri Karsnes sem eina heild par sem allir paettir
eru skodadir saman og ad heildarbyggingarmagn liggi fyrir. An pess er ekki haegt ad taka upplysta
afstédu til byggingarmagns og annarra patta. Kopavogsbaer hefur skipulagsvaldid i beenum og sem
slikt ber baenum ad hafa hagsmuni Képavogsbaejar a8 leidarljdsi og ad svaedid pjoni ibdum pess fyrst
og fremst.

lafnframt var bent & pad pegar fjallad var um vinnslutilldgu svaedisins ad reiturinn fzeri ekki inn a
baejarland. En i pess tilfelli er um ad raeda perlu bagjarins. | pessu skipulagi er gengid mjog naerri
Kdpavogshdfn an pess ad hdnnun pess svaedis sé fullmotud.

Akall hefur komid fram um ad beerinn reikni med greenum sveedum. Hafnarsvaedid er og getur verid
enn betra Gtivistarsvaedi baejarbua. Nuverandi azetlud byggd fer of nzerri hafnarsveedinu og of mikid
inn a baejarlandid. Lausnin er ekki landfyllingar og hefur paé pegar komid fram hja baejarbdum ad
ekki er ahugi fyrir frekari landfyllingum 4 Karsnesi auk pess sem magn landfyllinga er komid at fyrir 6l
lagaleg mork.

Kdpavogsbzer hefur pegar uthlutad part af strandlengju baejarins til einkanota par sem almenningur
hefur ekki adgang. Vid skorum pvi 4 baeinn ad gaeta hagsmuna bagjarbua vardandi hafnarsvaedio og
verndi adgengi ad strondinni. Frabaert taekifaeri sem nu er til stadar til ad skipuleggja svaedi nedan
reits 13 sem graent svaedi. Slikt svaedi yrdi 6llum ibdum sveedisins til yndis p.m.t. ibium a reit 13.
pad vaeri mikil sdéun a pessu dyrmaeta svaedi ad nyta pad sem sem akstursbraut sorphirdubila eda
samgongubraut fyrir gegnum streymisumferd nagranna sveitarfélaga. Vid viljum sja skipulag med
g6du adgengi til sjavar. Horfid verdi fra bréttum steinahledslum sem nd pegar eru vida i baenum.
Rannsoknir syna og deemin sanna ad brattar steinahledslur drepa lifriki vid strondina og vid faum
varg, mink og mav a kostnad annars lifrikis. Brattar steinahledslur hefta adgengi ad strond. Aflidandi
strendur og sem nattarulegastar auka adgengi badi barna og fullordinna ad nattdrunni. Pad er lag
fyrir baeinn ad leidrétta pau sleemu ahrif sem brattar steinahledslur valda.

Vid kynningu a pessu skipulagi komu fram sjénarmid sem stangast 4. Standlengjan var skilgreind
annars vegar sem kyrrlatt utivistarsvadi, en hins vegar sem stofnbraut fyrir umferd. Képavogsbaer er
adili ad alpjodlegum skuldbindingum, ekki adeins hvad vardar losun, heldur lika vardandi verndun a
vistkerfi sjdvar og stranda og endurheimt vistkerfa. Pad er mjog skakkt ad =etla ad skada lifriki annars
vegar til ad vera vistvaenn hins vegar.

Kdpavogsbzer hefur hér frabaert taekifaeri til ad skapa svaedi vid hofnina par sem baejarblar geta notid
kyrrlats ativistarsvaedis og nalagdar vid nattdrna. Tokum igrundadar dkvardanir med framtidina i
huga.

3.13. Umsogn skipulagsdeildar.

Vardandi heildarskipulag er bent a stefnu sveitarstjornar i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og
skipulagslysingu fra 2016 par sem gert er fyrir péttingu byggdar a 6llu préunarsvaedi Karsness sem
og A a reit 13. Skipulagsdeild tekur undir athugasemd l68arhafa Sunnubrautar 41 um ad reitur 13
fari inn a skilgreint hafnarsvaedi og gerir krofu um ad 168 og byggingarreitur feerist til austur og ut af
hafnarsvadi.
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Ekki er um eiginlega landfyllingu ad raeda heldur er um ad rada lagfeeringu 4 smabatahofninni sem
er naudsynleg vegna pess ad haekka parf land og gotustedi Bakkabrautar og Bryggjuvarar vegna
sjavarstodu.

Bajaryfirvold hafa aform um ad steekka niverandi smabata hofn og koma fyrir opnu svadi vestan
reit 13 og sunnan nuverandi smabatahafnar med adstédu fyrir sjobadi og klibbhusi fyrir smabata
opid 6llum baejarbium. Umraedd aform eru i samrzaemi vid gildandi adalskipulag, skipulagslysingu og
baer deiliskipulagsazetlanir sem sampykktar hafa verid a prounarsvaedi Karsness.

Athugasemd - Ingibjorg Gudmundsdaéttir, Sunnubraut 35 sj3 fylgiskjal nr. 20

Eg vil gera athugasemd vid pa miklu péttingu sem fyrirhugud er 4 Reit 13 og sérstaklega vid ad byggt
verdi alveg ad 16darmoérkum og aformum um landfyllingu fyrir breikkun géngustigs.
Eg er ekki métfallin nyrri ibudarbyggd en vona ad hugad verdi ad velferd allra og nattirunni.

3.14. Umsogn skipulagsdeildar.

Umrzett pétting er i samreemi vid kynntar aaetlanir bajaryfirvalda, skipulagslog og
byggingarreglugerd. sja umsagnir hér ad ofan.
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Athugasemd — Matthias Kjartansson og Anna Gudrun Tomasdaéttir, Hafnarbraut 9
sja fylgiskjal nr. 21
Sem ibuar i vesturbae Kopavogs i aratugi og niverandi og ibuar ad Hafnarbraut 9 pa héfum vid

umtalsverdar dhyggjur af tilldgu ad breyttu deiliskipulagi ad Bakkabraut 2-4, Bryggjuvér 1, 2, 3,
bingholsbraut 77 og 79. Reit 13.

begar vid keyptum ibud okkar ad Hafnarbraut 9 pa la ekki fyrir petta mikla byggingamagn og peer hareistu
byggingar sem nu er verio ad skipuleggja, enda hefur aldrei neitt heildar skipulag fyrir allt vestanvert
Karsnesid verid gert heldur einungis deiliskipulagt i litlum butum. Par af leidandi hefur okkur ibium
aldrei verid gefin upp heildar mynd af svaedinu.

Vid gerum pvi eftirfarandi athugasemdir vid ofangreint breytt deiliskipulag.

« [ deiliskipulaginu er 4vallt talad um ibudahadir en vid getum hvergi séd ad getid sé um hver
lofthzed ibida sé. Par getur munad umtalsvert € midad vid lofthed 2,45m vs 2,90m.

+ Sem ibtadareigendur ad Hafnarbraut 6ar okkur vid ad fa petta haan mur rétt handan gétunnar, mur
sem kemur til med ad skerda utsyni okkar til sudurs umtalsvert og skerda p.a.l. verulega okkar
lifsgeedi og skyggja verulega a solina allt arid meira og minna.

+ [ minnisbladi fra Runari Bjamasyni hja Mannviti til Audar Kristinsdottur hja Kopavogsba er tekid
skyrt fram ad ekkert atvinnuhlisnaedi sé fyrirhugad a reitnum og talad er um 152 ibudir. "Sveedi 13
er eitt af lykilsveedum innan prounarsveedis a Karsnesi hvad uppbyggingu ibudabyggdar vardar.
bar verdur mikil viobot i formi ibiidarhiisnedis, eda alls 152 ibudir. Uppbygging ibutda i péttri
byggd mun stydja vio markmid um vistveena ferdamdta og gefur einnig moguleika d ad folk finni
sér ibiid neer vinnu, enda mun umfang verslunar- og skrifstofuhiisneedis aukast mikio frda pvi
sem nut er d Kdrsnesi. Sui fjolgun ibiida sem verdur & svedi 13 mun valda pvi ad Kdrsnes hefirr alla
burdi til ad hafa mikic addrattarafl sem busetu og/eda vinnustadur, takist vel til vid honnun
hiisncedis og umhverfis. Aukid addrdttarafl eyvkur eftirspurn eftiv ibudum d svedunum sem med
timanum mun auka verdmeeti peirra eigna sem fyrir eru.”

+ Feitletradi textinn hér ad ofan er ekki i samraemi vid pad sem talad er um annarsstadar 1
minnisbladinu, né heldur i samraemi vid pad sem kom fram a {baafundinum 22. juni sl. Par var
sérstaklega tekid fram ad ekkert atvinnuhusneaedi né dnnur pjénusta veeri fyrirhugud 4 svedinu.
Samt er hugmyndin ad ibiar 4 svaedinu getid stundad vinnu og so6tt pjonustu innan sveedis. barna
fer ekki saman hljod og mynd ad okkar mati. Engin matvoruverslun er i gongufjarlegd, og ad okkur
skilst ekki 4 teiknibordinu, og i rauninni engin pjoénusta utan eins bakaris og eins
veitingastadar, sem hvort um sig verdur seint talid fullnagjandi pjonusta fyrir ibtia svaedisins.
fsbudir og sjoppur 4 hafnarsveedinu 1 freranlegum hisum heldur ekki.

+ Sem ibtar ad Hafnarbraut 9 pa skiljum vid ekki hvernig innakstur i bilageymslu okkar kemur til
med ad vera sem og adkoma sorpbila ad sorpgeymslum ad Hafnharbraut 9 og férum fram 4 ad
fa skyr svor vio pvi hvernig Kopavogsber hefur hugsad pad demi. Einnig, pa verdur Hafnarbrautin
greinilega gerd ad botnlanga og er pa eftir ad leysa deemid med adkomu sjukra- og slokkvilios ad
Hafnarbrautinni. Deiliskipulagio ad Reit 13 hugar ekki ad laushum a pessum malum, en i pessu
deiliskipulagi parf ad huga ad lausnum 4 pessum mikilvaegu atridum.

+ Ef taka 4 mid af pvi ad nanast engin pjonusta né nokkurt aukid atvinnuhusnadi verdi 4 sveedinu, pa
ma reikna med pvi ad télur um umferd og samgdngur sem getid er um { minnisbladi fra VSO 26.
april sl. séu verulega fjarri lagi og byggdar 4 éraunseerri bjartsyni eda draumérum. Oraunheeft er ad
imynda sér ad iblar gangi eda hjoli i nestu matvdruverslun, eda hvada verslun sem er, burdist med
fjolda matarpoka eda noti Borgarlinuna, hvenzr svo sem hin kemur til med ad verda ad
raunveruleika.

Af ofangreindu pa ma etv.halda ad vid séum alfarid 4 moti pvi ad farid sé i uppbyggingu 4 sveedinu. bad
er alls ekki rétt, en vid erum fyrst og fremst gera athugasemdir vid framkvaemdina, sem hefur nanast
ekkert verid reedd vid ibua beagjarins, ekki sist pa sem neest reitnum bua, heldur er deiliskipulaginu nanast
alfarid afhent verktdkum og/eda fjarfestum. beirra hagsmunir fara ekki alltaf saman vid hagsmuni
nigrannanna.
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3.15. Umsogn skipulagsdeildar.

Stefna bajaryfirvalda um péttingu byggdar a reit 13 hefur legid lengi fyrir. Stefna var sett i
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, skipulagslysingu fra 2016 og Adalskipulagi Képavogs 2019-2040
um uppbyggingu a préunarsvaedi Karsness og hafa azetlanir baejaryfirvalda hlotid alla pa kynningu
sem 16g kveda 4@ um og meira til. Salarhaed verdur 2.92. bad er mat skipulagsdeildar ad ekki sé um
verulegt skuggavarp eda utsynisskerdingu ad reeda og ad l6darhafar & préunarsvaedinu hafi matt
reikna med uppbyggingu a reit 13. (sja umsogn 3.8 og fylgiskjal 52).

Samkvaemt adalskipulagi Kopavogs er stefnan ad vid motun byggdarinnar skal tryggja sjalfbzerni og
hagkvaema uppbyggingu, en i pvi felst m.a. ad horft er i rikar meeli til péttingar byggdarinnar og
bannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd 4 blandada byggd med
fiolbreytt frambod af husnzedi, pjonustu og utivist asamt greidum og 6ruggum samgongukerfum.
Tekid er fram i gildandi adalskipulagi ad haed byggdar a vesturhluta Karsnes sé a 2-4 haedum en
heimild er fyrir inndreginni fimmtu haed.

Ekki er tekid undir ad um meiri Gtsynisskerdinu sé ad reeda en ad buast hefdi matt vid vegna a=tlana
bajaryfirvalda um uppbyggingu a préunarsvaedinu. Skipulagsdeild bendir 4 ad skipulagslegar
forsendur liggja ad baki métun og fyrirkomulagi byggdar a reit 13. Austanvert vid reit 13 er lagreist
sérbylishusabyggd sem byggdist upp a seinni hluta sidustu aldar. bess vegna eru hadir husa a reit
13 sem liggja ad binghdlsbraut 71-82 lagreist byggd a 1-2 haedum auk kjallara. Aftur 3 méti eru
adalteikningar Hafnarbraut 9 sampykktar i jantar 2017 og ibudir seldar nokkru seinna. Med pad i
huga ad aeetlanir baejaryfirvalda eins og baer komu fram i Adalskipulagi 2012-2024 og
skipulagslysingu fra 2016 lagu fyrir, hefdi matt setla ad kaupendur ibida Hafnarbrautar 9 gerdu rad
fyrir hareistri byggd a reit 13 par sem gert var rad fyrir 160 ibudum, yfir 18.000 m? i A-rymi og byggd
4 2-4 hadum og inndreginni fimmtu had a reitnum. Buast matti vid skertu utsyni til sudurs og
vesturs.

i skipulagslysingu er aatlad ad 500 m? atvinnuhtisnadi verdi 4 168inni en i auglystri tillégu er gert
rad fyrir bataskyli Skata i nordvesturhluta byggingarreits. Ef Skatar nyta ekki umraett svaedi er gert
rad fyrir verslun og pjonustu @ peim stad. Tekid verdur fram i greinargerd ad ekki verdi heimilt ad
vera med gistirymi eda leiguibudir.

bad kemur skyrt fram i deiliskipulagstillégu ad um sé ad reda 150 ibudir og er su tala rétt.
Minnisblad um umhverfisahrif tillogunnar verdur leidrétt.

bad er mat skipulagsdeildar ad uppbygging ibuida haldist i hendur vid uppbyggingu atvinnuhtsnadis
enda er gert rad fyrir verulegri aukningu i verslunar og pjonustu rymi a vesturhluta Karsness og
munar par mestu um radgerda aukningu a reit 1 svokallada WOW air 160 en einnig er gert rad fyrir
opinberum byggingum a reit 7 og aukningu a reit 8. Pad er von skipulagsdeildar ad matvéruversiun
komi bradlega i hverfid med aukinni péttingu byggdar.

Innakstur i Hafnarbraut 9 er utan skipulagssvedis og verdur ekki gerd umsdgn um pennan lid.
Adkoma ad Hafnarbraut 9 hangir saman med skipulagsvinnu fyrir Borgarlinu.

bad er mat skipulagsdeildar ad uppbyggingar préunarsvadisins gangi vel en tekid er fram i 5. mgr.
37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad sé framkvaemdartima préunarsvaedis ekki tilgreindur skuli
midad vid fimmtan ar.

Ekki er tekid undir athugasemdir um ad tillagan hafi ekki verid reedd vid ibla og er bent 8 umsagnir
hér ad ofan um auglysingar og kynningarfundi.
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3.16. Athugasemd — Sigriin Arnadéttir og Michael Schulz, Sunnubraut 39 sjs fylgiskjal nr. 22

3.16. Umsogn skipulagsdeildar.

bad er mat skipulagsdeildar ad umrzedd tillaga ad breyttu deiliskipulagi reits 13 sem unnin hefur
verid i samraemi vid gildandi skipulagslog og byggingarreglugerd i huga er 6rugg, vistveen og mun
vonandi studla ad gédu samfélagi. Fjélgun ibuda er i samraemi vid gildandi Adalskipulag Képavogs
2019-2040 og svaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins 2015-2040.

Vardandi umferd pa er fjallad um umhverfisahrif vegna aukinnar umferdar tillégunnar 8 umhverfio
i umhverfisskyrslu dags. 27. april 2022 og uppfaert 1. desember 2022.

Samkvaemt samgonguspa sem gerd var fyrir frumdroég Borgarlinunnar fjolgar bilferdum almennt i
framtidarsviosmyndum fyrir Karsnes, en med Borgarlinu er voxtur bilaumfer8ar minni. Med
innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut, minnkar par bilaumferd og um leid eykst umferd
litillega 4 Képavogsbraut og Karsnesbraut. Med innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut
ma tla ad bilaumferd vestast a binghdlsbraut minnki par sem ekki verdur mogulegt ad aka ut a
Borgarholtsbraut og til austurs. Aftur a méti eykst umferd austast i gotunni. Reiknad er med ad
akstur a binghdlsbraut verdi ad langmestu leyti til og fra hisum i gotunni sjalfri.-

Umferdarskopun fra pessu reit er eins og greinir hér ad ofan i umsogn 3.5 um 540 bilar a sélarhring
midad vid breyttar ferdavenjur en med tilkomu borgarlinu verdur voxtur bilaumferdar minni. bad er
nokkur aukning fra pvi sem na er. Samkveemt hljédstigsutreikningum hakkar 1j6dstig vegna
umferdaraukningar a Karsnesi @ heildina litid vid pau hds sem snda beint Gt ad Karsnesbraut,
Vesturvér og Borgarholtsbraut. Ahrif & hljédvist eru pvi 6hjakveemileg. Hinsvegar er haegt ad milda
bau ahrif med pvi ad breyta ferdavenjum og med pvi ad halda umferdarhrada nidri og vinna
markvisst ad peim sjo adgerdum sem Képavogsbaer hefur lagt til og kynntar eru i skyrslu VSO dags.
2015.

Ekki er talid liklegt ad si umferdaraukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu sem er um 540 bilar
a sélarhring muni hafa veruleg ahrif a loftgeedi a svaedinu.

Sja umsogn 3.5 um landfyllingu og ad fallid sé fra ad breyta varnargardi
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3.17. Athugasemd — Sigurdur Inga Hauksson, Skolagerdi 48 sja fylgiskjal nr. 23

1DUAT 4 KATSIESIIU A4 OO 0F JALNVEL VALLO 40 LIyYd UL JAINVEL PO LYITI LLLOZY a1l VEILo Dreyu
litillega pa er pessi framlagda tillaga med somu hugmyndafradi péttleika og rasks.

Finnig oska ég skyringa a pvi hver munurinn er 4 framlogéum "Vinnslutillogum" og sidan pessari
framlogdu tillogu ad breyttu deiliskipulagi - er parna verio a0 fara i annad logformlegt ferli?

1. Framl6gd tillaga ad breyttu skipulagi gefur til kynna mjég pétta byggd sem reist verour vid punga
umferdargstu ( hluta Borgarlinu). Eg geri afram athugasemdir vid nytingarhlutfall sem ég tel allt of hatt 4
reitnum mtt umferdar til/frd. - sér i lagi par sem langt er 1 alla grunnpjonustu ss. skéla, leiksskola,
heilsugaslu osfrv.

2. i framl6gdum teikningum er gert rad fyrir ad raska mjog landi vid strandlengjuna, strandlengju sem ni
er mikid nytt til itivista almennings 4 Karsnesi. NG pegar er litil smabéatahofn og stigar ad og fra en
sunnan vid hana hefur verio reett um sjé-bads adstddu. Undirritudum synist augljost ad raska purfi mjég
strandlinu til ad koma fyrir stigum og sjébadsadstéou og/eda Ylstrond sem ma. Skipulagsstofnun hefur
gert athugasemdir vid. Vernda ber strondina en ekki raska til ad koma péttri byggd fyrir eda 60ru 4
pessum fallega reit.

Ur fundargerd 4 veg Kopavogsbajar :
" Pad ad utbua ylstrond eru mikil inngrip 1 strandlengju 4 Karsnesi sem er ad mestu fridlyst. Ylstrond sem
yroi utbin med landmotun og upphitudu 16ni vid strandlengju Karsnes getur haft mikil umhverfisleg dhrif

4 botnalif og liffreedilegan fjélbreytileika vid strandlengju. "

3. i métmeeli alfarid aformum um nyjan fyrirhugadan hatharkant til vesturs og sudurs.
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4. Gerd er athugasemd vid fyrirhugada heed hiisanna allt ad 4 heedum. Svo haar bygginga munu skerda
mjog utsyni, birtu og hita ad naerliggjandi hisum baedi a4 Pingholtsbraut og i fj6lbyli vid Hafnarbraut.
Einnig er augljost ad fyrirhugad midsveaedi fyrir iblia pessa complex verdur i skugga siddegis og pvi liklegt
a0 verdi ekki vinselt til nota ibua. Vid héfum haft i Hamraborg svona svadi sem nytist ekkert vegna
kulda og vind-trekks sem myndast. Nu pegar eru gerd sdmu mistdk 1 fjolbylishasum vid Hafnarbraut og
Bakkabraut, par eru sveedi sem 1itid sem ekkert nytist.

5. Gerd er athugasemd vid fyrirhugad byggingar fyrirkomulag hlisanna par sem haestu hlisin innan reitsing
eru yst og nyrst Par med eru skugga ahrif fra solarljosi hamorkud 1 att ad Hafnarbraut en i dag njota
ibudir par sélargangs. Folk nytur solar mest middegis og siddegis og ber pvi ad haga uppstillingu pannig
a0 pegar middegissdl og siddegissdl fai ad njota sin nidur ad ibudum og ad opnum sveedum. Pess vegna
&ttu haestu ibudir ad vera sem mest i austri. Og alls ekki ad hafa haestu hisin i ystu linu. Hénnudir virdast
hafa gleymt peirri stadreynd hve nordarlega a jardkringlunni Karsnesid i vid Kopavog er med lagum
solargang.

6. Gerd er athugasemd vid umfang hisa 4 reitnum og péttleikann. i stad pess ad svadid verdi nytt sem
greent sveedi fyrir alla ibua Karsnes eru prongt skugga sveedi sett inn i midju bygginga og ekkert plass til
Gtvista ss. green svadi eda slikt. Eg motmeli pessari graedgisvadingu sem felur i sér allt of pétta byggd
innan svaedisins..

7. Enn erum vid ad sja pessa utopisku hugmyndafreedi ad allur almenningur leggi einkabilnum og verdi
hjélandi. Langt er{ alla pjonustu fra pessu sveedi hvort sem um reedi leikskola, grunnskoéla, menntaskola,
verslun, iprottir, sund og hvad annad slikt. Folk 4 pessu svaedi dsamt annari byggd ati 4 Karsnesinu sem
pegar er ordin mjog pétt mun nyta sér einkabil til ad ferdast um. Audvelt er ad benda 4 pad i dag ad mjog

3.17. Umsogn skipulagsdeildar.

Almennt er bent 4 ad athugasemdir berast fra I6darhafa sem byr vid Skélagerdi sem er pad langt fra

reit 13 ad litil sem engin umhverfisahrif eru af skertu utsyni, skuggavarpi, birtu og hita.

Eftir forkynningu a tillogu ad breyttu deiliskipulagi reits 13 voru eftirfarandi breytingar gerdar a

tillégunni:

- Dregid ur aatludu byggingarmagni tillogunnar. Heildarbyggingarmagn fer tir 26.675 m2 i 24.995
m2.

- ibtdum faekkar, heildaribudafjéldi tillogunnar fer Gr 160 i 150.

- Umfang byggingarreita minnkar og peir brotnir upp vid binghdlsbraut. Tekid mid af byggingarlinu
nutverandi hasa vid binghdlsbraut.

- Byggingarreitir laekka svo byggdin verdur a 2-4 haedum i stad 2-5 haeda. Kvod sett um ad fjorda
hadin verdi inndregin.

- Dregid ur umfangi landfyllingar Gr 1.700 m2 i 500 m2.

- Byggingarreitir faerdir fjeer fraveitulognum a sudur- og vesturhluta skipulagssvaedisins.

- Dvalarsvaedi komid fyrir a sudurhluta skipulagssvaedisins sem tengist géngustig.

- Gongutengingar fra vesturhluta skipulagssvaedisins breikkadar.

- Ny gongutenging fra binghdlsbraut ad dvalarsvaedi 4 austurhluta skipulagssvaedisins.

- Skilgreiningu a atvinnuhtisnaedi 4 nordvesturhluta skipulagssvaedisins breytt i greinargerd.
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bar sem sjévornum hefur verid komid fyrir eda landfylling hefur att sér stad. i stefnu baejaryfirvalda
og aatlum svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins hefur undanfarin morg ar verdi gert rad fyrir
péttingu byggdar einkum a préunarsvaedum og samgdongumidudum péttingarsvaedum. Vid slika
péttingu verdur 6hjakvaemilega komist hja pvi ad utsyni skerdist og asynd breytist. Pad er mat
skipulagsdeildar ad K6pavogsbaer verdi ad fa ad breytast i samraemi vid meginmarkmid bajarins um
sjalfbaerni og péttingu byggdar.

i auglystri tillogu ad breyttu deiliskipulagi er verid ad kynna erindid i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. i forkynningu var erindid kynnt i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. somu laga
en par segir ad adur en tillaga ad deiliskipulagi sé tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan,
forsendur hannar og umhverfismat kynnt ibGum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum 3
almennum fundi eda a annan fullnaegjandi hatt.

Vardandi lid 1 pa er i innsendri athugasemd nytingarhlutfall i samraemi vid gildandi adalskipulag.
Midad vid 20 minatna hverfid sem er skilgreint i svaedisskipulagi hfudborgarsvaedisins sem hverfi
med gott frambod af fjdlbreyttum husakosti og 61l helsta pjonusta er i bodi.

Vardandi vesturhluta Karsnes er pad gott daemi um slikt hverfi hvad vardar gott adgengi ad leikskodla,
grunnskola leiksvaedi opin utivistarsveedi iprottasvaedi, fiolbreytt husnaedi fyrir alla aldurshépa,
gongustiga, hjolastiga og gott adgengi ad almenningssamgongum.

Vardandi lid 2 um raskad land er 6ll strandlengja Karsness fra sydri hluta skipulagssvaedis reits 13 ad
fridlystu svaedi Fossvogar er ad mestu raskad land og landfylling sem ekki parf ad vernda ad mati
skipulagsdeildar. Vardandi lagferingu @ hafnarkanti er bent a fyrir liggja spar um flédahaettu a
strandsveedum samfara spam um haekkun sjavarbords. Sett verdur i greinargerd deiliskipulagsins
lysing a forsendum hakkandi sjadvarstodu og til hvada métveegisadgera sé gert rad fyrir. Gert er rad
fyrir tilfaerslu & naverandi hafnarkanti /steinagardi inni i niverandi hof en skipulagsdeild leggur til
a0 haett verdi vid aform um ad breyta steingardi fra sudurhluta smabatahafnar ad fridudu svaedi
sunnan reits 13. Fra fridlystu sveedi ad hafnsaknu svaedi sunnan smabatahafnar verdur adeins
heimild fyrir akstur slékkvibila og sorpbila.

Med visan i gr. nr. 8 i auglysingu Umhverfisstofnunar nr. 190 dags. 30. jantiar 2012 sem fjallar um
busvaedavernd i Skerjafirdi innan baejarmarka Képavog bendir skipulagsdeild & umfjollun um
landnotkun og mannvirkjagerd. i gr. 8 kemur m.a. fram ad framkvaemdir svo sem vegna vidhalds &
varnargordum, bakkavornum og fraveita séu heimilar. Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugadar
framkvaemdir vid smabatahofnina sem lata ad hakkun varnargards séu métvaegisadgerdir vegna
haekkandi sjavarstodu og i samraemi vid ofangreinda auglysingu. Sja fylgiskjal 55.

Ekki er fjallad um fyrirhugada ylstrénd i umségn pessari par sem hun er utan skipulagsvaedis.
Vardandi lid 3 pa er fyrirhugadur hafnarkantur i samraemi vid azetlanir i Adalskipulagi Kopavogs
2019-2040 og skilgreindur a korti adalskipulagsins auk pess er hann utan skipulagssvaedis og pvi ekki
til umfjollunar i umsogn skipulagsdeildar.

Vardandi lid 4 pa er haed husa i samraemi vid gildandi adalskipulag og skerda ekki utsyni, varpa
skugga eda hafa ahrif a vindafar i Skdlageradi.

Vardandi lid 5 pa telur skipulagsdeild ad s6kum pess ad Skdlagerdi 48 er i yfir 330 metra fjarlaegd fra
austurlédamorkum reits 13 ad pa sé ekki um ad reeda ahrif af umfangi husa a sélarljés, fyrirkomulag
husa.

Vardandi lid 6 um péttleika er bent & umsagnir hér ad ofan um ad péttleiki sé i samrami vid
skipulagsaaetlanir bajaryfirvalda.

Vardandi lid 7 er bent 4 ad umraedd pétting byggdar ad reit 13 sé i samraemi vid stefnu baejarins og
svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins um vistveena byggd a samgdongumidudu prounarsvedi sem
hefur sjalfbaerni ad leidarljosi. Reiknad er breyttum ferdavenjum med tilkomu borgarlinu og bru yfir
Fossvog og betri hjéla- og génguleidum.

Vardandi lid 8 er bent & ad bilasteedakrofur eru stilltar af i samraemi vid lid 2.2.3 um bila- og
hjélastaedaviomid 4 samgongumidudum prounarsvedum.

Vardandi lid 9 pa er bent a ad gert er rad fyrir verulegri aukningu i verslunar- og pjonustufermetrum
a vesturhluta Karsness og i pvi sambandi vakin athygli a ad gert sé rad fyrir 24.000 m2 ad Vesturvor
nr. 38 a og b og 5.000 m2 ad Vesturvor nr. 40-42. i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir staekkun
hafnarsvaedis par sem hagt er ad koma fyrir hafnsakinni starfsemi svo sem klubbhdusi fyrir bata
o.s.fr.
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3.18. Athugasemd — Sigriin Oskarsdéttir og Valgardur Sverrisson, Pinghdlsbraut 73 sjs
fylgiskjal nr. 24

3.18. Umsogn skipulagsdeildar.

Lidur 1. Samkvaemt adalskipulagi Képavogs er stefnan ad vid moétun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu, en i pvi felst m.a. ad horft er i rikar meeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a blandada
byggd med fjolbreytt frambod af husnadi, pjonustu og utivist dsamt greidum og Oruggum
samgongukerfum. Tekid er fram i gildandi adalskipulagi ad had byggdar a vesturhluta Karsnes sé a
2-4 hadum en heimild er fyrir inndreginni fimmtu haed.

Lidur 2. Tillagan ad reit 13 gerir einnig skyran greinarmun annars vegar a4 haed bygginga sem liggja
ad sérbylishiisabyggd og haed bygginga sem snua ad nuverandi fjolbylishisabyggd og bendir
skipulagsdeild a ad skipulagslegar forsendur liggja ad baki métun og fyrirkomulagi byggdar a reit 13.
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Austanvert vid reit 13 er lagreist sérbylishisabyggd sem byggdist upp a seinni hluta sidustu aldar.
bess vegna eru hadir husa a reit 13 sem liggja ad binghodlsbraut 71-82 lagreist byggd 4 1-2 hadum
auk kjallara. Aftur 8 méti eru adalteikningar Hafnarbraut 9 sampykktar i jantiar 2017 og ibudir seldar
nokkru seinna. Med pad i huga ad a=tlanir baejaryfirvalda eins og paer komu fram i Adalskipulagi
2012-2024 og skipulagslysingu fra 2016 lagu fyrir, hefdi matt tla ad kaupendur ibida Hafnarbrautar
9 gerdu rad fyrir hareistri byggd a reit 13 par sem gert var rad fyrir 160 ibGdum, yfir 18.000 m? i A-
rymi og bygg0 a 2-4 haedum og inndreginni fimmtu haed. Buast matti vid skertu ttsyni til sudurs og
vesturs. Vardandi graspok eru sett dkvaedi i skilmalum um p6k med Gthagatorfi til ad minnka alag a
veitu kerfi bajarins. Pad er mat skipulagsdeildar ad slik b6k fegri umhverfid.

Lidur 3. Lodamork reits 13 skarast ekki vid I6damork binghdlsbrautar 75 og ekki er verid ad taka
168ina eignarnami.

Lidur 4. Umferd um binghdlsbraut er mjog litil i dag en mun pyngjast austast i gétunni en minnka
vestast eins og kemur fram i minnisbladi verkfradistofunnar Mannvits dags. 27. april 2022 en par
segir um umferd ,Med einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut ad binghdlsbraut ma aetla ad vegna
uppbyggingar a svaedi 13 fj6lgi ferdum a Bakkabraut tGir um 800 i um 1.600 bila/sélarhring og Gr um
300 i teplega 350 a binghdlsbraut. Jafnframt ma reikna med ad umferd aukist um 100
bila/sélarhring a Borgarholtsbraut til vesturs.

Samkvaemt samgonguspda sem gerd var fyrir frumdrég Borgarlinunnar fjélgar bilferdum almennt i
framtidarsviosmyndum fyrir Karsnes, en med Borgarlinu er voxtur bilaumferdar minni. Med
innleidingu einstefnu til vesturs a Borgarholtsbraut, minnkar par bilaumferd og um leid eykst umferd
litillega 4@ K6pavogsbraut og Karsnesbraut. Med innleidingu einstefnu til vesturs & Borgarholtsbraut
ma tla ad bilaumferd vestast a binghdlsbraut minnki par sem ekki verdur moégulegt ad aka ut a
Borgarholtsbraut og til austurs. Aftur & moti eykst umferd austast i gétunni. Reiknad er med ad
akstur a binghdlsbraut verdi ad langmestu leyti til og fra hisum i gétunni sjalfri. Ekki er talid ad
skortur sé a bilastaedum vestast a binghélsbrautinni. Bilasteedum a baejarlandi (i gétunni framan vid
fyrirhugada byggd binghdlsbrautar 77-89) faekkar en alltaf matti buast vid ad baejaryfirvold nyttu
umraeddar 16dir fyrir ibudabyggd.

Lidur 5. Fjaran fyrir framan binghélsbraut 73 og 75 er ad hluta til fridlyst. i auglystri tillégu er gert
rad fyrir ad endurgera nuverandi varnargard fra fridlystu sveedi ad nuverandi bryggju i sydrihofn.
Skipulagsdeild telur ad koma megi til méts vid innsenda athugasemd um breytingu a varnargardi og
leggur til ad fallid verdi fra ad fara i breytingar @ ntiverandi legu varnargards fra fridlystu svaedi ad
syOdri hofn. Beejaryfirvold eru ad skoda mogulegar stadsetningar fyrir sjosund.

Lidur 6. Eins og kemur fram i auglystri tillogu ad pa er gert rad fyrir landfyllingu vestan reits 13 sudur
af ndverandi smabatahofn. bar sja skipulagsyfirvéld fyrir sér Gtivistarsvaedi sem liggur ad sjo ad hluta
til med balverki og flotbryggjum par sem adstada verdur fyrir sjo- og gufub6d. Gert verdur rad fyrir
klabbhusi i tengslum vid staekkun a smabatah6éfn med videigandi adstodu til siglinga.

Lidur 7. Borgarlinuverkefnid er ekki til umraedu hér en deiliskipulagstillaga vardandi pau aform er i
vinnslu. i peirri vinnu er gert rad fyrir ad tidum ferdum almenningssamgangna i sérleid sem mun
liggja fra Hamraborg ad Bakkabraut og yfir Fossvog. Buast ma vid ad haekka purfi vegstedi
Bakkabrautar ad hluta til ad koma borgarlinu fyrir og gera breytingar a I6damérkum og adkomu ad
hisum a svaedinu.

Lidur 8. Ekki er gert rad fyrir ad ibuar Karsnes keyri ad stoppistodvum fyrirhugadri borgarlinu.

Lidur 9. Umraedd breyting a deiliskipulagi hefur verid unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010
og skipulagsreglugerd nr. 90/2013
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Athugasemd — Péra Marteinsdéttir, Borgarholtsbraut 20 sj3 fylgiskjal nr. 25

Eg sendi pessa athugasemd hér fyrir nedan til ykkar i febroar sidastlidnum. Midad vid niverandi tilldgu af
svaedinu pa hefur 1itid sem ekkert af pvi sem ég gerdi athugasemd vid breyst og pvi dkvad ég bara ad
endursenda hana ntina frekar en ad skrifa nyja. Upplifi petta sem storslys { uppsiglingu.

Tolvuposturinn fra pvi i febraar

Eg geri hér athugasemd vid vinnslutillogu ad breyttu deiliskipulagi Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1,2,3,
bingholsbraut 77 og 79 - einnig kallad svaedi 13.

Eg er hlynnt ad pad sé byggt 4 pessu svedi en mér finnst niverandi byggingarmagn allt of mikid med
tilheyrandi Gtsynismissi fyrir niverandi ibuaeigendur 4 sveedinu. Einnig sarvantar fleiri gran svadi sem
og bilasteedi fyrir komandi ibudir. 0,75-1 bilasteedi (hamark) 4 ibud er of litid { sveedi sem er med enga
pionustu i gongufeeri.

I nyafstédnum kosningum 4 Okkar Kopavogur voru margir ibudareigendur sem oskudu eftir fleiri
bilasteedum vid Hafnarbraut. Par hefur komid skyrt i 1jos ad svona litill bilastaedafjoldi virkar ekki enda
langt i neestu matvoruverslun, leikskola og grunnskéla.

Midad viod pessa tillogu er ekki gert rad fyrir verslunar og pjonusturymum sem pyoir ad £folk mun purfa ad
labba Ut i Bonus 4 Nybylavegi ef pad vill komast 1 stéra matvoruverslun. P.a.l. verda allir pessir eigendur

4 bil enda virkar billaus lifstill bara ef hlutir eru i gongufeeri og a verstu vetrarmanudunum pa virkar hann

ekki alltaf pa heldur.

Eg 6ska pvi eftir ad beerinn endurskodi pessa tillsgu, hanni svadid upp 4 nytt med minna magni ibida,
mun fleiri greenum svaedum og fleiri bilastaedum. Einnig 6ska ég eftir pvi ad barinn framkveaemi nytt
hverfisskipulag fyrir Karsnesid.

3.19. Umsogn skipulagsdeildar.

bad er mat skipulagsdeildar ad innsendar athugasemdir sem snua ad neikveedum umhverfisahrifum
vegna skerts utsynis, aukinn skugga a 169, graen svaedi eda bilastaedaporf fyrir komandi ibudir hafi
ekki neikvaedi ahrif a 16dina ad Borgarholtsbraut 20 og ad hagsmunir l6darhafa skerdist ekki.
Vardandi fjolda bilastaeeda pa er bent a ad umratt svedi er skilgreint sem samgdongumidad
préunarsvaedi i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 par sem gert er rad fyrir péttri byggd verslunar,
pjonustu og ibuda og hid breytta deiliskipulag reits 13 er unnid i samrami vid bila- og
hjdlastaedaviomid i kafla 2.2.3 i greinargerd adalskipulagsins.

Gert er rad fyrir verulegri aukningu i verslunar- og pjonustufermetrum a vesturhluta Karsness og i
bvi sambandi vakin athygli 4 ad gert sé rad fyrir 24.000 m? ad Vesturvor nr. 38 a og b og 5.000 m? ad
Vesturvor nr. 40-42. Gert er rad fyrir ad leikskdli risi vid Naustavor innan skamms og verid er ad reisa
nyjan grunnskola a Karsnesi.

Godir moguleikar eru @ ad nyta nuverandi athafnahtsnaedi vid Bakkabraut fyrir naerpjonustu.
Hverfisdztlun er i vinnslu.

Athugasemd — Arnar bor Emilsson, Sunnubraut 41 sjs fylgiskjal nr. 26

Eg styd uppbyggingu og fegrun a Kérsnesinu, pad er margt vid pa hénnun sem hefur verid kynnt sem
er smart. Hins vegar edlileg krafa ibla i hverfinu ad e-8 baejarland skilid eftir fyrir opin graen svaedi, t.d
sjdvarmegin vid pessi hus myndi ég vilja sja graent Gtivistarsvaedi en enga bilaumferd hvort sem er fyrir
ibua til og fra bilakjallara eda ruslabillinn og heldur ekki hjéla hradbraut. Ef pad parf naudsynlega bila
adgengi parna fyrir nedan parf ad minnka umsvif byggingarmagns til pess ad skilja nég plass eftir par
fyrir nedan fyrir almenning til ad njéta. Myndi t.d vilja sja torg par sem ég get sleppt bornum minum
ahyggjulaus vid hrada umferd rafknudinna hjdla og ad bornin min geti leikid sér i sandfjorunni sem er
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svo frabeer i vikinni rétt vid petta svaedi og ma alls ekki férna med landfyllingu. Eg hef jafnframt
ahyggjur af aukinni umferd og bilastaedaskorti sem hafi ahrif eftir allri Pinghdlsbraut og Képavor sem
hafi einnig ahrif a Sunnubraut.

3.20. Umsogn skipulagsdeildar.

Gert er rad fyrir ad gonguleid sé naest sjonum og med adlogun grjothledslu vid sjéinn gaeti einnig
skapast skemmtileg dvalasvaedi. Sunnan megin vid sjoinn er gert rad fyrir torgi/greenu svaedi og
ventanlega verdur skemmtilegur aningastadur. Utfaersla & pessum svaedum verdur tekid a
hénnunarferlinu — adur en byggingarleyfi er veitt parf I68arhafi ad leggja fram byggingaraform til
sampykktar i skipulagsradi. bar gefst kjornum fulltrdum og starfsfélki umhverfisvids feeri a ad moéta
svae0id frekar.

Vardandi aukna umferd er bent @ umsogn 3.3 og 3.5 bad er mat skipulagsdeildar ad innsend
athugasemd sem snyr ad neikveedum umhverfisahrifum vegna bilastaedaskorts vegna uppbyggingar
a reit 13 eigi ekki vid um Sunnubraut 41 og ad hagsmunir I6darhafa skerdist ekki,

Skipulagsmal a Karsnesi hafa verid vaegast sagt skrautleg sidustu arin-aratugina.
Magn landfyllingar yst & nesinu er gridarlegt en hefur pvi midur ad miklu leiti
verid nytt undir risavaxnar skemmur/atvinnuhtsnaedi sem er ad einhverju leiti
tiltélulega nylega byggt (ca 2007-2017) og vekur undrun hversu seint
baejaryfirvold/skipulagsyfirvold baejarins attudu sig a hversu dyrmaet
stadsetningin er mtt. ibGdabyggdar og utivistar. Uppbygging ibadarhusnaedis og
skipulagning reita sl. arin hefur einkennst af einsleitri byggd og
batasaumsadferd par sem litlir reitir voru skipulagdir i einu & medan skortur
hefur verid & heildarskipulagi er snyr ad samgéngum, Utivistarsvaedum,
leiksvaedum, afpreyingu fyrir bérn og unglinga, verslun og annarri
grunnpjénustu svo sem leikskdlum. [ naustahverfinu var byggt nanast fram i sjo
en ekki gert rad fyrir mannlifi vid sjéinn, hjélastigurinn var tekinn upp fyrir
hdsamassann i stad pess ad liggja afram medfram strandlengjunni, pad parf ad
sneida framhja kedju til ad komast inn & géngustiginn medfram sjonum. bad
prifst ekkert |if i brattri grjéthledslunni og petta svaedi alveg nidur vid sjo virdist
hafa litid addrattarafl fyrir almenning. Vida 4 Karsnesinu er druslulegt um ad
litast og kominn timi & uppbyggingu. b6 svo ad flestir séu sammala um ad
draslié purfi ad vikja pa réttlaetir pad ekki ad ibuar hverfissins sampykki hvad
sem er | stadinn, eins og aframhaldandi 6gnveenlega péttingu byggdar og
gegnumrennsli umferdar. Baanum ber skylda til ad skilja eitthvad landsvaedi
eftir fyrir afpbreyingu, Gtivist og grunnpjonustu. bad eru méguleikar a svaedinu til
ad gera spennandi hluti sem trekkja ad mannlif en fyrir pvi parf ad hugsa adur
en allt land verdur nytt til byggingar ibada. begar kemur ad pvi ad skipuleggja
Utivistarsvaedi fyrir almenning parf ad hafa vedrattu i huga, m.a. huga ad
birtuskilyrdum, sol/skugga og vindum/skjéls. p6rf er 4 ad vanda betur til verka
vid gerd framtidarskipulags a Karsnesi heldur en hefur tidkast hingad til.

Athugasemdir og ahyggjur vardandi fyrirhugada ibadabyggd a reit 13:

e L&dir i eigu baejarins sem a ad selja undir ibudabyggd eda
atvinnustarfsemi aettu ad fara i Utbod, gaeta pess ad fylgja I6gum, reglum
0g sanngirnis.
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3.21. Athugasemd — Berglind Adalsteinsdéttir, Sunnubraut 41 sj3 fylgiskjal nr. 27
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e Byggingarmagn, umferdaraukning og bilastadaskortur.
Magn ibuada felur i sér umferdaraukningu sem préngar gotur polailla og
mun hafa ahrif & binghdlsbraut og Sunnubraut. bad parf ad endurskoda
umferdarutreikninga sem byggjast ad hluta til @ raunhafum forsendum.
Ein af leidunum sem var nefnd af uttektaradila var ad faekka bilastaedum

til ad minnka umferd. bvi midur er raunveruleikinn ekki svona einfaldur.
bad parf ad gera rad fyrir nog af gestasteeGum auk aukasteeda fyrir
fatlada. bad er draunhaft ad allir gestir komi med
almenningssamgtngum eda gangandi eda hjolandi allan arsins hring vid
alls skonar vedurskilyrdi. Pad getur einkum reynst éraunhaeft fyrir
barnafjélskyldur med litil bérn, eldra folk og fatlada. bad er 6raunhaeft ad
pad sé i mesta lagi gert rad fyrir einum bil a fjélskyldu, 6had
fiolskyldustaerd, aldri og hugsanlegrar ftlunar. Bilastaedaskortur i
hverfinu er ni pegar vandamal og mun versna vid pessa byggd, haett er
vid ad bilastaedaskortur hafi kedjuverkandi ahrif eftir Pinghdlsbraut og
nidur a Sunnubraut. Einnig parf ad kynna betur fyrir iblium
binghdlsbrautar og Sunnubrautar hvernig umferd til og fra reit 13 verdur
hattad, til a8 mynda hvort binghdlsbraut verdi gerd ad einstefnugétu
getur haft pad i fér med sér ad umferd eykst ennpa frekar i ljési pess ad
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er pegar sprungid og annar ekki eftirspurn barna auk pess sem pangad er
langt ad ganga fyrir bGrn sem bua vestast & Karsnesinu. Er etv. haegt ad
nyta beejarland a reit 13 til pess ad bula til greent svaedi og leiksvaedi i 1jdsi
hagsteedrar legu mtt. vedurs midad vid yst & nesinu. Eg skora &
skipulagsyfirvéld i Képavogi ad huga ad graanum svadum og
leiksvaedum/afpreyingu fyrir almenning, badi bérn og fullordna a
vestasta hluta Karsness og taka tillit vedurskilyr&a pegar pessi svaedi eru
skipulégd. Eg skora & skipulagsyfirvéld i Képavogi ad kynna
heildarskipulag hverfisins mtt. nyrrar ibiabyggdar og styrkingar innvida a
sama tima, adur deiliskipulag fyrir reit 13 eda adra sambeerilega reiti
verdur afgreitt.

3.21. Umsogn skipulagsdeildar.

Landfyllingar & Karsnesi hafa verid utferdar i samreemi vid skipulagslég og 16g um mat a
umhverfisahrifum sem og préun byggdar sem einkennist ad blandadri byggd verslunar- og pjonustu,
og ibudarhtsnadis. Afangaskiptingu uppbyggingar var lyst i deiliskipulagslysingu sem sampykkt var
i 14. oktéber 2016 og var gert rad fyrir ad skipta vesturhluta Karsness (préunarsvaedinu i 13
deiliskipulagssveedi sem unnin veeru i samrami vid a=tlanir eins og par voru settar fram i
heildarskipulagi (skipulagslysingu og adalskipulagi)

i adalskipulagi er einmitt tekid fram ad timi sé kominn 4 uppbyggingu & préunarsvaedi Karsnes og i
stad illa nytts idnadarhusnaedis komi uppbygging i samraemi vid asetlun ofangreindrar
skipulagslysingar.

i 4formum baejaryfirvalda og pegar sampykktum deiliskipuldgum er gert rad fyrir stérum opnum
svaedum a vesturhluta Karsness sem og torgum par sem moguleikar eru fyrir fidlbreytta utivist og
blémlegt mannlif.

Tilgangur med tillogu ad breytingu a deiliskipulagi er ekki ad fjalla um eda setja skilyrdi um uthlutun
byggingaréttar. Um uthlutun a byggingarétti er bent a uthlutunarreglur a heimasidunni
Kdépavogsbaejar: www.kopavogur.is. bess ma geta ad akvordun Képavogsbaejar um uthlutun I6dar
er stjornvaldsakvordun og fellur pvi undir gildissvid stjérnsyslulaga. A hinn béginn liggur ekkert fyrir
um uthlutun 168a a svaedinu.

i auglystri tillogu ad breyttu deiliskipulagi er lagt til ad endurgera niverandi varnargard fra fridlystu
svaedi ad nuverandi bryggju i sydri hofn. Skipulagsdeild leggur til ad fallid verdi fra ad fara i
breytingar & naverandi legu varnargards fra fridlystu svaedi ad sydri hofn. i sydri hofn er pad mat
skipulagsdeildar med visan i gr. nr. 8 i auglysingu Umhverfisstofnunar sem fjallar um landnotkun og
mannvirkjagerd ad gera beri framkveemdir & ndverandi varnargardi til ad vidhalda og baeta
varnargardinn sem parf ad haekka vegna sjavarstodu. Sja fylgiskjal 55.

A medfylgjandi mynd sem synir vik strax sunnan vid niverandi varnargard er utan skipulagssvaedis
og 4 morkum fridlyst svaedis sem naer allt til Pinghdls. Eins og kemur fram hér ad ofan er lagt til ad
fallid verdi fra ad fara i breytingu a nuverandi legu umtalads varnargards. Ekki er um ad rada tillogu
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ad landfyllingu i umraeddri breytingu a reit 13. Vardandi mynd sem synir bratta grjothledslu bendir
skipulagsdeild a ad um er ad reeda hafnarmannvirki sem tilheyrir Kopavogshofn er i samraemi vid
hafnsakid svaedi adalskipulags.

Vardandi byggingarmagn, umferdaraukningu er bent 8 umsogn 3.1, 3.3 og 3.5

Oliklegt er talid ad breytt deiliskipulag a reit 13 hafi ahrif 4 nytingu bilastaeda & Sunnubraut sem er i
yfir 800 metra fjarlaegd fra skipulagssveedinu. Hjélasteeda vidmid er i samraemi vid viomid i
adalskipulagi, sja kafla 3.3.2

Umferd um binghdlsbraut verdur skodud nanar i deiliskipulagsvinnu Borgarlinu.

Birtuskilyrdi reits 13 hafa ekki umhverfisahrif a ibua Sunnubrautar.

Vardandi heildarmynd er bent 4 umsogn 3.6

Fram kemur i auglystu erindi ad gera megi rad fyrir uppbyggingu a hafnsaknu svaedi vid
smabataho6fn Képavogs. bar er syndar uGtferslur sem bida umfjéllunar og skipulagsvinnu. Ekki er
komin timaaaetlun um hvenazer st vinna hefjist. Vinna vid ad uppfaera rammaskipulag préunarsvaedis
Karsness er i fullum gangi og nzer til alls prounarsvaedisins. Su vinna er i samraemi vid stefnu gildandi
adalskipulags. Uppfaersla skipulagslysingar er einnig i vinnslu. Skipulagsuppdrzetti verdur breytt og
leiksvaedi komid fyrir & sudvesturhluta l6dar

Skyringarmynd — auglyst tillaga og loftmynd af niverandi adstaedum.
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3.22. Athugasemd — Béas Hallgrimsson, binghdlsbraut 75 sjs fylgiskjal nr. 28

Karsnesid hefur verid evintyralegur hluti af hifudborgarsvadinu, svolitid porp i borg. A Karsnesi hefur byggdin
verid dasamlega blondud og sérstik, einstik. Hlyleg fjolbylishas i bland vid tvibyli og einbyli, sérviturt grasjufolk
med tzekjadellu, einyrkjar, litil fyrirtaki, strandlengjan sem rammar inn nesid. Evintyralegur stadur. Undanfarid
hefur pé farid ad bera 4 dkvedinni einsleitni i uppbyggingu.

V10 fjslskyldan erum nylega flutt heim eftir 36 dra bisetu 4 erlendn grundu. Par kynntumst vid, dafvitandi,
hugmyndinni um 135 mintitna hverfid. Vid bjuggum i hverfi par sem skéli barna okkar var i fimm mindtna
gongufjarleegd, vindud kjorbad, pésthis, veitingastadir, heilsugassla og énnur pjonusta var ekki mikid lengra

fra. begar vid fluttum utan pa hofdum vid ekki heyrt petta hugtak notad, 15 minttna hverfi. Vid heyrdum af pvi
sidar og eitthvad samberilegt hefur verid notad til pess a0 lysa pvi samfélagi sem a ad verda til 4 Karsnesi. Okkar
er upplifun er ekki st ad Karsnesid sé 15 mintitna hverfi, hreint ekki.

bétting byggoar hefur verid i forgrunni, sem er gott og vel, en pjénustu er abotavant og svo virdist sem ekki hafi
verid hugsad ut i pad hvad pad er sem skapar mannlif vid skipulagningu Karsnes. Ef vel 4 a0 takast til hlytur ad
purfa ad huga ad péttingu byggdar med skilvirkni ad leidarljési. Umhverfisahrif sttu ad vera lagmoérkud, huga
skyldi ad druggu og heilbrigdu borgarumhverfi par sem badi menn og nittira prifast sem best. Leitast skyldi eftir
liflegum borgarbrag og huga ad almenningsrymum med parfir sem flestra i huga. Gott veaeri ef vinnustadir geetu
verid i gongufieri. Vistkerfi skyldu vardveitt. Ekkert af pessu virdist hafa verid haft til hlidsjénar i skipulagi 4
nyjum hverfum 4 Karsnesi.

Pad kann ad vera einhverjum pyki pessi mynd malud full dékkum litum, en pad er sannarlega svo ad engin
lagvoruverslun er & Karsnesi, nybyggingar eru reistar an pess ad i peim séu rymi fyrir almannapjénustu. Karsnesid
er stadur til pess ad koma ,heim® 4 til pess ad sofa. Ekki til pess ad lifa. Graen svaedi og fjara eru undirlégd og
okkur pykir pad midur.

Eg skyldi p6 ekki gera 1itid ar pvi ad Kopavogssundlaug er cinstik og Rutstonid og Kirkjuholt er magnad en hvi
ekki ad ramma enn frekar inn sérstodu Karsness og baa til blomleg sveedi og skemmtileg fyrir ibiia sveedisins og til
pess ad lada ad gesti? Karsnes geeti haft mikid addrattarafl vegna utsynis, nattarufegurdar og greenna svaeda, slikum
hugmyndum virdist vera fornad til pess ad byggja ibadir fyrir folk til pess ad sofa og borda i til pess ad fara svo
annad.

Verdi reitur 13 ad peim veruleika sem kynntur hefor verid fyrir ibium Kérsness pa batist vid enn einn klasinn af
fj6lbylishisum sem hafa pann tilgang e¢inan ad taka upp land sem annars meetti nyta undir graen svaedi og lifandi.
Umferd mun, edli malsins samkvaemt, aukast til muna med tilheyrandi slysahattu, havada- og svifryksmengun.
Sjalfbeer préun i skipulagi 4 ad leggja dherslu 4 ad nyta innvidi, fara vel med audlindir og sampaetta félagslega,
efnahagslega og umhverfislega hagsmuni samfélagsins. Pad parf ad horfa til framtidar, til komandi kynsléda og
hvad bérnin oklkar erfa eftir okkar dag.

Pad er i pad minnsta min skodun og pvi skora €g a bagjarstjérn ad endurskooda pad skipulag sem kynnt hefur verid
tyrir ibGum fyrir mina hénd og minna.

3.22. Umsogn skipulagsdeildar.

Med komandi uppbyggingu faerist Karsnesid fjaer pvi ad vera svefnbaer og naer pvi ad verda gott
sjalfbaert 20 min. hverfi. Allir ibdar Karsness bua innan ahrifasvaedis samkvaemt skilgreiningu um 800
metra ahrifasvaedi og stutt fyrir ibtia a vesturhluta Karsness ad sakja i verslun og pjonustu sem
kemur til med ad aukast jafnt og bétt a naestu arum. Bent er & ad margir vinnustadir eru i gongufeeri.
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bad er ad mati skipulagsdeildar ad atla megi ad med vaxandi ibudabyggd komi matvéruverslun og
i pvi sambandi haegt ad benda a hentugt hisnadi i niverandi atvinnuhtsnadi sem og i eitthvad ad
peim tughuisundum af fermetrum i verslunar- og pjonusturymi sem pegar hafa verid sampykktir i
deiliskipulagi. Fyrirhugud byggd a reit 13 er i samrami vid aatlanir bajaryfirvalda um péttingu
byggdar med sjalfbaerni ad leidarljosi.

Athugasemd — Eggert Matthiasson, binghdlsbraut 78 sja fylgiskjal nr. 29

3.23. Umsogn skipulagsdeildar.

Skipulagsdeild bendir a ad skipulagslegar forsendur liggja ad baki métun og fyrirkomulagi byggdar a
reit 13. Austanvert vid reit 13 er lagreist sérbylishiisabyggd sem byggdist upp a seinni hluta sidustu
aldar. bess vegna eru haedir hisa a reit 13 sem liggja ad binghdlsbraut 71-82 lagreist byggd a 1-2
hadum auk kjallara sem er i samraemi vid adliggjandi byggd. Gert er rad fyrir gotu fyrir almenna
umferd i gegnum reit 13.

Bent er a ad tillagan tok verulegum breytingum eftir ad hun var forkynnt og komid var til méts vid
hluta innsendra athugasemda og abendinga. Vardandi green svaedi er bent 4 umségn 1.3 par sem
bent er 4 gran opin sveedi og torg eins og pau eru skilgreind i gildandi adalskipulagi. L68arhafar ad
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reit 13 fara eftir datlun baejaryfirvalda um péttingu byggdar, graen svaedi eru fyrirhugud a 6drum
stodum a vesturhluta Karsness.

Vardandi innsenda athugasemd um ad byggt sé fyrir Utsyni pa bendir skipulagsdeild a8 ad byggd a
Karsnesi hefur verid ad proast i tugi ara, i byrjun an stadfestra skipulagsdaatlana en sidar med
fastmotadri markmidum. Engin markmid eda pinglystar kvadir hafa verid gerdar um ad eigi megi
raska utsyni peirra sem komnir eru enda myndi slikt binda hendur bajaryfirvalda a edlilegri préun

byggdar. L6din ad binghdlsbraut 79 er baejarland. i sampykktu deiliskipulagi fra 1990 er gert rad fyrir
byggingum & beirri 168. Ekki er tilgreint byggingarmagn eda had bygginga. ibuar 4 nordurhluta
binghdlsbrautar hafa pvi matt buast vid byggd a umraeddum reit sem leitt hefdi til itsynisskerdingar.

Skipulagsdeild bendir & ad fjallad er um bzetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i 51. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir:

»Nu veldur gildistaka skipulagsaatlana pvi ad verdmaeti fasteignar laeekkar, nytingarmoguleikar
hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hus nytist ekki til sému nota
og adur og 4 pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af pessum s6kum rétt a bétum ur
sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin.”
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3.24. Athugasemd - Elin Edda Sigurdardattir, Hraunbraut 44 sjs fylgiskjal nr. 30

Skipulagsmal a Karsnesi hafa verid veegast sagt skrautleg sidustu arin-aratugina.
Magn landfyllingar yst & nesinu er gridarlegt en hefur pvi midur ad miklu leiti
verid nytt undir risavaxnar skemmur/atvinnuhisnadi sem er ad einhverju leiti
tiltdlulega nylega byggt (ca 2007-2017) og vekur undrun hversu seint
baejaryfirvéld/skipulagsyfirveld basjarins attudu sig & hversu dyrmaet
stadsetningin er mtt. ibudabyggdar og utivistar. Uppbygging ibadarhusnzedis og
skipulagning reita sl. arin hefur einkennst af einsleitri byggd og
butasaumsadferd par sem litlir reitir voru skipulagdir i einu @ medan skortur
hefur verid a heildarskipulagi er snyr ad samgngum, Gtivistarsveedum,
leiksveedum, afpreyingu fyrir bérn og unglinga, verslun og annarri
grunnpjénustu svo sem leikskélum. | naustahverfinu var byggt nanast fram i sjo
en ekki gert rad fyrir mannlifi vid sjéinn, hjélastigurinn var tekinn upp fyrir
hldsamassann i stad pess ad liggja afram medfram strandlengjunni, pad parf ad
sneida framhja kedju til ad komast inn a géngustiginn medfram sjénum. bad
prifst ekkert |if i brattri gridthledslunni og petta sveedi alveg nidur vid sjo virdist
hafa litid addrattarafl fyrir almenning. Vida & Karsnesinu er druslulegt um ad
litast og kominn timi & uppbyggingu. b6 svo ad flestir séu sammala um ad
draslid purfi ad vikja pa réttlatir pad ekki ad ibdar hverfissins sampykki hvad
sem er [ stadinn, eins og aframhaldandi 6gnvaenlega péttingu byggdar og
gegnumrennsli umferdar. Beenum ber skylda til ad skilja eitthvad landsveedi
eftir fyrir afpreyingu, Gtivist og grunnpjonustu. bad eru méguleikar a svadinu til
ad gera spennandi hluti sem trekkja ad mannlif en fyrir pvi parf ad hugsa adur
en allt land verdur nytt til byggingar ibuda. begar kemur ad pvi ad skipuleggja
Gtivistarsvaedi fyrir almenning parf ad hafa vedrattu i huga, m.a. huga ad
birtuskilyrdum, sél/skugga og vindum/skjols. borf er & ad vanda betur til verka
vid gerd framtidarskipulags 4 Karsnesi heldur en hefur tidkast hingad til.

Athugasemdir og dhyggjur vardandi fyrirhugada ibudabyggd a reit 13:

e LGdir i eigu basjarins sem & ad selja undir ibudabyggd eda
atvinnustarfsemi aettu ad fara i Gthod, geeta pess ad fylgja logum, reglum
0g sanngirnis.
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e Byggingarmagn, umferdaraukning og bilastadaskortur.
Magn ibuada felur i sér umferdaraukningu sem préngar gotur polailla og
mun hafa ahrif & binghdlsbraut og Sunnubraut. bad parf ad endurskoda
umferdarutreikninga sem byggjast ad hluta til @ raunhafum forsendum.
Ein af leidunum sem var nefnd af uttektaradila var ad faekka bilastaedum

til ad minnka umferd. bvi midur er raunveruleikinn ekki svona einfaldur.
bad parf ad gera rad fyrir nog af gestasteeGum auk aukasteeda fyrir
fatlada. bad er draunhaft ad allir gestir komi med
almenningssamgtngum eda gangandi eda hjolandi allan arsins hring vid
alls skonar vedurskilyrdi. Pad getur einkum reynst éraunhaeft fyrir
barnafjélskyldur med litil bérn, eldra folk og fatlada. bad er 6raunhaeft ad
pad sé i mesta lagi gert rad fyrir einum bil a fjélskyldu, 6had
fiolskyldustaerd, aldri og hugsanlegrar ftlunar. Bilastaedaskortur i
hverfinu er ni pegar vandamal og mun versna vid pessa byggd, haett er
vid ad bilastaedaskortur hafi kedjuverkandi ahrif eftir Pinghdlsbraut og
nidur a Sunnubraut. Einnig parf ad kynna betur fyrir iblium
binghdlsbrautar og Sunnubrautar hvernig umferd til og fra reit 13 verdur
hattad, til a8 mynda hvort binghdlsbraut verdi gerd ad einstefnugétu
getur haft pad i fér med sér ad umferd eykst ennpa frekar i ljési pess ad
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er pegar sprungid og annar ekki eftirspurn barna auk pess sem pangad er
langt ad ganga fyrir bGrn sem bua vestast & Karsnesinu. Er etv. haegt ad
nyta beejarland a reit 13 til pess ad bula til greent svaedi og leiksvaedi i 1jdsi
hagsteedrar legu mtt. vedurs midad vid yst & nesinu. Eg skora &
skipulagsyfirvéld i Képavogi ad huga ad graanum svadum og
leiksvaedum/afpreyingu fyrir almenning, badi bérn og fullordna a
vestasta hluta Karsness og taka tillit vedurskilyr&a pegar pessi svaedi eru
skipulégd. Eg skora & skipulagsyfirvéld i Képavogi ad kynna
heildarskipulag hverfisins mtt. nyrrar ibiabyggdar og styrkingar innvida a
sama tima, adur deiliskipulag fyrir reit 13 eda adra sambeerilega reiti

verdur afgreitt.

3.24. Umsogn skipulagsdeildar.
Innsendar athugasemdir I68arhafa Hraunbrautar 44 eru paer somu og fra l6darhafa Sunnubrautar
41 og er pvi visad i umsogn skipulagsdeildar nr. 3.21.
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3.25. Athugasemd — Halldéra Palsdéttir, Hafnarbraut 13a sja fylgiskjal nr. 31

Eg tel ad niverandi deiliskipulag bjodi ekki upp a asattanlegar tillogur til ad koma til méts vid blomstrandi
mannlif, menningu og 1ydheilsulegar parfir ibtia a svadinu auk pess sem paer Yta undir ad hverfid verdi eingéngu
émanneskjulegt svefnhvertfi og ad eignir muni tapa verdgildi. bvi vil ég ad skipulagid verdi endurskodad m.t.t. pess
ad m.a. s¢ gatt ad lyoheilsu, utivist og uppbyggilegri menningu 4 sameiginlegum svadum.

Eg geri hér med athugasemd vid niverandi deiliskipulag sem lagt hefur verid fram til kynningar 4 grundvelli
eftirfarandi:

a. Skoda parfreit 13 i steerra samhengi vid umhverfi. Engin heildarmynd af hverfinu liggur fyrir og pvi
naudsynlegt ad ljika vid nytt hverfisskipulag fyrir Karsnes a6ur en einstakir reitir eru sampykktir.
Nuverandi tillaga byour ekki upp 4 sameiginleg sveei til samveru og menningar heldur ytir undir keefandi
péttingu byggdar og crfidleika vid ad teemingu verdi pess porf.

b. Heed hiisa i nordaenda svaedising eru a.m.k. einni heed of hi og mun skyggja verulega a adliggjandi his 4
Hafnarbraut og Pinghélsbraut.

c. Byggdin er of nalegt sjonum og par med tapast fallegt og dyrmaett svaedi sem nota maetti sem
sameiginlegt svasdi ibida.

bad er jakvastt ad til standi ad hreinsa til 1 hverfinu og fegra en mikilveaegt er ad skoda vandlega at fra hvada
forsendum er gengid og tjalda ekki til einnar naetur undir dhrifum fra adilum med grodarhagsmuni eina ad
leidarljési. Best veeri ad skipuleggja svaedid i samvinnu vid ibla hverfising og pvi ntuverandi tillaga verdur ekki
framkvaemd i satt vid pa. Eg skora pvi ad bajaryfirvild ad efna loford sin um samrad vid ibta og vinna petta mal
betur, 1 samradi vio ibua.

3.25. Umsogn skipulagsdeildar.

Nuverandi deiliskipulag stadfest af skipulagsstjora rikisins 19. mars 1990 gerir rad fyrir
atvinnuhisnadi & umraeddu skipulagssvaedi. Auglyst tillaga ad breyttu deiliskipulagi gerir rad fyrir
ibudum. Skipulagsdeild tekur undir mat umhverfisskyrslu sem fylgir tillgunni um borgarlandslaga
en par er lagt mat a fyrirhugada uppbyggingu, hvad vardar péttleika og haed husa. bar segir ad med
nyju deiliskipulagi mun asynd sveedisins breytast umtalsvert. Heildaryfirbragd svaedis mun batna
med meira jafnvaegi i husagerd og had husa. Einnig er 16gd dhersla a honnun nutimalegra géturyma
og opinna sveeda. Segja ma ad pegar uppbygging samkvamt deiliskipulagi reits 13 lykur, verdi
svaedid umtalsvert snyrtilegra dsyndar en nu er.

Vardandi lid a i innsendri athugasemd telur skipulagsdeild ad heildarmynd af hverfinu (hér er talid
4 att sé vid préunarsvaedi Karsness) liggi fyrir i gildandi adalskipulagi Képavogs og skipulagslysingu.
Ekki er radgert ad vinna hverfisskipulag fyrir Karsnes en unnid er ad gerd hverfisazetlunar og er su
vinna langt komin. Umrzadd breyting er i samrami vid pa vinnu sem liggur fyrir i hverfisaaetlun. Sja
hér ad nedan.
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Vardandilid b pa er bent a ad skipulagslegar forsendur liggja ad baki métun og fyrirkomulagi byggdar
a reit 13. Austanvert vid reit 13 er lagreist sérbylishisabyggd sem byggdist upp a seinni hluta sidustu
aldar. bPess vegna eru hadir huasa a reit 13 sem liggja ad bpinghdlsbraut 71-82 lagreist byggd a 1-2
hadum auk kjallara. Aftur @ méti eru adalteikningar Hafnarbraut 9 sampykktar i jantar 2017 og
ibudir seldar nokkru seinna. Med pad i huga ad azetlanir baejaryfirvalda eins og par komu fram i
Adalskipulagi 2012-2024 og skipulagslysingu fra 2016 lagu fyrir, hefdi matt =tla ad kaupendur ibuda
Hafnarbrautar 9 gerdu rad fyrir hareistri byggd & reit 13, med 160 ibidum, yfir 18.000 m? i A-rymi og
byggd a 2-4 hadum og inndreginni fimmtu haed og ad buast meetti vid skertu Gtsyni til sudurs og
vesturs.

Vardandi lid c. i auglystri tillégu er gert rad fyrir breyttum l68amorkum. L6damork feerast til vesturs
inn 4 bajarland. Med visan i umsogn 3.13 leggur skipulagsdeild til ad I6damérk og byggingarreitir
verdi faerdir til austurs og af hafnseeknu svaedi.

Allt fra fyrstu asetlunum skipulagsyfirvalda um proun byggdar a Karsnesi hafa farid fram vidamiklar
kynningar i samraemi vid skipulagslog og samrad verid haft ad leidarljosi. Margar stefnumoétandi
breytingar hafa verdi gerdar i timans ras eins og sést hér ad nedan a fyrri adalskipulagsuppdrattum.
Ma par t.d nefna breyttar dherslur i hafnarmalum en fallid var fra stérskipahéfn eftir verulega
kroftugar athugasemdir baejarbua.
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3.26. Athugasemd — Harpa Halldérsdéttir og J6n Palmar borsteinsson, binghdlsbraut 68
sja fylgiskjal nr. 32

3.26. Umsogn skipulagsdeildar.

Nuverandi lega sudur og vestur l60amarka Bakkabrautar 2 eru Obreytt i tillogu ad breyttu
deiliskipulagi reits 13 en nuverandi I66amork Bakkabrautar 4 feerast til vesturs inn a baejarland. Med
visan i umsoégn 3.13 leggur skipulagsdeild til ad 16damork og byggingarreitir verdi faerdir til austurs
af hafnsaeknu svaedi. Fra fridlystu sveedi ad hafnsaknu svadi sunnan smabatahafnar verdur adeins
heimild fyrir akstur slokkvibila og sorpbila. Med asetlunum bzejaryfirvalda um steekkun a hafnsaknu
svaedi sunnan nuverandi smabatahafnar ma buast vid opnum svadum til ativeru.

Adal adkoma ad byggdinni mun fara um Bakkabraut og Bryggjuvor. Adeins verdur haegt ad keyra
nidur fra binghdlsbraut er pad hugsad pannig til ad koma i veg fyrir gegnumstreymis umferd a
binghdlsbraut. Gera ma po rad fyrir ad einhver aukning verdi a umferd muni eiga sér stad en bent er
4 a0 vio breytinguna verdur 5.000 m2 ad atvinnuhusnzedi lagt nidur en Utreikningar syna ad umferd
fra pvi er um 1.200 bilar a sélarhring. Sja einnig umsagnir 3.1 og 3.3

Mikid samrad hefur verid haft vid ibtia Karsness sja umsagnir i 1.3 hér ad ofan.
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3.27. Athugasemd — Helga bdrdlfsdottir, Naustavor 26 sja fylgiskjal nr. 33

Seel og takk fyrir kynninguna og peer breytingar sem hafa verid gerdar a
tillégunum a ferlinu.

Eg geri athugasemd vié aé skipulagié/byggingarnar & reit 13 voru
kynntar med& bryggjunni og batshisinu sem ekki hefur verié sampykkt.
pad gerir pat ad verkum at pad veréur ekki eins skyrt af verié er ad
taka mjog gott svaedi til afpreyingar og Gtivistar undir byggingar og
veq. Ekki hefur verid akvedid hvernig verdur stadidé ad bygagingu
bryggjunnar og pa ekki heldur hvernig adkoman ad henni ==tti ad vera.
Er pad ekki rétt skilié ad ekki er verid ad leita umsagnar um skipulag
bryggjnnar?

Eg geri athugasemd vid ad sampykkt sé skipulag & einum reit 48ur en ad
fyrir liggur sampykkt hverfaaasetiun/skipulag fyrir Karsnesit i heild.

Pad er naudsynlegt til ad haegt sé ad gera ser grein hvar utivist og
afbreving med sjavardtsyni verdur og hvernig umferdarpungi verdur
pegar allir prounarreitir eru byggdir.

Eg 6ska eftir a® vita hver mun greida fyrir hafnarkantinn sem er
naudsynlegur ef feera parf géngustiginn og hjolastiginn til ad plass sé
fyrir innkeyrsluna inni hverfié?

Egvar ad atta mig a ad ég atti ad skila pessu fyrir kl. 13:00 i dag

og eg er pvi rimlega halftima sein med minar athugasemdir. Takk fyrir
ad gefa mer teekifeeri til aé koma med athugasemdirnar po €g sé adeins
of sein,

3.27. Umsogn skipulagsdeildar.

bad er vidtekin venja hja skipulagsyfirvoldum ad pegar deiliskipulagsazetlanir beejaryfirvalda eru
kynntar ad skyra einnig fra fyrirhugudum breytingum sem liggja utan skipulagssvaedis. betta a vid
um breytt deiliskipulag reits 13 par sem greint er fra a skyringaruppdrattum hverju megi buast vid
begar svedid er fullbyggt. bPegar hefur verid tekin dkvordun i gildandi adalskipulagi ad fara i
landmétun a pvi svaedi sem liggur vestan deiliskipulagssvadisins. Ef umradd deiliskipulagsbreyting
verdur sampykkt i sveitarstjorn verdur hin send Skipulagsstofnunar til afgreidslu. Skipulagsstofnun
hefur stundum gert athugasemd vid ad syna fyrirhugadar breytingar utan sveeda en einnig heimilad
slikt en pad fer eftir adsteedum hverju sinni. bad er rétt skilid ad ekki sé verid ad taka afstédu til
svadisins a hafnarsvaedinu.

Vardandi aform um uppbyggingu préunarsvaedisins pa liggur i gildandi adalskipulagi og gildandi
skipulagslysingu fra 2016 go6d lysing a fyrirhugudum framkvaemdum. Verid er ad leggja loka hénd a
hverfisdaetlun og eru umraeddar breytingar i samraemi vid pa vinnu.

Skipulagslog kveda ekki @ um kostnad og almennt er ekki greint fra i deiliskipulagsaformum um
skiptingu kostnadar. Képavogsbaer mun innheimta gatnagerdar- og fasteignagjold i samraemi vid
reglur bajarins.
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3.28. Athugasemd — Sigurborg Arnarsdéttir, Sunnubraut 10 sja fylgiskjal nr. 34

Athugasemdir og dhyggjur vardandi Reit 13:

Sem ibui 4 Karsnesi og ahugamanneskja um sjalfbaerni vil ég koma a framfaeri pessum athugasemdum
vid deiluskipulag 4 Reit 13.

Strandlengja Képavogs er ein mesta perla baejarins og pad sem Kopavogsbaer statar sig réttilega af i
kynningu 4 baeanum og gaedum pess ad bua i Kdpavogi. bad er anzegjulegt ad verid sé ad skipuleggja
betta svaedi sem bydur uppa mjdg marga moguleika fyrir ativist i nattdrulegu umhverfi, pa
sérstaklega sjdsport. A undanfdrnum arum hefur pad aukist mjog ad folk nyti strandlengjuna og
voginn til ativistar.

Deiluskipulagid gerir rdd fyrir ad byggt sé fram a hafnarbakkann og sidan gerd landfylling fyrir adgengi
fyrir sjukrabila, sorphirdu, innkeryslu i bilakjallara asamt hjola og gbngustig og , kyrrlatu
utivistarsvaedi”. ifyrsta lagi pa fer ekki saman bilaumferd og stofnstigar og kyrrlatt ativistarsveedi og i
60ru lagi pa er 6edlilegt ad fjarfestar séu ad skipuleggja byggd & baejarlandi sem ekki er séd ad hafi
verid athlutad samkvaemt Uthlutunarreglum Képavogsbaejar (gr. 10 og gr 17).

Til upprifjunar:
Uthlutun 16da 10. gr.

LAllar 168ir skulu auglystar @ vefsidu Kopavogshazfar i tveer vikur a8 ldgmarki G8ur en peim er
athlutad. Mida skal vid ad uthlutanir fari fram manadarlega.”

Framsal byggingarréttar og l6daskil 17. gr.

LByagingarrétti er athlutad & nafn umsaekjanda og oheimilt er ad framselja byggingarétt fyrr en ad
loknu byggingarstigi 5, samkveemt peim islenska stadli sem gildir um byggingarstig (ng [ST. 51: 2001
4. atg.), nema fyrir liggi sampykki beejarrdds.”

Vardandi landfyllinguna pa vantar ndkvaemar upplysingar um legu fyrirhugadrar landfyllingar og ad
auki er K6pavogsbae ekki heimilt ad rddast i frekari landfyllingar, 6had stzerd, an undangenginnar
medferdar a grundvelli laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og datlana. Sa hattur ad
hluta nidur framkvaemdir er almennt ekki i samraemi vid markmid laga. Framangreindar upplysingar
koma fra Skipulagsstofnun vid fyrirspurn um leyfi til aframhaldandi landfyllingar & Karsnesi. A8 auki
eru pessar fyrireetlanir i andstodu vid Heimsmarkmid Sameinudu bjédanna numer 14 Lif i vatni.

Kdpavogsbeer hefur unnid ad innleidingu 4 heimsmarkmidum Sameinudu Pjédanna og ordid fyrsta
sveitafélagid & islandi til ad gera slikt. , Beejarstiorn Kopavogs hefur sampykkt ad innleida
Heimsmarkmid Sameinudu pjodanna um sjélfbeera proun | stefnu Kopavogsbazjar”. Midad vid
azetlanir Kbpavogsbeejar 4 Reit 13 ba er ekki séd ad tillit sé tekid til skuldbindinga Kdpavogsbaejar vid
sattmala Sameinudu pjé8anna um Heimsmarkmidin.

Tekid af heimasifu Kipavogs:

»14.2 Figi siGar en drid 2020 verdi gengid vel um vistkerfi sidvar og stranda og pau verndud ¢
sjalfbaeran hatt til ad koma i veg fyrir skadleg Ghrif, bar a medal med pvi ad gripa til adgerda til ab
endurheimta og hlaa aé vistkerfunum og njota abatans.”
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Almennt virdist skipulagi a Reit 13 ekki vera i takt hugmyndafraedi um sjalfbzerni, en sjalfbaerni pydir
ad geett sé ad pvi ad jafnvaegi sé 4 milli samfélaglegra patta, umhverfispatta og fjarhagslegra pétta.
Ekki er annad séd en ad vid skipulag 4 Reit 13 fai fjarhagslegur avinningur fjarfesta meira veegi &
kostnad umhverfislegra- og samfélagslegra patta.

Eg skora & Kopavogsbae ad fara ekki Gt i sjo med frekari landfyllingu sem spillir nattiru og hefur
mogulega dafturkraef ahrif a bisvaedi fugla og grédurs. Fiaran er full af lifi sem gefur Gtivistarsveedinu
vid sjdinn mikid gildi. Eitt af pvi sem gerir Karsnesid adladandi til busetu er adgengi ad fjdru og
natturu med tilheyrandi fjélbreyttu dyralifi. Kdpavogur hefur alpjéslega mikilvaegt
natturuverndargildi og pad er komid nog af ey8ileggingu fijdrunnar. Pad zetti ad adlaga byggd ad
naverandi landi i stad pess ad eydileggja fjoru sem hefur ahrif & moguleika komandi kynsloda til ad
njéta rikis médur nattaru.

Eg vona a8 Képavogsbaer hafi metna8 og araedni til pess ad horfa til framtiar og standa vérd um hid
natturulega umhverfi a Karsnesi.

3.28. Umsogn skipulagsdeildar.

bad er rétt ad fyrirhugud byggd reits 13 hefur adkomu ad hluta til fra nyrri gétu vestan vert vid
skipulagssvaedid. i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 staekkadi hafsaekid sveedi med
daetladri uppbyggingu a smabatahofn til sudurs. AGkoma ad pvi svaedi verdur adeins gerd med gotu
medfram niverandi h6fn, vestan I68amarka reits 13. bar sem skipulagsdeild hefur malt med pvi ad
fallio sé fra pvi ad gera husagotu og breyta varnargardi pa mun 6l umferd fra sudurhluta
hafnarsvaedisins ad fridlystu svaedi takmarkast vid adkomu neydarbila (sjukra og slokkvibila) og
sorpbila eftir breidum géngustig.

Skipulagsvinna a reit 13 a préunarsvadi Karsnes (PR-1) skv. Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040
er samstarfsverkefni Kopavogsbajar og l6darhafa a reitnum. Vinna vid breytingar a gildandi
deiliskipulagi byggir a tillogu Atelier Arkitekta slf. sem var hlutskorpust af fjorum tillogum fra jafn
morgum honnudum. Tillagan tekur mid af skipulagslysingu sem Kopavogsbaer Iét vinna arid 2016.
Ekki liggur fyrir akvordun um athlutun 168a a svaedinu eda solu byggingarréttar.

Vardandi meinta landfyllingu pa er bent 8 umségn 3.5 en pad er mat skipulagsdeildar ad med pvi ad
falla fra ad endurgera nuverandi varnargard fra fridlystu svaedi ad sudurhluta hafnarsvaedisins pa sé
ekki um ad raeda landfyllingu.

Vardandi heimsmarkmidin pa er horft i pessu samhengi til nr. 11 - Sjdlfbzerar borgir og samfélég. bar
er helsta markmid ad gera borgir og ibudarsvaedi oOrugg, sjilfbeer og Ollum adgengileg.
Ad allir geti ferdast med 6ruggum og sjalfbeerum samgoéngutaekjum a vidradanlegu verdi a baettu
vegakerfi, til pess parf ad pétta gisin hverfi og er petta deiliskipulagsveedi innan skilgreinds
béttingarsvaedis. Einnig er pad takmark pessara tillogu ad gera graensvaedi og svaedi vid hafid
6ruggari og adgengilegri fyrir almenning, sem mun verda med tilstilli beettum gongu og hjolastig vid
hafnarkantinn.

Vardandi heimsmarkmid nr. 14 — lif i vatni pa er bent a ad Natturufraedistofa Képavogs telur umraett
skipulagssveedi pegar mikid raskad vegna byggdar og er a sudurhluta sveedis sem myndad var a fyrri
tid med uppfyllingum og eru ekki settar fram athugasemdir vid framlagt deiliskipulag

Vardandi landfyllinguna og natturuvernd er visad i umsagnir umhverfisstofnunar og
natturufraedistofu Képavogs og svor skipulagsdeildar vid peim nr. 3.40 og 3.43. bar kemur m. a. fram
a0 metid hefur verid hver ahrif aukinnar umferd hjélandi og gangandi medfram stréndinni og aukin
umferd geeludyra sem fylgir aukinni ibuidarbyggd, séu a fuglafridlandid. Nidurstadan er birt i
uppfaerdri umhverfisskyrslu dags. 27. april 2022 og uppfaerd 21. névember 2022.

bar kemur fram ad medfram strondinni liggur i dag einn af stofnstigum hofudborgarsvaedisins. bad
mun ekki breytast med fyrirhugadri uppbyggingu. Stigurinn er i dag nyttur af gangandi og hjolandi
baedi i styttri ferdir og einnig sem tenging 4 milli sveitarfélaga. Med uppbyggingu a pessu svaedi ma
gera rad fyrir nyting stigsins verdi enn meiri en er i dag, sérstaklega a4 pessum kafla. Deiliskipulag
gerir ekki rad fyrir tengingum af stig og nidur i fjoru sem gaeti aukid umferd og truflun i fjéru.
ibadarbyggd hefur aukist 4 undanférnum arum & Kérsnesi og par 4 medal medfram strandlengjunni
a nordanverdu nesinu (bryggjuhverfi). St byggd liggur einnig ad fuglafridlandi i Skerjafirdi. Svaedi
medfram strondinni eru vinsael til Gtiveru og natturuupplifunar. Ekki er astaeda til ad setla ad aukin
umferd hjdlandi og gangandi eigi eftir ad hafa truflandi ahrif a fridlandid, frekar en ordid hefur nu
begar.
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Metid hefur verid hver ahrif aukinnar byggdar hafa a fuglasvaedi sem nefnist Alfanes. Nidurstadan
er birt i uppfaerdri umhverfisskyrslu dags. 27. april 2022 og uppfaerd 21. névember 2022. bar kemur
fram ad eftir ad athugasemdafresti lauk var akvedid ad falla fra uppbyggingu landfyllinga. bvi verda
ekki bein ahrif & natturuverndarsvadid vegna rasks.

Képavogsbeer leitadi eftir umsogn Natturufraedistofu Képavogs um deiliskipulagstilloguna. i umségn
pbeirra kemur m.a. fram ad ,bar sem svaedid er mikid raskad fra ndttuarulega dstandi gerir
Natturufraedistofan ekki miklar athugasemdir vid framlagt deiliskipulag...Ad lokum er bara minnt ¢
nalaegd vid hid fridlysta svaedi vegna busvaedaverndunar d sunnanverdu Kdrsnesinu og ad
framkvaemdir vid nyja byggd komi ekki til med ad raska neinu innan pess svaedis."

bad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugud uppbygging Karsness studli ad aukinni sjalfbaerni i
samrzaemi vid meginmarkmid 2.1. i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 en par segir m.a
a0 motun byggdarinnar skuli tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad
afram er horft til péttingu byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er
jafnframt 16gd & blandada byggd med fjolbreytt fram bod af husnzedi, pjonustu og utivist asamt
greidum og 6ruggum samgongukerfum.

i umraeddri deiliskipulagsbreytingu er ekki verid eydileggja fjéru. Sja umsogn 3.5

3.29. Athugasemd — bérunn Bjornsdottir, binghdlsbraut 75 sj4 fylgiskjal nr. 35

Eg bid og vona ad radamenn i Képavogi muni pad sem okkur var lofad i desemberbyrjun 2016 pegar
vinningstillagan um Spot on Karsness var kynnt:

"Sjalfbeert lifandi hverfi hvort tveggja fyrir ibua og atvinnulif"

"Verslun og pjénusta verda ahersluatridi i uppbyggingu vestasta hluta Karsness."

"Nattarufegurd"

"Utivistarmoguleikar svaedisins munu njéta sin i framtidarskipulagi svaedisins,

"Ahersla verdur 16gd 4 opin svaedi, greidfaera hjdlastiga og gott adgengi ad strandlengjunni. "
"Sérstaklega verdi hugad ad gddri tengingu vid eldri byggd a Karsnesi sem er eitt rotgrénasta hverfid i
Képavogi."

"Gert er rad fyrir atvinnustarfsemi 4 jar6haed nokkurra fjolbylishdsa, margvislegri atvinnustarfsemi og
fer8atengdri pjénustu."

Vinsamlega komid pessum fyrirheitum na pegar i framkveemd og stodvid tafarlaust allar adrar
framkvaemdir sem brjota i baga vid paer. Mikil er abyrgd ykkar!
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3.29. Umsogn skipulagsdeildar.

Nordic Built var hugmyndasamkeppni par sem bajaryfirvold lystu eftir hugmyndum ad mégulegri
byggdarpréun a Karsnesi med aherslu a sjalfbaerni i byggdu umhverfi og samgoéngulausnum.
(Karsnes harbour - sustainable lifeline). A undanférnum &rum hafa baejaryfirvold haft
vinningstilléguna Spot on til hlidsjonar i peirri skipulagsvinnu sem att hefur sér stad. bannig hefur a
préunarsvaedi Karsness verid 16gd dhersla @ blandada byggd atvinnu- verslunar- pjonustu og ibuda.
Gert hefur verid rad fyrir opnum sveedum til tGtiveru og Atvinnuhisnzedi komid fyrir 4 nedrihaedum
i fjolbylishisabyggd og 16gd megin dhersla 4 gda gongu og hjdlastiga.

bad er mat skipulagsdeildar ad sa péttleiki byggdar sem syndur er i vinningstillégunni sé of mikil og
ekki i samrami vid datlanir i gildandi adalskipulagi. Sja hér ad nedan.

Spot on Karsnes Spot on Karsnes
tillaga ad byggdarproun tillaga ad byggdarproun — prividdarlikan

3.30. Athugasemd —Jane Victoria Appleton, Vallagerdi 16 sja fylgiskjal nr. 36

3.30. Umsogn skipulagsdeildar.

Med visan i hisakénnu sem fylgir erindinu er pad mat baejaryfirvalda ad ntverandi hus a reit 13 séu
ekki i godu astandi. Vardveislu mat er lagt og samantekt; elsta husid a reitnum er byggt arid 1950 og
bvi er ekkert hiisanna fridad eda fridlyst vegna ségu og/eda menningarségulegs gildis. Ef lagt er mat
a byggingarlistarlegt gildi pa ma segja flest hisin hafa misst nokkud af upprunalegu utliti sinu.

Nokkrar idnadarhurdir hafa baest vid einstaka hus og gluggum hefur verid skipt ut. Hasin hafa alla
tid verid idnadarhus, med daemigerdan byggingarstil sins tima og hafa ekki sérstaka sogulega
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tengingu. Ad mati skipulagsdeildar eru engar samstadur husa, eda heildir, sem lagt er til ad vernda
vegna umhverfislegra sérst6du. Byggdin a reitnum er frekar sundurleit og styrkir ekki gétumyndina
vid naerliggjandi umhverfi. Upprunalegt svipmét bygginganna var ekki sterkt og hefur ekki batnad
med arunum.

bad er stefna baejarins ad allar nybyggingar verdi i framtidinni umhverfisvottadar. Peir
umhverfispaettir sem nidurrif & steinsteypubyggingum hefur i for med sér verda tekid fyrir i
samningavidraedum milli bajarins og framkveemdaadila adur en byggingarleyfi verdur gefid ut.
Heilbrigdisstofnun og Umhverfisstofnun komu einnig inn a ad skoda purfi nidurrif vel, saekja um
tilskyld leyfi og pvi veitt ndid eftirlit samkvamt skipulag og byggingarlogum. Tekid er undir med
athugasemdaadila, pad er 6llum i hag ad bajaryfirvold hafi eftirlit med pessum pattum fyrir og a
framkvaemdatima.

Vardandi fyrirhugada breytta landnotkun er visad i umsagnir hér ad ofan.

3.31. Athugasemd — Kristjana Gudny Palsdéttir, binghdlsbraut 78 sjs fylgiskjal nr. 37

Eg sem fbui & binghdlsbraut 78 vil harélega métmaela pessum byggingarframkvaemdum
sem fyrirhugadar eru & pessum l6dum. Magnid er alltof mikid og i engu samraemi vid pa
byggd sem pegar er par fyrir, & Pinghdlsbrautinni er roétgroin einbylishisa byggd og
blokkir passa par engan veginn inn. Eg hef bui® hér i 20 4r og pad sem hefur alltaf
heillad mig vid Karsnesié er ad pad var eins og liti& porp, rolegt hverfi sem gott var ad
ala upp born og gott ad eldast. bad byggingarmagn sem fyrirhugad er ad risi hér mun
hafa mikil ahrif & okkur ibGa sem buaum hér fyrirt.d hefur bilaumferd nl pegar aukist
mikid eftir ad allar pessar byggingar hafa risié 4 Karsnesinu undanfarin ar og ekki 4 pad
eftir ad minnka med tilkomu allra pessara nyju bygginga, og pad ad breyta
binghdlsbrautinni i einstefnu er ekki til béta. Sem ibli & Karsnesinu finnst mér sleemt ad
vi® faum ekki ad sja heildarmyndina um hvernig hverfid mun lita Gt pegar allt er tekid
saman, pad er bara syndur einn reitur i einu og greinilegt midad vid hvernig
baejaryfirvold svara ad pau vita pad ekki heldur,og pegar pau voru spurd Ut i ymis
vandamal sem strax eru sjaanleg var svarid alltaf “ pad verdur skoda pegar ad pvi
kemur” eda “ petta reddast” sem synir ad hér rada einhverjir fiarfestar sem sja gréda i
pvi ad byggja sem flestar ibudir an tillits til ahrifa sem pad hefur & umhverfi og iblana
sem bua par i neesta umhverfi, “ kynningarfundurinn” sem haldin var med okkur ibdum a
pinghdlsbrautinni syndi pad lika. bad var greinilegt ad bagjaryfirvold voru buin ad gefa
Vinabyggd frjdlsar hendur vié skipulagningu pessa reits. Mér pykir vaant um Karsnesid
og finnst pad ad virkilega sorglegt ad skipulagning pess sé komid i hendur 4 fiarfestum
sem lita bara a pad sem takifeeri til ad grasda meira, skipulagningin & ad vera hja
bagjaryfirvéldum og iblum pess

3.31. Umsogn skipulagsdeildar.

bad er mat skipulagsdeildar ad byggingarmagn sé i samrami vid stefnu bajaryfirvalda eins og hun
kemur fram i gildandi adalskipulagi um uppbyggingu byggdar og markmid um sjalfbaerni. Byggdin a
reit 13 er mo6tud pannig ad hun er lagreist naest binghdlsbraut en péttari i nordvesturhluta pess reits
sem snyr ad nuverandi fjélbylishiisabyggd. Sja einnig umsagnir um péttleika byggdar hér ad ofan.
Vardandi umferd er visad i umsogn 3.3. Skipulagsdeild tekur ekki undir athugasemd um ad
heildarmynd um uppbyggingaraform skipulagsyfirvalda vanti og bendir a umsogn 3.1 sem fjallar um
aform i gildandi adalskipulagi og gildandi deiliskipulagslysingu. A umraeddum reit 13 var haldin
samkeppni milli arkitektastofa. Bajaryfirvold sem fara ji med skipulagsvaldid voldu tillogu Atelier
arkitekta sem bestu tilloguna og pa tillogu sem tok mest tillit til nagrennisins.
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3.32. Athugasemd — Sdlveig Helgadéttir, Pinghodlsbraut 75 sja fylgiskjal nr. 38

Eg flutti fyrir 4ri sidan aftur til islands med eiginmanni og fjérum bérnum eftir langa busetu erlendis.
Uti bjuggum vid i péttbylu Gthverfi stérborgar fjarri hinu margumtalada félagsneti fjdlskyldu og
nanustu vina. Engu ad sidur gatum vid 1atid hversdaginn ganga upp med alaudveldasta méti. betta var
mogulegt fyrir sakir vandads borgarskipulags. Skipulags sem kerfisbundid prengdi ad einkabilnum og
gerdi okkur feert ad fara allra okkar ferda med almenningssamgdngum, gangandi eda hjolandi.
Straetdstoppistdd var beint fyrir framan husid og hjdlastigar allsstadar breidir og beinir og adskildir fra
gangbrautum og gotu. Bornin fengu leikskdla- og grunnskodlavist i 5 mindtna gongufjarleegd, naesta
stéra matvoruverlun var 500 metra fra okkur sem og iprottasvaedi, heilsugaesla, apoétek, veitingastadir
og kaffihus. Hver kjarni hverfisins var byggdur utan um leikvéll par sem born gatu hlaupid ein um an
oOtta vid bilaumferd. Pegar gerdi vonskuvedur, einsog t.d. naerri 30 stiga frost a veturna, baudst okkur
meira ad segja ad fara med bornin 4 yfirbyggd og hitud leiksvaedi. Auk pess var i borginni geett ad pvi
med 6llu mati ad vardveita graen sveedi i 6llum hverfum, sérstaklega umhverfis votnin i nagrenninu par
sem allir attu sjalfsagdan rétt 4 ad nyta sér landkosti. Engum hefdi dottid i hug ad 6ttast uppbyggingu
ibudahverfis & pessum sameiginlegu audlindum borgarinnar. | pessu umhverfi vard pad okkur og
bérnunum edlilegur hluti hversdagsins ad hreyfa okkur uti, baedi milli stada en einnig til ad njota pess
sem naerumhverfid baud upp a. Vid hjonin grinudumst oft med pad ad ef pad veeri ekki fyrir vinnuna
(sem var i 5 km fjarlaegd i midbaenum) pa pyrftum vid aldrei ad fara Ut fyrir okkar 500 metra radius.
En svo fér ad fjlskyldan og island kalladi okkur heim. Vid vildum vidhalda sama lifsstil og vid hofdum
tamid okkur og leitudum ad hdsnzedi & svaedi par sem lagt vaeri upp med ad mikilvaegasta pjonusta
vaeri { géngufaeri og audvelt ad fara allra okkar ferda an bils. Ur vard Karsnesid enda var uppbyggingu
pbessa gamla baejarhluta lyst sem leid til ad skapa sjalfbaeran baejarhluta.

pad urdu pvi mikil vonbrigdi ad atta sig & pvi hvad pessi loford um 15 mindtna gongufjarleegd eru
teygjanleg. A Kérsnesinu virdist uppbygging naer eingdngu hafa ordid i formi péttingar byggdar med
einsleitri fjolbylishisabyggd og pjénustustarfsemi fyrir almenning vart ad finna. Lagvoéruverdsverslun
skortir og leikskdlar eru svo pétt setnir ad ekki reyndist minnsti moguleiki fyrir okkur ad koma ad yngri
daetrum okkar nema i austurhluta Képavogs. A sitthvorum stadnum. Grunnskdlinn er Iéngu sprunginn
og atta dra déttir okkar endadi i 28 manna bekk. Nydrri strandlengjan hefur nd verid staekkud med
sifelldum landfyllingum sem a er byggt hvert fjolbylishisid & faetur 68ru, Sky Lagoon pekur risasvaedi
vid hofnina og meinar adgang ad sjéonum, idnadarhlsnaedi er breytt i ibudir, umferd voruflutningabila
er stédug og almenn bilaumferd ordin svo pung ad ungum bornum er ekki treystandi einum Gt ad leika
sér. Afram er p6 skortur & naudsynlegri pjénustu og ekki i sjonmali ad pad sé tryggt pratt fyrir ord
baejaryfirvalda ad pad verdi , liklega” af pvi. En bara ef byggdin er pétt enn meiral

Stadreyndin er hinsvegar su ad vid fjolskyldan endudum i baejarhluta par sem vid hofum nzer ekkert
ad szekja. Verslun er oll utan Karsnessins og bornin fengu ad lokum plass i leik- og grunnskdla i
Reykjavik par sem pad var eina leidin til ad hafa pzer allar a sama stad og samtvinna pannig skélagéngu
peirra vid porf okkar hjéna til ad meeta til vinnu. Bét i mali hefur pd verid ad @ Karsnesinu er frabaer
sundlaug og nokkrir leikvellir og dasamlegt er ad komast nidur i fjoru ad leika sér. Vid vonudum ad
baerinn vaeri 4 réttri leid pegar nyr leikvollur opnadi fyrir nedan Sunnuhlid.

Steininn tdk hins vegar ur pegar kynnt voru enn ein aformin um péttingu @ Karsnesinu, a svokolludum
reit 13, @ sydri hluta strandlengju Képavogs. bar &, enn og aftur, ad leggjast i landfyllingar og stefnt er
ad byggingu 150 ibuda 4 pessum pinulitla reit. Pannig a pessi skjélseelasti og solrikasti hluti strandlengju
allra Képavogsbua i grunninn ad nytast peim fau einstaklingum sem parna eignast ibud. Eg skil vel ad
porf er @ husnaedi og styd péttingu byggdar. En ekki a kostnad pess ad nyta ekki landkosti i hag allra og
byggja upp sjalfbzera kjarna par sem unnt er ad minnka bilanotkun i samraemi vid stefnu baejarins.
Skipulagsmal eru flékin en ég skora 4 Képavogsbae ad skipuleggja allt Karsnesid i samradi vid ibua adur
en réttur til deiliskipulags er éafturkraeft seldur einstaklingum sem engin kvod hvilir & ad skipuleggja
svaedid til yndis 6llum baejarbdum.

,Sveitarstjornarkosningar eru ad mérgu leyti dlikar alpingiskosningum. bad a sér edlilegar skyringar;
mdlefni sveitarfélagsins snerta okkur med beinum heetti neer daglega. bar fara bérnin okkar i leikskéla
og skdla, par skiptir mali hvort verslanir og pjonustufyrirtaeki séu til stadar og hvar pau eru stadsett,
iprottafélégin standa okkur naerri, menningin hefur dahrif a okkur, vid saekjum utivistarsvaedin, pad
skiptir mdli hvort og hvenaer gétur eru ruddar eda sopadar og pannig meaetti lengi telja.”
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i anda pessara orda Asdisar Kristjansdottur i mai 2022 skorum vid sérstaklega & meirihluta og
baejarstjéra Képavogs ad efna loford 47, 52 og 88 i samstarfssamningi sinum Attavita til drangurs.
pannig gefst okkur raunverulega fzeri @ ad skila bérnunum okkar betri, graenni og fallegri Képavogi.

3.32. Umsogn skipulagsdeildar.

Lédarhafi lysir vel skipulogdu og sjalfbaeru hverfi med gédum almennum samgongum. Pad er stefna
baejarins ad styrkja innvidi, almenningssamgodngur og verslun og pjénustu i hverfum svo ad haegt sé
ad lifa billausum lifstil og ad stutt sé i alla naer pjénustu. i gildandi adalskipulagi kemur fram ad
byggdin prdist afram sem 20 min. hverfi (800 metra radius) og sett eru fram markmid um blandada
byggd med péttleika sem stydur sjalfbzerni og nytur betur innvidi og ytir undir betri
almenningssamgongur (borgarlinu). Nuverandi byggd 4 Karsnesi er ad staerstum hluta
sérbylishusabyggd. Pad er markmid baejaryfirvalda ad hafa byggd sem fjolbreytilegasta pannig ad
auka fjolbylishisabyggd er i samraemi vid markmid adalskipulags.

Vel horfir med skélamal og leikskola mal a Karsnesi enda er verdid ad byggja Karsnesskéla og buid
er ad setja gerd leikskola ad Naustavor a fjarhagsaaetlun.

Bent er 4 ad i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir mikilli uppbyggingu verslunar- og
pjonustusvaedis a prounarsvaedi vesturhluta Karsness. Sja umsagnir hér ad ofan. bréun byggdar er
sett fram i adal og sveedisskipulagi og naer ad jafnadi til 12 ara. Einstaka reitir eru deiliskipulagdir og
sett er fram i skipulagslégum krafa um samraemi milli daetlana.

Athugasemd - borleif K Hauksdottir, Borgarholtsbraut 31 sj4 fylgiskjal nr. 39

Fg skora 4 skipulagsyfirvold ad endurskoda vinnslutilldguna med tilliti til vilja ibuanna.
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3.33. Umsogn skipulagsdeildar.

Lidur 1. Vardandi ahrif a solskin @ svalir Hafnarbrautar 9 er bent a umségn 3.2 par sem mat
skipulagsdeildar a skuggavarp kemur fram.

Lidur 2. Tekid er undir ad um verulega utsynisskerdingu sé ad raeda, sérstaklega fra sudurhlid
Hafnarbrautar 9.

Skipulagsdeild bendir a ad skipulagslegar forsendur liggja ad baki métun og fyrirkomulagi byggdar
areit 13. Austanvert vid reit 13 er lagreist sérbylishiisabyggd sem byggdist upp a seinni hluta sidustu
aldar. bess vegna eru haedir hisa a reit 13 sem liggja ad binghdlsbraut 71-82 lagreist byggd a 1-2
hadum auk kjallara. Aftur 3 moti eru adalteikningar Hafnarbraut 9 sampykktar i januar 2017 og
ibudir seldar nokkru seinna. Med pad i huga ad d=tlanir baejaryfirvalda eins og peer komu fram i
Adalskipulagi 2012-2024 og skipulagslysingu fra 2016 lagu fyrir, hefdi matt atla ad kaupendur ibida
Hafnarbrautar 9 gerdu rad fyrir hareistri byggd a reit 13, par sem gert var rad fyrir 160 ibudum, um
18.000 m? i A-rymi og byggd 4 2-4 haedum og inndreginni fimmtu haed. Biast maetti vid skertu Gtsyni
til sudurs og vesturs.

Lidur 3. Ekki er tekid undir ad péttleiki byggdar sé of mikill enda er hann i samraemi vid gildandi
adalskipulag og skipulagslysingu.

Lidur 4, 5, 6, Fjoldi bilastaeda er i samraemi vid vidmid i gildandi adalskipulagi um bilastdi a
samgongumidudu prounarsvaedi og markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2015-2040.
begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting ad reit 13 fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi
hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll, umferd, bilastadaporf, ttsyni og skuggamyndun metur
skipulagsdeild hvort um sé ad raeda ipyngjandi umhverfisahrif af ofangreindum umhverfispattum
eda ekki. Skipulagsdeild tekur fram ad adeins er fjallad um umhverfishahrif sem hafa bein neikvaed
ahrif a 160ir og I6darhafa. Pad er mat ad ekki sé um bein neikvaedi ahrif a I6dina ad Borgarholtsbraut
31 par sem umraedd sendandi athugasemda byr hvad vardar fjolda bilasteeda, hlutfall graenna sveeda
og motun byggdar.

Vardandi Hafnarbraut pa er su breyting sem fyrirhugud er ekki til umsagnar.

i greinargerd med Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er i kafla 7 um rammahluta adalskipulagsins
greint fra stefnumaétandi rammadkvaedum sem gilda um pegar byggd hverfi og greint fra ad pau skuli
ho6fo til hlidsjonar pegar 6skad er eftir breytingum skv. skipulagslogum. Greint er fra ad komi fram
6skir um breytingar i ntiverandi byggd, hvort sem hun er deiliskipulogd eda ekki, skuli liggja fyrir
greinargerd med skyringarmyndum bpar sem itarlega er greint fra mogulegum ahrifum
breytingarinnar a pa byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur
ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll, umferd bilastaedaporf,
utsyni og skuggamyndun.

i kafla 2 um byggd er sett fram meginmarkmid par sem fram kemur ad studla skuli ad gédri nytingu
lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal
tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu, en i pvi felst m.a. ad horft er i rikar maeli til péttingar
byggdarinnar og bannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd 4 blandada
byggd med fjolbreytt frambod af husnadi, pjonustu og utivist dsamt greidum og O6ruggum
samgoéngukerfum.

begar skodad er fyrirkomulag landfyllingar pa er litid jakvaett a ad slikt verdi gert til ad opna a
utferslu a dvalarsvaedi naer sjonum — niverandi stada a hafnarkanti er brott og oAgreidfaer
grjothledsla. Ekki er lagt til ad hrofla vid dsnertri strandlengjuna sem liggur sunnan megin vid
grjothledslu — tekid er p6 undir ad fara skuli varlega pvi petta sveedi er mjog nalaegt fridlystu svaedi,
godur undirbuningur og gott eftirlit med framkveemdum er naudsynleg.

Vardandi bilastadi, heildarskipulag, breyting a Hafnarbraut og adlégun byggd vid niverandi byggd
er visad til umsagnar skipulagsdeildar nr. 3.1 og 3.2 hér ad ofan.
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3.34. Athugasemd — Oddur Ingolfsson, bPinghodlsbraut 80 sja fylgiskjal nr. 40

bPad er erfitt ad skrifa enn og aftur athugasemdir vid deiliskipulagstillégu fyrir reit 13, Bakkabraut 2-4, Bryggjuvér 1, 2, 3 og
Pinghdlsbraut 77 og 79, eftir ad hafa sent inn téluvert af athugasemdum og fyrirspurnum. En vid peim hafa hvorki fengist efnisleg
svor eda raunveruleg vidbrogd, pratt fyrir itrekadar beidnir.

| rauninni er ekki annad aseettanlegt en ad pessi deiliskipulagstillaga verdi tekin upp fra grunni. Einu almennilegu vinnubrogdin
eru ad sja til pess ad gerd verdi deiliskipulagstillaga i samradi vid ibla og i samhengi vié heilsteypt skipulag Karsnessins og
vesturbasjar Kopavogs; i samreemi vid nytingu landgaeda, pjonustu og samgdéngur.

Furdu margt er ¢ljost i pessu ferli, p.e. hvernig deiliskipulagstillaga er komin til og hvert hlutverk bagjarins og fulltria hans hefur
verd i ferlinu. Me&al annars er brynt ad skyra hver ihlutun og kostnadur baejarinns hefur verid - og mun verda - vegna flutnings
hjalparsveitar skata af sveedinu.

Pad er einnig erfitt ad hlusta og horfa a starfsmenn verkfraedistofu rékfasra fyrir umferdarburdardargetu meé borgarlinu og bru og
meintri minnkun & notkun einkabila i hverfi sem ekki bydur upp a naerpjonustu. Pess ber ad geta ad bent hefur veri® a med
gdgnum ad forsendur umferdaspar VSO séu einfaldlega rangar.

Hér eru adeins nefnd nokkur atridi af fjlmérgum sem hafa enn ekki verid asasttanlega utlistud. Alvarlegar spurningar af olikum
toga vakna, spurningar & bord vid:

Er pad rétt ad Vinabyggd seé buin ad selja l108ir sinar med byggingarrétti?

Hver er hagur og/eda hagnadur beejarfélagsins af pessum framkvaemdum?

Athugasemdir minar, sem ibua vid Pinghdlsbraut og i nasta nagrenni aaetladra framkvaemda, er ad byggd er allt of pétt og spar
um umferd eru rangar. Ekki er gaett ad samfellu vid byggd vid Pinghdlsbrautina og auk pess byggt of hatt, sérstaklega vestast
vié Pinghdlsbrautina. Einnig er farid allt of nalaegt stréondinni og adstada par geré mjog takmorkud. Naudsynlegt er ad taka upp
allt ferlid fra grunni og vinna deiliskipulagstilldgu i samhengi vié heildarskipulag vesturbasjar Képavogs og utfra Borgarlinu og
bri. Pad er ad segja, pegar liggur fyrir hvernig pessar samgéngu eedar eru skipulagdar. Eins parf ad fara vel yfir hvernig ferlié
allt hefur gengid fyrir sig og leera af pvi hvernig best er ad vinna begjarskipulag i samradi vid bagjarbla og beejarfélaginu til

hagsbdta.

3.34. Umsogn skipulagsdeildar.

Gefin voru skyr svér um hvernig komid var til moéts vid innsendar athugasemdir um forkynningu
verkefnisins og hvada atridi voru hofd til hlidsjonar vid frekari motun a tillogunni.

Mikid ibuasamrad hefur verid haft i timans ras um métun byggdar a Karsnesi og i pvi sambandi visad
til umsagna hér ad ofan um samrad.

Ekki er i skipulagslogum fjallad um ad greina skuli fra kostnadi vardandi gerd deiliskipulags.

Hagur Képavogsbeejar felst i, eins og kemur fram i meginmarkmidi gildandi adalskipulags ad studla
skuli ad gddri nytingu lands og landsgeeda med umhverfis- og verndarsjénarmidi ad leidarljosi.
Vardandi péttleika byggdar og had byggdar er bent 4 umsagnir hér ad ofan. Bent er & ad
skipulagsdeild mzelir til um ad fallid sé fra ad endurgera sjévarnargard og byggdin feerd til austurs.
Heildarskipulag préounarsveaedis liggur fyrir.

Vardandi umferd og umferdaspa er visad til umsagnar skipulagsdeildar nr. 3.3 og 3.5 hér ad ofan og
minnisblad VSO radgjof dags. 26. april 2022 og uppfaert 7. desember 2022 sem greinir m.a. fra
daetladri umferd fra reit 13 midad vid 150 ibudum a svaedinu og 240 m2 i verslun og pjonustu.
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3.35. Athugasemd / umsoégn — Reykjavikurborg sja fylgiskjal nr. 41

3.35. Umsogn skipulagsdeildar.

Reykjavikurborg gerir engar skipulagslegar athugasemdir.

3.36. Athugasemd / umsogn — Veitur sja fylgiskjal nr. 42
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3.36. Umsogn skipulagsdeildar.

Skipulagsdeild tekur undir ad koma purfi fyrir 160 fyrir dreifist6d. Fundin hefur verid stadsetning i
nordurhlua skipulagssvaedisins og gerd skil a uppdraetti asamt umfjollun i greinagerd. bar mun vera
nalaegt gatnamétum Bryggjuvarar og Bakkabrautar/Borgarholtsbrautar med kréofu um ad st6din
verdi litid aberandi og mogulega half grafin inn i hallandi land. Utlit 4 st68inni verdur Gtfaert nanar i
samstarfi vid Veitur a honnunarstigi.

Athugasemd / umsogn — Vegagerdin sja fylgiskjal nr. 43

3.37. Umsogn skipulagsdeildar.

Gerdur er sa fyrirvari i deiliskipulagi ad l60armoérk og hadalega geti breyst vid gerd meli og
haedablada. Byggingarreitir fara ekki ad fyrirhugudum skipulagsmérkum borgarlinu. i gildi fyrir
umraeddan reit borgarlinu er deiliskipulag Képavogshafnar fra 1990 en ekki hafa verid gerdar
deiliskipulagsbreytingar. Ekki liggur fyrir endanleg hnnun vegstadis borgarlinu fra Képavogsbraut
a0 Bakkabraut. Buid er ad gera rad fyrir akvedinni veghelgun sem er um 17 metrar ad breidd.
Fyrirhugad deiliskipulag borgarlinu verdur unnid i samvinnu vid Vegagerdina.
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Skipulagsdeild leggur til ad tekid verdi tillit til dbendingar Vegagerdarinnar um gatnamot
Bryggjuvarar og Bakkabrautar/Borgarholtsbrautar og ad gerd verdi breyting a skipulagsuppdraetti
bannig ad komid verdi til méts vid abendingu Vegagerdarinnar um aukid umferdaréryggi med
bidskyldu, auk pess sem Bryggjuvor mun liggja hornrétt 8 Borgarholtsbraut/Bakkabraut. Med
breytingunni verdur synd lega géngu- og hjdlastiga par sem gert er rad fyrir pverun Borgarlinu.
Hadarkerfi tillogunnar verdur tilgreint & uppdrattum en gert verdur rad fyrir ad haedarlega
Bakkabrautar verdi aukin um 1,5 metra a gatanamétum.

Athugasemd / umsogn — Isavia sja fylgiskjal nr. 44

3.38. Umsogn skipulagsdeildar.

Tekur skipulagsdeild undir med umsagnaradila ad krafa um aukna hljodvist skuli vera gerd. Einnig
er aeskilegt er ad minna a i deiliskipulaginu ad farid er fram a hamark hzedir a husum, bunadi og
teekjum og ad seaekja skuli um leyfi ef parf ad nota harri bunad a framkvemdartima. Skal pessum
tveimur atridum skyrt fra i greinagerd deiliskipulags asetlunarinnar. Ef og pegar framkvamdir hefjast
4 reit mun framkvaemdaradili vera i samradi vid isavia um taekni og bunad.
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3.39. Athugasemd / umségn — Heilbrigdiseftirlit sja fylgiskjal nr. 45

e Umgengni d Iddum og bilastaedum. Til ad tryggja skilvirka notkun |6da og bilasteeda og
gbBa umgengni, getur verid til béta ad selja og afhenda fjdleignarhus og 168ir med
tilbunum sampykktum og hdsreglum og lata sérstakt [68afélag annast um rekstur
bilastaeda og 16da.

e Forsendur breyttra ferdavenja — pjénusta. A reit 13 er ekki gert rad fyrir 68ru en
ibudabyggd fyrir utan mogulegu bataskyli. Ein forsenda fyrir minni notkun einkabila og
aukinni gdngu og hjélreidum er ad naerpjénusta sé adgengileg par 4 medal
matvdruverslun. Benda ma & a8 pad parf ad gera rad fyrir hisnaedi fyrir matvéruverslun
svo og husnaedi fyrir annarri naudsynlegri pjonustu a vesturhluta Kérsness. Adgengi
gangandi og hjélandi er alltaf moguleg i péttri byggd en bilastaedi eru takmarkandi
pattur fyrir aBkomu bila. Krafan um adgengi & bil, ma ekki verda til pess, ad ekki megi
bjéda upp @ naudsynlega pjénustu i péttri byggd. Erlendis er aGgengi bila | béttri byggd
leyst med gjaldtoku i bilasteedum fyrir utan verslanir og pjonustu.

3.39. Umsogn skipulagsdeildar.

Engar athugasemdir voru gerdar vardandi framlagda breytingu a deiliskipulagi en pzer abendingar
sem hér eru nefndar verdar hafdar til hlidsjonar a seinni stigum pegar ad kemur framkvaemdum og
Utfeert betur i samningavidradum sem baerinn mun gera vid framkvaemdaadila. A reit 13 er gert rad
fyrir mégulegu bataskyli fyrir hjalpasveit Skata eda verslun og pjonustu, p6 ekki leiguibudir.
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3.40. Athugasemd / umségn — Umhverfisstofnun sja fylgiskjal nr. 46

3.40. Umsogn skipulagsdeildar.

Skipulagsdeild hefur 1ati0 meta hver ahrif aukinnar umferd hjélandi og gangandi medfram
strondinni og aukin fjoldi galudyra sem fylgir aukinni ibudarbyggd, séu a fuglafridlandid.
Nidurstadan er birt i uppfaerdri umhverfisskyrslu dags. 27. april 2022 og uppfaerd 21. névember 2022
og par kemur fram ad medfram stréndinni liggur i dag einn af stofnstigum hofudborgarsvadisins.
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Pad mun ekki breytast med fyrirhugadri uppbyggingu. Stigurinn er i dag nyttur af gangandi og
hjélandi baedi i styttri ferdir og einnig sem tenging 4 milli sveitarfélaga. Med uppbyggingu a pessu
svadi ma gera rad fyrir nyting stigsins verdi enn meiri en er i dag, sérstaklega 4 pessum kafla.
Deiliskipulag gerir ekki rad fyrir tengingum af stig og nidur i fjoru sem geeti aukid umferd og truflun
i fjoru. ibudarbyggd hefur aukist & undanférnum arum & Kérsnesi og par & medal medfram
strandlengjunni & nordanverdu nesinu (bryggjuhverfi). Su byggd liggur einnig ad fuglafridlandi i
Skerjafirdi. Svaedi medfram strondinni eru vinseel til ativeru og natturuupplifunar. Ekki er astaeda til
a0 eetla ad aukin umferd hjélandi og gangandi eigi eftir ad hafa truflandi ahrif a fridlandid, frekar en
ordid hefur nu pegar.

Skipulagsdeild mzelir med ad hzett verdi vid endurgerd varnargards (landfyllingu) vestan reits 13 fra
fridlandi ad hafnarsvaedi. M=lt er p6 med ad innan nuverandi smabatahafnar verdi hafnarkantar
lagfaerdir og adlagadir haekkun lands en gert er rad fyrir ad landhaed verdi um 4.2 metrar i takt vid
daetlanir bajaryfirvalda um st6du lands a flédasvaedum.

Vardandi medhondlun jardvegsmengandi efna pa er tekid fram i minnisbladi verkfreedistofunnar
Mannvits dags. 27. april 2022 og uppfaerd 21. November 2022 um deiliskipulag prounarsvaedis a
Karsnesi — svaedi 13- umhverfisahrif ad hafa purfi samrad vid heilbrigdiseftirlitid vardandi
samsetningu efnis sem kann ad verda notad ur husagrunnum og fylgst med ad ekki sé um
jardvegsmengad efni ad reda.

Skipulagsdeild hefur 14tid meta hver ahrif aukinnar byggdar sé 4 fuglasvaedid sem nefnist Alftanes —
Skerjafjord.

Nidurstadan er birt i uppfaerdri umhverfisskyrslu en par kemur fram ad eftir ad athugasemdafresti
lauk var akvedid ad falla fra uppbyggingu landfyllinga. bvi verda ekki bein ahrif a
natturuverndarsvaedid vegna rasks.

Képavogsbaer leitadi eftir umségn Natturufraedistofu Képavogs um deiliskipulagstilloguna. | umségn
pbeirra kemur m.a. fram ad ,par sem svaedid er mikid raskad fra ndtturulega dstandi gerir
Natturufraedistofan ekki miklar athugasemdir vid framlagt deiliskipulag...Ad lokum er bara minnt a
nalaegd vid hid fridlysta svaedi vegna busvaedaverndunar d sunnanverdu Kdrsnesinu og ad
framkvaemdir vid nyja byggd komi ekki til med ad raska neinu innan pess svaedis.”

Skipulagsdeild hefur 6skad eftir mati fra Natturustofu Koépavogs vardandi ahrif tillogunnar 3 lifriki
og fuglalif. i bréfi fra Nattarufraedistofu Képavogs dags. 2. september 2022 (sja fylgiskjal 49) kemur
fram ad umraett skipulagssvaedi pegar mikid raskad vegna byggdar og er 4 sudurhluta svaedis sem
myndad var a fyrri tid med uppfyllingum og eru ekki settar fram athugasemdir vid framlagt
deiliskipulag

Su uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagsazetlun mun eiga sér stad yfir nokkurra ara timabil
og ahrif 4 framkveemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad fyrir ad vid undirbining hdsgrunna
og bilakjallara verdi havadi og 6nadi fyrir ibGa i naerliggjandi ibudabyggd. Einnig verdur aukid
timabundid alag a gatnakerfid vegna flutning efnis ad svadinu auk efnisflutninga ar hiisagrunnum
og vegna nidurrifs atvinnuhtsnadis. Stefnt er ad pvi ad nyta hluta efnis sem kemur Gr grunnum i
landgerd innan svadis en su landgerd nemur um 0,1 ha samkvaemt skipulagstillogu. Hafa parf
samrad vid heilbrigdiseftirlitid vardandi samsetningu pess efnis og geeta ad pvi ad ekki sé um
jardvegsmengad efni ad reeda.

Varp dypkunarefna og natturulegra ovirkra efna i hafid, p.e. fastra jardefna, er had leyfi
Umbhverfisstofnunar i samraemi vid 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og stranda.
Vegna smadar landmoétunar i smabatahofninni fellur han ekki undir 16g um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana.
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Athugasemd / umsogn - Skipulagstofnun sja fylgiskjal nr. 47

Bad er rétt ad afur hafth vend tlkynnt { samradh wo skapulagsfulltnia Kopavogshear ad stofiumn myndi gefa
umsign um tilléguna 4 aglysingartima, sbr. tolvupdstur dags. 15 febriar,

Bann 7. quni sl barst enindi 4 Kdpavogshz bar semn dskad var eftir umst gn detlislapulagstlliguna en vegna
verkefhadlags hij4 stofuninn § sumar hefur pei tour eldol vend unnt ad vinna wmsign wm tilloguna frir Lok
kynmingartima sem framlengdur var il 19 dgist.

Stofriunin mun fara viir detliskipulagid pegar géion berast ad loknum anglysingatima sbr. 3mer 41 gr.
skipulagslaga.

3.41. Umsogn skipulagsdeildar.

Skipulagsdeild mun senda 61l kynningargdgn asamt umsogn til skipulagstofnunar pegar akvérdun
skipulagsrads liggur fyrir og pegar bajarstjorn hefur stadfest akvordunina samkvemt
skipulagslogum.

Athugasemd / umsdgn — Straeto sja fylgiskjal nr. 48
Wid eran elded med athgasemdir vid deilidoipulag 8.

3.42. Umsogn skipulagsdeildar.

Straeto gerir engar athugasemdir.

Athugasemd / umsdgn — Natturufraedistofa Kopavogs sja fylgiskjal nr. 49

Med bréfum, dagsettu 7.junf 2022 var farid fram a umsdgn NattUrufraedistofu Kdpavogs um
breytingar a deiliskipulagi & utanverdu Karsnesi.

Deiliskipulagid naer til svaedis sem pegar er mikié raksad vegna byggdar og er 4 sudurhluta svaedis
sem myndad er a fyrri tid med uppfyllingum. Breytingarnar felast { ad sveedi med blandadri starfsemi
viki fyrir ibudabyged ad mestu.

bar sem svaedid er pegar mikid raskad fra natturulegu astandi gerir Nattdrufraedistofan ekki miklar
athguasemdir vid framlagt deiliskipulag. Aherslu & blagraenar ofanvatnslaustnir er pé fagnad og
skipulagsyfirvold hvott til ad huga ad slikum lausnum vidar vid nyframkvaemdir og endurnyjanir. Hluti
framkveemda vid Borgarlinu kemur { gegn um svaedid en oflugri og baettum almenningssamgdgnum
er fagnad. Ad lokum er bara mynnt a nalaegd vid hid fridlysta svaedi vegna busvaedaverndar a sunnan
verdu Karsnesinu og ad framkvaemdir vid nyja byggd komi ekki til med ad raska neinu innan pess
svaedis.

3.43. Umsogn skipulagsdeildar.

Skipulagsdeild tekur undir pessa punkta vardandi framkvaemdir a svaedinu.

Athugasemd / umsogn — Samgongustofa sja fylgiskjal nr. 50

Samgingustofa gerir elda afrar athugasemdir en ber ad wid framlovemdiv douli fara ad dovedum Hafnalaga or.
f1/2003 og Laga um witamal nr. 132/1999,

3.44. Umsogn skipulagsdeildar.
Skipulagsdeild tekur undir pessa abendingu.
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4. Samantekt — efnisatridi og vidbrogo

4.1.Helstu efnisatridi innsendra athugasemda vid tillogu
Byggingarmagn
Ha byggd nyrst
Landfylling
Bilastedi
Stefna baejarins um gaedi byggdar og ibuasamrad
Heildarskipulag
Utsynisskerding /skuggavarp
Byggd of nalaegt sjo
Forsenda billaus lifsstils og mannlifs skortir i hverfinu. Hverfid parfnast hverfisverslun, leikskéla og leiksvaedi,
daegradvdl fyrir unga sem aldna, veitingahus, kaffihus, Utivist- og fristundasvaedi

Mikilveegt ad hafa graen svaedid opin 6llum peim sem bua i kring dsamt framtidar iblum byggdar 4 reit 13
Haedarkerfi tillogu

Verslun og pjonustu rymi

Fridland og fuglasvaedi

4.2. Skipulagsdeild tekur undir hluta innsendra athugasemda og dbendinga nagranna
og hagsmunaadila og telur med skyrskotun i nedangreint ad gera purfi eftirtaldar
lagfeeringar a4 gégnum. Tillagan breytist ekki i grundvallaratridum.

Gera breytingu & greinargerd i lid 6.1. Taka fram ad atvinnuhlsnadi 4 reit 13 skuli vera 240 m? fyrir
starfsemi Skata eda verslun og pjonustu og tekid fram ad ekki verdi heimilt ad vera med gistirymi,
leiguibudir, hoteli né skemmtistadi sbr. umsogn 3.15: | skipulagslysingu er aatlad ad 500 m?
atvinnuhutsnaedi verdi a 168inni en i auglystri tillogu er gert rad fyrir bataskyli Skata i nordvesturhluta
byggingarreits. Ef Skatar nyta ekki umraett svadi er gert rad fyrir verslun og pjonustu a peim stad.
Tekid verdur fram i greinargerd ad ekki verdi heimilt ad vera med gistirymi eda leiguibudir.

i greinargerd skal i kafla 6.8 um bilastaedi greina fra ad gestastaedi verdi 0,2 pr. ibud eins og bila- og
hjélastedastefna Képavogs gerir rad fyrir.

Breidd husagotunnar Bryggjuvarar verdur breytt a auglystum skipulagsuppdraetti Ur 7,5 metrum i 6 m
og verdur par med aukid svaedi fyrir gdngu- og hjélastig.

Djupgamar sem reiknad er med a horni Borgarholtsbrautar og Bryggjuvarar verda feerdir pannig ad haegt
sé ad koma gatnamadtum fyrir & pann hatt ad Bryggjuvorin tengist fyrirhugadri legu Borgarholtsbrautar
i 90° horni. Gera einnig grein fyrir gangbrautum og hjélaleidum sem pvera Borgarholtsbraut. Utskyra &
uppdreetti ad hér sé um fyrirhugadar breytingar vegna borgarlinu ad reeda.

Breyta uppdreetti og laga greinargerd par sem fallid er fra ad gera landfyllingu 720 m2 fra sudurhluta
smabatahafnar ad fridlystu svaedi. Uppdraetti parf ad breyta a pann veg ad ad varnargardur
(grjothledsla) fra fridlystu svaedi ad hafnarsvaedi verdi dbreyttur. Gera parf pa rad fyrir ad gongustigur
verdi liggi fra byggingarreit ad varnargardi og ad par verdi gert rad fyrir adkomu slokkvibila og sorpbila.
Annar akstur verdi 6heimiladur p.e.a.s fra hafnarsvaedi ad fridlystu svaedi. sbr. umségn 3.17: Gert er
rad fyrir tilfeerslu a naverandi hafnarkanti /steinagardi inni i niverandi hof en skipulagsdeild leggur
til ad haett verdi vid aform um ad breyta steingardi fra sudurhluta smabatahafnar ad frioudu sveedi
sunnan reits 13. Fra fridlystu sveedi ad hafnsaeknu svadi sunnan smabatahafnar verdur adeins
heimild fyrir akstur slokkvibila og sorpbila og sbr. umsogn 3.1: i auglystri tillégu er lagt til ad
endurgera niverandi varnargard fra fridlystu svaedi ad nuverandi bryggju i sydrih6fn. Skipulagsdeild
maelir med ad koma megi til méts vid innsenda athugasemd um breytingu a varnargardi og leggur til
ad fallid verdi fra ad fara i breytingar a ntiverandi legu varnargards fra fridlystu svaedi ad sydri hofn. i
sydri hofn er pad mat skipulagsdeildar med visan i gr. nr. 8 i auglysingu Umhverfisstofnunar sem
fjallar um landnotkun og mannvirkjagerd ad gera beri framkvamdir & naverandi varnargaradi til ad
vidhalda og beeta varnargardinn sem parf ad hakka vegna sjavarstodu. sja fylgiskjal 55

Breyta uppdraetti og laga gatnamot — Bryggjuvor og Borgarholtsbraut . Stutur parf ad liggja 90 gradur a
nyja braut, sbr. umsoégn 3.37: Skipulagsdeild malir med ad gatnamétum Bryggjuvarar og
Bakkabrautar/Borgarholtsbrautar verdi breytt a skipulagsuppdraetti og komid verdi til méts vid
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abendingu Vegagerdarinnar um aukid umferdaroryggi med bidskyldu og ad Bryggjuvor muni liggja
hornrétt & Borgarholtsbraut/Bakkabraut. Synd verdur lega gongu- og hjolastiga par sem gert er rad
fyrir pverun borgarlinu. Hedarkerfi tillégunnar verdur tilgreint 4 uppdrattum en gert verdur rad fyrir
a0 haedarlega Bakkabrautar verdi aukin um 1,5 metra a gatanamotum.

Sett verdi i greinargerd eftirfarandi texti um haekkandi sjavarstodu og teknar fram forsendur um
hakkandi sjavarstodu: Lagt er til ad lagmarksgdlfkétar hisa a landfyllingum i Fossvogi séu um 0.3 m
haerri en lagmarks haed landfyllinga sem eigi skulu vera laegri en 4.1 metrar. Sja umsoéng 3.1 og 3.17:
Vardandi hakkun sjavarstodu pa var leitad umsagar siglingarsvids Vegagerdarinnar og hadarsetning
fyrirhugadrar bygginga sett i samraemi vid leidbeiningar Vegagerdarinnar. Vardandi lagfaeringu a
hafnarkanti er bent a fyrir liggja spar um flédahzettu a4 strandsvaeedum samfara spam um haekkun
sjavarbords. Sett verdur i greinargerd deiliskipulagsins lysing a@ forsendum hakkandi sjavarst6du og
til hvada moétvaegisadgerda sé gert rad fyrir. (haed kjallara og svo framvegis. Minna a ad ahattu mat
fylgi.

Gera parf breytingu a skipulagsuppdrzetti og koma fyrir dreifst6d vid gatnamot Bakkabrautar og
Bryggjuvarar sbr. umsogn: 3.36. Skipulagsdeild tekur undir abendingu Veitna um ad koma parf fyrir
160 fyrir dreifist6d, fundin hefur verid stadsetning og gerd skil 4 uppdraetti asamt lysingu i greinagerd.
bar mun vera nalaegt gathamétum Bryggjuvarar og Bakkabrautar/Borgarholtsbrautar med kr6fu um
ad stodin verdi litid aberandi og moégulega half grafin inn i hallandi land. Utlit 4 stodinni verdur Gtfeert
nanar i samstarfi vid Veitur 8 honnunarstigi.

Setja kvod inn & deiliskipulagsuppdratt um ad geeta purfi ad samramingu lands og byggingar sem mun
liggja vid nyja legu Borgarholtsbrautar svo ekki purfi ad Utbua sérstakan vegg eda flaa til ad koma fyrir
umraeddri gotu

Merkja inn & skipulagsuppdratt i hvada hadarkerfi deiliskipulagid er gert — i greinagerd -
Reykjavikurhaedarkerfi eda ISH2004

Breyta parf skipulagsuppdreetti og feera byggingarreit og I16damork af hafnsaeknu svaedi, sbr. umsogn
3.13: Skipulagsdeild tekur undir athugasemd I6darhafa Sunnubrautar 41 um ad reitur 13 fari inn a
skilgreint hafnarsvaedi og gerir kr6fu um ad 160 og byggingarreitur feerist til austur og ut af
hafnarsvadi.

Greinargerd verdi lagfaerd i samraemi vid athugasemd Isavia sbr. umsogn 3.38: Tekur skipulagsdeild
undir med umsagnaradila um krofu um aukna hljédvist. Einnig er aeskilegt ad minna a ad pegar
framkvaemdir hefjast & reit 13 mun framkvaemdaradili vera i samradi vid isavia um taekni og biinad
vegna flugumferdar.

Setja i greinargerd abendingu um hljédvist og lykt. Samspil ibudabyggdar og nalaegrar atvinnustarfsemi
i péttu skipulagi og moguleg pjonusta a nedstu haed 4 Bryggjuvor 14 gerir pad ad verkum ad mikilvaegt
er a0 hugad sé ad krofum til atvinnuhusnaedis med hlidsjon af mengun, s.s. vegna lyktar og
hljédmengunar t.d. hljédvist innan bygginga. Jafnframt er asteeda til ad gera itarlegar krofur a
framkvaemdatima um hljédvarnir og ad framkveemdaradilum verdi gert ad kynna fyrir ibGum
nzerliggjandi sveeda timalengd framkveemda i samraemi vid akveedi reglugerdar um havada.

Lagt er til ad lidur 7.0 i greinargerd verdi styrktur og bzett vid eftirfarandi: Leggja skal byggingaraform
fyrir skipulagsrad til afgreidslu adur en adalteikningar eru lagdar inn til byggingarfulltrda. Vidmid hér ad
nedan sem tengjast lyGheilsu, hagkveemni og fagurfreedi er stlad ad leggja grunninn ad hoénnun,
Utfaerslu og Utiliti hisa og |6dar & sveedi 13. — Ahersla skal 16gd & vandada hénnun einstakra hisa og
svaeda. | honnun skal taka mid af peim fyrirmyndum sem synd eru a skyringarmyndum (bladi 006) —
notast skal vid umhverfisveen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli.
— Efnisnotkun i utliti husa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt med uppbroti i [68réttum fl6tum & 10-20
metra koflum.og skal hushlidum breytt eftir 10 til 20 m. bakform byggingar er frjdlst.

Faera mork skipulags til austurs pannig ad pau liggi samhlida brotinni linu innri sjévarnargards alveg fra
nuverandi bryggju (nordvestur mork) ad fridlystu svaedi (sudvestur mork). Ekki parf ad feera mork
skipulags par sem pau liggja innan hafnarsvaedis. sja fylgiskjal 55

i greinargerd er lyst skiptingu kostnadar sem hlyst af vidhaldi gatna og sveeda innan skipulagssvaedisins
sem og vegna spennistodvar, gerd gatna og sjovarna vestan Bryggjuvarar 2-14.
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e Uppfeera minnisblad Mannvits dags. 27. april 2022 en par parf ad gera grein fyrir ahrifum aukinnar
umferdar hjélandi og gangandi medfram strond hafi & fuglafridlandié og breyttum forsendum umferdar
sbr. umsogn 3.28 og 3.34

Vardandi landfyllinguna og nattaruvernd er visad i umsagnir umhverfisstofnunar og
natturufraedistofu Képavogs og svor skipulagsdeildar vid peim nr. 3.40 og 3.43. bar kemur m. a. fram
a0 metid hefur verid hver ahrif aukinnar umferd hjélandi og gangandi medfram strondinni og aukin
umferd geeludyra sem fylgir aukinni ibudarbyggd, séu a fuglafridlandid. Nidurstadan er birt i uppfaerdri
umhverfisskyrslu dags. 27. april 2022 og uppfaerd 21. névember 2022. bar kemur fram ad medfram
strondinni liggur i dag einn af stofnstigum hofudborgarsvedisins. Pad mun ekki breytast med
fyrirhugadri uppbyggingu. Stigurinn er i dag nyttur af gangandi og hjélandi baedi i styttri ferdir og
einnig sem tenging a milli sveitarfélaga. Med uppbyggingu a pessu svaedi ma gera rad fyrir nyting
stigsins verdi enn meiri en er i dag, sérstaklega a pessum kafla. Deiliskipulag gerir ekki rad fyrir
tengingum af stig og nidur i fjoru sem gaeti aukid umferd og truflun i fjoru. ibtidarbyggd hefur aukist a
undanfornum arum a Kdarsnesi og par 4 medal medfram strandlengjunni a nordanverdu nesinu
(bryggjuhverfi). Su byggd liggur einnig ad fuglafridlandi i Skerjafirdi. Svaedi medfram strondinni eru
vinseel til utiveru og natturuupplifunar. Ekki er asteda til ad atla ad aukin umferd hjélandi og
gangandi eigi eftir ad hafa truflandi ahrif a fridlandid, frekar en ordid hefur nu pegar.

Metid hefur verid hver ahrif aukinnar byggdar hafa a fuglasvaedi sem nefnist Alfanes. Nidurstadan er
birt i uppfaerdri umhverfisskyrslu dags. 27. april 2022 og uppfzaerd 21. névember 2022. bar kemur fram
ad eftir ad athugasemdafresti lauk var akvedid ad falla fra uppbyggingu landfyllinga. bvi verda ekki
bein ahrif & nattiruverndarsvadid vegna rasks.

Képavogsbeer leitadi eftir umsogn Natturufraedistofu Kdpavogs um deiliskipulagstilléguna. i umségn
peirra kemur m.a. fram ad ,par sem svadid er mikid raskad fra ndttuarulega dstandi gerir
Natturufraedistofan ekki miklar athugasemdir vid framlagt deiliskipulag...Ad lokum er bara minnt d
ndlaegd vid hid fridlysta svaedi vegna busvaedaverndunar d sunnanverdu Karsnesinu og ad
framkvaemdir vid nyja byggd komi ekki til med ad raska neinu innan pess svaedis."

Vardandi umferd og umferdaspa er visad til umsagnar skipulagsdeildar nr. 3.3 og 3.5 hér ad ofan og minnisblad
VSO radgjof dags. 26. april 2022 og uppfzert 7. desember 2022 sem greinir m.a. fra datladri umferd fra reit 13
midad vid 150 ibidum a svedinu og 240 m2 i verslun og pjonustu.

Skipulagsdeild leggur til ad uppfaera minnisblad VSO dags. 26. april 2022 um samgdngur par sem tilgreint er fra
umferdarskopum fra ndverandi hisnaedi a reit 13. sbr. umsoégn 3.34: Vardandi umferd og umferdaspa er visad
til umsagnar skipulagsdeildar nr. 3.3 og 3.5 hér ad ofan og minnisblad VSO radgjof dags. 26. april 2022 og
uppfaert 7. desember 2022 sem greinir m.a. fra datladri umferd fra reit 13 midad vid 150 ibidum a svaedinu
0g 240 m2 i verslun og pjonustu.
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4.3.Samanburdur a auglystri tillogu dags. 30. mars 2022 og breytt 7. desember 2022,
tillégu a vinnslustigi og skipulagslysingu 2016

Tillaga dags. 30. Tillaga & vinnslustigi Aetlun i
mars 22, br. 7. 12. 22 | dags. 15. oktober 2021 | skipulagslysing 2016
2-3 med 2-3 med 2-4 med
Heaed hisa 4 haed inndregin 4 haed inndregin 5 haed inndregin
Fjoldi ibGoa 150 160 160
Fjoldi bilasteeda 150 160 200
Nuaverandi m2 4.846 m? 4.846 m? 5000 m2
Aeetladur fjoldi m2 i | 240m?2 500 m2
atvinnuhlsnaedi f. Hjalparsveit Skata
Aeetladur fjoldi m2 i | 20.940 m?2 14.500 m2
ibadum
Aeetladur fjoldi m2 i | 3.800 mz 3.800 m? 3.700 m?
nidurgréfnum
bilakjollurum
Samtals m2 24.995 m2 26.675 m2 18.700 m2
(atvinnuhas, ibudir
og bhilakjallarar)
Samtals nyjirm2i |21.195 m?2 22.875 m?2 10.000 m?
hdsnaedi an
bilakjallara
Naverandi 163ir 12.388 m? 12.388 m?
samtals
Sameining 160a og | 13.791,6 m? 14.039,8 mz
breyting
Samtals steekkun | 793,3 m2 1.044,5 mz
I66a

4 Nidurstada

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting a reit 13 fellur ad adliggjandi byggd og heildaryfirbragdi vesturhluta
Karsness hvad vardar steerd, hlutféll, umferd og bilastaedaporf telur skipulagsdeild ad um éveruleg umhverfisahrif
sé ad raeda fyrir nagrennid. Hvad vardar skert Utsyni og skuggamyndun yfir & naerliggjandi |68ir er pad mat
skipulagsdeildar ad ekki séu um veruleg ipyngjandi umhverfisahrif ad reeda af skuggavarpi og Utsynisskerdinu ekki
meiri en ad buast hefdi matt vid vegna azetlana baejaryfirvalda um uppbyggingu 4 prounarsvaedinu.

bpar sem fallid hefur verid fra ad breyta sjévarnargardi fra fridlystu svaedi ad smabatahofn er pad mat
skipulagsdeildar ad umhverfisahrif vegna landfyllingar sé dverulegar.

AJ 60ru leiti er pad mat skipulagsdeildar ad tillagan um péttingu byggdar a reit 13 sé i samraemi vid markmid
Adalskipulags Koépavogs 2019-2040 og markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2015-2040 og pau
meginmarkmid sem koma fram i hisnaedisstefnu baejaryfirvalda.

Pad er mat skipulagsdeildar ad innsendar athugasemdir gefi ekki tilefni til breytinga & kynntri tillogu i
grundvallaratridum en meelir med ad komid sé til méts vid hluta innsendra athugasemda med pvi ad gera
eftirfarandi leidréttingar & auglystri tillogu dags. 30. mars 2022; uppdraetti, greinargerd, og skyringarmyndum
sem og uppfaerslu & minnisbladi VSO, radgjof Svaedi 13 — samgongur (eftir leidréttingar & deiliskipulagstillégu)
dags. 7. desember 2022, minnisbladi Mannvits Deiliskipulag prdunarsveedis & Karsnesi — svaedi 13 -
umbhverfisahrif, dags. 1. desember 2022:
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Eftirfarandi hefur verdid leidrétt i breyttri deiliskipulagstillogu dags . 7. desember 2022.

e Byggingarreitur Bryggjuvarar nr. 8-14 og l6darmoérk faerd til austurs af hafnarsvaedi.

e Breidd husagotu vestan Bryggjuvarar nr. 8 til 14 faerd ar 7,5 metrum i 6 metra. Gatnamot
Bryggjuvarar og Borgarholtsbrautar lagfaerd og djupgamar feerdir til austurs.

o Fallid er fra ad endurgera og breyta niuverandi sjovarnargardi fra fridlystu svaedi ad
nuverandi smabatah6fn med tilheyrandi landfyllingu.

e Settur verdur inn texti i greinargerd um haekkandi sjdvarstodu og gerd stalpils vid
smabatahofn.

e Settur verdur inn texti i greindargerd um gestastaedi.

o Komid verdur fyrir smaspennistod a nordurhluta I6dar vid Borgarholtsbraut.

e Beett A deiliskipulagsuppdratt kv6d um ad gaeta purfi ad samraemingu lands og bygginga sem
munu liggja vid nyja legu Borgarholtsbrautar.

e Merkt a skipulagsuppdratt ad unnid er i Reykjavikur hadarkerfi nr. 1900.

e Greinargerd lagfaerd i samraemi vid athugasemd Isavia um aukna krofu hljédvistar og taeki
og bunad vegna flugumferdar.

e Batt vid greinargerd abendingu um hljédvist og lykt i samspili ibidabyggdar og
atvinnustarfsemi og taka fram ad atvinnuhusnadi a reit 13 skuli vera fyrir HSSK (skata) eda
atvinnuhusnzedi og ad ekki verdi heimilt ad vera med gistirymi, leiguibidir né skemmtistad
i umraddu rymi.

e Greinargerd0 uppfaerd i samremi vid ofangreint. Inngangur lagfaerdur og
deiliskipulagsbreytingar gildandi deiliskipulags getid. Hlutfall bilastaeda a 160 og i bilakjallara
getid. Kafli 5.1 lagferdur og rok fyrir breytingunni uUrskyrd betur. Moégulegum ahrif
uppbyggingar a svaedinu lyst i samraemi vid ofangreindar breytingar.

e Settigreinargerd texti um rétt bajaryfirvalda Képavogs til endurskodun deiliskipulags.

e Lid 7 i greinargerd um skil & uppdraetti breytt og gerd itarlegri.

e Lid 8 um meeli og haeedarbl6d beett vid greinargerd.

e Morkum skipulagssvaedis breytt i samraemi vid akvérdun um ad falla fra landfyllingu fra
fridlystu sveedi ad smabatahofn.

e | greinargerd er lyst skiptingu kostnadar sem hlyst af vidhaldi gatna og svaeda innan
skipulagssvadisins sem og vegna spennistodvar, gerd gatna og sjovarna (stalpil) vestan
Bryggjuvarar 2-14.

Umbhverfisskyrsla uppfaerd 1. desember 2022 hefur verid lagfaerd i samreemi vid ofangreindar
leidréttingar.

Umferdarskyrsla uppfaerd 7. desember 2022 hefur verid lagferd i samraemi vid ofangreindar
leidréttingar.
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