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2 BYGGD

2.1 Meginmarkmid - Byggd - préunarsvaedi - samgongumidud svaedi

Studla skal ad gédri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjénar-
mid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema upp-
byggingu. En i pvi felst m.a. ad afram er horft til péttingar byggdarinnar og pannig er

Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjdlfbaerra lausna
og vistveenna (orkusparandi) byggingarefna.

Stefna um préun og mdétun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka

vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 169 4 blandada byggd med bagjarins skal vera il pess ad styrkja baejarbraginn.

fidlbreytt frambod af hisnaedi, pjénustu og Utivist dsamt greidum og éruggum sam-
goéngukerfum.

Logd er édhersla & breyttar ferdavenjur, gédar almenningssamgdngur, Straeté og
Borgarlinu samhlida péttingu byggdar.

Skipulag taki mid af porfum og 6skum ibta sem og annarra hagsmunaadila en taki
jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar i samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um patt-
toku ibua i skipulagsmalum.

Stefna Képavogsbaejar og Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaerni eru
samofin stefnu i adalskipulagi pessu i 6llum kéflum greinargerdarinnar - 2. Byggd, 3.
Atvinnulif, 4. Umhverfi, 5. Grunnkerfi, 6. Samfélag og 7. Rammahluta adalskipulags.

Unnin var mikilveegisgreining Gt fra dherslum adalskipulagsins, p.e. hvernig adal-
skipulagid stydur vid sjalfbaerni og studlar ad markmidum Heimsmarkmidanna.

B ibusarbyggs
] prounarsvaedi
[ | Landbinadarsvaesi

Mynd 2-1. Landnotkun. Préunarsvaedi.
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2.1.1 Ibadarbyggd - Markmid, leidir, préun,
aatlun

2.1.1.1 Skilgreiningar, markmid og leidir - nytingarhlutfall
hlsagerda, aldursdreifing

Skilgreining landnotkunar: Svaedi fyrir iblidarhisn=di og nar-
pjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i stefnu
skipulagsins. (gr. 6.2.a i skipulagsreglugerd, Stefna um land-
notkun).

A bréunarsveedum er gert rad fyrir blandadri landnotkun sem lyst er
i kafla 2.2 Préunarsvaedi.

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er, eins og &dur, gengid Gt fra
pvi ad baerinn skiptist i fimm baejarhluta. Su skipting er byggd & rét-
grénum vidmidum en einnig eru ymsir paettir sem eru rddandi, s.s.
skipting kirkjusékna, pdéstnimera, skélahverfa, adalgatnakerfi og al-
mennt skdrpum skilum i umhverfinu.

Baejarhlutarnir eru, Kérsnes, Digranes, Smarar, Fifuhvammur (Lindir og
Salir) og Vatnsendi (Kérar, Hvorf og Ping) og er fjallad um pé nénar i
rammahluta adalskipulagsins i kafla 7. Lag®ar eru fram verklagsreglur
(rammadkvaedi og stefnudkvaedi hverfisdeetlana) i 7. kafla til hlidsjonar
begar sétt er um Sverulegar breytingar & skipulagi byggdar.

Markmid:

o Leitast verdur vid ad tryggja fidlbreytt frambod hisagerda og
busetukosta fyrir alla félagshépa. Allir geti ordid sér ati um full-
naegjandi og éruggt hisnzedi & vidradanlegu verdi. Grunnpjén-
usta standi dllum til boda i samraemi vid heimsmarkmid 11.1 um
adgengi ad éruggu hisnaedi og grunnpjénustu og markmid 5.2
i sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedio
2040, um fjdlbreyttan hdsnaedismarkad sem uppfylli parfir ibda.

o Greining hverfa og markmid um fjdlgun ibdda i rad-, par- og ein-
bylishtsahverfum verda sett fram [ hverfisaaetlunum. Sja megin-
markmid i 7. kafla um hverfisaeetlanir (kafla 7.1 Meginmarkmid).

o Stefnt er ad pvi ad uppbygging pjénustu verdi sem mest sam-
hlida byggingu ibidarhverfa i samraemi vid heimsmarkmid 11.1
um adgengi ad éruggu hlsnzaedi og grunnpjénustu.

o Dregid verdi ur skadlegum umhverfisdhrifum, medal annars
med pvi ad beeta loftgaedi og medhondlun drgangs i samraemi
vio heimsmarkmid 11.6 um lagmorkun skadlegra umhverfis-
ahrifa.

. Svaediskjarni og baejarkjarni
Hverfiskjarni

— Baejargata
Midsvaedi

Prounarsvaedi

Vid skipulag sveeda verdi horft til sjalfbaerni og skilvirkrar nyting-
ar nattdruaudlinda i samraemi vid heimsmarkmid 12.2 um sjalf-
baera og skilvirka nytingu néttiruaudlinda.

Dregid verdi Gr séun med forvérnum, minni drgangi, aukinni
endurvinnslu og endurnytingu i samraemi vid heimsmarkmid
12.5 um minni Grgang, aukna endurvinnslu og minni séun.

Vid skipulag ibudarbyggdar skal horft til mégulegra éhrifa lofts-
lagsbreytinga i samraemi vid heimsmarkmid 13.2 um radstafanir
vegna loftslagsbreytinga.

pétting byggdar fyrir ibudir er skilgreind & préunarsveedum par
sem 1690 er dhersla & blandada landnotkun ibuda og atvinnu-
og/eda midbaejarstarfsemi.

péttleiki byggdar verdi mestur naest midju en naest jadrinum
verdi byggdin strjalli og tengsl vid dsnortna nattdru meiri.

Horfa skal til péttingar byggdar i anda stefnu um sjélfbaert skipu-
lag péttbylis.

Studla skal ad verndun og vidhaldi pess menningarségulega
arfs sem félginn er i ségu og préun byggdar i Képavogi & pann
hatt ad einstdk hus, hiusaradir og gétumyndir verdi verndud.
Verdi pad samkvaemt vidmidum rammadkvaeda adalskipulags
i 7. kafla greinargerdar pessarar i samraemi vid heimsmarkmid
11.4 um verndun néttiru og menningararfleifdar.

Hvert hverfi verdi adladandi, sérkenni pess njéti sin og hafi mid-
kjarna ef pess er kostur.

0

025 0,5 1 km

Mynd 2-2. Hverfiskjarnar og baejargétur i hverfum

Képavogs. Svaediskjarnar eru skilgreindir i svaedis-
skipulagi h6fudborgarsvaedisins til 2040. Fjallad er
um hverfiskjarna i 7. kafla i undirkéflum um hverfin
fimm i Képavogi.

Mynd 2-3. Bryggjuhverfid.

Ljosm. F.B.
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Tafla 2-1. Nytingarhlutfall husagerda (168a) og svaedisnytingarhlutfall.

B. Svaedisnyting (sveaedisnytingarhlutfall) samanber mynd.

A.Viomio um nytingarhlutfall 160a, reita/svaeda. | Hlutfall kmid 12.5 ., K durvinnsl
markmi .5 um minni drgang, aukna endurvinnslu
A préunarsvaedum fyrir ibudarbyggd/byggd A og minni séun.
d blandadri landnotk 5 60 tt- 15
ir:garsvaagéjmnma.:. f;r(i)r fggéoirgnaw:g;?';nrsg e o Unnid verdi dheaettumat vegna ahrifa loftslagsbreytinga.
fyrir haerra nytingarhlutfalli. Um pad skal taka ; mm:"“‘”’" 14 Par sem nidurstada ahaettumats er ,veruleg neikvaed
akvordun i adal- og/eda deiliskipulagi eftir pvi ' ::rlouv::\"vﬁm:‘hmm 13 ahrif” verdi gripid til adgerda i samraemi vid heims-
sem vid 3. 5ja i0 B hér & eftir. o markmid 13.2 um radstafanir vegna loftslagsbreytinga.
Einbylishusalésd. 0,20-0,35 i o Unnid verdi deiliskipulag fyrir préunarsveedin med
Radhusa- og parhisal6d. 0,35-0.60 o sjalfbeera préun og geedi byggdar ad leidarljosi.
Sambylishtis & 163 (2 gl 5 (bad: 0.50.0.80 = o Logd er ahersla & gedi byggdar vid gerd deiliskipu-
ambylishds & 163 (2 il 5 ibadir). T ) lags. Horft verdi til gaeda hdsnaedis og naerumhverfis,
Fjslbylishus 4 168 (undir 5 haedir). 0,60-0,90 stodvaistrum migbjum, O s.s. birtuskilyrda, dypt hdsnaedis, hljodgeda og loft-
ERUEE e pSunarivadi gaeda i ibadum. Einnig verdi hugad ad inngérdum og
Fislbylishus & 168 (yfir 5 haedir). 0,80-2,00 _— . . A
iélbylishds & 163 (yfir 5 hadir) 06 neerumhverfi, haed bygginga, fjarleegd & milli bygg-

Markmid um péttleika byggdar & samgéngumidudum

hverfi litilla midbaja, bajarkjarnaog ) ¢

inga. Hugad verdi ad torgum og Utisveedum til leiks og
dvalar par sem sélar nytur.

préunarsveedum. Heimild SSH. 04

Gerdar verdi leidbeiningar/vidmid um gaedi byggdar

5ja einnig t6flu 2-14 Yfirlit yfir bréunarsveedi ({ kafla i sem hafdar verdi til hlidsjonar vid skipulagsgerd.

2.2.4). Sveedisnytingarhlutfall er alltaf leegra en nytingar- 02 o . o o
hlutfall 160a. Sja kafla 1.9 Hugtok og skilgreiningar. Pétting byggdar verdi i samraemi vid sveedisskipulag
01 hofudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040, ad
0 lagmarki 66% i midkjornum og & 68rum samgdngu-
- midudum préunarsveedum. Samstarf sveitarfélaga &

Svadislysing Svaedisnyting Dami

hofudborgarsvaedinu er i samraemi vid heimsmarkmid
17.17 um skilvirk samstarfsverkefni. bréunarsvaedi og
samgdngumidud (préunar)svaedi eru skilgreind i kafla
2.2 i greinargerd pessari.

Lagt er mat & vardveislugildi byggdar og einstakra
bygginga i rammahluta adalskipulags i 7. kafla i sam-

Logd er dhersla & gaedi i byggdu umhverfi; byggdarmynstur o Baejargdtur eru lykilgdturnar i hverfinu og peer skulu njéta _ . ) o

og stadaranda, gdngufjarleegdir, gétuna sem borgarrymi, forgangs vid endurhdnnun og fegrun sem almenningsrymi reem! _Vla he|m§markm|6 11.4 um verndun néttiru og
. LT . e . . ey . : menningararfleifdar.

almenningsrymi, rymi milli bygginga, skjél, Utvistarsvaedi, og umferdareed fyrir alla ferdamata. Vid endurhénnun beejar- )

hénnun og arkitektur. gatna og umhverfis peirra er seskilegt ad peer séu skodadar | allri skipulagsvinnu verdi 1698 ahersla & gédar teng-

Byggingarland verdi nytt med hagkveemum haetti, byggd heildsteett. ingar & milli dtivistarsvaeda.

verdi fjdlbreytt og falli vel a0 umhverfinu. o Markmid um péttleika byggdar um préunarsveedi Borgar- Gaedi byggdar eru m.a. skilgreind i hverfisdaetlunum

Breytingar & einstokum 168um eda hluta gotureita i eldri linu, samg&ngumidud préunarsvaedi og vaxtarmérk byggd- og gatlistum beim'tengdum. Sja einn'ig 7. 'kafla um

hverfum baejarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi ar verdi i samraemi vid svaedisskipulag héfudborgarsvaedis- rémm?hlt:lta aéélsklpulags um rx.warkmlé fyrlrl hverlfln

byggdar. Medal annars er gaett samraemis hvad vardar gotu- ins, Hofudborgarsvaedio 2040. fimm i Képavogi, p.e. Karsnes, Digranes, Smara, Fifu-

mynd, hlutféll bygginga og byggingarlist. Breytingar 4 full- hvamm og Vatnsenda.

byggdum svaedum, jafnt deiliskipuldgdum svaedum sem Leidir: Légé’veréi a’ber5|a a Uppblyggingu é, sveedum tengd-

édeiliskipuldgdum, skulu vera i takt vid rammaékvaedi adal- ) um niverandi hverfum og & audum [6dum.

skipulags i 7. kafla greinargerdar pessarar. o Logo verdi dhersla & ad fragangur & nybyggingarsveedum Vid endurskodun skipulags i svaediskjarnanum vid

Huga skal ad sjalfbaerum lausnum og bent & blagraenar sé gédur og ad skapad verdi adladandi umhverfi fyrir ibla i Reykjanesbraut verdi 4fram 1698 ahersla 4 blandada

ofanvatnslausnir medal annars til ad studla ad néattdrulegri samreemi vid heimsmarkmid 11.6 um lagmérkun skadlegra landnotkun og & byggdarmynstur sem byggir & sam-

endurhledslu grunnvatns, minnka &lag & fraveitukerfi, draga umhverfisahrifa. spili gatna, torga, garda og bygginga.

Ur mengun og vernda vatnsgaedi vidtaka. Taka skal tillit til o Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibda med fjol- Gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu full-

adsteedna a hverjum stad svo sem undirlagi, landhalla og breyttu 168aframbodi i samraemi vid kréfur ibddarmarkadar- byggdir og skulu pvi ahrif breytinga eda nyrra bygg-

mogulegum vidtaka ofanvatns. ins hverju sinni i samraemi vid heimsmarkmid 11.1 um ad- inga metin Ut fra svipmdéti peirrar byggdar sem fyrir er

Vid skipulag byggdar verdi leitast vi® ad jafna dreifingu ald- gengi ad 6ruggu hisnzdi og grunnpjonustu. pannig ad hin falli sem best ad yfirbragdi hverfisins.

urs- og pjédfélagshdpa og horft til lydheilsusjénarmida. o Logd verdiéhersladgdédaumgengnia nybyggingarsveedum { hverfisaaetlunum eda deiliskipulagi skal kveda nanar &

A ibudarsvaedum verdi heimil minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu.
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og framkveemdasvaedum, endurvinnslu byggingardrgangs
og voktun vatns- og raforkunotkunar i samraemi vid heims-

um mogulegar takmarkanir 8 minnihéttar atvinnustarf-
semi & ibudarsveedum.



VIDMIDP UM SKIPTINGU UPPBYGGINGAR

Tafla 2-2. ibGdir. Vidmid um skiptingu uppbyggingar 4 midkjarna og samgdngumidud préunarsvaedi. Taflan er tekin Gr toflu 1 i svaedisskipulagi hfud-

borgarsvaedisins, Héfudborgarsvaedid 2040 (bls. 34).

Skyringartexti vid toflu 2-2.
1. Leidbeinandi vidmid fyrir frekari skipulagsvinnu
innan héfudborgarsvaedisins.
Landskjarni 7.800 9% 9.950 10% 10.600 10% 2.Vidmid fyrir samgéngumidud préunarsvaedi
skulu hofd til hlidsjénar vid Gtfeerslu &
Svaediskjarni 1.250 2% 2.250 2% 2.700 2% adalskipulagi adildarsveitarfélaga og skipulagi
almenningssamgangna hja Straeté bs.
Beejarkjarnar 4.600 6% 7.400 8% 10.300 9% 3.,Annad péttbyli” visar til allra sveeda innan
vaxtarmarka sem ekki eru skilgreind sem
Kjarnar alls 13.650 17% 19.650 20% 23.600 21% kjarnar eda uppfylla kréfur sem gerdar eru til
samgdngumidadra préunarsvaeda.
Samgéngumidud préunarsvaedi 11.450 14% 24.750 25% 52.000 45% 4. Leitast verdi vid ad na pvi ad minnst 66% ibida
o . . . 4 héfudborgarsvaedinu verdi [ kjdrnum og
Annad péttbyli 56.000 67% 52.400 53% 37.400 32% samgdngumidudum préunarsvaedum arid 2040.
o . B . Sveitarféldg geta vikid fra vidmidum fyrir einstaka
Dreifbyli 2.000 2% 2.050 2% 2.100 2% flokka, t.d. med pvi ad fidlga ibidum i midkjérnum
og/eda & samgdngumidudum préunarsveedum &
Hofudborgarsvaedid alls 83.100 100% 98.850 100% 115.100 100% kostnad annarra sveeda.
ALDURSDREIFING OG PROUN iBUAFJOLDA
oge A s . 1.jandar 2018: 35.970 ibu 1. jandar 1998: 19.867 ibu
Aldursdrelflng ibaa i Képavogi januar 2018: 35.970 ibuar januar 1998: 19.867 ibuar
0% I 2007 I 2019 [ 2030 2040 Karlar Aldursdreifing ibua i Képavogi Konur
90 éra og eldri [ ]
35% 85-89 ara R
s 80-84 dra [
B 75-79 4ra [ i —
& 30% 70-74 éra [ e
3 65-69 ara L
2 s 60-64 4ra I
i 55-59 ara I ]
3 50-54 éra 1 |
£ 20% 45-49 4ra I ]
T 40-44 ara [ \
15% B 35-39 4ra [ |
30-34 4ra . |
10% B 25-29 éra ] |
20-24 éra | |
15-19 éra [ |
5% B 10-14 éra 1
5-9 dra - |
0% 0-4 éra | |
01 25 615 1620 2125 2550 5066 67+ s 4% % 2% 1% 0% 1% 2% 3% 4% 5%
Aldur 11998 karlar [ 2018 karlar 2018 konur [ 11998 konur

Mynd 2-4. Mannfjéldaspa eftir aldurshépum.
Heimild: Hagstofa islands og Adalskipulag Képavogs 2012-2024.

Mynd 2-5. Aldursskipting i Képavogi 2018 og 1998.

Heimild: SSH.
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Préun ibuafjélda i Képavogi
samkvaemt mismunandi skipulagsaaetlunum
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Mynd 2-6. bréun ibdafjélda
i Képavogi sem er settur
fram i adalskipulagi og
tolur ur svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins.
Adalskipulag gerir rad fyrir
hradari vexti en sveedis-
skipulagsazetlanir.

Heimild: Umferdarspa VSO.

Mynd 2-7. Aldursdreifing
ibua i Képavogi 2019.

Heimild Hagstofa fslands.

Mynd 2-8. Stéplarit sem
synir préun ibaafjélda i
Képavogi. Jafnframt sést
hlutfall ibdafjélda i Képa-
vogi af heildaribuafjélda
héfudborgarsvaedisins.
Heimild: Umferdarspa VSO.

2.1.1.2 {btaproun, ibtiaspé, deetlun um uppbyggingu
ibida

ibaapréun

Fra Iok’um sidustu aldar og i upphafi peirrar 21. hefur Képavogur vaxid

hratt. Arid 2000, sem var vidmidunarar adalskipulags 2000-2012, voru

ibdar i Képavogi 23.527 talsins. Arid 2012, sem var vidmidunarar sid-
asta adalskipulags 2012-2024, voru ibdar i Képavogi um 31.200.

i endurskodun adalskipulags er m.a. teki® mid af stddu mannfjélda
sem fram kemur i t6lum Hagstofunnar fra 1. jantar 2012 til 1. jantar
2019. 1 dzetlun um ibudir (talnagrunni) ibida er midad vid haustid 2019
en péa voru ibdar ordnir um 37.700.

Arid 2012 var ibuafjsldi i Képavogi ordinn 31.205 ibdar og nemur
fidlgunin & timabilinu 1998-2012 um 23 %. Arleg ibuafidlgun i Képa-
vogi var pa um 3% ad medaltali, en mest fér arleg fidlgun i 7,4 % fra
1997-1998. Til vidmidunar hefur arleg fjdlgun & pessu sama timabili
verid um 1% & landsvisu og um 1,5% & héfudborgarsvaedinu.

Arid 2019 er ibuafjéldinn ordinn um 37.000 i upphafi ars (og 37.700
um haustio). fbuafjélgun 47 arum (frd 2012) er um 5.800 (5.785) eda
um 18.5 % & timabilinu p.e. fra 1. jantar 2012 til 1. jantar 2019 - eda
um 2.6 % ad jafnadi.

ibtaspa, Adalskipulag Képavogs 2019-2040

ibtar voru um 37.000 i upphafi ars 2019 og um 37.700 um haustid.
i pessu adalskipulagi fyrir arin 2019-2040 er sett fram tillaga um ad
skipta uppbyggingu annars vegar til 2030 og hins vegar frd 2031 til
framtidar (2040 eda &skilgreinds tima). Midad er vid um 2.5 ibuda i
nyjum ibudum frd 2019 i daetlun pessari:

- Til 2030. Midad er vid ad ibtum fjélgi um 1.9% ad jafnadi & ari.
ibtar verdi pa um 46.000 &rid 2030.

o Azetladar eru um 3.900 nyjar ibudir fra 2019 til 2030.

- Frd 2031. Midad vid fullbyggd ibuidarsveedi adalskipulagsins.
Ma azetla ad ibdar geti ordid um 52.000

o Asstladar eru um 1.860 nyjar ibudir 2030-2040.

o Asetlunin (télur) er sett fram sem mogulegur fjsldi ibda og
ibuda i Képavogi til 2040.

Mannfjéldaspa Hagstofunnar er sett fram reglulega fyrir allt landio i
premur Gtgafum; lagspa, midspa og haspa. Samkveemt mannfjélda-
spanni 2019-2050 er i midspa gert rad fyrir ad fjoldi ibda i Képavogi
verdi um 44.000 &rid 2040 - en samkvaemt haspa verdi ibdar Képavogs
um 48.000 &rid 2040.

Azetlun Képavogs er haerri, sja tolur hér ad ofan og i téflu 2-7 (Asetlun
um mogulegan fjolda ibla og ibuda til arsins 2040). bar er sett fram
deemi midad vid fullbyggd ibddarsvaedi adalskipulags ario 2040 - pa
verdi ibdar Képavogs um 52.000.

Tekid er fram ad dzetlun pessa parf ad endurskoda reglulega t.d. i
tengslum vid préunaraaetlun SSH. Hlutfall milli ibddar- og atvinnuhis-
naedis verdur endurskodad 4 skipulagstimabilinu.



ibGdaporf - azetlun um uppbyggingu ibida 2019 til 2040

Mannfjoldaspa
Azetlun um ibudaporf er byggd & ibuaspéa Skipulags- og byggingar- 50,000
deildar Képavogs, SBK. Midad er vid um 2,5 ibuda & ibud i nyjum ibidum '
frd 2019 til 2040. Medaltal ibua & ibid arid 2019 er teeplega 2,7. 50.000

Hafa ber i huga ad forsendur geta breyst hratt med tilliti til uppbygg- /
ingarhrada og naegir pa ad lita til peirrar uppbyggingar sem vard i 40.000

Képavogi i upphafi aldarinnar og var ekki ad fullu fyrirséd, p.e. a skipu- /

lagstimabili 2000-2012. 30.000 /

20.000

Haustid 2019 (oktéber) voru um 1.595 ibadir dbyggdar en sampykktar i
deiliskipulagi, p.e. um 720/735 & Kérsnesi, um 11 i Lundi, um 740/760 i
Sméra og &4 Nénhaed, um 85 i Gladheimum og um 20/25 ad Vatnsenda-

10.000
bletti.
Tafla 2-3. Aetladar ibudir | Képavogi 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040
. . Fj6ldi, 5% hlutfallsmork s Fj6|dli, medaltal Fjoldi, 95% hlutfallsmérk
Azetladar ibudir 2030 | 2040
Samtals ébyggéar ibudir en sambykktar samkvaemt Mynd 2-9. Mannfjéldaspé fyl'il' Képavog. Hlutfallsmérk eru skekkjumérk. Heimild: Byggdastofnun byggd & midspa Hagstofunnar.
deiliskipulagi 2019 1.595
Samtals daetladar ibadir til vidbétar fram til 2030 2.305
) — ) Hlutfallsleg fjélgun milli dranna 1998-2018
Samtals daetladar ibadir til vidbodtar fra 2030-2040 1.860 i samanburdi vid landid i heild og héfudborgarsvaedid
Samtals alls: 5.760 3.900 | 1.860 &%
5%
Sja einnig toflur i koéflum um aeetlanir um uppbyggingu hverfa i kafla 7. 4%
Rammabhluti adalskipulags p.e. koflum 7.3.2,7.4.2,7.5.2,7.6.2 0g 7.7.2.
3%
2%
1%
0%
1%
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
I Londid [ Hofudborgarsveedid [ Képavogur

Mynd 2-10. Hlutfallsfjslgun milli &ranna 1999-2018 i samanburdi vid landid i heild og héfudborgarsvaedid.

Heimild: Hagstofa islands.

Tafla 2-4. ibGapréun i Képavogi fra 1950.

Ar 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019
Fjoldi 1.652 3.783 6.213 9.204 | 11.165 | 12570 | 13.819 | 14.631 | 16.186 | 17.659 | 23.518 | 26.468 | 30.357 | 33.250 | 36.990
Fjélgun 2.131 4.566 2.991 1.961 1.405 1.249 812 1.555 1.473 5.868 2.941 3.489 3.293 3.740

Tafla 2-5. Hlutfallsleg ibuafjélgun i Képavogi 2000-2018.

Ar 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Fidlgun 954 644 725 336 451 709 1.013 1.360 1.091 381 422 426 521 582 897 936 1.105 724 1.020
Fjdlgun i % 4,0% 2,9% 2,9% 1,4% 1,9% 4,2% 3,9% 3,6% 4,7% 1,.2% 1,3% 1,4% 1,7% 1,8% 2,8% 2,8% 3,2% 21% 2,8%
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2.1.1.3 Atlun um uppbyggingu ibiida

X e
; gy
A. Karsnes
unarsvaedi og bryggjuhverfi
als um 1.390 ibadir 2019 til 2040
af um 1.100 fyrir/fum 2039 e,

900 fyrirfum 20304 ﬁrdﬁhamé

ADDR
C Sn'mrmllr Iﬁh ad

B. H-muhor‘, Tmﬁarrmir, Auﬂbul:lu

Préunarsvaedi

Samta!s um 1.600 ibiidir 2019 til lﬂﬂ
Par af um 1000 Eyﬂrfum‘ﬁm

Mynd 2-11. Asetlun um uppbyggingu ibida til arsins 2040. Helstu svaedi. Samtals um 5.760 ibiadir eda um 5.710 ad fradregnum

Heimild. Loftmyndir ehf.

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

ibidum sem parf ad rifa. bar af er deetlad ad um 3.900 bygg-
ist fyrir eda verdi komnar i byggingu 2030. [ dzetlun er gert
rao fyrir ad hluti ibuda verdi & édeiliskipuldgdum sveedum
og eldri deiliskipulégdum hverfum.

Midad er vid stodu i lok ars 2019.

<
,.i.‘

Vikmérk & fjolda ibuda geta verid -10/+20% og midast pau
vid hverfin fimm. Mida skal vid ad vikmork i heildina verdi
ekki meiri 10%.

Vikmérk fyrir einstok hverfi eru ekki sjélfgefin. Pau eru hao
sampykki skipulagsréds & hverjum tima.



Tafla 2-6. Vidauki vid mynd 2-11. Samtals ibudir, ibdar og atvinnuhisnaedi. Samantekt fyrir arin 2012 og 2019. Azetlun fyrir ibudir fra 2019 til 2040.
Sja einnig t6flur i kéflum um aaetlanir um uppbyggingu hverfa i kafla 7. Rammahluti adalskipulags p.e. kéflum 7.3.2,7.4.2,7.5.2,7.6.2 0g 7.7.2.

SAMTALS FERMETRAR* | OLLUM HVERFUM KOPAVOGS. Sja upplysingar um einsték hverfi i 7. kafla.

Medalst. Verslun/ ,
m/ibta | fbuda m? m? atvh. skrifst. m®> | Geymslur | Sérh.h.m? | M*samtals
[buar I’bualr** I'buar/l’bua mZ I’b */*** */*** */*** */*** */*** mz */*** */*** */***
Samantekt fyrir byggd &rid 2012
31.205 ‘ 11.688 ‘ 3 ‘ 1.632.888 ‘ 52 ‘ 140 ‘ 246.477 ‘ 350.132 ‘ 27.916 ‘ 215.978 ‘ 2.473.391
Samantekt fyrir niverandi byggd arié 2019
37.730 ‘ 14.206 ‘ 2,7 ‘ 1.977.420 ‘ 52 ‘ 139 ‘ 259.017 ‘ 375.763 ‘ 24.590 ‘ 205.044 ‘ 2.841.834

Samantekt fyrir niverandi byggd arid 2019, sampykkta og daetlada byggd til 2040

52.138 ‘ 19.969**

2,6 ‘ 2.639.722 ‘ 51 ‘ 132 ‘

Azetlud fjdlgun ibta og ibida 2019-2040. Midad er vid 2,5 ibua i nyjum ibudum.

14.408 5.763** 2,5 662.302 */*** 46 115

*Alla jafnan er ekki gert rad fyrir bilakjollurum i daetludum fermetratlum til 2040.

**Viikmérk a fjélda ibuda geta verid -10/+20% og midast pau vid hverfin fimm. Mida skal vid ad vikmérk i heildina verdi ekki meiri 10%.

Vikmork fyrir einstok hverfi eru ekki sjalfgefin. Pau eru had sampykki skipulagsrads & hverjum tima.

Tekid er fram ad daetlun pessa parf ad endurskoda reglulega, t.d. i tengslum vid préunaraaetiun SSH.
Hlutfall milli ibtdar- og atvinnuhtsnaedis verdur endurskodad & skipulagstimabilinu.

***Ef misreemi er & milli dzetlads sveedisnytingarhlutfalls og deetladrar uppbyggingar i téflum (m2) gildir daetlad svaedisnytingarhlutfall.

Azetlun um uppbyggingu er midud vid stédu ibuda i lok ars 2019.

AFANGASKIPTING OG TENGING VID SVADISSKIPULAG HOFUDBORGARSV/ADISINS

Byggingarland Képavogs er takmarkad og naudsynlegt ad nyta pad med hagkvaem-
um heetti. Fjarfestingar i nyju byggingarlandi og sidar veitu- og samgdéngukerfum
hafa verid umtalsverdar & sidustu drum og eiga paer eftir ad skila sér til baka med
hagkveemri nytingu.

Med uppbyggingu & préunarsveedum i eldri hverfum Képavogs skapast grundvéllur
fyrir péttingu byggdar sem er i anda markmida sjélfbaerrar préunar. Med pvi skapast
forsendur fyrir blondun byggdar og um leid betri nyting 4 samgdéngukerfum begjarins
og takmérkun & dtpenslu byggdar.

Tafla 2-7. Asetlun um fjélda ibta og ibida i Képavogi til 2040. Vi3 Gtreikning er midad
vid 2.5 ibda i nyjum ibudum fra 2019. Skipulags- og byggingardeild Képavogs, SBK.

SBK 2012 2019 2030, azetlun ca. | 2040, azetlun ca.
fbudir 11.700 14.200 18.000 19.970
fbuar 30.250 37.700 46.000 52.100
ibuar & ibud 2,6 2,7 (2,66) 2,6 (2,55) 2,6

[ pessari endurskodun 2019-2040, eins og peirri sidustu 2012-2024, er horft til upp-
byggingar sem hefur &tt sér stad i eldri hverfum baejarins. Unnid hefur verid ad pétt-
ingu byggdar med gerd deiliskipulags & nokkrum préunarsveedum m.a. vid Aud-
brekku, vid Hafnarbraut, Nesvor/Vesturvor & Kéarsnesi, Smaranum, Gladheimum og
vid Dalveg.

A skipulagstimabilinu 2019-2040 verdur &fram horft til endurbdta & préunarsvaedum;
& vesturhluta Kérsness og Audbrekku, Smidjuhverfi, Gladheimum og Sméaranum
sunnan Smaéralindar, nyju préunarsvaedi baett vid i midbae Hamraborgar og i Képa-
vogsdal fyrir ipréttastarfsemi.

Prounarsvaedi & Karsnesi er staekkad litillega, prounarsveedi i Gladheimum og sunnan
Smaéralindar minnka og svaedi sem &dur var préunarsvaedi vid Dalveg er talid métad
par sem deiliskipulag af pvi svaedi er i auglysingu.

P6 ad eldri hverfi basjarins teljist fullbyggd er i pessu adalskipulagi afram horft til
péttingar byggdar i pessum hverfum eins og stefnt hefur verid ad & undanférnum
arum. Einkum er horft til péttingar & eldri atvinnusveedum par sem mikid er um illa
nytt hdsnaedi.

Uppbygging & pbegar sampykktum deiliskipuldgum & landfyllingum i bryggjuhverfinu
vid Kérsnes hofst & sidasta skipulagstimabili og heldur &fram & nyju timabili. Gert er
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Tafla 2-8. Medalpéttleiki ibuda (ib./ha) i hverfum Képavogs.

rad fyrir ad naesta nagrenni verdi skipulagt fyrir ibidarbyggd m.a. &
svokélludum Ora-reit, reit vid brdarspord fyrirhugadrar Fossvogsbriar
og & reit austan vid byggingu Landsréttar.

Hafnarsvaedi & Karsnesi var breytt & sidasta skipulagstimabili i sméabata-
hofn og gert var rad fyrir atvinnustarfsemi & sveedinu. Hluta atvinnu-
svaedis nordvestan & Karsnesi er breytt Ut athafnasvaedi i verslunar- og
bjonustusvaedi. Hofnin hefur verid steekkud litillega med nyjum hafnar-
garoi til sudurs.

[ stad hafnarstarfsemi og hafnarsvaedis var og er gert rad fyrir blandadri
byggd & préunarsveedi, adallega ibidabyggd en einnig fyrir verslun-
og pjénustu dsamt atvinnuhtisnaedi PR-1 innan {B-1.

Aldurssamsetning

Vidvarandi félksfidlgun & héfudborgarsveedinu samfara stodugri folks-
feekkun vida i landsbyggdunum, er s mynd sem dregin er upp i megin-
drattum i nyrri mannfjdldaspa Byggdastofnunar til arsins 2067. Helstu
astaedur ma rekja til laekkandi frjésemishlutfalls og brottflutnings ungs
f6lks & hofudborgarsveaedid.

Samkvaemt spanni breytist einnig aldurssamsetning pjédarinnar sam-
hlida pessari préun og ma sem daemi gera rad fyrir, ad hlutfall peirra
sem eru eldri en 65 &ra haekki umtalsvert eda ar 13% &rid 2017 i allt ad
30% i lok spéatimabilsins.

Med tilliti til almennrar préunar & aldurssamsetningu ibtia ma eetla ad
hun breytist nokkud & skipulagstimabilinu. Gera ma r&d fyrir ad hlutfall
barna og ungmenna af heildarmannfjélda leekki, hlutfall félks & starfs-
aldri breytist |itid en hlutfall folks & eftirlaunaaldri haekki umtalsvert
enda hafa lifslikur félks aukist og faedingartioni dregist saman.

A mynd 2-5 m4 sja ad i Képavogi hefur talsvert fjélgad i eldri aldurs-
hopum 50 ara og eldri & 20 &ra timabili en dregist nokkud saman i
yngri aldurshépum.

Vid ryni innvida (skdla, leikskola) var gert er rdd fyrir ad bérnum 4 leik-
og grunnskdlaaldri geti einnig fjdlgad & skipulagstimabilinu i takt vid
aukinn ibuafjélda (i sama hlutfalli og ni er um 14%) eda um 2000 til
2.200 til 2040 midad vid fullbyggdan Képavog eftir 2031. Hins vegar
mé eetla ad hlutfall barna verdi leegra med hlidsjén af almennri préun
um breytta aldursdreifingu ibda. [ svaedisskipulagi héfudborgarsvaed-
isins er & skipulagstimabilinu gert rad fyrir hlutfallslega meiri fjdlgun i
eldri aldurshépum.

2.1.1.4 béttleiki byggdar i hverfum Képavogs

péttleiki byggdar i Képavogi &rid 2019 var ad medaltali 10,1 ibud &
hektara - en 4rid 2012 var hann ad medaltali 8,3 ibudir & hektara. Bent
er 4 ad um 200 hektara 6byggt svaedi og skograektarsvaedi & Vatns-
endaheidi er ekki talid med. Utivistarsvaedi eins og Képavogsdalur,
Fossvogsdalur og dnnur graen svaedi eru hluti heildarflatarmals hverf-
anna samanber staerd hverfanna (ha) i toflu 2-7.

Hverfin fimm i Képavogi hafa byggst upp & mismunandi timum og hafa
mismunandi eiginleika og péttleika. A mynd 2-12 ma sja medalpétt-
leika fyrir hverfin annars vegar 2019 og hins vegar datladan medal-
péttleika arid 2040. Tekid er fram ad péttleiki ibida innan hverfanna
fimm er mismunandi milli reita og svaeda en hér er birt medaltal i
hverju hverfi fyrir sig.

2012 2019 2040

Fjoldi péttleiki ibuda Fjoldi péttleiki ibuda A=tladur | Azetladur péttleiki

Steerd hverfis ha | ibuda (ibudir/ha) ibuda (ibudir/ha) fioldi ibuda | ibuda (ibadir/ha)
Karsnes 194 1.611 8,3 2.190 11,3 3.580 18,5
Digranes 340 4.473 13,2 4.968 14,6 6.568 19,3
Smarinn 154 1.276 8,3 1.471 9,6 2.221 14,4
Fifuhvammur 227 2.141 9,4 2.540 11,2 3.130 13,6
Vatnsendi* 490* 2.186 4,5 3.037 6,2 4.457 9,1
Samtals 1.405* 11.687 83 14.206 10,1 19.956 14,2

*200 hektara 6byggt svaedi og skdgraekt & Vatnsendaheidi er ekki talid med.

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

Pegar hverfin eru borin saman 4rid 2019 mé sja ad:

- Digranes er péttasta hverfid med 14,6 ibidir & hektara arid
2019 ad medaltali.

- bar & eftir er Kérsnes med 11,3 ibudir & hektara.
- Sidan Fifuhvammur med 11,1 ibld & hektara.

- béttleiki ibida i Smarahverfi er 9,6 ibudir & hektara. [ hverfinu
eru stér verslunar- og pjénustusvaedi vid Dalveg og midbaejar-
starfsemi vid Smaératorg og Sméralind sem hafa &hrif & pétt-
leika. A pessum svaedum voru arid 2019 faar ibudir.

- [ efri byggdum i Vatnsenda er péttleikinn minni eda um 6,2
ibudir & hektara ad medaltali. Eins og fram kemur ofar er um
200 hektara 6byggt sveedi og skograektarsvaedi & Vatnsenda-
heidi ekki talio med.

Gert er rad fyrir ad uppbygging ibuida 4 skipulagstimabilinu verdi ad
mestu & samgongumidudum préunarsveedum. Einnig er gert rad fyrir
nyjum ibudarsveedum i Vatnsenda, p.e. & 6byggdu landi & Vatnsenda-
haed (Vatnsendahvarfi) og i Vatnsendahlid.

béttleiki & préunarsveedum og nyjum uppbyggingarsveedum i Vatns-
enda (Vatnsendahvarfi og Vatnsendahlid) mun verda mismunandi eftir
adsteedum. Stefnt er ad pvi ad pétta byggd (auka péttleika byggdar)
mest & préunarsvaedum /samgdngumidudum préunarsveedum, m.a.
midbaejarkjarna i Hamraborg og svaediskjarna i Smaranum og Glad-
heimum.

Ef allar ibudir samkvaemt adalskipulagi pessu verda byggdar & skipu-
lagstimabilinu mun péttleiki ibida & hektara haekka i éllum hverfum
baejarins p6 hlutfallslega mest & Karsnesi og Digranesi. Jafnframt ma
bé gera rad fyrir ad medalpéttleiki ibida / ha i Képavogi geti farid ar
10,1 ibld & hektara arid 2019 i um 14,2 ibudir & hektara arid 2040.



Mynd 2-12. Medalpéttleiki ibuda i
hverfum Képavogs arid 2019.

Mynd 2-13. Aetladur medalpéttleiki
ibuda i hverfum Képavogs arié 2040
med hlidsjén af adalskipulagi pessu.
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Mynd 2-14. Lundur.
Ljésm. F.B.

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

2.1.2 [badarsveedi

Skilgreining landnotkunar: Svaedi fyrir ibudarhisnadi og naer-
pjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i stefnu
skipulagsins. (gr. 6.2.a i skipulagsreglugerd, ibidarbyggd (iB)).

Naerpjénusta sem tengist pessum svaedum er alla jafna skilgreind i
sér landnotkunarflakum.

Tafla 2-9. Yfirlit yfir ibadarsvaedi i Képavogi.

Nr Heiti Lysing

iB-1 Karsnes Nokkud fastmétud byggd i eldri hverfum baejarins & ddeiliskipuldgdum sveedum. Alla jafna lagreist byggd 1-3 haedir. Nyrri
uppbyggingarsvaedi eru deiliskipul6gd, alla jafna & préunarsvaedi. Sja kafla 2.2 um préunarsveedi.
AKarsnesi 6llu er gert rad fyrir um 1.390 nyjum ibudum fra 2019 til 2040. Gert er rad fyrir ad 80% peirra ibida (um 1.100)
verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030. Pad métast nanar a skipulagstimabilinu.
Hluti ibidarsveedis er jafnframt préunarsveedi fyrir blandada byggd. Nénari umfjéllun og markmid er varda um Karsnes
eri 7. kafla um rammahluta adalskipulags um Kérsnes og kafla 2.2. um préunarsvzedi. Sjé einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3
Azetlun um uppbyggingu ibdda.
Steerd heildarsveedis um 124 ha.

iB-2 Digranes Nokkud fastmétud ibadarbyggd i eldri hverfum bzejarins, 6deiliskipuldgdum sveedum. béttasta byggd Képavogs med
mjog bléndudum hisagerdum poé mest fjélbyli. A préunarsveedum i Digranesi, Audbrekku, Hamraborg og Trardarreit-
nyrdri og Haveg er gert rad fyrir péttingu byggdar.
Lundur er naer fullbyggdur en par hafa verid byggdar um 300 ibddir.
A Digranesi 6llu er gert rad fyrir um 1.600 nyjum ibudum fra 2019 til 2040, p.a. af um 1000 - allt ad 62% - verdi byggdar
eda komnar i byggingu fyrir um 2030, sbr. mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3. Pad métast nénar & skipulagstimabilinu.
Hluti ibudasveedis i ndlaegd vid midsvaedi i Hamraborg er jafnframt préunarsvaedi fyrir blandada byggd. Nanari umfjoéllun
og markmid er varda Digranes er { rammahluta adalskipulags i 7. kafla um rammahluta adalskipulags um Digranes og kafla
2.2 um préunarsveedi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibida.
Steerd heildarsveedis um 190 ha.

iB-3 Smaérar Bléndud byggd einbylishisa, radhusa og fjélbylishidsa. Gert er rad fyrir ad ibudir verdi byggdar & préunarsveaedinu (land-

notkun skilgreind sem midsvaedi og préunarsvaedi med blandada byggd) sunnan Smaralindar og 4 Nénhaed. [ Smarahverf-
inu er gert rad fyrir um 760 nyjum ibGdum fra 2019 til 2040. Gert er rad fyrir ad hverfid verdi fullbyggt fyrir/um 2030.

Nénari umfjéllun og markmid er varda Sméra er ad finna f rammahluta adalskipulags um Sméra i 7. kafla og i kafla 2.2 um
bréunarsvaedi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibida.

Steerd heildarsvaedis um 43 ha.




iB-4 Fiftuhvammur Blondud byggd einbylishisa, radhusa og fijdlbylishisa. Unnid er ad endurskodun deiliskipulags & prounarsvaedi Glad-
(Lindir/Salir) heima (landnotkun midsvaedi og préunarsvaedi og bléndud byggd). Astlud fjdlgun ibdda i Gladheimum & préunarsveedi
frd 2019 til 2040 er um 590 og éeetlad er ad um 90% peirra verdi byggdar eda komnar i byggingu fyrir/um 2030. Adveitu-
sto0 (A7) er vid borrasali, 168 nr. 19. Sja einnig kafla 5.1.14 Rafveita.
Nénari umfjéllun og markmid er varda Fifuhvamm er i rammahluta adalskipulags um Fifuhvamm i 7. kafla og  kafla 2.2 um
bréunarsvaedi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Asetlun um uppbyggingu ibida.
Steerd heildarsvaedis um 86 ha.
iB-5 Vatnsendi (Kérar, | Blondud byggd einbylishisa, radhisa og fjolbylishusa. Byggt ad mestu & arunum 1990-2012 og er enn ekki lokid. Vio
Hvorf, bing) Bodaping 1,3,5,7,9,11 0g 13 0g 22 og 24 er bléndud landnotkun pjénustustofnana og ibudabyggdar.
Gert er rad fyrir rimum 20 nyjum ibudum ad Vatnsendabletti 4 pegar deiliskipuldgdu svaedi.
Helstu uppbyggingarsvaedi i Vatnsenda & skipulagstimabilinu verda & tveimur stédum. Annars vegar & Vatnsendahaed (Vatns-
endahvarfi), IB-6, sudaustan fyrirhugads Arnarnesvegar, og hins vegar i Vatnsendahlid , IB-7, sunnan vid niverandi byggd i
Pingum og Heimsenda. Sja einnig umfjollun um Vatnsendahvarf (Vatnsendahaed), IB-6, og Vatnsendahlio, IB-7, hér & eftir.
Nénari umfjéllun og markmid er varda byggdina i Vatnsenda er i rammahluta adalskipulags i undirkafla 7. kafla. Sja einnig
mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibida.
Steerd heildarsvaedis um 142 ha.
iB-6 Vatnsendi AVatnsendahaeél(é Vatnsendahaed) er gert rad fyrir nyju ibadarhverfi, iB-6 med blandadri byggd einbylishisa, radhusa
Vatnsendahvarf | 09 fiolbylishasa. I hverfinu eda vid pad er gert réd fyrir sveedum fyrir samfélagspjénustu, S-67 og S-27, litlu verslunar- og
(Vatnsendahad) bjonustusvaedi, VP-20, og opnu svaedi, OP-16.
A svaedi [B-6 er gert rad fyrir:

- Samtals um 500 ibudum i hverfinu 6llu. Par af verdi um 300 ibudir byggdar (eda bygging hafin) arid 2030.

- Blandadri byggd einbylishisa, radhusa og fjdlbylishusa.

- Ad fiolbyli verdi a um 3 haedum auk kjallara.

- Einbylis-, rad- og parhds verdi & 1 til 2 haedum auk kjallara.

- Hlutfall ibuda i fjolbyli er daetlad um 60-70 % og

- Hlutfall ibuda i einbylis-, rad- og parhtisum um 30-40 %

- Bent er & ad austarlega & svaedinu er rist sem skrad er i Fornleifaskra Képavogs, merkt MV-9 & péttbylisuppdraetti.
AVatnsendahaedinni er gamla Utvarpsstdin & Vatnsenda en Minjastofnun [slands og Husafridunarnefnd hafa fjallad um
soégulegt gildi byggingarinnar (haust 2020) og vilja benda & mikilvaegi pess ad vardveita hisid.

Azetlad er ad born hverfisins geti sétt skla m.a. i Horduvallaskéla og Vatnsendaskdla og/eda i fyrirhugudum skéla i Vatns-
endahlid.

Néttarufar & pessum sveedum hefur Iitid verndargildi en bent er 4 ad zeskilegt sé ad gera Uttekt & fuglalifi adur en til
framkveemda komi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibida.

Steerd heildarsvaedis um 24 ha.
iB-7 Vatnsendi [ Vatnsendahli®, beggja vegna fyrirhugadrar tengibrautar, (Pingmannaleidar) er gert rad fyrir nyju ibidarhverfi. Svaedid
Vatnsendahlia | skiptist i prennt:
- Minna sveedi vestan fyrirhugadrar tengibrautar (Pingmannaleidar).
- Stért sveedi austan og sunnan vid sému tengibraut (Pingmannaleid).
- Minna svaedi austast i hlidinni, naer Ellidavatni.
Gert er rdd fyrir ad byggdin verdi péttust & nordvesturhluta sveedisins, beggja vegna tengibrautarinnar. Grunnskdli (5-51)
og leikskoli (S-30) eru daetladir naest péttasta hluta byggdarinnar & nordvesturhluta svaedisins. Azetlad er ad skélahverfid
nai til steerra sveedis. Sja einnig kafla 6. Samfélagspjénusta um svaedi fyrir leikskdla og svaedi fyrir skéla.
Gert er rad fyrir:
- Samtals um 900 ibadum i hverfinu 6llu. bar af verdi um 180 ibudir byggdar eda bygging hafin arid 2030.
- Blandadri byggd einbylishisa, radhusa og fiélbylishisa.
- Fjolbyli verdi & 2 til 12 haedum auk kjallara og nidurgrafinna bilageymsina.
- Einbylis-, rad- og parhus verdi a 1 til 2 haedum auk kjallara.
- Hlutfall ibida i einbylis-, rad- og parhdsum er dzetlad um 40 %.
- Hlutfall ibida i fjolbyli er daetlad um 60 %.
Steerd svaedis, (B-7, um 35 ha.
Graent svaedi liggur umhverfis hverfid og teygir sig inn i byggdina. Steerd um 11 ha. Gudmundarlundur er sudvestan og
vestan vid svaedid.

Nattarufar & pessum sveedum hefur Iitid verndargildi en bent er 4 ad zeskilegt sé ad gera Uttekt a fuglalifi adur en til

framkveemda komi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibida.
Steerd svaedis, (B-7, um 40 ha.
iB-8 Geirland Eitt ibidarhus i upplandi. Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu & svaedinu. Steerd svaedis um 5 ha.
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Ur Leekjarbotnum. Selfjall sést & mynd.
Ljésm. F.B.

Sunnan Ellidavatns fra Vatnsenda.

Ljdsm. F.B.

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

2.1.3 Svaedi fyrir fristundabyggd

Skilgreining landnotkunar: Svaedi fyrir fristundahus og naerpjon-
ustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshis og varanlega stadsett
hjélhysi. Fést buseta er 6heimil i fristundabyggdéum. (gr. 6.2.h i
skipulagsreglugerd, Fristundabyggé (F)).

Markmid

o Leekjarbotnar. Styrkja Utivist & sveedinu. Midad er vid ad fri-
stundabyggd i Leekjarbotnum verdi vikjandi.

Leidir

o Ad vinna heildarskipulag fyrir Leekjarbotna par sem fram kaemi
heildarstefna svaedisins.

Tafla 2-10. Yfirlit yfir sveedi fyrir fristundabyggéd.

Nr Heiti Lysing

F-1 Laekjarbotnar | Rimlega prir tugir bustada eru & svaedinu i mis-
munandi asigkomulagi. Gert er rad fyrir ad svaediod
verdi deiliskipulagt med dherslu & Utivist, skdgraekt
og néttiruvernd. A sama tima verdi sett akveedi
um umgengni og byggingar vegna vatnsverndar-
svaedis. Fristundabyggd & sveedinu er vikjandi.
Ekki er afmarkad sveaedi fyrir fristundabyggd.

2.1.4 landbinadarsvedi

Skilgreining landnotkunar: Svaedi fyrir fristundahds og nzerpjon-
ustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshis og varanlega stadsett
hjélhysi. Fést biseta er 6heimil i fristundabyggdum. (gr. 6.2.h i
skipulagsreglugerd, Fristundabygg@d (F)).

Prju svaedi innan l6gsdégumarka Képavogs, 6ll merkt L-1 & uppreetti,
eru skilgreind sem landbunadarsvaedi. Pad eru Vatnsendi og Ellida-
hvammur vi® Ellidavatn og Gunnarshélmi i upplandi Képavogs. [ adal-
skipulagi Képavogs er reiknad med ad pessi landnotkun verdi dbreytt
a skipulagstimabilinu. Tafla 2-11. Yfirlit yfir landbUnadarsveedi.

Tafla 2-11. Yfirlit yfir landbdanadarsveedi.

Nr Heiti Lysing

L-1 Vatnsendi Prju sveedi innan 16gségumarka Képavogs, oll
merkt L-1 & uppreetti, eru skilgreind sem land-
blunadarsvaedi. Svaedin eru i Vatnsenda (um 3,5
ha), Ellidahvammi (um 2,3 ha) vid Ellidavatn og
Gunnarshdlmi (um 38 ha) i upplandi Képavogs.

Ellidahvammur

Gunnarshdlmi




2.1.5 Yfirlit landnotkunar adalskipulags - tafla

Tafla 2-12 Helstu dzetlanir landnotkunar adalskipulagsins 2019-2040. Logsaga Képavogs
hefur steekkad um 3000 ha samkvaemt Grskurdi Heestaréttar, névember 2017.

2019-2040 2019-2040

Heimaland, ha Uppland, ha
Svaedi, malefni azetlun azetlun
Opin svedi i ha, heild 309
Opin sveedi, nimerud
Obyggd svaedi, ha 80 7.410
fbudarbyggd, ha 697 5
ibréttasvaeéi, ha 77 363
Athafnasvaedi, ha 56
|dnadarsvaedi, ha <1
Hafnarsvaedi, ha 2
Flugvéllur, ha 56
Midsvaedi, ha 71
Verslun og pjénusta, ha 51
Samfélagspjénusta, ha 57 21 .
Skograekt, landgraedsla, ha 108 904 Mynd 2-15. Gladheimar.
Kirkjugardar, ha 14 j6sm. ONNO ehf.
Landbulnadarsvaedi, ha 1 38
Efnislosunarsvaedi, ha 455
Stofnbrautir, veitur, helgunarsvadi, ha 138 165
Land, ha um 1.650 um 9.300
Land, sjér og vétn, ha um 1.835
Atvinnuhlsnaedi m?
2012 = um 840.000 m?(stada)
2019 = um 864.000 m?(stada)
2019-2040, daetlun um 1.120.000 m?

Mynd 2-16. Hringsja i Smalaholti, horft til nordurs.
Ljésm.B.S.G.
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Landfylling yst
4 Karsnesi.
Ljésm. ONNO ehf.

 kafla pessum er fjallad um:
a) bréunarsvaedi i kafla 2.2.1. o

b) Samgdngumidad skipulag
og samgdngumidud svaedi/
bréunarsveedi og Borgar-
linu i kafla 2.2.2.

c) Vidmio um fjélda bila- og
hjélasteeda 4 samgdngu-
midudum svaeedum/préun- o
arsveedum i kafla 2.2.3.

d) Lysingu og &eetlada préun
& préunarsveedum i kafla o
2.2.4.
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Markmid

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylis-
stada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu
vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging
ibGdar- og atvinnuhlsnaedis verdi i samraemi vid parfir
samfélagsins & hverjum tima og til framtidar i samraemi
vid heimsmarkmid 11.3 um pétttoku ibda i skipulags-
malum.

Hugad verdi ad adgengi ad stigum, opnum svaeedum og
leiksveedum i samraemi vid heimsmarkmid 11.7 um ad-
gengi ad éruggum grasnum svadum.

Umbhverfi verdi beett, busetugzedi og efnahagsleg um-
gjord eldri byggdar i Képavogi sémuleidis med aukinni
bléndun byggdar sem midar ad sjalfbeerri préun borg-
arumhverfisins.

(@)

(@)

Leidir

(@)

=K g_'_ﬁTH T e vs

2.2 Rammahluti adalskipulags um préunarsvaedi, samgongumidud svaedi/préunarsvaedi, samgdngumidad skipulag

Jafnvaegi i dreifingu atvinnusveeda og ibudarsveeda verdi
auki®d og pannig skdpud aukin atvinnutaekifaeri naer ibudar-
hverfum.

HIjodvist verdi beett vegna aukinnar umferdar.

Med préunarsveedum verdi m.a. lagdur grunnur ad fjol-
breyttari taekifeerum fyrir ibta baedi hvad vardar ibudar-
form og atvinnu Ut fra skilgreindum pérfum i samraemi vio
heimsmarkmid 11.3 um pétttéku ibda i skipulagsmalum.
Geedi byggdarinnar verdi aukin, kostum fjélgad, nyting
verdi betri og umhverfi baett. Hlj¢6dvarnir midist vid ad
uppfylla kréfur reglugerdar fyrir mismunandi landnotkun.
-L6gd er dhersla & geedi byggdar vid gerd deiliskipulags
samanber m.a. markmi® og leidir i kafla 2.1.1.1.



2.2.1 brounarsvaedi

Nokkur svaedi eru skilgreind sem préounarsvaedi i Képavogi. Einkum er um ad raeda eldri athafna- eda idnadarsvaedi sem hafa verid ad breytast i
gegnum &rin og idnadur & svaedinu hefur verid vikjandi fyrir verslun og pjénustu, ibidum og atvinnusveedi.

Préunarsveedi felur i sér ad haegt verdur ad endurskoda landnotkun og landnytingu svaedisins. Breytingar & hlutverki reita eda hverfa verda ad

vera { samraemi vid adalskipulag og byggja & deiliskipulagi og skilméalum pess. brounarsvaedi i eldri byggd eru jafnframt sveedi par sem verid er
ad pétta byggd. Stér hluti préunarsveeda i Képavogi er & sveedum sem skilgreind eru sem samgdngumidud svaedi.

Azetlun um préunarsvaedi getur falid { sér breytta notkun hisnaedis, staekkun pess eda byggingu nys hisnaedis. bad fer eftir umfangi breyting-
anna hvort endurskoda purfi gatna- og stigakerfi. Nytingarhlutfall & préunarsvaedum verdur akvedid vid gerd deiliskipulags fyrir einstdk svaedi.
Vid gerd deiliskipulags & préunarsveedum og samgdéngumidudum sveedum/préunarsveedum skal mida vid stefnumdtun um svaedisnytingu
(sveedisnytingarhlutfall) sja m.a. téflu 2-14, Yfirlit yfir bréunarsvaedi (PR), toflu 2-1, Nytingarhlutfall hisagerda (I6da) og svaedisnytingarhlutfall og
t6flu 3-1 Nytingarhlutfall, byggingar ofanjardar, til vidmidunar & svaedum med atvinnustarfsemi i Képavogi. Nytingarhlutfall 160a dkvardast nanar

vid gerd deiliskipulags. Ef misraemi er & milli daetlads sveedisnytingarhlutfalls og deetladrar uppbyggingar i téflum (m?) - atvinnu- og/eda ibudar-
husneedis - gildir daetlad svaedisnytingarhlutfall.

A béttbylisuppdraetti adalskipulagsins eru préunarsvaedin audkennd sérstaklega en nimerin & uppdraettinum visa til umfjéllunar i téflu 2-14.
Yfirlit yfir prounarsvaedi.

Eftirtalin svaedi eru skilgreind sem préunarsvaedi:

e PR-1/[B-1: Kérsnes - vesturhluti og Landsréttar-
reitur; blandad svaedi, ibadir, verslun, pjénusta, ~—  Foss
atvinnustarfsemi. § T PR

e PR-2/AT-2: Audbrekka - Nybylavegur; blandad \ = NP .
svaedi, atvinnustarfsemi og ibudir. N .

e \ Err4

*  PR-3/M-1: Hamraborg - baejarkjarni; blandad \
svaedi, midbasjarstarfsemi, verslun, skrifstofur, B N
pjonusta, ibudir. =

o PR-4/[B-2: Tradarreitur-eystri og Havegur; B
ibudarbyggd med moguleika & atvinnustarf- £
semi.

e PR-5/AT-3: Smidjuhverfi; blandad svaedi, at-
hafnastarfsemi, verslun og pjénusta. o

o PR-6/M-3, M-4, M-5, M-6: Smarinn og Glad-
heimar; bléndud sveedi, midbasjarstarfsemi, :
verslun, skrifstofur, pjénusta, ibudir.

Reykjavik

Lysing & hverju svaedi fyrir sig er i kafla 2.2.4
Yfirlit yfir préunarssveedi - yfirbragd og mark-
mid.

=— préunarsvaedi o 05 2 fm

Mynd 2-17. Yfirlit yfir préunarsveedi i Képavogi.
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2.2.2 Samgongumidad skipulag, samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi, Borgarlina

SAMGONGUMIDAD SKIPULAG

Grundvallaratridi i samgéngumidudu skipulagi eru péttir og blandadir byggdakjarnar/reitir naleegt 6flugum almenningssamgénguasum.
Ahersla er16gd 4 gdnguvaena og blandada byggd i umhverfi sem tekur tillit til mannlegs maelikvarda og einstaklinga, jafnt barna sem fullordinna,
bar sem bodid er upp & raunhaeft val milli élikra ferdamata.

o bad erisamraemivid markmid 1.2 i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040. ,Meginpunga vaxtar verdur beint
& midkjarna og dnnur samgdngumidud préunarsveedi. Hlutfall ibidabyggdar & peim sveedum vaxi Gr 30% i 66% med legu samgdngu- og
bréunarésa.”

Til ad nd markmidum samgdéngumidads skipulags & héfudborgarsveedinu parf m.a. ad koma til skipulagning & samfelldum samgéngués og
samvinna élikra hagsmunaadila, pé sérstaklega samvinna sveitarfélaganna. Préunarsvaedi Képavogs eru jafnframt samgdngumioud svaedi - oft
talad um samgdéngumidud préunarsveedi.

SAMGONGUMIBDUD SVADI/PROUNARSVAEDI

pétt og bldndud svaedi sem eru vel tengd vid almenningssamgdngur, Borgarlinu eda hefdbundin umferd almenningsvagna med hatt pjénustu-
stig. Stor hluti préunarsvaeda i Képavogi teljast einnig vera samgéngumidud. Sja afmérkun svaeedanna & mynd 2-18.

BORGARLINA - RAMMAHLUTI ADALSKIPULAGS

Afangar (lotur) Borgarlinu verda kynntir/auglystir i sérstékum rammahluta
adalskipulags. 1. lota Borgarlinu i Képavogi er frd Fossvogsbri ad Hamra-
borg.

o Lagt er til ad afmérkun svaeda par sem bila- og hjélastaedaviomid
gilda verdi endurskodud samhlida kynningu rammahluta naesta
afanga Borgarlinu (2. 4fanga/lotu), p.e. pegar han verdur 1690 fra
Hamraborg i Sméra.

Sj& einnig umfjéllun um Borgarlinu i greinargerd pessari kafla 5.1.4, Al-
menningssamgdngur, Streetd og Borgarlina.

g - — -
!
¢ =
\ Mynd 2-18. Skilgreining svaeda par
\ sem bila- og hjélastedavidmid gilda.
\ Sja toflu 2-12.
: Sveedil. S O idud di/prd
- ; vaedi |. Samgdngumidud svaedi/pro-
Borgarlinan \ \ unarsvaedi. Ahrifasvaedi Borgarlinu.
¢ / i
= Stofnleid g - Svaedi Il. Onnur ahrifasvaedi Borgar-
Sveedi | L \ linu & Karsnesi.
—] Svaedi I | I Svaedi lll. Digranes (6nnur en svaedi l).
& 0 0,5 1 Z Km 4 A
; | | | 1 P Onnur svaedi ekki skyggd & korti
| Sveedi Il 1 1 | L1 | | p (hvit). Gildandi deiliskipulagsaaetlanir
i y & viokomandi sveedum sem ekki til-

heyra svaedum |, Il eda lIl.
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2.2.3 Bila- og hjdlastaedaviomid 4 samgdngumidudum svaedum/préunarsvaedum

Bila- og hjolasteedaviomid gilda & samgdongumidudum svaeedum/préunarsveedum. Um er ad raeda viomid vid gerd nys deiliskipulags og/eda
deiliskipulagsbreytinga & samgéngumidudum svaedum/préunarsveedum. Afmorkun pessara sveeda ma sja mynd 2-18. Bila- og hjélastaedavid-
mid eru i toflu 2-8.

Markmidid er ad studla ad sjalfbeerri préun og breyttum ferdavenjum medal annars med visan til markmida sveedisskipulags héfudborgar-
svaedisins um breyttar ferdavenjur &rid 2040. Stefnt er ad umferd gangandi og hjélandi aukist Gr 20% i 30%, ad hlutur almenningsvagna, par med
talid Borgarlinu, aukist ar 4% allra ferda upp i 12% og ad hlutur ferda i félksbil minnki Gr 76% i 58%.

Sjé einnig kafla 2.2.2, Samgéngumidad skipulag og samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi, Borgarlina.

Bilastaedi Hjélastaedi
Svaedi lll Svaedi Il / Svaedi Il
Svaedi | Svaedi Il - Karsnes - Digranes | Svaedi | II, Karsnes, lagmark
Vidmid Hamark Vidmid Hamark Hamark Lagmark I, Digranes, vidmid
ibudarhasnaedi (staedi/ibad)
Fiolbyli/sérbyli 1-2 herbergi 0,75 1 1 1,25 1,5 2 2
1,5 fislbyli
3+ herbergi 1 1 1,25 1,5 2 sérbyli 2 2
* {budir i fislbyli an
bilast. skv. deilsk. 0 0 0 0 0 2 2
Gestir (gestastaedi) 0,1 0,2 0,2 0,3 0,4 - -
Namsmannaibudir 1-2 herbergi 0 0,1 0,2 0,5 0,5 1-2 1-2
3+ herbergi 0 0,2 0,4 1 1 2 2
Midad er vid 0,1 gestastaedi pr. ram.
Hjdkrunarheimili Fjolda starfsmannastaeda skal meta ad hverju sinni.
Atvinnuhtsnaedi (staedi/m?)
Skrifstofa 1/100m? 1/100m? 1/75m? 1/50m? 1/50m? 0.5/100m? 0.5-3/100m?
Skrifstofubyggingar
Snad [dnadur 1/100m? 1/100m? 1/100m? 1/75m? 1/75m? 0.5/100m? 0.2-0.6/100m?
og idnadur
9 Voérugeymsla 1/100m? 1/100m? 1/360m? 1/240m? 1/240m? 0.5/100m? 0.2-0.6/100m?
Matvoruv. 1/100m? 1/75m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Verslun Alm. Verslun 1/100m? 1/75m? 1/100m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Veitingastadir 1/100m? 1/100m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Tafla 2-13. Bila- og hjélastaedavidmid: Hotel Gististarfsemi 0.1/herb. 0.3/herb. 0.1/herb. 1/herb. 1/herb. 2/100m? 2/100m?
Svaedi I. Samgdéngumidud préunar- Skolar
svaedi. Ahrifasvaedi Borgarlinu. 0.5/100m? & starfsm + | 0.5/100m? & starfsm +
Leikskolar Steedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi 20 stzeoi/100 nem 20 staedi/100 nem

Svaedi Il. Onnur ahrifasvaedi Borgarlinu

a Karsnesi. Grunnskdlar Stzedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi

30-50 4 100 nem

30-60 4 100 nem

Framhaldsskélar Steedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi

Svaedi lll. Digranes (6nnur en svaedi l).

30-50 4 100 nem

30-60 4 100 nem

Onnur svaedi ekki skyggd & korti (hvit). Sérhaeft husnaedi

Gildandi deiliskipulagséaetlanir & vio-

komandi sveedum sem ekki tilheyra Sjdkrastofnanir

Metid i hverju tilfelli

30-50 4 100 nem

30-50 4 100 nem

svaedum |, Il eda lll. ibréttavellir/sundlaugar Metid  hverju tilfelli

15-304 100 nem

15-304 100 nem

Leikhds/kvikmyndahus Metid i hverju tilfelli

10-20 4 100 nem

10-20 4 100 nem

*A samgongumidudum préunarsveedum (4 svaedi |)
er heimilt samkveemt samkomulagi vid Képavogsbze

Skiptistodvar almenningss. A ekkivia

5-10% notenda

5-10% notenda

a0 skilgreina i deiliskipulagi dkvedid hlutfall ibida an Onnur landnotkun

bilastzeda, m.a. til ad né nidur ibudarverdi.

Metid i hverju tilfelli
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2.2.4 Yfirlit yfir préunarsvaedi - yfirbragd og markmid - Iysing /tafla

Tafla 2-14. Yfirlit yfir préunarsvaedi (PR).

Nr ‘ Heiti - landnotkun ‘ Lysing
Kéarsnes
PR-1 | (B-1, Ibudarbyggd/ Yfirbragd og markmid

bréunarsvaedi

H-1, Hafnarsvaedi
Vb-21, Verslun og
bjonusta

AT-1, Athafnasvaedi

Kérsnes / vesturhluti
og svaedi ad Fossvogi

Blandad svaedi;
ibudarbyggd, at-
hafnasvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
hafnarsvaedi

Svaedid var skilgreint sem préunarsveedi i fyrra adalskipulagi (2012-2024). Svaedid hefur verid staekkad:
Til nordurs (um ca. 1,4 ha) ad brdarspordi fyrirhugadrar briar yfir Fossvog, pad er ad hluta til & nyrri landfyllingu.
- Einnig hefur svokalladur Landsréttarreitur, austan Vesturvarar 2/hGsnaedis Landsréttar (um 1,55ha) verid skilgreindur sem hluti pessa sama préunar-
svaedis. Landsréttarreitur er austan vid bryggjuhverfid.

- Athafnasvaedi (AT-1), nytt verslunar- og pjénustusvaedi (VP-21) (sem adur var skilgreint sem athafnasvaedi) og greent svaedi (samtals um 15 ha).

- Hafnarsvaedid, H-1, er einnig hluti préunarsvaedisins.
Med visan i sampykkta skipulagslysingu (verkefnislysingu) er gert rad fyrir péttri og vistveenni byggd med blandadri landnotkun athafnasveedis, ibudarsvaed-
is og verslunar- og pjénustustarfsemi. Pétting byggdar verdur ekki einungis ndd med nybyggingum heldur einnig vidbyggingum og endurnyjun hdsnaedis.
Med endurnytingu & naverandi hisnaedi eda nybyggingum i stad eldri bygginga og med pvi ad blanda saman atvinnufyrirtaekjum, ibudarbyggd, pjénustu
og utivist er setlunin ad skapa fjdlbreyttan og lifandi baejarhluta. Mikilveegt er ad taka tillit til vedurfars vid skipulag og hénnun vistvaennar byggdar, skerma
fyrir sterkum vindattum og tryggja sélrik Gtisvaedi.
Fyrir liggur skipulagslysing (verkefnislysing) fyrir stéran hluta préunarsvaedis & Karsnesi, fréa oktéber 2016. Nokkra reiti/svaedi er nd pegar buid ad deiliskipu-
leggja. Uppfeera /endurskoda parf skipulagslysingu med hlidsjén af steekkun préunarsvaedis og nyjum bila- og hjélasteedavidmidum.
Préunarsvaedi & Karsnesi er einnig skilgreint sem samgéngumidad svaedi/préunarsvaedi (svaedi | og svaedi ll), sja kafla 2.2.2 0g 2.2.3.
Landnotkun, starfsemi
Hafskipahofn & sveedinu var aflogd i fyrra adalskipulagi (2012-2024) og i stadinn er gert rad fyrir Gtivistarhfn (gedprydishofn), fiskihdfn og héfn fyrir ferda-
tengda pjonustu (H-1). Vid vesturhluta hafnarinnar geeti komid safn/stofnun/menningarstarfsemi og/eda énnur verslunar- eda pjénustustarfsemi. Gert er rad
fyrir méguleika & nyjum vidlegukanti til sudurs i sudurhluta hafnarinnar en pad sveedi parf ad skilgreina nanar i deiliskipulagi og umhverfisskyrslu. Par ma
gera raod fyrir byggingum a/vid hafnarkantinn. Hugmyndir hafa verid settar fram um maéguleika & ,8 badum i hisbatum” i nyrri smabatahofn (H-1).
Bent er & ad ef vidlegukantur er gerdur Ur opinni landfyllingu parf ad saekja um leyfi til Umhverfisstofnunar til varps i hafid i samraemi vid 9. gr. laga nr.
33/2004.
A bréunarsvaedinu er gert er rad fyrir fbidum, atvinnustarfsemi, athafnastarfsemi, verslunar- og pjénustustarfsemi o.fl. Vestast vid héfnina (VP-21) og (eins og
fram kemur ofar) hefur hluta athafnasvaedis AT-1 einnig verid breytt i verslunar- og pjénustusvaedi. Mida skal vid ad & préunarsvaedi PR-1 verdi &fram atvinnu-
starfsemi og ad ny bléndun landnotkunar opni fyrir méguleika & fjélbreyttari atvinnustarfsemi, ferdatengdri pjénustu og ibudum.

Heedir bygginga, gaedi
- Byggdin verdur alla jafna 2-4 haedir. Ef um er ad raeda 5 haeda hus skal efsta haedin vera inndregin.
- Alandsréttarreit er gert rad fyrir 2-3 haeda byggd. Ef um er ad 4 haeda his skal efsta haedin vera inndregin.
- Allar byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.
- L6g0 er dhersla 4 gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.
Vidmid /ékvaedi bila- og hjdlastaedi, hindranasveedi og hljédvist vegna flugumferdar, hljédvist framkveemdadeetlun, péttleika/nytingarhlutfall:
- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjdlasteedaviomidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjdlastaedavidmid 4 samgongumid-
udum svaedum/préunarsvaeedum. Er pé &tt vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar & gildandi deiliskipulagi.
- Hindranasvaedi vegna flugumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbasjar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll gilda &
svaedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 40ur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.
- Huga parf sérstaklega ad aukinni hljédvist & préunarsvaedi Kérsnes vegna flugumferdar pvi byggdin er i nélaegd vid Reykjavikurflugvall.
- Pbegar deiliskipulag er unnid & préunarsvaedum (reitum & préunarsvaedum) i métadri byggd er [6gd dhersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um
uppbyggingu reita(r) med visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkveemdartima er reiknad
med 15 &rum i uppbyggingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, deetlun, téflu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt téflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samg&ngumidudum préunarsveedum.
ibadir, atvinna, staerdir
Ari& 2012 var hlutfall ibudarhisnaedis gagnvart atvinnuhlsnaedi 8,5% & maoti 91,5 %. Arid 2019 hefur hlutfall ibudarhisnaedis aukist. Gert er rad fyrir ad
a nedstu haedum verdi mogulegt ad vera med atvinnustarfsemi. Almennt verdur hlutfall ibida aukid. Hlutfall ibida innan préunarsvaedis er misjafnt eftir
reitum innan svaedis.
Gert er rad fyrir ad hlutfall ibudarhisnaedis & 6llu préunarsvaedinu verdi um 60% & méti 40% hlut atvinnuhisnaedis.
Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall pjénustustarfsemi muni aukast og hlutfall athafnastarfsemi minnka samanber 4durnefndar breytingar 4 landnotkun.
AKaérsnesi 6llu er gert rad fyrir um 1.390 nyjum bidum fré 2019 til 2040. Gert er rad fyrir ad 75% peirra ibuda verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030:
- Um 1.210 & préunarsveedinu 6llu til 2040, par af um eda yfir 900 fyrir 2030.
- Rumar 160 i bryggjuhverfinu sem er { uppbyggingu (sem er utan préunarsvaedis). Aztlad er ad bryggjuhverfid verdi fullbyggt fyrir 2030.
- Auk pess er gert rad fyrir breytingum og aukningu ibuda utan préunarsvaedisins svipad og verid hefur.
Gert er rad fyrir um 60.000 nyjum m? (fermetrum) atvinnuhudsnaedis & Karsnesi 6llu fra 2019 til 2040 en til &rsins 2024 ma buast vid feekkun um 7.000 m2.
Par af er 4aetlad flatarmal fyrir hugsanlegar byggingar 4 midsvaedi vid menningarhsin (reit D1) & svaedinu vestan vid Képavogshals. | zetlun (talnagrunni)
Képavogs er svaedid vestan vid Képavogshals hluti af Karsnesi - en svaedi austan vid Képavogshals tilheyrir Digranesi.
Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibGum/ibud.
Steerd préunarsvaedisins alls er um 41 ha.
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Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-2 Audbrekka- Nybyla- | Yfirbragd og markmid

vegur

AT-2, Athafnasvaedi/
bréunarsvaedi

Blandad svaedi;
athafnasvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
ibudarbyggd

Svaedid var skilgreint sem préunarsvaedi i fyrra adalskipulagi (2012-2024) en hefur ni verid minnkad. Svaedi austan Audbrekku telst ekki til préunarsvaedis
lengur.
Landnotkun & svaedinu nordan Hamraborgar vid Audbrekku og Nybylaveg hefur breyst fra pvi ad vera naer eingéngu fyrir atvinnusvaedi i verslun- og pjén-
ustu. Breytingin hefur tengt hverfid betur vid midbaejarsvaedid. Med visan i sampykkta skipulagslysingu midast skipulag hverfisins vid ad auka hlut verslunar
og pjénustu eda starfsemi sem er tengd henni auk pess ad fjdlga ibudum & svaedinu.
Acetlad er ad byggdin verdi alla jafna 3 til 8 haedir. Gert er rad fyrir ad byggja vid ndverandi hiisnaedi eda fiarlaegja og byggja nytt htisnaedi. Reiknad er med
2,21l 2,5 ibaum/ibud. Uppfeera /endurskoda parf skipulagslysingu med hlidsjén af breytingu & afmérkun préunarsveaedis og nyjum bila- og hjélastaedavid-
midum.
Préunarsvaedi i Audbrekku er einnig skilgreint sem samgéngumidad sveedi.
Vidmid /akvaedi um geedi byggdar, bila- og hjdlasteedi, hindranasveedi flugumferdar, framkveemdaéeetlun, béttleika/nytingarhlutfall:
- Logd er dhersla & geedi byggdar vio gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.
- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjdlasteedavidmioum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélastaedaviomid & samgdngumid-
udum préunarsveedum. Er pa att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda ef gerdar verda breytingar 4 deiliskipulagi.
- Hindranasvaedi vegna flugvélaumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbeejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll
gilda & sveedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia &40ur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.
- Pegar deiliskipulag er unnid a préunarsveedum i métadri byggd er 16gd ahersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um uppbyggingu reita(r) med
visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er teki®d fram um framkveemdartima er reiknad med 15 arum i uppbyggingu
einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
- Vid gerd deiliskipulags (a einstdkum reitum og eda 168um) skal gera grein fyrir hlutfalli milli ibidar og- atvinnuhdsnaedis & préunarreitnum i heild,
PR2. Er pad gert til ad fylgjast med hlutfallinu & milli ibidar- og atvinnuhiisnaedis & reitnum i heild.
- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, dzetlun, t&flu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt toflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um sveaedisnytingarhlutfall 8 samgéngumidudum préunarsvaedum.
AAuébrekkusvaeéinu voru arid 2019 um 90 ibudir ymist i byggingu eda pegar byggdar. Gert er rad fyrir rtimum 320 ibadum til vidbstar fra 2019 til 2040.
Aztlad er ad flestar peirra verid byggdar eda komnar i byggingu arid 2030. Gert er rad fyrir um 17.000 -20.000 nyjum fermetrum atvinnuhtsnaedis a
préunarsvaedi i Audbrekku fra 2019 til 2040. bar til vidbdtar verda bilageymslur nedanjardar. Til arsins 2024 ma buast vid ad um 25% verdi byggt eda i undir-
baningi.
Arid 2012 var hlutfall ibida 12% & méti 88% hlut atvinnuhtsnaedis. Arid 2019 hefur hlutfall ibidarhisnaedis aukist. Gert er rad fyrir ad & nedstu haedum verdi
mogulegt ad vera med atvinnustarfsemi. Aimennt verdur hlutfall ibdda aukid. Hlutfall innan préunarsvaedis er misjafnt eftir reitum innan sveedis. Stefnt er ad
pvi ad hlutur ibddarhdsnaedis verdi um 50% & méti 50% hlut atvinnuhdsnaedis. Breytingin mun leida til pess ad dsynd nordurhluta Képavogs mun batna.
Steerd svaedisins er um 6,3 ha.

Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-3 Hamraborg, beejar- Yfirbragd og markmid

kjarni

M-1, Midsveedi/préun-
arsvaedi

iB-2, Ibudarsvaedi

S, Stofnanasvaedi

Blandad svaedi;
midsvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
ibudarbyggd,
stofnanir/samfélags-
bjonusta

Préunarsveedi, bR-3, er 4 midsvaedi i Hamraborg, & ibidarsveaedi & Tradarreit-vestur (vid Vallartréd og Nedstutréd) og ad hluta inn & svaedi vestan vid
bdkasafnio.

i Hamraborg er midst6d menningar og stjérnsyslu i baenum, fidlbreytt félagsstarfsemi, almennur atvinnurekstur og mikilvaeg skiptistéd fyrir Straetd. Par
eru ibudir, stjérnsysluskrifstofur Képavogsbaejar, verslanir, skrifstofur, kirkja og safnadarheimili, bokasafn, tonleikasalur, Natturufraedistofa, heilsugeesla,
félagsheimili o.fl. Midbaer Képavogs i Hamraborg er skilgreindur sem ,kjarni” i sveedisskipulagi hdfudborgarsveedisins Hofudborgarsveedid 2040.
Mannslifsas liggur um midbae Hamraborgar og tengir saman 6lik svaedi. Gert er rad fyrir ad hann verdi nordan vid Képavogsskdla, Tradarreit-eystri og
Menntaskéla Képavogs og i att ad Alfhélsskéla. Auk pess fari hann um midsvaedi verslunar og pjénustu  Hamraborg, um menningarstofnanir mid-
baejarsvaedis, Borgarholt (fridlyst sveedi), Képavogskirkju og safnadarheimili, Sundlaug Képavogs og leiksvaedi & Rutstdni vid Urdarbraut.

Skiptistdd almenningssamgangna. | Hamraborg er og verdur tengistéd Straeté og Borgarlinu svokéllud kjarnastéd. Kjarnastéd er mikilveegur tengi-
punktur vid stofnleidir Streeté og Borgarlinu, 4samt pvi ad hafa gédar tengingar vid adra samgdngumata. Sjé einnig kafla 5.1.4 Almenningssamgdngur
- Streetd og Borgarlina.

Midbaerinn i Hamraborg er skilgreindur sem samgéngumidad svaedi.

Gert er rad fyrir ad Borgarlina fari um brd yfir Fossvog & Karsnes, pbadan um Bakkabraut og Borgarholtsbraut ad Hamraborg. [ sidari &féngum fari hin i
Smara (Sméralind), upp i Vatnsenda og til Gardabaejar og Hafnarfjardar um Reykjanesbraut og Hafnarfjardarveg.

Markmidid er ad styrkja midsveedid { Hamraborg sem baejarkjarna, verslunar- og pjénustusvaedi og ibidarsvaedi. Skipulag svaedisins er samgdngu-
midud i peim skilningi ad ibdar eru i géngufaeri vid almenningssamgéngur og dhersla er [6g0d & ad byggdin verdi pétt og bléndud m.a. til ad gera félki
betur kleift ad fara ferda sinna fétgangandi eda & reidhjdli. Logd er dhersla & sjélfbaera préun, blagraenar ofanvatnslausnir og géd og adladandi rymi
milli hdsanna fyrir mannlif. Huga skal ad vedurfari, vindum, sél og skugga vid hénnun og utfeerslu deiliskipulags og bygginga. Vanda skal alla hénnun
bygginga, bidstédva og baejarryma.

-L6g0 er dhersla & gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.

Tveer meginforsendur skipulags & sveedinu eru markmid Sameinudu pjédanna um sjélfbaera préun og undirritad Parisarsamkomulag um ad draga ar
ahrifum loftslagsbreytinga og losun Co2 Gt i andrimsloftid. Skilmalar fyrir uppbyggingu midbeejar (i heild) og nys deiliskipulags fela i sér sjalfbaera
nélgun og sveigjanleika til ad midbaerinn geti tekist & vid pa préun og breytingar sem kunna ad eiga sér stad i nainni framtid.
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Eftirfarandi eru helstu markmid deiliskipulags:
- Metnadarfullur arkitektir og umhverfisveenar byggingalausnir méti geedi byggdar og myndi umgjérd um mannlif.
- Véndud, lifandi og adladandi almenningsrymi fyrir 61k & 6llum aldri med adgengi fyrir alla.
- Fjolbreytt verslun og pjénusta.
- Fjolbreytt frambod hisnaediskosta/iblidargerda og atvinnuryma til ad studla ad fjolbreyttu samfélagi og lifi i midbaenum.
- Ahersla verdi 16gd & vistvaena samgéngumata en jafnframt gert rad fyrir sllum ferdamatum.
- Sérstok dhersla verdi l6go & gangandi og hjélandi vegfarendur sem verda i forgangi i midbaenum.
- Gott adgengi ad hdgaeda almenningssamgdngum og helstu hjdla og géngustigakerfum.
- Oruggar génguleidir verdi innan midbaejarins og gédar tengingar vid naerliggjandi baejarhluta.
- Sérstok dhersla verdi 16gd 4 ruggar génguleidir i skdla og leikskdla.
- Ahersla verdi16gd 4 ad auka kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild endurvinnslu.
- Ahersla verdi 16gd & sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad tryggja grédurveent umhverfi og til ad minnka élag & veitukerfi.
- Ahersla verdi 16g8 4 géda lysingu utandyra til ad tryggja éryggi i almenningsrymum.
- Tryggja skal g6da adstédu til geymslu & hjolum til ad hvetja til aukinnar notkunar reidhjoéla.
- Huga skal ad hledslu fyrir rafbila og rafmagnsreidhjol i bilakjéllurum.
- Allar byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.
Vidmid um heedir bygginga:
Austan vid Képavogshals (gétuna). Aimennt verda byggingar um 3-6/8 haedir med heerri byggingum & milli - allt frd einni haed vid mannlifsés upp i

12 haeda byggingu (vestast & Fannborgarreit). Byggingarmassar eru brotnir upp til pess ad mynda sjénlinur, veita birtu & almenningsrymi og draga ur
haed bygginga, séd fra neerliggjandi dGtisveedum.

Uppbrot i byggd og stéllun fra mannlifsasi er til ad skapa dypt i byggdarlandslagid.

- Tradarreitur-vestari (vid Vallartrod og Nedstutréd). Heimilt ad reisa byggingar & 1-7 haedum auk kjallara.

- Fannborgarreitur i heild. Heimilt ad reista byggingar & 1-12 haedum auk kjallara. Fannborgarreitur 8 midsvaedi M1 er afmarkadur i deiliskipulagi.

- Gerter rad fyrir ad fyrirhugadar byggingar sunnan vid Digranesveg kallist & vid byggingar & méti, & Tradarreit-vestari, p.e. byggingar 4 um 2ur-7
haedum.

- Haedir vidbygginga og/eda nybygginga nordan vid Hamraborg verdi i svipadri haed og byggingar sem fyrir eru & sveedinu.

Byggingar vestan vi® Képavogshals (gétuna). A svaedinu vestan vid menningarhsin (reit D1) er gert rad fyrir moguleika & nyrri 2. haeda byggingu

vestan vid bokasafn og méguleika & vidbyggingu vid Gerdarsafn. Auk pess eru hugmyndir um kaffihis 4 tdninu og moguleika & bilakjallara 4 sveedinu.

L6gd er ahersla & ad ntverandi Gtivistarsvaedi vid menningarhusin verdi afram solrikt, gott og nytist dllum baejarbium.

Onnur vidmid /akvaedi um bila- og hjdlastaedi, hindranasvaedi flugumferdar, framkveemdadaetlun, béttleika/nytingarhlutfall:

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidmidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélasteedavidmid & samgdngumid-
udum sveedum/préunarsvaedum. Er pa att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar a gildandi deiliskipulagi.

- Hindranasvaedi vegna flugumferdar nzer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll gilda
4 svaedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 4dur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

- begar deiliskipulag er unnid & préunarsvaedum i métadri byggd er 16gd dhersla 8 ad gerd verdi framkvaemdadaetiun um uppbyggingu reita(r) med
visan til 6.mgr. 37. gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkveemdartima er reiknad med 15 arum i uppbygg-
ingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, dzetlun, t6flu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt toflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samgéngumidudum préunarsvaedum.

{budir, atvinnuhtsnaedi, deetlud préun, sterd svaedis:

Til vidmidunar eru deetladar um 980 nyjar ibudir & préunarsvaedi midbaejar fra 2019 til 2040 par af um 500-550 fyrir/um 2030 p.e. verdi byggdar og/eda
i undirbuningi og ad ramar 30 ibudir verdi rifnar & méti. Byggingarmagn nys atvinnuhdsnzedis & Digranesi (8llu) geti ordid { kringum 65.000 m? og par
til vidbétar verdi bilageymslur nedanjardar. Auk pess er daetladar byggingar vestan vid Képavogshals eins og fram kemur ad ofan. | daetlun (talnagrunni)
Képavogs er svaediod vestan vio Képavogshals (gétuna) hluti af Kérsnesi en sveaedi austan vid Képavogshals tilheyrir Digranesi.

Fyrir liggur skipulagslysing fréd 2017. Uppfeera /endurskoda parf skipulagslysingu m.a. vegna pess ad préunarsveaedid hefur verio steekkad og ny bila- og
hjélasteedaviomid skilgreind i adalskipulagi pessu. Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, talnagrunnur, t6flu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum
med atvinnustarfsemi.

Steerd svaedisins er um 10 ha.

Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-4 | Tradarreitur-eystriog | Yfirbragd og markmid

Havegur

iB-2, Ibudarbyggd/
bréunarsvaedi

ibudarbyggd med
maoguleika & atvinnu-
starfsemi

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

Préunarsveedi, PR-4, fyrir péttingu byggdar. Meginmarkmidid er ad vinna med préunarsvaedi fyrir péttingu byggdar i nand vid midbae Képavogs sem
er skilgreindur sem , kjarni” i svae@isskipulagi hofudborgarsvaedisins, Héfudborgarsvaedid 2040. Logd er dhersla 4 ad studla ad sjalfbaerri préun par sem
m.a. beett lifsgaedi ibla og fjdlbreytt mannlif er i fyrirrimi. Med pessu er verid ad fjdlga ibidum & Tradarreit-eystri og sidar vid Haveg nordanverdan og
opna & mbgulega pjénustustarfsemi & jardhaed ad hluta vid Alftrdd m.a. i anda markmida adalskipulags Képavogs og ,Svaedisskipulags héfudborgar-
svaedisins Hofudborgarsvaedid 2040". Reiturinn er skilgreindur sem samgéngumidad préunarsvaedi.




Ahersluatridi deiliskipulags, m.a. um mannlifsas, gaedi, ibdir, bila- og hjélastaedi:

- L&go er dhersla & mannlifsas i midbae Hamraborgar og tengir hann saman 6lik svaedi. Sja umfjéllun um préunarsveedi, PR-3, i Hamraborg.

- Légd er dhersla & fijdlbreytt frambod ibuda sem taki mid af hisnaedismarkadi, m.a. med breytilegum steerdum ibuda og herbergjafjdlda.

- Byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.

- Légd er dhersla & gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.

- L6gd er dhersla & fijdlbreytileika medal annars i ibudarsteerdum og herbergjafjdlda ibida og i haedum bygginga og atliti.

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidomidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 0g 2.2.3 Bila- og hjdlastaedavidomid & samgdngu-
midudum préunarsvaedum. Er pa étt vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda ef gerdar verda breytingar & deiliskipulagi.

Tradarreitur-eystri, deiliskipulag: Reiturinn liggur & milli tveggja skdla og afmarkast af Digranesvegi til sudurs, skdlaléd Képavogsskola til vesturs, Havegi
til nordurs og Alftréd til austurs. Skdlatréd er hluti deiliskipulagssvaedis.

Gert er rad fyrir fislbylishisabyggd med allt ad 180 ibudum. A jardhaed bygginga vid Alftréd er gert rad fyrir moguleika & atvinnustarfsemi, allt ad 200
m?. Heed(ir) bygginga(r) er(u) dzetladar 2 til 5 haedir. Krafa er um ad efstu hzedir (4ja og -5ta haed) verdi inndregnar. Gert er rdd fyrir Gtisvaedum og leik-
svaedi & 180 fyrir alla ibda & reitnum. [ deiliskipulagsaaetluninni er midad vid 1,3 bilastaedi & ibid ad medaltali, 1 bilastaedi & hverja 50 m? atvinnuhlsnaedis
og gert er rad fyrir 2 hjélasteedum & ibld. Isavia hefur ekki gert athugasemd vid haedir bygginga par sem paer fara ekki yfir 74 m.y.s. Bent er & ad haedar-
mork gilda einnig um gervihnattaméttdkudiska.

Reitur/sveedi nordan vid Haveg: Reiturinn liggur nordan vid Haveg og hallar land til nordurs fra Havegi. Huga skal ad landhalla vid utfeerslu deiliskipulags
og akvordun um haed bygginga. Vio Haveg nordanverdan er gert rad fyrir laegri byggd en er fyrirhugud & Tradarreit-eystri. Til vidmidunar verdi bygg-
ingar par (vid Haveg) um 2-3 haedir.

Onnur vidmid /4kveedi um hindranasveedi flugumferdar, framkveemdadzetlun:

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedaviomidum sem skilgreind eru i koflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélasteedaviomid & samgongu-
midudum sveedum/préunarsveedum. Er pé att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar & gildandi deili-
skipulagi.

- begar deiliskipulag er unnid & préunarsveedum i métadri byggd er [6gd dhersla & ad gerd verdi framkveemdadazetlun um uppbyggingu reita(r)
med visan til 6. mgr. 37. gr. deiliskipulags skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkvaemdartima er reiknad med 15 arum i
uppbyggingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- Hindranasveedi vegna flugumferdar neer yfir staerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll
gilda & svaedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia adur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

{budir, atvinnuhsneedi, deetlud préun, steerd svaedis:

Gert er rad fyrir um 270-280 ibGdum fra 2019 til 2040 & reitnum. Par af er gert rad fyrir ad 180 verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030.
Midad er vid ad um 20 ibudir verdi rifnar & méti.

Gert er rad fyrir méguleika 4 atvinnustarfsemi & Tradarreit-eystri 4 jardhaed med adkomu fré Alftrod allt ad 200 m2.

Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibuum/ibud.

Steerd svaedis er um 2 ha.

Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-5 | Smidjuhverfi Yfirbragd og markmid

AT-3, Athafnasvaedi

Blandad svaeodi
fyrir athafnastarfsemi,
verslun og pjénustu.

Blandad sveedi fyrir athafnasveedi, verslun og pjénustu. Svaedid var einnig skilgreint sem préunarsvaedi i fyrra adalskipulagi (2012-2024).
Smidjuhverfid byggdist ad steerstum hluta upp & arunum 1970 til 1985 og telst fullbyggt. A sveedinu eru um 134.000 m2 af atvinnuhtsnaedi (4rid 2012).
Upphaflega var svaedio skipulagt sem athafnasvaedi en vegna midleegrar stadsetningar hefur starfsemin breyst Gr ionadi i starfsemi tengdri verslun
og pjénustu. Med tilkomu misleegra gatnamaéta vid Stekkjarbakka, Breidholtsbraut og Nybylavegar hafa tengingar vio athafnahverfid batnad til muna.
Pvi méa buast vid ad & naestu d&rum muni verslunar- og pjénustustarfsemi saekja enn frekar &, svo og vegna nélaegdar pess vid midhverfin i Mjédd og
Smaranum.
Préunarsveedi i Smidjuhverfi er einnig skilgreint sem samgéngumidad svaedi.
Vidmid /dkveedi um geedi byggdar, bila- og hjélastaedi, hindranasveedi flugumferdar, framkveemdadaetlun, péttleika/nytingarhlutfall:
- Logd er dhersla & geedi byggdar vid gerd deiliskipulags, samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.
- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidmidum sem skilgreind eru i kafla 2.2.3 Bila- og hjélasteedaviomid & samgéngumidudum
bréunarsvaedum. Er pa att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar 4 gildandi deiliskipulagi.
- Hindranasveedi vegna flugumferdar neer yfir staerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll
gilda & svaedinu par sem m.a. er kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 4dur en deiliskipulagstillaga er auglyst o fl.
- begar deiliskipulag er unnid & préunarsvaedum i métadri byggd er [6g0 dhersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um uppbyggingu reita(r)
med visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010.
- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, daetlun, téflu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt toflu 2-1 (i kafla 2.1.1)
bar sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samgongumidudum préunarsvaedum.
Vegna fyrirsédra breytinga er i adalskipulagi pessu midad vid ad Smidjuhverfid verdi 4fram skilgreint sem préunarsvaedi. A grundvelli pess parf ad vinna
rammaskipulag fyrir svaedio sem tekur m.a. & hugsanlegum breytingum & gatnakerfi, & landnotkun, byggingarmagni og yfirbragdi byggdarinnar.
A &rinu 2012 var hlutfall athafnastarfsemi 84% & méti 16% hlut verslunar og pjénustu. A arinu 2019 hefur hlutfall verslunar og pjénustu aukist. Stefnt er
pvi ad hlutur athafnasvaeda verdi 75% en hlutur pjénustu og verslunar verdi 25%. Svaedisnytingarhlutfall 2019 er um 0.6 (medalnytingarhlutall).
Steerd svaedisins er um 26 ha.

2 BYGGD




Nr Heiti - landnotkun Lysing
Smaérinn og Fifuhvammur
PR-6 | Smarinn, Gladheimar | Yfirbragd og markmid

og Lindir sunnan Fifu-
hvammsvegar

Midsvaedi,

M-3, M-4 i Sméra
M-5 i Fifuhvammi /
Lindir

M-6 i Fifuhvammi /
Gladheimar

Blandad svaedi;
midsvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
ibudarbyggd

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

{ fyrra adalskipulagi (2012-2024) var préunarsvaedid i Sméra, Gladheimum og Lindum (sunnan Fifuhvammsvegar) skilgreint. Uppbygging er hafin 4 badum
svaedum.

Tenging milli sveeda: Stefnt er ad pvi ad tengja Gladheima- og Smérasvaedin betur med a) tengibraut undir Reykjanesbraut og sidar b) yfirbyggingu (loki)
yfir Reykjanesbraut med gédum gdéngu- og hjdlastigum dsamt bilaumferd. Sja umfjdllun i kafla 5.1.2 Gatnakerfi og daetlud préun umferdar. Framkvaemdir
bessar eru hddar mati & umhverfisahrifum framkvaeemda og samstarfi vid Vegagerdina.

Sveediskjarni: Smérinn og Gladheimasvaedid dsamt Lindum liggja midsvaedis & hofudborgarsvaedinu og eru dsamt Smidjuhverfi verslunar- og pjénustu-
svaedi Dalvegar og Mjédd skilgreint sem ,svaediskjarni” i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins Hofudborgarsvaedid 2015-2040. Jafnframt eru Smaérinn
og Gladheimasvaedid skilgreind sem samgdngumidad svaedi/préunarsvaedi i adalskipulagi pessu med dherslu & pétta blandada byggd med ibidum og
midbaejarstarfsemi. Azetlad er ad skiptistdd almenningssamgangna, Straeté og Borgarlinu verdi | Smaranum og mdgulegt spor fyrir lestarsamgéngur med-
fram Reykjanesbraut sidar. Sjé einnig kafla 2.2.2 um samgéngumidad skipulag, samgéngumidud svaedi/préunarsvaedi.

Skiptist6d almenningssamgangna/kjarnast6d: [ Sméra er og verdur mikilvaeg tengistéd Straetd og Borgarlinu svokollud kjarnastd. Kjarnastéd er mikil-
veegur tengipunktur vid stofnleidir Streeté og Borgarlinu, 4samt pvi ad hafa gédar tengingar vid adra samgéngumata. Sjé einnig kafla 5.1.4 Almennings-
samgongur, Straeté og Borgarlina.

Préunarsvaedi | Smara og Gladheimum er einnig skilgreint sem samgéngumidad préunarsvaedi.

Vidmid /akveedi um gaedi byggdar, bila- og hjélasteedi, hindranasveedi flugumferdar, framkveemdadaetlun, péttleika/nytingarhlutfall:

- Logd er dhersla & gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags, samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.

- Hindranasvaedi vegna flugumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll gilda &
svaedinu par sem m.a. er kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 40ur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidmidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélasteedaviomid & samgdngumid-
udum sveedum/préunarsveedum. Er pé att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar & gildandi deiliskipulagi.

- Pbegar deiliskipulag er unnid a préunarsveedum i métadri byggd er 16g0 &hersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um uppbyggingu reita(r) med
visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulags skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkvaemdartima er reiknad med 15 arum i uppbyggingu
einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, deetlun, téflu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt téflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samgéngumidudum préunarsvaedum.
Staerd bréunarsveedis, bR—é,jSméra, Gladheimum og Lindum (sunnan Fifuhv.v.) er r]L'J um 31 ha. Pad hefur verid minnkad fra fyrra skipulagi (2012-2024);
Gladheimar-austurhluti, vio Alalind er naer uppbyggt, pad er nd utan préunarsvaedis. | Smaranum er svaedid sunnan vid Heedasmara utan préunarsvaedisins.
Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibaum/ibud & nyjum svaedum.

a) i Gladheimum afmarkast svaedid af Arnarnesvegi i sudri, Gladheimavegi (ad athafnasvaedi) og Alalind i vestri og Fifuhvammsvegi i nordri.

M-6, PR-6: Midsvaedi, Gladheimar, bréunarsvaedi. [ Gladheimum-vesturhluta er daetlud svaedisnyting um 1,25 &n bilgeymsina. Gert er rad fyrir ad Glad-
heimasvaedid verdi naer fullbyggt um 2030. A vesturhluta svaedisins (reit 1) er auk ibuda gert rad fyrir skrifstofum, pjénustu og verslun. Gert er rad fyrir ad
deiliskipulagi verdi breytt og ad i stad athafnahisnaedis verdi meiri ibidarbyggd eda allt ad 500 ibudir. Byggdin er ad mestu deetlud & 2-7 heedum auk
kjallara - auk tveggja bygginga 12 og 15 haeda auk kjallara. L6gd er &hersla a verslun og pjénustu & jardhaedum og fyrstu heedum atvinnuhisnaedis med
80% gegnsaei (gleri). Allar byggingar skulu vera i haum gaedaflokki.

M-6: Midsvaedi, Gladheimar. Gladheimar-austurhluti eru ekki préunarsveedi lengur. Gladheimar-austurhluti voru neer fullbyggdir arid 2019 (skv. sampykktu
deiliskipulagi), p.e. um 250 byggdar ibudir og um 90 sampykktar ibudir daetladar i byggingu arid 2020 (samtals um 340 ibudir). Ad stofni til er par ibudar-
byggd & 2-7 haeedum auk kjallara og inndreginnar pakhaedar auk tveggja 11 og 12 haeda bygginga auk kjallara. Sveedisnytingarhlutfall par er um 1 4n
bilgeymsina.

S-17, bR-6: Samfélagspjénusta, Gladheimar, préunarsvaedi. [ Gladheimum-austurhluta er austast & préunarsvaedinu nytt samfélagspjonustusvaedi fyrir
leikskdla.

M-5, PR-6: Midsveedi, Lindir, préunarsveedi - sunnan vid Fifuhvammsveg. Gladheimar-nordurhluti teljast neer fullbyggdir ad undanskildu pvi ad vid Baejar-
lind 8-10 er i deiliskipulagi radgerd 10 haeda verslunar- og skrifstofubygging. Nytingarhlutfall 8 byggdum I68um er um 0,5 en nytingarhlutfall & byggdri
168 (Baejarlind 8-10) er um 0,6 samkvaemt sampykktu deiliskipulagi. A svaedinu er gert rad fyrir midbaejarstarfsemi, verslun og pjénustu. Sja einnig um-
fiéllun i kafla 3.2.2 Midsveedi, téflu 3-5 Yfirlit yfir midsveedi.

M-5: Midsvaedi, Lindir - nordan vid Fifuhvammsveg. Midsveaedi nordan vid Fifuhvammsveg er ekki innan préunarsveedis. Sja kafla 3.2.2 Midsveedi, tafla 3-5
Yfirlit yfir midsvaedi.

Gladheimar - heildarfjéldi ibuda, uppbygging:
- Heildarfjsldi ibuda i Gladheimum-vesturhluta (M-6, PR-6) dsamt Gladheimum-austurhluta (M-6) er dzetladur um 850 ibudir.
- Gerter rad fyrir um 500 ibudum i Gladheimum-vesturhluta frad 2019 til 2040 og 4zetlad er ad flestar verdi byggdar eda komnar i byggingu um 2030.

- Samtals er pvi gert rdd fyrir 590 nyjum byggdum ibddum fra 2019/2020 til 2040 p.e. 500 & vestursvaedinu (dzetlun) og 90 ibudum & austursveaedinu
(ibudir sem voru sampykktar en dbyggdar & austurhluta svaedisins rid 2019).

- Hlutfall milli ilbida og atvinnu verdur endurskodad & timabilinu.




ing hafin ad hluta 4 reit er kallast 201 Smari: Reiturinn afmarkast af
Haedasmara i sudur, Smarahvammsvegi i vestur og Reykjanesbraut i austur. Gert er rad fyrir nitima borgarhverfi med blandadri byggd med verslunum,
bjénustu og til vidmidunar um 700 ibudum. Mikid verdur lagt upp Gr hénnun bygginga og Gtfeersla midud vid ad gefa kosta & fjolbreyttu ibudaformi og
staerdum til ad hofda til sem flestra aldurshdpa og mismunandi fjolskyldusteerda. Mikid verdur lagt i fragang gatna, opinna sveeda og génguleida. Stutt er
i skéla, verslun og pjénustu og pvi dhersla & gédar tengingar vid neerliggjandi svaedi.

Byggingarmagn ibida og verslunar er dzetlad samtals um 85.000m2 og par til vidbétar verda bilageymslur nedanjardar. Aztlad er ad medaltalsnyting &
svaedinu (sveedisnytingarhlutfall) verdi um 1,3 an bilgeymsina nedanjardar. Gert er rad fyrir um 2,5 ibdum ad medaltali & hverja ibid og pvi dzetlad ad a
svaedinu fullbyggdu komi til med ad bua um 1.750 ibdar (700x2,5=1.750).

Ad stofni til eru haedir hisa & svaedinu sex til sj6 auk kjallara og inndreginnar pakhaedar. A nordvesturhluta svaedisins verdur 14 haeda fislbylishis og 9
haeda hus i nordvesturhluta byggdar. Allar byggingar & svaedinu skulu vera i haum gaedaflokki.

Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag af svaedinu. Par er midad vid 1,0 - 1,2 bilastaedi & ibdd og 1 steedi & hverja 35 m? af atvinnuhdsnaedi.

Byggdin naest Smaralind verdur ad mestu verslunar- og pjénustubyggingar med maéguleika & ibidum a efri heedum. Silfursmari er ny ,borgargata” en
& jardhaedum fyrirhugadra bygginga vid gdtuna eru radgerdar verslanir og pjénusta med um 80% gegnsaei (gleri) en & efri haeedum ibudir. Hamarks-
umferdahradi i borgargdtu og i hisagétum verdur 30 km/kist. Ahersla er 1690 & ad gera éruggar gdngu- og hjélaleidir i hverfinu og tengja paer afram vid
adliggjandi hverfi. Megin géngu- og hjdlaleid hverfisins liggur i austur-vestur stefnu og medfram henni er gert rad fyrir dningastédum, s.s. leiksvaedum,
zfingasvaedi og setsvaedum.

[budir, atvinna i Sméra (Smérahverfi):

Azetlad er ad svaedid verdi fullbyggt fyrir 4rid 2030. Svaedid hefur verid deiliskipulagt og uppbygging er komin vel & veg. Heildaribadafjsldi i Smaranum
(201 Smari og Nénhaed) er daetladur um 700 { Smara og um 150 & Nonhaed (Nénhaed er utan préunarsvaedisins). Att er vid samtals pegar byggdar ibudir
2019 auk nyrra ibuda.

Gerter rad fyrirum 12- 15.000 nyjum fermetrum (m?) af atvinnuhlsnaedi i Sméra &n bilgeymslna, 2019 til 2040. Auk pess er daetlud uppbygging vid Dalveg,
um 27- 30.000 m? an bilgeymslna fra 2019 til 2040 en Dalvegur er utan préunarsvaedisins. Samtals um 44.000 m? atvinnuhisnaedis i Smara.

2.3 Umbhverfisahrif stefnu um byggd
Vid ryni & stefnumidum adalskipulags, sem unnin var i kjolfar mikilveegisgreiningar MIK”.V/EGUSTU HEIMSMARKMIDIN FYRIR BYGGD Il K()PAVOGI

Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna, kom i ljés ad stefnumorkun Képavogs til
bessa hefur 4 margan hatt tekid mid af peim leidarljésum sjalfbaerni sem sett eru
fram i Heimsmarkmi®unum. [ mikilvaegisgreiningu kom fram enn skarpari syn sem 11. GERABORGIR OG {BUDARSV/DI OLLUM MONNUM AUBNOTUD, ORUGG
6l i sér framsetningu nyrra stefnumida og sjalfbaernimaelikvarda sem lagt er til ad VIDNAMSPOLIN OG SJALFBAR

verdi vaktadir til pess ad fylgjast med pvi hvernig stefnunni er framfylgt.
11.1  Eigi sidar en &rid 2030 geti allir ordid sér uti um fullnaegjandi og ruggt

htisnaedi 4 vidradanlegu verdi, fateekrahverfi verdi endurbatt og grunn-
bjonusta standi 6llum til boda.

Stefnumid byggodar falla né enn betur en d0ur ad peim umhverfispattum sem
stefnan er borin saman vid. SU meginstefna Képavogs ad pétta byggd a préun-
arsvaedum og baeta vid ibidum & peim sveedum dsamt ad blanda med atvinnu-

svaedum, samfara stefnu um skilvirkari almenningssamgéngur, hefur i fér med sér 11.6 Eigi sidar en arid 2030 verdi dregid dr skadlegum umhverfisahrifum

beetta nytingu lands og jakvaed &hrif 4 samfélagid. Ahersla & almenningsrymi og i borgum, medal annars med pvi ad beta loftgeedi og medhondlun

géngu- og hjdlasvaedi par sem unnt er ad njéta samveru, baetir 6ryggi, eflir heilsu Grgangs.

og studlar ad gédu umhverfi og betri byggd. bPétting byggdar & préunarsvaeedum <

styour einnig vid markmio Landsskipulagsstefnu um sjalfbeert skipulag og gaedi 12. SJALFB/R NEYSLU- OG FRAMLEIDSLUMYNSTUR VERBI TRYGGD 12 GIB;YF%[A;’;‘EEYI%I'SALA
hins byggda umhverfis. Vid hénnun slikra svaeda parf ad taka mid af nzerliggjandi :

byggd hvad vardar méguleg ahrif, s.s. hljédvist og skuggavarp, en einnig parf 12.2 Eigi sidar en arid 2030 verdi markmidum um sjélfbara og skilvirka

ad geeta ad 6ryggi ungmenna og adgengi fatladra. Pessi stefna hvetur til pess nytingu nttaruaudlinda nad.

ad dregid sé ur umferd einkabilsins og drvar notkun annarra og vistvaenni sam- 12.5 Eigi sidar en &rid 2030 hafi forvamir, minni trgangur, aukin endur-

goénguméta sem hefur i for med jakvaed ahrif & andrdmsloft. Stefna um gaedi
byggdar og minni fjarleegdir i almenna grunnpjénustu og almenningsrymi styour
vid vistvaen markmio.

vinnsla og endurnyting dregid verulega tr soun.

Stefna um uppbyggingu neer Gtjadri byggdar fellur ad markmidum um fjolbreytt ] i ) ABGERBIRI
frambod hisagerda og busetukosta. Képavogur hefur vaxid mikid &4 undanférnum 13. GRIPATIL BRADRA ADGERDA GEGN LOFTSLAGSBREYTINGUM 0G AHRIFUM 1 LOFTSLAGSMALUM
&rum og hafa myndast byggdakjarnar & nokkrum stéoum par sem bléndun 4 sér PEIRRA

stad & ibudarhverfum og atvinnusvaedum. [ Vatnsendahvarfi er ad myndast heild 13.2 Rédstafanir vegna loftslagshreytinga verdi ad finna  landsaztlunum,

sem getur til framtidar ordid géd blanda ibuda- og atvinnusveeda og gefur pannig stefnumotunum og skipulagi.

moguleika & ad draga ur feroum, beeta nytingu lands og hafa jakveed umhverfis-
ahrif  for med sér.

Ekki er talid ad stefnumid adalskipulags vardandi fristundabyggd eda landbun-
adarsvaedi hafi umtalsverd ahrif i fér med sér.
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