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Gladheimar - austurhluti. Reitur 2
ALMENN AKVZEPI FYRIR REIT 2, HUS OG LOPIR.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOD OG HEPARBLOD.

1.1 1 skipulagsskilmalum koma fram dkvzdi vardandi strd og gerd bygginga, pakform, frigang 16da og bygginga og fleira
sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar honnudum og l6darhofum til
gloggvunar 4 adstedum.

1.2 Meliblod syna sterd 16dar, 160armork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda
bilasteda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.3 Hadarblod syna hedartolu (kéta) fyrir gélfh®d pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gotuhaedir vid 160armork (G) og 16darhadir 4 mérkum baklédar (L). Hadarblod syna jafnframt legu og hxd (botnkdta)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerdur ad l6dasterdir og hedarlega getur breyst vid gerd meli- og hedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LODA.

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er ®tlad ad leggja grunninn ad honnun, ttferslu og utliti einstakra hdsa og 160a 4
Gladheimasvadinu. Peim tilmelum er beint til veentanlegra handhafa byggingarréttar (16darumsaekjendur) 4 reit 2 {
austurhluta Gladheima ad kynni sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pd sér { lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad
nedan 4dur en sétt eru um byggingarrétt 4 svedinu. Jafnframt er mikils um vert ad ventanlegir handhafar byggingarréttar 4
svedinu kynni sér bau vidmid sem fram koma { skyringarhefti B sem fylgir skipulagsskilmalum pessum. Par eru vidmid sem
m.a. tengjast lydheilsu, hagkvemni og fagurfredi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hiisa 4 svedinu,
atlit peirra og efnisnotkun d4samt meginlinum i hénnun 16da.

Viomio:

2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun einstakra hisa og sveeda. I honnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma { skyringarhefti B eda 60rum samberilegum demum.

2.2 Notast skal vid umhverfisven og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli.

2.3 Efnisnotkun 1 tlit hisa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra { [6dréttum
flotum {1 Gtvegg. Einnig er heimilt ad brjota upp ttlit hisa { laréttum flotum. Pannig verdur fjolbreytileiki {
yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur.

24 Ahersla skal 16gd 4 vandada hinnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulogn og fragangi
grodursveeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja d 160 skal vera { samremi vid hds 4 vidkomandi 163 b6
pannig ad dhersla skuli 16gd 4 samremingu milli 165a hvad pessi atridi vardar innan hverfis.  hénnuninni
skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma { skyringarhefti B eda 6drum sambarilegum demum.

2.5 Ahersla skal 16gd 4 ad ibiidarsterdir og fjoldi herbergja, i hverju hiisi, komi til med ad hofda til sem flestra.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1 Skipulag og honnun 160ar (16daruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 160aruppdréttur hljéta
sampykki byggingarfulltria. A 16daruppdrztti skal koma fram: yfirbordsfragangur 16dar, hadarsetningar, tegund grédurs,
fragangur leiksvadis og medhondlun yfirbords bilageymslna. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan adgang barna ad
leiksvaedum og oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera 1 samremi vid vidurkennda stadla. Einnig skal
gera grein fyrir abkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og kemur fram { byggingarreglugerd.

b) I kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkvadi um girdingar, stodveggi og grédur. Par kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur 4 morkum 16da er alltaf hadur sampykki beggja 160arhafa 6had hed girdingar eda skjoélveggs og skal sampykkis
leitad 4dur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs.

[ gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grédursetja havoxnum trjitegundum nzer 16darmorkum adliggjandi 160a en 4,0 m. Sé
trjdm eda runnum plantad vid 168armork samliggjandi 160a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8 m, nema I6darhafar beggja
160a séu sammadla um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu garddhalda o.p.h. 4 160 utan byggingarreits 1 samremi
vid gr. 2.3.5, g- lid nema annad sé tekid fram { sérakvaedum { skipulagsskilmalum.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 160 sinni. Allur frigangur 160ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fr pvi ad flutt

er 1 meirihluta ibida. Képavogsbaer 4dskilur sér rétt til ad ganga frd 160 ad peim tima lidnum 4 kostnad 16darhafa.

Byggingaradila ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun. OI1 stollun 4 169 skal gerd innan 16dar f beinni linu
milli uppgefinna hadartalna 4 16darmérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi 16darhafa. Par sem
sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem hagt er.

d) 1 160arleigusamningi eru ymsar kvadir sem 16darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi 1t fyrir 16darmork. Stodveggir og skdbrautir { bilakjallara skulu vera 1 samremi
vid skilméla pessa (sérdkvedi) og skal syna 4 adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af honnun hdsa og skal efni og yfirbragd
vera { samrami vid pau.

4. SERSTADA SVAEDISINS OG BYGGINGARAFORM.

Sérstada pessa ibudarsvedisins felst m.a. { pvi hve midlegt pad er i Koépavogi og { vaxandi svadiskjarna
hofudborgarsvadising, Smaranum. Svedid er vel tengt adalgatnakerfi og allri pjonustu. Hid nyja ibudarsvadi hefur pvi alla
burdi til ad verda eftirséknarvert til busetu. Jafnframt verdur péttleiki svaedisins mikill eda um 200 ibdar 4 ha. Pvi er
mikilvaegt ad vel takist til { métun byggdarinnar og per ventingar sem skipulagsyfirvold bera til svadisins um vandada og
g60a byggd skili sér { honnun, utliti og utferslu einstakra hiisa og 168a innan pess.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar hisa falla ad skipulagsskilmalum einstakra 16da. Adur en adalteikningar eru
lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsnefnd til
afgreidslu. I peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig hénnun og fragangur hiisa og 16da fellur ad
ofangreindum vidmidum { 1id 2 hér ad framan og hvernig pau falla ad peim demum eda fyrirmyndum sem fram koma {
skyringarhefti B.

5. HLJODVIST I BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga ir og koma { veg fyrir hdvada.

[ sérakvaedum kemur fram ef porf er 4 sértaekum adgerdum 4 160 eda 1 byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir
4 ad fylgja dkvedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. Sjd einnig skyringarhefti: Hlj6dvist { Gladheimum,
dags. 5. mars 2014 (minnisblad verkfredistofunnar Mannvits), sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.

A 6llum ibidarl6dum verdur hljédvist { samraemi vid gr. 5 { ofangreindri reglugerd um hdvada innan vidmidunarmarka 50

dB(A) 4 minnsta kosti einni hishlid samkvaemt IST 45:2011.

Ef hlj6dstig utanhiss 4 efri hadum fer yfir 55 dB(A) parf honnun hiss ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad
krofum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhiss):

5.1 Par sem hdvadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera rdd fyrir hlj6ddeyfdum
loftrddum til loftreestingar 1 herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kr6fur um loftskipti.

5.2 Réadstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parf rdd fyrir ad
hljédeinangrun huishlida sem snia ad Gladheimavegi, Bajarlind og Lindarvegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er.

Pegar hlj6dstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A) er negjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljédvist 4 svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hlj6dvist 4 svolum t.d. med pvi ad setja hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar, lokadar og/eda handrid “pétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

30 km svadi verda sérstaklega audkennd 4 skipulagsuppdratti sem hidsagotur. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er
gert 140 fyrir merktum gangbrautum. Hjélastigur sem liggur um hverfid fr4 undirgéngum vid Lindarveg ad Gladheimavegi er
lagdur af bajaryfirvoldum. Stigurinn skal vera 3 m breidur. Sett er kvod um ad hdmarkshradi 4 hjdlastig fari ekki yfir 20
km/klst. Reiknad er med 1 m breidu grédursvedi milli hjdlastigs og gongustigs sem verdur 2 m 4 breidd.

Husagotur sem liggja innan 168a skulu lagdar af 160arh6fum og gerdar { samraemi vid per gotur hverfisins sem bzaerinn gerir.
A petta einnig vid um lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grédur. Hellulagt
gongusvadi verdi umhverfis allar byggingar. Hluti hisagétu milli hisanna vid Beajarlind 5 og 7-9 er 4 sameiginlegri 160 og
skiptist kostnadur 4 milli 16darhafa { hlutfalli vid fjolda {bida.

Yfirbordsvatn gatna skal leitt { lagnir sem tengjast lagnakerfi baejarins. Lagnatengingar eru skilgreindar 4 maliblodum.



7. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin sv&di til leikja og ttiveru innan deiliskipulagsinssvadisins p.m.t. almenningsgardur dsamt leikské6lal6d. Framkvemdir
og vidhald opinna svaeda utan 168a eru 4 vegum Kdépavogsbejar.

8. TRJABELTL
A nokkrum st6dum { hverfinu verdur plantad trjagrédri 4 bagjarlandi til skjélmyndunar og bajarrymis. Grédursetningar og
vidhald trjagrédurs 4 beajarlandi verdur 4 vegum Kopavogsbaejar. Leidbeinandi stadsetning trjda kemur fram 4

deiliskipulagsuppdratti. A nokkrum 16dum fjolbylishisa er gerd krafa um trjagrédur og grassvadi ofan 4 nidurgrofnum
bilageymslum og kemur leidbeinandi stadsetning og gerd fram 1 sérakvaedum { skipulagsskilmalum 1 1id 7.

9. BILAGEYMSLUR OG BILASTEPL

A jafnadi er gert er rdd fyrir 1.7 stedum innan 16dar fyrir hverja {bid. Bilastedi hreyfihamladra skulu vera 1 samraemi vid gr.
6.2.6 1 byggingarreglugerd og fjoldi skv. t6flu 6.01. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160um samkvemt stadsetningu bilasteda
og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmdlateikningum. Svadi yfir nidurgréfnum bilageymslum/skylum
skulu ad mestu hluta vera grédursvedi med minnst 0.15 til 0.5 metra jardveg fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjagrédur.
Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rdd fyrir grenum svedum yfir bilageymslum. Lédarhafar Baejarlindar 5 og 7-9 hafa
heimild til ad vera sem sameiginlega bilageymslu/skyli. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila { nidurgrofnum bilageymslum og
gera rad fyrir moguleika 4 ad setja upp ad minnsta kosti 2 hledslustodvar vid hvert hds vid bilastedi ofanjardar. Skulu paer
syndar 4 adaluppdrattum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJOLVEGGIR.

Fyrir ibudir 4 jardh®dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {bidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum. Séu
settir upp skjolveggir vid hds m.a. til ad afmarka skika til einkaafnota skulu peir var { samraemi vid vidmid 2.4 og utfersla
skjolveggja 4 160 vera samreemd hvad vardar honnun og efnisval.

11. SORP.

Sorpgeymslum skal komid fyrir i tengslum vid byggingar eda { kjollurum nema ad annad sé tekid fram { sérakvedum {
skipulagsskilmdlum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst
dberandi. Stakstzd sorpgeymsla vid Alalind 5 skal koma fram 4 adalteikningum og skal fragangi hennar lokid samhlida
byggingu huss. Pakform sorpgeymsla er frjals en hamarkshad verdi ekki meiri en 2,8 metrar. Par sem sorp er { kjallara eru
honnudir minntir 4 ad udtfzera rampa med bad i huga ad audvelda adgengi. Gert er rdd fyrir safn gdmum fyrir
endurvinnsluméttoku (désir, fernur, pappir) vid Alalind nénar til tekid vid austur 16darmérk Alalindar nr. 5

12. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja innd holrasakerfid en ekki
regnvatnskerfi svadisins.

13. LEIKSKOLL

Leikskoli verdur byggdur pegar bajaryfirvold telja porf liggja fyrir. Bajaryfirvold ganga fra ttisvaedi leikskolans. Girda skal
svdid milli ibida i Alalind 10-12 og leikskéla pegar porf verdur 4 pvi i samraemi vid stadla. Kostnadur vid uppsetningu og
vidhald gildingarinnar greidist ad Képavogsbe.

14. AHALDAHUS OG REIDSKEMMA.

A svadinu eru Ahaldahis bajarins og reidskemma, byggingar sem samkvzamt deiliskipulaginu koma til med ad hverfa. Ekki
er hagt ad hefja framkvaemdir vid nybyggingar vid Alalind 14 og 16, vid Alalind 18 og 20 fyrr en framangreindar byggingar
hafa verid fjarlegdar.

15. GAMASVADL

-

I ibddarhverfinu eru fyrirhugadir grenndargdmar vid undirgdng vid Lindarveg

16. GIRDINGAR.

Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga 4 og innan 168armarka. Girdingar skulu ekki vera herri en 1 metri 4 peim stodum
par sem heimilt er ad girda 4 eda innan l6darmarka. I sérdkvedum koma fram ndnari utfersla og kvadir um girdingar innan
160a.

17. SVALIR.
Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rdd fyrir peim { adalteikningum, par byggdar samtimis {bidarhisum
og gerdar ad mestu gegns&jar.

18. PAKSVALIR.

Paksvalir eru almennt heimiladar 4 paki bygginga sem nemur allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstofunar.
Gera md rad fyrir skjélveggjum 4 paksvolum og skulu bpeir vera gegnseir. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu h&dum
hdsa.

19. PAKGARDAR.

Pakgardar eru heimiladir 4 efstu haed bygginga sem sameign hvers stigagangs 4 allt ad helmingi pakflatar 4 Alalind 1-3, 2-4
14, og 18 og Bajarlind 5 og 7-9. og skal pa gert rdd fyrir pakgérdum { adalteikningum og beir gerdir samtimis ibudarhisum.
Gera ma rad fyrir skjélveggjum og skulu peir vera gegnseir og ekki herri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard
verda ad vera gegns@jar og mega ekki koma ner utvegg en 3 metra. Stigagangar mega nd uppfyrir hdmarkshed
byggingarreita fyrir adgengi ad pakgordum.

20 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbriin nema peir séu stadsettir 4 paki og pad innarlega 4 paki ad peir sjdist
ekki fra adliggjandi hisagétum. Sekja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar til baejaryfirvalda.

21. SPENNISTOD.
Spennist6d er pegar stadsett vid austurhluta 16darinnar vid Bajarlind nr. 2.

22. ONNUR ALMENN AKV&EPL

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvedum byggingar-, brunamadla og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvaedum er varda dthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobraedslu utanhtss og leida pad sidan { 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli.
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Svaeoi 18

FJOLBYLISHUS A 10 HEDUM MEP KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLIL
Bajarlind 5

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

10 hada fjolbylishds, med allt ad 4 ibudum 4 hverri hed. Gert er rdd fyrir einum stigagangi { hisinu med adkomu 4 1. hed
hissins og { kjallara. [ hisinu er hagt ad koma fyrir allt ad 39 fbidum. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/-skyli fyrir
a.m.k. 28 bila. Gert er r4d fyrir kjallara undir hluta huissins fyrir geymslur, hj6l og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt og
skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hidsa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad { Ollum {bidum hussins komi dagsljés Ur tveimur hofudittum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 naestu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
honnun his og 160ar, sérstaklega vidmid { 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiiss, (Bajarlind 5) er {
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni 1 efnisvali og ttliti (myndir A 1-7), inndregnar bindandi byggingarlinur (myndir B
1-5), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg ttirymi (myndir D 1-7), frigang 160a (myndir E 1-8) og opin sv®di innan
16da (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdreatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibidarhds, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
pb.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Huisid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Bindandi byggingareitur fyrir 1. hed hissins ad Bajarlind 5 tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sulur undir ytri byggingarreit.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e Leidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Bajarlind 5 - Fjolbylishis 4 10 hedum auk kjallara

Innri byggingarreitir hiss: 550 m?
Hamarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hamarks grunnflotur hdsa an bilageymslu: 600 m?
Hamarks flatarmal huss: 4.800 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 550 m?

Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.300 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hdmarki er gert r4d fyrir 39 ibiidum 4 16dinni vid
Bajarlind 5. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa fveruherbergi { kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. hedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hedarbladi (gblfkétar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp 1 metrum frd yfirbordi botnplstu 1. hedar. Mesta hed hdss talid fra yfirbordi botnplotu
1. hedar er 32.8 metrar. Hidmarksvegghaed ma vera hin sama og hdmarkshad hiisa. Byggingarhlutar sem 6hjidkvemilega na
upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hAmarksh®d sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma
bilastzdum og adkomu fyrir 4 annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti,
skilmdlateikningum og mealibladi. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami hénnudur
skal vera ad ibidarhisi og nidurgrafinni bilageymslu. T heild skal gera skal rad fyrir um 1.7 bilastzdum fyrir hverja ibid eda
um 67 stedi { allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 28 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu/skyli. Bilastzdi og
gestast®di skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilast®di hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 1.300 m”. Krafa er gerd um
grasivaxid svedi ofan 4 bilageymslu vestan og austan vid husid { samremi vid deiliskipulag og almenn dkvaedi hér ad ofan {
lid nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid stigahus, skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhad og/eda vid
adkomu { kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg { sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpildt 4 hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad p@r séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur
skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til ad draga ur eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. H1j6dstig hefur verid detlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljédvist 4 dvalarsvedum 16dar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hdshlid. Ef hljédstig utanhiss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) parf honnun hidss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { 1id 5 { almennum dkvaedum hér ad framan
til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A)
innanhuss) verdi fullnaegt. Gera parf rdd fyrir ad hlj6deinangrun hidshlida sem snda ad Gladheimavegi, Bajarlind og
Lindarvegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar ibudir skulu hafa hdshlid sem einnig snyr ad hlj6dlatari svedi
hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 svélum hissins sj 1id 17 1 almennum dkvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loédarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljédgirdingu 4 16darmorkum vid
Bajarlind. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.
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FJOLBYLISHUS A FIMM HZADUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLL
Bajarlind 7 og 9

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

Fimm hada fjolbylishiis med allt ad 8 ibidum 4 hverri hed. Gert er rdd fyrir teimur eda premur stigagéngum { hisinu og allt
ad 40 {budum. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/skyli fyrir a.m.k. 29 bila og gert er rad fyrir kjallara undir hluta
hussins fyrir geymslur, hjél og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmdlateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hidsa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad {1 Ollum ibidum hissins komi dagsljés tr tveimur hofuddttum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 nestu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar tutlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
honnun hids og 16dar, sérstaklega vidmid { 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiiss, (Bajarlind 7-9) er {
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni 1 efnisvali og ttliti (myndir A 1-7), inndregnar bindandi byggingarlinur (myndir B
1-5), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg utirymi (myndir D 1-7), frigang 168a (myndir E 1-8) og opin svadi innan
16da (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdrzatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibudarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Bindandi byggingareitur fyrir 1. hed hissins ad Bajarlind 7-9 tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sulur undir ytri byggingarreit.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja tt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e Leidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 900 m?
Hémarks grunnflotur dtbygginga: 100 m?
Hémarks grunnfl6tur hdsa dn bilageymslu: 1.000 m?
Hamarks flatarmal huss: 4.300 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 700 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.200 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert rdd fyrir 40 ibidum 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er gert
140 fyrir {veruherbergjum { kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushead er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hedarbladi (gblfkétar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. h®dar er 17.8 metrar. Himarksvegghad ma vera hin sama og hdmarkshad hidsa. Byggingarhlutar sem 6éhjdkvemilega na
upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftrasibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshed
vegghad med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilastedum og adkomu fyrir 4 annann héatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gdtulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibidarhdsi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.7 bilastzdum fyrir hverja ibid eda um 68 stdi i
allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 29 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu / skyli. Bilastedi og gestastedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Flatarmdl nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 1.200 m’. Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4
bilageymslu sunnan vid husid { samraemi vid teikningar og almenn dkvaedi hér ad ofan { 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid nidurgrafna bilageymslu/skyli.
Flokkun sorps verdi moguleg { sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja ibid. Stadsetning og
frdgangur sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal vera fyrir losun
sorps. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu
vidkomandi hdss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir hdvada.

Hlj60stig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljédvist
samkvemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum 160ar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvamt 5.
gr. ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hdshlid. Ef hljédstig utanhtss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) ma gera rdd fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { lid 4 {
almennum dkvadum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Gera parf rdd fyrir ad hlj6deinangrun hdshlida sem snda ad
Gladheimavegi, Bejarlind og Lindarvegi purfi ad vera meiri en hefbundid er. Allar {bidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr
ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum svélum hdss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smdhysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRDINGAR
Lédarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bagjaryfirvoldum er pé heimilt ad setja upp hljédgirdingu 4 16darmorkum vid
Bejarlind. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.
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FJ OLBYLISHUS A FJORUM OG FIMM HZEDUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU
Alalind 1 og 3

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

Fjogurra og fimm hada fjolbylishis med 3 til allt ad 7 {budum 4 hverri hed. Gert er rad fyrir tveimur stigagéngum { hudsinu
og allt ad 27 {budum. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu fyrir a.m.k. 20 bila og gert er rdd fyrir kjallara undir hluta
hussins fyrir geymslur, hjol og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmdlateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hidsa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad {1 Ollum ibidum hissins komi dagsljés tr tveimur hofuddttum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 nestu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar tutlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
honnun his og 16dar, sérstaklega vidmid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og frigang pessa tiltekna hiiss, (Alalind 1-3) er {
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni 1 efnisvali og ttliti (myndir A 1-7), inndregnar bindandi byggingarlinur (myndir B
1-5), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg utirymi (myndir D 1-7), frigang 168a (myndir E 1-8) og opin svadi innan
16da (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibudarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

Bindandi byggingareitur fyrir 1. hzd hissins ad Alalind 1-3 tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sulur undir ytri byggingarreit.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja tt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e Leidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 700 m?
Hémarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hémarks grunnflotur hdsa dn bilageymslu: 750 m?
Hamarks flatarmal hass: 3.900 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 700 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert rdd fyrir 27 ibidum 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er gert
rdd fyrir iveruherbergjum f{ kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp { uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmalateikningu og hedarbladi (gblfkétar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkdta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta had hissins nr. 1 talid fra yfirbordi
botnplotu 1. hedar er 14.8 metrar og mesta had hussins nr. 3 talid frd yfirbordi botnplétu 1. hadar er 17.8 metrar.
Héamarksvegghad ma vera hin sama og hdmarkshd hdsa. Byggingarhlutar sem 6hjdkvamilega ni

upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftrasibinadur mega bé fara upp fyrir hdmarkshed
veggh®d med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, bedi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilastzdum og adkomu fyrir 4 annann hédtt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibidarhdsi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.5 bilastzdum fyrir hverja ibid eda um 40 stzdi i
allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 20 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu. Bilast®di og gestastzdi skulu vera
med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd { skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 800 m’. Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4 bilageymslu austan
vid husid { samraemi vid teikningar og almenn dkvaedi hér ad ofan { 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid nidurgrafna bilageymslu. Flokkun
sorps verdi moguleg { sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja ibud. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir hdvada.

Hlj60stig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljédvist
samkvaemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum l6dar (austan hidss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvemt 5. gr.
ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hdshlid. Ef hljédstig utanhiss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) ma gera rdd fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { lid 4 {
almennum dkvadum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Gera parf rdd fyrir ad hlj6deinangrun hdshlida sem snda ad
Gladheimavegi, Bjarlind og Lindarvegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar {bidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr
a0 hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum svélum hdss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smdhysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I samraemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrédur 4 nordaustur hluta
16darinnar

13. GIRDPINGAR
Lédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra hérri girdingu 4 vestur og sudur 16darmorkum { samraemi vid vidmid
i skyringarhefti B
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FJ OLBYLISHUS A FJORUM TIL SEX HEDPUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU
Alalind 2, 4, 6 og 8

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

Fjogurra og fimm og sex hada fjolbylishids med allt ad 12 {budum 4 hverri h2d. Gert er rad fyrir einum stigagangi { hiisinu nr.
2 og 24 ibidum og premur stigagdngum { hdsinu nr. 4, 6 og 8 med 41 ibid. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu fyrir
a.m.k. 55 bila og gert er rdd fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur, hj6l og vagna. Sjd ndnar skipulagsuppdritt og
skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad { Ollum {bidum hussins komi dagsljés ur tveimur hofudittum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 n@stu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn dkveedi i pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
hénnun hids og 16dar, sérstaklega vidmid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiiss, (Alalind 2-8) er {
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni { efnisvali og utliti (myndir A 1-7), port milli gotu og gards (myndir C 1-5),
fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg ttirymi (myndir D 1-7), fradgang 160a (myndir E 1-8) og opin svadi innan 168a
(myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibudarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
pb.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Huisid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga er leidbeinandi og tdknadur med grannri svartri slitinni linu.
Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e [eidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 1.600 m?
Hémarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hémarks grunnfl6tur hdsa dn bilageymslu: 1.650 m?
Hamarks flatarmal huss: 9.100 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 1.600 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.800 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert rdd fyrir 65 ibidum 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er gert
rad fyrir iveruherbergjum f{ kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp { uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hedarbladi (gblfkétar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkdta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta had hissins nr. 2 talid fra yfirbordi
botnplotu 1. haedar er 17.8 metrar og mesta had hissins nr. 4, 6 og 8 talid frd yfirbordi botnplotu 1. hedar er 20.8 metrar
Héamarksvegghad ma vera hin sama og hdmarkshd hdsa. Byggingarhlutar sem 6hjdkvamilega ni

upp fyrir hdmarksveggh®d, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftrasibinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshaed
veggh®d med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, bedi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilastzdum og adkomu fyrir 4 annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gdtulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibidarhdsi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.7 bilastzdum fyrir hverja ibtid eda um 110 stadi
i allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 55 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu / skyli. Bilastedi og gestastedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 1.800 m”.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid hvert stigahiis eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja ibdd.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal
vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir hdvada.

Hlj60stig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljédvist
samkvemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum 160ar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvamt 5.
gr. ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hdshlid. Ef hljédstig utanhtss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) ma gera rdd fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { lid 4 {
almennum dkvadum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Gera parf rdd fyrir ad hlj6deinangrun hdshlida sem snda ad
Gladheimavegi, Bejarlind og Lindarvegi purfi ad vera meiri en hefbundid er. Allar {bidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr
ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum svélum hdss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smdhysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I samraemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrédur 4 nordaustur hluta
16darinnar

12. GIRDPINGAR

Lédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra harri girdingu 4 vestur og nordur 16darmorkum hdss nr. 2 { samraemi
vid vidmid { skyringarhefti B og 1,8 metrar harri girdingu 4 sudur 16darmoérkum hisanna nr. 2-8 { samkomulagi vid
adliggjandi 160darhafa.
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FJ(")LBY;ISH(’JS A FJORUM HZADUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU OG
LEIKSKOLI

Alalind 10 og 12 SERAKVEDL

1. HUSAGERD.

Fjogurra hada fjolbylishis med allt ad 5 {budum 4 hverri had. Gert er rdd fyrir einum stigagangi { hdsinu nr. 10 og 11
ibidum og adkomu ad leikskéla i hisinu nr. 12. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu fyrir a.m.k. 9 bila fyrir
ibidarhisid nr. 10 og gert er rad fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur, hjol og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt
og skilmdlateikningar. AGkoma ad leikskoéla er frd austurgafli og nordurhlid.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad { Ollum {bidum hussins komi dagsljés ur tveimur hofudittum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 naestu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 160inni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
hénnun his og 16dar, sérstaklega vidmid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiss, (Alalind 10 -12) er {
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni 1 efnisvali og ttliti (myndir A 1-7), inndregnar bindandi byggingarlinur (myndir B
1-5, port milli gotu og gards (myndir C 1-5), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg utirymi (myndir D 1-7), fragang 160a
(myndir E 1-8) og opin svadi innan 168a (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdrzatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibudarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. hd hissins ad Alalind 10-12 taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sulur undir ytri byggingarreit.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja tt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e Leidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUPA.
Ibddarhiis nr. 10

Innri byggingarreitir hiss 250 m?
Hémarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hémarks grunnflotur hdsa dn bilageymslu: 300 m?
Hamarks flatarmal huss: 1.350 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 250 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 500 m?
Leikskoéli nr. 12
Innri byggingarreitir hiss 800 m?
Hamarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hamarks grunnflotur hdsa an bilageymslu: 850 m?

Hamarks flatarmal huss: 850 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
AJ hamarki er gert rdd fyrir 11 ibidum 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er gert
rad fyrir {veruherbergjum { kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. hedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks m4 nd upp 1 uppgefna hdmarksh®d, en getur verid legri. Hedarkdtar fyrir botnplotu 1. hedir hisa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hadarbladi (gélfkétar -k). Hamarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed
yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplétu 1. hedar. Mesta had hidssins nr. 10 talid fra yfirbordi
botnplotu 1. hxdar er 14.8 metrar og mesta hed leikskdla talid frd yfirbordi botnplotu 1. hzdar er 5.6 metrar
Héamarksvegghad ma vera hin sama og hdmarkshd hdsa. Byggingarhlutar sem 6hjdkvamilega ni

upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad
vegghad med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM. )
bPakform er frjalst en ekki skal gera rdd fyrir nytingu { risi. A paki leikskoéla er gert rdd fyrir pakgardi og rampa fré leikskdla
160 ad pakgardi. Pakgardur er inndregin um tvo metra fra hiishlidum og hdmarkshad girdingar sem umlykur gardinn er 1.8 m.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma
bilastzdum og adkomu fyrir 4 annann héitt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Goétulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 168arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibtidarhiisi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.7 bilastzedum fyrir hverja ibid og 22 stzdi fyrir
leikskola eda um 39 stedi { allt, par af skal koma fyrir a0 minnsta kosti 9 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu fyrir
ibudirnar. Bilastedi og gestastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd { skv.
gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 500 m?. Krafa er gerd um
grasivaxid svaedi ofan 4 bilageymslu vestan vid hiisid { samrami vid teikningar og almenn dkvadi hér ad ofan 1 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid stigahds eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat 4 hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal
vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida
byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir havada.
Hlj60stig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzetlun verdur hljédvist 4

160 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Heimilt er ad koma fyrir
svalarlokunum & 6llum svélum hiss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smdhysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRJAGRODUR
I samraemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrédur 4 16damorkum
leikskolalédarinnar og bajargards.

13. GIRPINGAR
Girda skal svedid milli ibida og leikskola pegar porf verdur 4 pvi { samraemi vid stadla. Leikskola er heimilt ad girda
leikskdlaléd.
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FJOLBYLISHUS A 10 HEPUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLI
Alalind 14

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

10 heda fjolbylishis med allt ad 4 ibudum 4 hverri had. Gert er rad fyrir einum stigagangi { hisinu og allt ad 40 {budum.
Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/skyli fyrir a.m.k. 34 bila sem er sameiginleg med husi nr. 16 og gert er rad fyrir
kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, hjol og vagna. Sjéd ndnar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hidsa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad {1 Ollum ibidum hissins komi dagsljés tr tveimur hofuddttum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skj6lg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 n@stu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 160inni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
honnun his og 16dar, sérstaklega vidmid { 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiss, (Alalind 14) er {
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni { efnisvali og utliti (myndir A 1-7), sameiginleg ttirymi (myndir D 1-7), frigang

160a (myndir E 1-8) og opin svadi innan 168a (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdrzatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibidarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (litbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja tt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

e [eidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir d&tlad umfang byggingar tt frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 350 m?
Hamarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hamarks grunnfl6tur hdsa an bilageymslu: 400 m?
Hamarks flatarmal hdss: 4.000 m? an bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 350 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.100 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
AJ hdmarki er gert rdd fyrir 40 ibidum 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er gert
rdd fyrir iveruherbergjum f{ kjallara.

5. HED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshed og veggha®da byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla hed, p.e. ttveggir séu { fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp { uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkétar fyrir botnpldtu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmélateikningu og hadarbladi (golfkdtar -k). Himarkshed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp 1 metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. hedar. Mesta hed hidssins talid frd yfirbordi

botnplotu 1. hadar er 32.8 metrar. Himarksveggh®d md vera hin sama og hdmarksh®d hisa. Byggingarhlutar sem
6hjdkvemilega nd upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega pé fara upp
fyrir haAmarksh2d vegghad med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilastzdum og adkomu fyrir 4 annann héitt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Goétulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gdtulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibtidarhiisi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.7 bilastzedum fyrir hverja {bid eda um 68 stzdi i
allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 34 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu / skyli. Bilastedi og gestastedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd { skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Flatarmél nidurgrafinnar bilageymslu sem er sameiginleg med hisi nr. 16 er 4ztlad um 1.100 m”. Krafa er gerd
um grasivaxid svadi ofan 4 bilageymslu sunnan vid husid { samremi vid teikningar og almenn dkveadi hér ad ofan 1 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid nidurgrafna bilageymslu. Flokkun
sorps verdi moguleg { sameiginlegu sorphirdurymi og krafa er gerd um tvo sorpildt 4 hverja ibid. Stadsetning og frigangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir havada.

Hlj60stig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzetlun verdur hljédvist 4
160 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Heimilt er ad koma fyrir
svalarlokunum 4 61lum svolum hiss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I samraemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrédur 4 nordaustur hluta
16darinnar

12. GIRDINGAR
Lédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med 1,8 metrar harri girdingu 4 sudur 16darmoérkum { samkomulagi vid adliggjandi
160arhafa.
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F,](")LBYLISHI'IS A FJ()RUM TIL FIMM HZADUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU/SKYLI
Alalind 16

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

Fjogurra og fimm hada fjolbylishis med allt ad 5 {bidum 4 hverri hed. Gert er rad fyrir einum stigagangi { hisinu og allt ad
23 ibidum. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/skyli fyrir a.m.k. 21 bil sem er sameiginleg med husi nr. 14 og gert er
rdd fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur, hjél og vagna. Sj ndnar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad { Ollum {bidum hussins komi dagsljés Ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 n@stu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 160inni.

Visad er jafnframt { almenn dkveedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Glaheimasvadis reit 2 hvad vardar
honnun his og 16dar, sérstaklega vidmid { 1id 2. Hvad vardar hénnun og fragang bessa tiltekna hiiss, (Alalind 16) er {
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni { efnisvali og utliti (myndir A 1-7), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg

dtirymi (myndir D 1-7), frigang 160a (myndir E 1-8) og opin svadi innan 16da (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdrzatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibudarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (litbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja tt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e [eidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 650 m?
Hémarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hémarks grunnflotur hdsa dn bilageymslu: 700 m?
Hamarks flatarmal huss: 3.100 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 650 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 700 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert rdd fyrir 23 ibidum 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er gert
rdd fyrir iveruherbergjum f{ kjallara.

5. HZED HUSA.

Hush®d er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarksh®d og vegghada byggingar frd yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hedarbladi (gblfkétar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp { metrum frd yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta hed hissins talid fra yfirbordi
botnplotu 1. hadar er 17.8 metrar. Hamarksvegghed md vera hin sama og hamarkshad husa. Byggingarhlutar sem
6hjakvaemilega nd upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega pé fara upp
fyrir hdmarksh®d vegghed med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjélst en ekki skal gera rdd fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilastedum og adkomu fyrir 4 annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og
skilmalateikningum. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibidarhdsi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.8 bilastzdum fyrir hverja ibid eda um 42 stdi i
allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 21 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu / skyli. Bilastedi og gestastedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Flatarmél nidurgrafinnar bilageymslu er dztlad um 700 m”. Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4 bilageymslu
sunnan vid hisid { samremi vid teikningar og almenn dkvadi hér ad ofan { 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid nidurgrafna bilageymslu. Flokkun
sorps verdi moguleg { sameiginlegu sorphirdurymi og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja ibud. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi hiiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir hdvada.

Hlj60stig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist
samkvemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum l6dar (vestan hiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvemt 5. gr.
ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hishlid. Ef hljédstig utanhiiss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) ma gera rdd fyrir pvi ad honnun huss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { lid 4 {
almennum dkvadum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Gera parf rdd fyrir ad hlj6deinangrun hdshlida sem snda ad
Gladheimavegi, Bejarlind og Lindarvegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar {budir skulu hafa hdshlid sem einnig snyr
ad hljéolatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum svélum hiss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smdhysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I samraemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrédur 4 16damorkum 16danna
Alalindar 16 og 18 og 20 og kvod um trjagrédur medfram Lindarvegi.

12. GIRDINGAR
Lédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med 1,8 metrar harri girdingu 4 sudur 16darmoérkum { samkomulagi vid adliggjandi
16darhafa. Bejaryfirvoldum er heimilt ad setja upp hlj6dgirdingu 4 16darmoérkum vid Lindarveg
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FJ OLBYLISHUS A FJORUM TIL FIMM HEDPUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU
Alalind 18 og 20

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

Fjogurra, fimm og sex heda fjolbylishis med allt ad 7 {bidum 4 hverri hed. Gert er rdd fyrir tveimur stigagéongum { hudsinu
og allt ad 35 {budum. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu fyrir a.m.k. 34 bila og gert er rdd fyrir kjallara undir hluta
hussins fyrir geymslur, hjol og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmdlateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hidsa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad { Ollum ibidum hissins komi dagsljés tr tveimur hofuddttum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skj6lg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 naestu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasveadis reit 2 hvad vardar
honnun his og 16dar, sérstaklega vidmid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og frigang pessa tiltekna hiiss, (Alalind 18-20) er {
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni { efnisvali og utliti (myndir A 1-7), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg
dtirymi (myndir D 1-7), frigang 160a (myndir E 1-8) og opin svadi innan 16da (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdrzatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibidarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja tt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhusi.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e [eidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir d&tlad umfang byggingar tt frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 800 m?
Hémarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hémarks grunnflotur hdsa dn bilageymslu: 850 m?
Hamarks flatarmal huss: 4.500 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 800 m?
Hamarks flatarmdl bilageymslu / skylis 1.500 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert rad fyrir 31 ibid 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er gert rdd
fyrir iveruherbergjum { kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hadarbladi (gélfkétar -k). Himarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid haed
yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp 1 metrum frd yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta hed hdssins talid frad yfirbordi
botnplotu 1. hadar er 20.8 metrar. Himarksveggh®d md vera hin sama og hdmarksh®d hisa. Byggingarhlutar sem
6hjdkvemilega nd upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega pé fara upp
fyrir hdmarkshed vegghed med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma
bilastzdum og adkomu fyrir 4 annann héitt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibidarhdsi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.7 bilastzdum fyrir hverja ibid eda um 53 stdi i
allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 34 bilastedum { nidurgrafinni bilageymslu / skyli. Bilastedi og gestastedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd { skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Flatarmél nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 600 m” Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4
bilageymslu sunnan vid husid { samremi vid teikningar og almenn dkvadi hér ad ofan 1 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera { eda vid nidurgrafna bilageymslu. Flokkun
sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi og krafa er gerd um tvo sorpildt 4 hverja ibid. Stadsetning og frigangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga tir og koma { veg fyrir havada.

Hlj60stig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljédvist
samkvaemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum l6dar (vestan hidss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvemt 5. gr.
ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hdshlid. Ef hljédstig utanhiss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) ma gera rdd fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { lid 4 {
almennum dkvadum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hdmark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnegt. Gera parf rdd fyrir ad hlj6deinangrun hidshlida sem snda ad
Gladheimavegi, Bejarlind og Lindarvegi purfi ad vera meiri en hef8bundid er. Allar {bidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr
ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum svélum hdss.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtidir 4 jar6he&dum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrittum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRJAGRODUR
I samraemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna i byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrodur 4 I60amdrkum 16danna
Alalindar 16 og 18 og 20 og kvod um trjagrodur medfram Lindarvegi.

12. GIRPINGAR
Loédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med 1 metrar harri girdingu 4 vestur og nordur 16darmoérkum { samremi vid vidmid
i skyringarhefti B. Bajaryfirvoldum er heimilt ad setja upp hljédgirdingu 4 16darmorkum vid Lindarveg.
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Svaeoi 25

FJOLBYLISHUS A FJORUM HEDUM AUK KJALLARA.
Alalind 5

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.

Fjogurra hada fjolbylishiis med allt ad 4 {budum 4 hverri had. Gert er rad fyrir einum stigagangi { hdsinu og allt ad 16
ibidum. Ekki er gerd krafa um nidurgrafna bilageymslu/skyl en gert er rad fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur,
hjol og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmdlateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hidsa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad { Ollum {bidum hussins komi dagsljés ur tveimur hofudittum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolg6d
dvalarsvadi 4 160 sem snua { sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 naestu 16dum (dform) med pad
i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar ttlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi { pessum skipulagsskilmdlum fyrir austurhluta Gladheimasvedis reit 2 hvad vardar
hénnun his og 16dar, sérstaklega vidmid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiss, (Alalind 5) er i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni { efnisvali og utliti (myndir A 1-7), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg
dtirymi (myndir D 1-7), frigang 160a (myndir E 1-8) og opin svadi innan 16da (myndir F 1-8)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdrzatti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibudarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (itbyggingar,
p.4m. svalir). Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ollu leyti vera innan ytri
byggingarreits.

® Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

e [eidbeinandi byggingarflotur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er
leidbeinandi byggingarflotur og synir d&tlad umfang byggingar tt frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad
reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir huss: 500 m?
Hamarks grunnflotur dtbygginga: 50 m?
Hamarks grunnfl6tur hdsa an bilageymslu: 550 m?
Hamarks flatarmal huss: 2.100 m? 4n bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 500 m?
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 0 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert rad fyrir 16 ibid 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er gert rad
fyrir iveruherbergjum { kjallara.

5. HZED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla h2d, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 4
skilmdlateikningu og hedarbladi (gblfkétar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp { metrum frd yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta hed hissins talid fra yfirbordi
botnplotu 1. hadar er 14.8 metrar. Hamarksveggh®d md vera hin sama og hamarkshad husa. Byggingarhlutar sem
6hjdkvemilega nd upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega pé fara upp
fyrir hdmarksh®d vegghed med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjélst en ekki skal gera rdd fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, bedi ofanjardar og
eins { nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilastedum og adkomu fyrir 4 annann héatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
160inni samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og
skilmdlateikningum. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad
ibidarhdsi og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1.3 bilastzdum fyrir hverja ibid eda um 20 stdi i
allt. Bilastadi og gestastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd { skv. gr. 6.2.6

byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymsla skv. gr. 6.12.6 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert hus (ibud) eda sorpgerdi/sorpskyli 4 16
skv. gr. 6.12.8 somu laga. Sterdir skulu midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. prji almenn sorpilat fyrir hverja ibid. Par
sem sorpgeymsla er sorpgerdi eda sorpskyli 4 160 skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0
metrum. Petta 4 ekki vid um 16darmork milli sambyggdra hisa og ekki naer 16damorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad
henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hédvada og leida til ad draga tr og koma { veg fyrir havada. Hlj6dstig hefur verid
dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri d®tlun verdur hljédvist 4 160 innan
vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum
svolum huss.

12. GIRDINGAR
Lédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med 1 metrar harri girdingu 4 vestur og nordur l6darmoérkum { { samremi vid
vidmid { skyringarhefti B.
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Inngangur

Sérstadapessaibudarsvaedisfelstm.a.ipvihvemidlaegtpaderiKopavogi
og i vaxandi svaediskjarna hofudborgarsvaedisins, Smaranum. Svaedid
ervel tengt adalgatnakerfi og allri pjonustu. Hid nyja ibUdarsvaedi hefur
pvi alla burdi til ad verda eftirsoknarvert til bisetu. Jafnframt verdur
péttleiki svaedisins mikill eda um 200 ibvar/ha eda 83 ibudir/ha. bvi er
mikilvaegt ad vel takist til i métun byggdarinnar og ad peer veentingar
sem skipulagsyfirvold bera til svaedisins um vandada og goda byggd

skiliséri hénnun, utliti og Utfeerslu einstakra hisa og 168a innan pess.

Skyringarhefti B

i skyringarhefti B eru synd vidmid um hénnun og fragang husa og 163a
a austurhluta Gladheimasvaedisins. Med peim vilja skipulagsyfirvold
leggja grunninn ad honnun, Utfaerslu og Utliti einstakra husa og
I66a a svaedinu. Peim tilmaelum er beint til vaentanlegra handhafa
byggingarréttar (I6darumsakjendur) a reit 2 i austurhluta Gladheima
ad kynni sér itarlega skipulagsskilmala svaedisins og pau vidmid eda
fyrirmyndir sem fram eru sett fyrir svaedid. Mikilvaegt er ad pad sé gert
adur en sott eru um byggingarrétt a svaedinu. Vidmidin syna deemi um
meginform fyrirhugadra husa a svaedinu, Utlit peirra og efnisnotkun
asamt meginlinum i honnun 168a. Sja nanar i kafla 2 viomid 2.1 - 2.5 i

almennum skipulagsskilmalum fyrir svaedid.

ringarhefti

Skilmalateikning

Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En skilmalateikning skal
syna hvernig adalteikningar hisa falla ad skipulagsskilmalum einstakra
I68a. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltroa til
afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrog)
fyrir skipulagsnefnd til afgreidslu. i peim skal koma fram ofangreind
skilmalateikning, hvernig honnun og fragangur hiusa og loda fellur
ad viomidum i lid 2 i almennum skipulagsskilmalum fyrir svaedid og
hvernig pau falla ad peim deemum eda fyrirmyndum sem fram koma i

skyringarhefti B.
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bétt borgarbyggd Pjonusta i gongufaeri
Ut frd midju hverfisins eru dregnir tveir hringir med 40om radius og 8oom radius. Skyringarmynd hér ad ofan synir pa fjolbreyttu pjonustu og afpreyingu sem er i gongufeeri vid Gladheima -

Atla ma ad fullordin manneskja gangi 800 metra @ 12 minutum ef midad er vid medalgénguhrada um 5 km/klst.  austurhluta.
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Gladheimavegur

Baejarlind Lindarvegur
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Fyrirmyndir - fagurfraedi

[ kafla 2 i almennum akvaedum i skipulagsskilmalum er fjallad um hénnun

og fragang husa og l6da.

Par er kvedid a um i viomidi 2.3 fyrir husin i Gladheimum austurhluta og
sett fram viomid um ad efnisnotkun i Utliti pessara husa skuli vera a.m.k
briskipt og skuli pvi breytt ad jafnadi eftir 10 -20 metra i I63réttum flotum i
Utvegg. Einnig er heimilt ad brjota upp Utlit husa i laréttum fl6tum. Pannig

verdur fjolbreytileiki i yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur.

[ myndum & pessari sidu eru deemi og fyrirmyndir um fjélbreytni sem gaetu

att vid um ofangreind hus. i et | an RRGS
A1 - Litad og prentad gler A2

Tjuvholmen, Oslo Tjuvholmen, Oslo

A3 - Fjolbreytt efnis- og litaval

Dyne Brygge, Tjuvholmen i Oslo

S e BENG ;
A5 - Uppbrot i ytra byrdi A6 - Uppbrot i ytra byrdi

8 House, Kaupmannahdfn, Danmérk - BIG Hancock Lofts, California. Koning - Eizenberg Architects.

Sluseholmen, Kaupmannahofn

A7 - Uppbrot  efnisval

-l,l,lwl M '.'?';;
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Fyrirmyndir - fagurfraedi og hagkvaemni - bindandi byggingarlina

[ husum vid Baejarlind 5 0g 7-9 og vid Alalind 1-3 og 10-12 er gert rad fyrir
bindandi byggingarlinum a fyrstu haed (adkomuhaed) husa sem liggja innar

en ytri byggingarreitur.

[ myndum & pessari sidu eru deemi um Utkrégun sem borin er upp af
sulum. Innri byggingarlina eykur nytanlegan fl6t [66a og um leid mogulegt

byggingarmagn a l68um par sem byggd er pétt.

B1 - Inndregin fyrsta haes, solur bera tfltkrbgun AP B2 - Inndregin fyrsta haed, stlur bera Utkrogun, svalir

Sluseholmen, Kaupmannahofn Tjuvholmen, Oslo

e W

4 - Inndregin fyrsta hae, t'JIur bera Utkrogun BS -Inndregin fyrsta haed, sulur bera tkrégn

Sluseholmen, Kaupmannahofn Tjuvholmen, Oslo

1
i

B3 - Inndregin fyrsta haed, sulur bera utkrogun |

Tjuvholmen, Oslo




Fyrirmyndir - fagurfraedi og hagkveemni - port - storar svalir

[ hisum vid Alalind 2-4 0g 10-12 eru port milli gétu og gards. A pessari sidu

sést ad port skapa ahugaverdar sjonlinur.

Port eins og innri byggingarlina eykur nytanlegan flot |60a og um leid

mogulegt byggingarmagn & [6dum par sem byggd er pétt.

Ahersla skal 16g8 a ad ibudarstaerdir og fjéldi herbergja, i hverju husi, komi

til med ad hofda til sem flestra.

Par sem ibudabyggdin i Gladheimum austurhluta er i svaediskjarna

hofudborgarsvaedisins og l6dastaerd fjolbylishusanna pvi minni en gengur

Ca- Port

og gerist i Uthverfum baejarins ma aetla ad nalaegd pess vid idandi mannlif,
Sluseholmen, Kaupmannahofn

verslun og pjonustu hafi ahrif a innri gerd ibuda.

Ekki er dliklegt ad i honnun ibuda verdi dhersla 16gd a steerri og fjoInyttari
svalir med moguleika & svalarlokunum, paksvélum og pakgéroum en ad
dregid verdi Ur steerd og krofum til steerdar eldhisa svo deemi sé tekid. |

honnun ibuda skal reikna med dagsbirta komi Ur tveimur hofudattum.

Lagt er til ad l6darhafar liti til framtidar pegar valid stendur milli pess ad

einangrahusadinnanedautan. Pegartillengritimaerlitid felsthagkveemni

i ad einangra hus ad utan og klaeda.

C3- Port ge.gnum bygg_ingt;u

Blok K, Amsterdam

§ "

e .
Cl|. - Port gegnum byggingu, tengir Gtirymi saman

G - Storar svalir

Tjuvholmen, Oslo




Fyrlrmyndlr - lydheilsa - pakgardar og samelglnleg utirymi

Dl - bakgardur D2 - pakgardur

Interlace Condo, Singapore Mexiko

D3 - Aimenningsrymi, véndud I68ahénnun
Courtenay Place Park, UK - Simon Bush-king Architects

=3 “ 72
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D8. Samelgmlegt Utirymi,

D6 - Sameiginlegt Utirymi, vondud I66ahonnun D7 HJoIaskyll eaa skjolsaell utlverustaaur eykur gaeal Utiryma

UCSF Research Building,California Kaupmannahofn



Ahersla skal 1698 a vandada hénnun pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum,

hellulégn og fragangi grodursvaeda.

Husagotur sem liggja innan l6da skulu lagdar af l16darhofum og gerdar i

samrami vid peer gotur hverfisins sem baerinn gerir. A petta einnig vid

um lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girdingar,

gangstéttar og grédur. Hellulagt gongusvaedi verdi umbhverfis allar

byggingar.
Svaedi yfir nidurgréfnum bilageymslum/skylum skulu ad mestu hluta vera

F 4
grodursvaedi med minnst 0,15 til 0,5 metra jardveg fyrir gras ogrunnaog [y & -~ _
1 meter fyrir trjagrédur. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir %‘“ % y . _l\_g ’ |
graenum svaedum yfir bilageymslum. Lédarhafar Baejarlindar 5 og 7-9 hafa E1 ;Vandaa svaedi fyrir gar@andi og‘I:jélandi E2-Vatn

heimild til ad vera sem sameiginlega bilageymslu/skyli. Bifohign,"UK

A

El.. - Adgengi fyrir alla, tr6ppﬁr og rémpr

Robson Square, Vancouver - C.Oberlander, landslagsarkitekt
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EG6- Adgengi fyrir alla, rampur og stigi E7 - Vatn notad sem uppbrot i hellulagdar troppur ES8 -vsndus hellulogn

Museum M, Belgiu ‘ Sloane Square, London




Fyrirmyndir = lydheilsa og fagurfraedi - girdingar og opin svaedi innan loda

\ il = L ' molis gl W R
el | - § o R e
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[ kafla 2  almennum akvaedum i skipulagsskilmalum er fjallad um hénnun

og fragang husa og 16da.

Par er kvedid & um i vidmidi 2.4 ad vanda skuli honnun og efnisval
begar komi ad gotugognum s.s. lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi
grodursvaeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggjaalod skal veraisamrami
vid hus a viokomandi 168, po pannig ad ahersla skuli 16g6 @ samraamingu
milli [68a hvad pessi atridi varda innan hverfis. | sérdkvaeedum koma fram

kvadir um legu og gerd girdinga a l6dum.

sem haegt er ad tilla séra

£

['myndum & pessari sidu eru deemi og fyrirmyndir um Utfeerslu opinna P - Bekki er haegt ad nota sem afmérkun & 168amérkum F2- Hellulagdar troppur
Rockbrook, Dublin. HKR Architects \

svaeda og |60a sem gaetu vel att vid Gladheima.
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l66um F6- Inngangar i hus og afmorkun milli sérafnotareita F7 - Afmorkun sérafnotareita i samraemi vid Utlit hussins

Hancock Lofts, California. Koning - Eizenberg Architects. Sluseholmen, Kaupmannahofn

F5- - Listskreytingar a



Fyrirmyndir
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Fyrirmyndir
Adgengi og aning

e Gongustigar i hverfinu 6llu skulu vera vandadir og vel adlagadir ad
l68um. Utfeersla géngustiga skal vera i takt vid heildaryfirbragd
hverfisins

o Bekkir purfa ad vera med reglulegu millibili @ opnum svaedum og a
sameiginlegum svaedum innan [6da

o Skjolmyndun med grodri, veggjum eda listaverkum

e Huga parf vel ad adgengi fyrir i alla hverfinu, jafnt innan 166a sem og a
opnum svaedum

o Leysa parf hadarmun vid Baejarlind 5 og 7-9 med tréppum og rampi
fyrir hjdlastdla, vagna og hjolreidafdlk

i

Pioneer Courthouse Square, Portland, USA - Will Martin, arkitekt

N Ee T
'f R i 1 / I/

Almenningsbekkur vid New Road, Brighton, UK
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The New York High Line, US, N New Wtk Hiall Lihe. S
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